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. WPROWADZENIE

Przedmiotem zamowienia byto wykonanie robdt budowlanych i prac konserwatorskich
zwigzanych z przebudowg budynku ,Dom Watmistrza™ oraz budowa linii kablowej, swiattowodowej
z rejonu obiektu technicznego 34/a do Domu Watmistrza znajdujacego sie na terenie Hevelianum

w Gdansku. Prace realizowane na potrzeby Centrum Hevelianum w Gdarsku.

Niniejsze opracowanie dotyczy wykonanego zakresu prac konserwatorskich bedacych,
tylko czescia, planowanych prac remontowo-konserwatorskich jakie mialy zosta¢
zrealizowane zgodnie z dostarczonym przez Inwestora Projektem pod nazwg ,,PRZEBUDOWA
,DOMU WALMISTRZA” ZLOKALIZOWANEGO W GDANSKU PRZY UL.REDUTA MIEJSKA 1’
wykonanego przez firme Projektowg KREMER GRAF, obejmujacym kompleksowy remont obiektu

zabytkowego i jego adaptacje do nowych funkcji .

1'W zakresie zadan termomodernizacyjnych zamowienie jest realizowane w ramach projektu ,Kompleksowa
modernizacja energetyczna budynkéw mieszkalnych i uzytkowych zlokalizowanych na terenie Gminy Miasta
Gdanska — w latach 2017-2020" wspoffinansowanego ze srodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego
w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Pomorskiego, na lata 2014-2020. 1



Po rozpoczeciu prac - w tym takze prac rozbiérkowych - mozliwe byto doktadne rozpoznanie
stanu zachowania obiektu, okazat on sie by¢ znacznie gorszy niz zaktadano. Ujawnity sie kolejne
spekania $cian oraz ich wyboczenia grozace katastrofg budowlang. Zawotana na wniosek
Inwestora Komisja z udzialem Przedstawiciela Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkdw stwierdzita, ze przewidywane w Projekcie prace zabezpieczajace, takie jak wzmocnienie
fundamentu poprzez podbicie tawg zelbetowg i przemurowanie spekanych narozy cokotu nie bedg
wystarczajace by gwarantowa¢ ustabilizowanie naruszonej statyki obiektu. Wypracowane

stanowisko zapisano w Protokole z dnia 30.10.2011._Zdaniem Komisji, konieczne jest m.in.

poszerzenie fundamentu poprzez wykonanie tawy Zelbetowej a takze wykonanie wewnetrznej,

zelbetowej pityty fundamentowej na poziomie posadowienia istniejaceqo fundamentu. Komisja

zalecita réwniez odcigzenie budynku poprzez demontaz supremy znajdujacej sie na poddaszu,

oraz odtworzenie brakujacych elementdw wiezby dachowej i rozbidrke wtornego komina.

Stan zagrozenia konstrukcyjnego wymusit przerwanie prac i zgodnie z ustaleniami
Komisji wprowadzenie do Projektu zmian skutkujacych koniecznosciag wykonania Projektu
Zamiennego, ktory w zwigzku ze zmianami istotnymi wymaga uzyskania uzgodnien

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw oraz nowych zezwoler konserwatorskich i budowlanych.

Wykonanie projektu zamiennego i uzyskanie wymaganych zezwolen potrwa¢ moze nawet kilka
miesiecy, dlatego to Wykonawca wystapit do Inwestora z prosbg 0 mozliwo$¢ rozwigzania umowy
za porozumieniem stron. Jednym z warunkdw skutecznego rozwigzania umowy jest dostarczenie
przez Wykonawce szczegdtowej dokumentacji dotyczacej zakresu i technologii dotychczas
wykonanych prac, stad niniejsze opracowanie dotyczace wykonanego zakresu prac
konserwatorskich. Dane o zrealizowanym zakresie prac budowlanych znajdujg si¢ w odrebnym

opracowaniu tj. w Dokumentacji Powykonawczej.



. KROTKA HISTORIA OBIEKTU.

Budynek przy ulicy Reduta Miejska 1 w Gdansku zlokalizowany jest na terenie dawnych
fortyfikacji miasta, na obszarze Umocnien Doliny Nowych Ogrodéw.2 Zbudowany zostat ok.1880
roku. Jako fragment architektury militarnej, byt siedzibg urzednika wojskowego (Wallmeister), na
ktérym spoczywat obowigzek dogladania powierzonego mu w opieke sektora fortyfikacji twierdzy.
Po utworzeniu Wolnego Miasta Gdanska budynek — podobnie jak wiele mu podobnych obiektow
powojskowych — zaczat petni¢ funkcje mieszkalne. Dzisiaj jest elementem sktadowym Centrum

Hewelianum — nowoczesnego centrum nauki w Gdansku, docelowo ma petni¢ funkcje biurowe.

IIl. OPIS OBIEKTU WRAZ Z OCENA JEGO STANU ZACHOWANIA

Dom Watmistrza to wolnostojacy, niewielki, prosty budynek parterowy, czesciowo
podpiwniczony, z uzytkowym poddaszem, kryty dachem dwuspadowym, zatozony na planie
kwadratu. o wymiarach ok. 9,8m x 9,8 m.. Budynek murowany z cegty petnej, wszystkie elewacje
z cegly licowej, petnej, wysokiego wypatu, maszynowej, 0 zrdznicowanej barwie (r6zne odcienie
czerwieni), w watku fortecznym tj. gtowkowym. W czeSci przyziemia ceglany cokét o wysokosci
srednio 90 cm od poziomu terenu. W poziomie stropu nad parterem ceglany gzyms wykonany z
cegiet murowanych na rab od gory i od dotu ograniczony pasami cegiet w uktadzie gtowkowym.
Ceglane nadproza o tuku odcinkowym i ceglane parapety. Zaprawa murarska wapienna, spoiny
profilowane (p6twatek) cementowe. Dach dwuspadowy, z wydatnymi okapami. Ozdobnie zacio-
sane koncowki krokwi spoczywajg na drewnianych konsolach zdobionych azurowym ornamentem
laubzegowym. Na szczytach wiatrownice i stezenia wieszarowe z pozostatosciami pazduréw i
podwieszanych dekoracji wieszara, bez pierwotnych trojkatnych oston azurowych.

Wejscie do budynku usytuowane na elewacji szczytowej od strony potnocnej wypetnia

zabytkowa stolarka drzwiowa, przed wejsciem trzy stopnie granitowe.

Architektura budynku zachowata si¢ bez wigkszych zmian, poza dobudowa komina w narozniku
potudniowo wschodnim i réznorodnymi przytaczami na elewacji potnocne;.
Zniszczone, zabrudzone elewacje z licznymi, widocznymi spekaniami wymagaty pilnego podjecia

prac podobnie jak zdekapitalizowane wnetrza. W ostatnich latach budynek nie byt uzytkowany.

2Umocnienia Doliny Nowych Ogrodéw to-zespot potnocny wraz z elementami strukturalnymi i wchodzacymi w ich sktad
obiektami fortyfikacji- Bastion Neubauer'a: Dom watmistrza, Poterna do prawego barku niskiego; Kurtyna Bastionu Neubauer'a :
Poterna do fosy? Caty zesp6t tych fortyfikacji (w sktad ktorych wchodzi Dom Watmistrza) wpisany zostat do rejestru zabytkow
decyzjg Wojewodzkiego konserwatora Zabytkéw w Gdarisku 14 czerwca 1968 roku pod numerem 263 (aktualny numer wpisu do
rejestru — 471
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Stan zachowania budynku i zakres planowanych prac konserwatorskich opisano
szczegotowo w Programie Prac Konserwatorskich (autor Janusz Sobczak,) bedacym
czescia Projektu.

lll. ZAKRES i PRZEBIEG WYKONANYCH PRAC KONSERWATORSKICH

Zawarty w PPK zakres prac konserwatorskich obejmowat:
o kompleksowg konserwacje ceglanych elewaciji,
e konserwacje granitowych stopni,
e konserwacije drzwi gldwnego wejscia.
e konserwacje drewnianych elementoéw krokwi i podpierajacych je azurowych konsoli

wraz z konserwacja i rekonstrukcja elementow szczytowych

Zakres prac konserwatorskich dotyczyt gtéwnie elementéw zewnetrznych budynku. Nieliczne,
zachowane elementy zabytkowe we wnetrzu w postaci zniszczonej, zdekompletowanej stolarki

drzwiowej i drewnianej klatki schodowej przeznaczone byty do usuniecia.

Z planowanego zakresu prac konserwatorskich® wykonano tylko czes¢ zabiegow

przewidzianych dla ceglanych elewac;ji tj. czyszczenia, odgrzybiania oraz likwidacje spekan.

1. PRZEBIEG PRAC

v" Przed przystapieniem do prac wzniesiono rusztowanie oraz usunieto elementy
wtérne na elewacjach tj. stare instalacje, gwozdzie, kotwy.

v" Poddano miejscowej dezynfekcji miejsca porosnigte glonami, grzybami oraz
porostami. Zastosowano w tym celu preparat grzybobdjczy firmy Altax.

v Powierzchnie wszystkich elewacji oczyszczono. Ze wzgledu na réznorodne
spekania widoczne na elewacji oraz na pore roku ( listopad ) czyszczenie
ceglanych elewacji prowadzono metoda sucha nie narazajgc spekanych
elewacji na zamaczanie. Wykorzystano urzadzenie Rotec firmy Remmers,
umozliwiajace delikatne czyszczenie elewacji za pomoca, bardzo drobnego
kruszywa ( maczka krzemianu glinu) podawanego pod niewielkim cisnieniem tak by
nie ulegta uszkodzeniu powierzchnia (spiek) cegty a nawarstwienia zostaty
skutecznie usuniete.

3 Peten zakres prac konserwatorskich znajduje sie na stronach 40-44 w Programie Prac Konserwatorskich



v Wykonano réwniez ,,szycie” (kotwienie) spekan W miejscach spekan na $cianie
elewacji zastosowano system Spiralanker firmy Remmers sktadajacy sie ze
spiralnych pretow o gr. 8 mm wykonanych ze stali nierdzewnej oraz z zaprawy
mocujacej Spiralankermortel o wysokiej odporno$ci na siarczany. Masqg
wypetniano wczesniej wycietg i oczyszczong bruzde w fudze a nastepnie osadzano
w niej pret na systemowg zaprawe. Miejsca napraw oznaczono na rysunkach
dofaczonych do Dokumentacji Powykonawczej.

v Wykonano dokumentacje fotograficzng z przeprowadzonych prac .
Zdjecia zataczono na koricu opracowania

Uwaga: pozostate prace budowlane tj. prace rozbiérkowe we wnetrzach budynku opisano w
Dokumentacji Powykonawcze;.

IV. ZAKRES PRAC KONSERWATORSKICH POZOSTALYCH DO WYKONANIA
W KOLEJNYCH ETAPACH PRAC

W kolejnym etapie prac na elewacjach ceglanych nalezy wykonaé nastepujace zabiegi:

e Usung¢ uszkodzone i catkowicie zdegradowane ksztattki ceglane oraz wtdrne,
nieestetyczne uzupetnienia

o Usung¢ fragmenty uszkodzonego (odspojonego) spoinowania
o Wykonac¢ w miejscach silnie zasolonych zabieg ,odsolenia”
o Wykona¢ wzmocnienie strukturalne peknietych i zdezintegrowanych cegiet

e Uzupemi¢ ubytki w cegtach — kity mineralne a w przypadku wiekszych ubytkéw
ksztattki ceglane

o \Wykona¢ scalenie kolorystyczne lica muru - tylko w niezbednym zakresie w
obrebie uzupetnien

e Uzupetni¢ spoinowanie: mineralne zaprawy trasowe( ksztatt, fakture i kolor spoiny
dostosowac do spoin oryginalnych

o Wykonac hydrofobizacje elewaciji:

Wykona¢ nalezy takze pozostate prace konserwatorskie: przy granitowych stopniach,
stolarce drzwiowej i zachowanych podokapowych elementach drewnianych zgodnie z programem
prac konserwatorskich zamieszczonym w Projekcie.



V.

ZESTAWIENIE MATERIALOW UZYTYCH W TRAKCIE PRAC - karty techniczne
dotgczone do dokumentacji powykonawcze;.

Rotec Glaspudermehl, firmy Remmrs, krzemian glinu, maczka, $cierniwo do Roteca
Rotec firmy Remmers, niskocisnieniowy, pneumatyczny agregat piaskujacy podajacy
Scierniwo w systemie rotacyjnym

.Spiralanker, firmy Remmrs - spiralne kotwy ze stali nierdzewnej @ 8
Spiralankermortel ,firmy Remmrs - zaprawa do mocowania kotew

Preparat grzybobdjczy firmy altax — do stosowania w obiektach zajmowanych przez ludzi



FOTOGRAFICZNA DOKUMENTACJA PRAC KONSERWATORSKICH

iem prac

1 Dom watmistrza- elewacja frontowa przed rozpoczec

fot

fot. Dorh walmistrza- elewaja piocna przed rzpozecie pac
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fot.3 Dom watmistrza- ele\wacje pélnocna izachodnia rzed rozpoceciem prac,ponlzej frgmenty‘elewa.cji pétnocnej,
wejscie gtowne i strefa szczytu z zachowanymii elementami drewnianym




Fot.6-7 Dom watmistrza , elewacja zachodni - éta przed rozpoczeciem prac.
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Fot.8-9 Dom %mistrza , eIeja poiudnowa — stan przed rozpoczciem prc.
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Fot 9 Dom wa|m|strza naroznik poludnlowo-zachodnl stan przed rozpoczemem prac.

Fot.10 Dom watmistrza , fragment elewacji potudniowej — stan przed rozpoczeciem prac,
widoczne wtérne przemurowania w obrebie parapetu.
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Fot.12 Dom walmistrza , stan przed rozpoczeciem prac, zabrudzenia elewacii
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Fot.13 Dom wlist, elwa p%udioa -widocz

ne wczesniejsze

15



Fot.15
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Fot.14 Dom watmistrza , fragmenty elewacji zachodniej i pétnocnej
w trakcie zabiegu odczyszczania
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Fot.17. Elewacja potudniowa po oczyszczeniu, wyraznle widoczne spekanla spowodowane
nierbwnomiernym osiadaniem budynku.

Fot.18 Odspojone nadproze okna na elewacji zachodniej
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potudniowa — po oczyszczeniu lica cegiet

Fot.23 Dom watmistrza , elewacja
pdtnocna po oczyszczeniu
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Fot.24 Dom watmistrza ; elewacje potudniowa i zachodnia po oczyszczeniu i

Fot 25 Dom wa%m|strza fragment eIewaCJ| zachodnlej po oczyszczemu [ zszy0|u pe,knlec
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