CZESC OPISOWA

do projektu budowlanego zagospodarowania terenu - PRZEBUDOWA I ROZBUDOWA
BUDYNKU WARSZTATOWEGO CENTRUM NAUK TECHNICZNYCH W
CHOJNICACH WRAZ Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA 1
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU

1.  Przedmiot zamierzenia budowlanego

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest: przebudowa i rozbudowa budynku
warsztatowego Centrum Nauk Technicznych w Chojnicach wraz z infrastrukturg
techniczng i zagospodarowaniem terenu

2. Istniejacy stan zagospodarowania terenu objetego zakresem opracowania wraz z
informacjq o obiektach przeznaczonych do rozbiérki
2.1.  Polozenie i powierzchnia terenu
2.2.  Dzialki bgdace w zakresie opracowania naleza do Powiatu Chojnickiego

- Dla dziatki o identyfikatorach 220201 1.0001.4275/1, 220201 _1.0001.4275/2 ,
220201 1.0001.4277 zostata wydana decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego nr PP.6733.11.2023 z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

2.3. Teren objety opracowaniem znajduje si¢ wewnatrz terenu Centrum Nauk
Technicznych .

24. Istniejacy stan zagospodarowania

2.4.1.

2.4.2.

2.4.3.

2.4.4.

2.4.5.

2.4.6.

24.7.

2.4.8.

Istniejaca zabudowa:

na terenie CNT znajduja si¢: istniejace: budynek szkoty wraz z budynkiem
sali gimnastycznej, budynek warsztatow, budynek spawalni z salami
dydaktycznymi (przeznaczony do rozbudowy i przebudowy),

Istniejaca zielen: zielen w formie trawnikow , drzew i1 krzewow
Istniejgce elementy malej architektury: istniejace ogrodzenie, fawki
Istniejgce zagospodarowanie: istniejace boisko wielofunkcyjne o
nawierzchni poliuretanowej

Istniejace miejsce gromadzenia odpadow

Istniejace miejsce do gromadzenia odpadéw w formie placu w sasiedztwie
projektowanego budynku i budynku sali gimnastycznej - bez zmian
Istniejace sieci

- sie¢ teletechniczna firmy Petrus

Istniejace urzadzenia budowlanego zwigzane z obiektami budowlanymi
- istniejacy plac utwardzony

- istniejgce ogrodzenie

Istniejace przylacza

- istniejgce przylacze wody

- istniejgce przytacza kanalizacji sanitarnej

- istniejace przyltacze elektroenergetyczne

- istniejace przytacze teletechniczne

-istniejgce przyltacza kanalizacji deszczowej

-istniejace przylacze cieptownicze z weztem cieplnym



2.4.9. Zewnetrzne instalacje istniejace :
-istniejgca zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej

2.4.10. Stanowiska postojowe istniejace brak

3. Projektowane zagospodarowanie terenu

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Projektowana zabudowa obejmuje przebudowe istniejacego budynku z funkcja
nauki spawania i zaje¢ elektrotechnicznych i dobudowa dwoch sal wyktadowych .

Urzadzenia budowlane zwiazane z obiektami budowlanymi,
Doprowadzenie do projektowanych obiektow wody, energii elektrycznej oraz
odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych i wod deszczowych poprzez istniejace przytacza i
zewnetrzne instalacje na terenie dziatki 2212 z/do ist. sieci poprzez ist. przyltacza.

Miejsce do gromadzenia odpadow stalych.

Nie projektuje si¢ nowego miejsca gromadzenia odpadéw. Istniejace miejsca do
gromadzenia odpaddw statych (oznaczenie SM na rysunku Projektu Zagospodarowania
Terenu) znajduje si¢ w poblizu przebudowywanego i rozbudowywanego budynku.
Miejsca do gromadzenia odpadoéw stalych zlokalizowano zgodnie z §23 ust.1
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim

powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

1) > 10 m — od okien i drzwi do budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi;

2) >3 m — od granicy dziatki budowlane;j
co zilustrowano na rysunku Analiza obszaru oddziatywania obiektow.
Stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych:
- przy projektowanym budynku nie projektuje si¢ miejsc postojowych
Sposéb odprowadzania lub oczyszczania $ciekow,

Scieki socjalno-bytowe powstajace na terenie dziatki odprowadzane beda poprzez
istniejgce przylacze do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j.

Odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych odbywac si¢ bedzie za
pomoca istniejacej 1 projektowanej zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej do
sieci kanalizacji deszczowe;j.
Uklad komunikacyjny,
Uktad komunikacyjny pieszo-jezdny projektowany, o nawierzchni z kostki betonowej
bezfazowej gr. 8 cm oraz ciag pieszy z kostki betonowej gr. 6 cm zgodnie z Projektem
Zagospodarowania Terenu.

3.4 Sposob dostepu do drogi publicznej

Teren CNT posiada bezposredni dostgp do drogi publicznej - ul. Kos$cierskiej za pomoca
zjazdow istniejacych



3.5 Parametry techniczne sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu
3.5.1 Sieci

nie projektuje si¢

wg odrgbnego opracowania : projektowana przebudowa sieci Petrus (oznaczone na

rysunku Projektu Zagospodarowania Terenu

3.5.2 Urzadzenia uzbrojenia terenu

rozbudowe zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej

- zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej z rur PCV dn 0,11m. — ok.17 mb.
- zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej z rur PCV dn 0,16m. — ok.75 mb.
- zewngtrzna instalacja kanalizacji sanitarnej z rur PCV dn 0,16m. — ok 4 mb.

- zewngtrzna instalacja wody z rur PE dn 0,1m. — 0k.96 mb.

- zewngtrzna instalacja cieplownicza z rur preizolowanych PEX/PEHD 2xD160/75 —

0k.2x27 mb.

3.6 Uksztaltowanie terenu i uklad zieleni

Projektuje si¢ powierzchnig zieleni poza terenami utwardzonymi oraz zabudowa.

4 Zestawienia:

Legenda zgodna z rysunkami: Projekt Zagospodarowania Terenu

Powierzchnia zabudowy obiektow istniejacych przed rozbiorka:

427,60

Powierzchnia zabudowy obiektow istniejacych po rozbiorce: 392.90
Powierzchnia zabudowy obiektow budowlanych po przebudowie i
rozbudowie 597,70
Powierzchnia istniejacych utwardzen : 2836.10
Powierzchnia utwardzen po realizacji inwestycji (ist. 1 proj.

p j yeji (ist. 1 proj.) 2706.90
Powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu po realizacji
inwestycji 725,90
Powierzchnia budynku Warsztatow bedaca w granicach opracowania 144820
Powierzchnia terenu w granicach opracowania 5478.70

5 Informacje i dane:

5.1 Informacje i dane o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i

zagospodarowaniu wynikajace z ustalenia decyzji ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego nr PP.6733.11.2023 z dnia 30 pazdziernika 2023 r. uwzglednione

w opracowaniu projektowym
1) rodzaj inwestycji:

przebudowa i rozbudowa budynku warsztatowego Centrum Nauk Technicznych wraz

z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr 4275/1, nr

4275/2 i nr 4277 przy ul. Koscierskiej na terenie miasta Chojnice ;

2) ustalenia dotyczace warunkow 1 wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:



a)
b)

- powierzchnia zabudowy - planowana rozbudowa do 250m?
powierzchnia zabudowy rozbudowy: 205m* <250m?* warunek spelniony
- szerokos¢ zabudowy - po rozbudowie do 27,0 m
szeroko$¢ zabudowy 24,65 <27,0 m warunek spelniony
- wysokos$¢ budynku - planowana rozbudowa max 12,0
Wysoko$¢ rozbudowy: 5,73 m < 12,0 m warunek spelniony
Wysokos$é budynku po rozbudowie i przebudowie 7,68m <12m
- geometria dachu ustala si¢ dach ptaski do 12°
projektowane spadki dachu (3%) 1,72°<12° warunek spelniony
3) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu :
po zakonczeniu roboét ziemnych teren nalezy uporzadkowac
inwestycja nie nalezy do przedsiewzig¢, o ktérych mowa w art. 71 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko i
nie kwalifikuje si¢ do grupy przedsigwzie¢ wymienionych w rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 09.11.2010 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzigc
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwziecia do sporzadzenia raportu na
srodowisko

4) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, kto w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub
ziemnych odkryt przedmiot co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem jest obowigzany wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryte przedmioty zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkow ten
przedmiot i miejsce jego odkrycia niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Miasta Chojnice

5) ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji infrastruktury technicznej:
przytacze do sieci elektrycznej istniejace przylacze do sieci

elektroenergetycznej bez zmian

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej - za pomoca przebudowanego
przylacza wedlug dodatkowego opracowania i projektowanej zewngtrznej
instalacji wodociggowej z hydrantem , odprowadzenie Sciekow za pomoca
istniejgcego przytacza do sieci kanalizacji sanitarnej bez zmian

- zaopatrzenie w gaz istniejace przytacze do sieci gazowej na warunkach
wydanych przez wlasciwego gestora sieci - brak zaopatrzenia w gaz

- ewentualne kolizji z istniejacg infrastrukturg techniczng nalezy eliminowac za
zgoda 1 na warunkach wydanych przez wlasciwego gestora sieci - usunigcie
kolizji inwestycji z siecig Petrus wg odrebnego opracowania

- odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej za pomoca
zewngtrznej instalacji kanalizacji deszczowej do istniejacej sieci kanalizacji
deszczowej

- sposdb gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow zgodnie z przepisami
obowigzujagcymi na danym terenie

- obsluga komunikacyjna dostgp do ulicy Koscierskiej istniejacym zjazdem za
posrednictwem terenow szkoty



- w granicach dzialki nie ustala si¢ miejsc postojowych

6) wymagania dotyczace interesow osob trzecich :
a) realizacja inwestycji nie ogranicza dostepu do drogi publicznej dla
innych dziatek
b) realizacja inwestycji nie ogranicza korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw tacznosci dla obiektow
zlokalizowanych na innych dziatkach
c) realizacja inwestycji nie zmienia stosunkow wodnych na sasiednich
dziatkach osob trzecich
d) zachowano przepisy dotyczace ochrony interesow 0sob trzecich
wynikajace z przepisow odrgbnych - przepisow Prawa wodnego oraz
Prawa ochrony $rodowiska i Prawa budowlanego
8) projekt budowlany spetnia warunki okreslone w przepisach ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (th. Dz. U z 2023, poz 682 ze
zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego

5.2 Informacje i dane czy dzialka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt
budowlany, sq wpisane do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow
lub czy zamierzenie budowlane zlokalizowane jest na obszarze objetym ochrona
konserwatorska, Dziennik Ustaw — 5 — Poz. 1609

Istniejacy budynek szkoly nie jest wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.

5.3 Informacje i dane okreslajace wplyw eksploatacji gérniczej na dzialke lub teren
zamierzenia budowlanego — jesli zamierzenie budowlane znajduje sie w
granicach terenu gérniczego,

Projektowane zamierzenie nie znajduje si¢ na terenie eksploatacji goérniczej

5.4 Informacje i dane o charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych
zagrozen dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych
obiektow budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami
odrebnymi;

Projektuje si¢ balustrady wysokosci 110 cm. Projektuje si¢ wentylacje
nawiewno-wywiewng pomieszczen. Projektuje si¢ pomieszczenia sal lekcyjnych , we
oddzielnie dla chtopcow i dziewczat, szatnie oraz pomieszczenia gospodarcze i
pomieszczenia pomocnicze.

5.5 Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci o
drogach pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich
parametrami technicznymi;

. Wyjscia ewakuacyjne z obiektow prowadza na utwardzony teren stanowiacy dojscia
1 dojazdy do obiektow potaczone z przylegajacymi ulicg KosScierska.

Zaopatrzenie w wodg do celow pozarowych z hydrantu zewnetrznego dn 80 w
odlegtosci <75m iod budynku.

5.6 Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego lub robét budowlanych;



brak

5.7 Informacje o obszarze oddzialywania obiektu.

5.71 Analiza obszaru oddzialywania obiektu w zakresie dotyczacym:
Nr. | Podstawa formalno-prawna Uwagi
ewidencyj | wiaczenia do obszaru objetego
ny dziatki | 5ddziatywaniem
dz. nr Zgodnie z §13 Warunkoéw - zacienienia — projektowane obiekty nie
2212 technicznych ograniczaja doplywu $wiatla stonecznego do

budynkoéw na sgsiednich dziatkach

- przestaniania — budynek nie przestania
budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi
na staty pobyt ludzi

Miejsca postojowe dla
samochodow osobowych
zgodnie z §18, 19 Warunkow
technicznych

nie projektuje si¢ miejsc postojowych

Zgodnie z §23.1 Warunkow
technicznych

Odleglos¢ miejsc do gromadzenia odpadéw statych
Wynosi :

1) > 10 m — od okien i drzwi do budynkow z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
warunek spelniony wg rysunkéw Analizy obszaru
oddziatywania obiektow

2) >3 m — od granicy dziatki budowlanej; -
projektowane miejsce do gromadzenia odpadow
statych znajduje si¢>3m od granicy dziatki wg
rysunkow Analizy obszaru oddziatywania
obiektow warunek spelniony

Zgodnie z § 271 oraz zgodnie z
przepisami szczegolnymi
zawartymi w § 2721 § 273

Usytuowanie budynkéw z uwagi na
bezpieczenstwo pozarowe:

Budynek zaprojektowano w odlegtosci >8m od
sasiedniej zabudowy i w odleglosci >4m od
granicy

Rozporzadzenie Ministra
Gospodarki z dnia 21 grudnia
2005 r. w sprawie zasadniczych
wymagan dla urzadzen uzywanych
na zewnatrz pomieszczen

w zakresie emisji hatasu do
srodowiska (Dz.U. z 2005 r. Nr
263 poz. 2202)

Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie

dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $rodowisku (t.j. Dz.U. 2014 poz.
112).

Obiekt nie powoduje negatywnego oddziatywania




5.8.2 Obszar oddziatywania obiektu miesci sie w cato$ci na dzialce na ktorych zostat
zaprojektowany i nie wykracza poza granice terenu objetego opracowaniem

Obszar oddziatywania obiektu okreslono na podstawie art. 3 pkt 20 ustawy — Prawo
budowlane / j. t. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 / oraz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie / j. t. Dz. U. z 2019 r. Poz. 1065
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