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Rozdziat 3
Ustalenia ogéine
§5 1. Ogolne ustalenia planu stosuje sie odpowiednia do poszczegolnych terendw, a ile przepisy zawarte
w rozdziale 4 nie stanowig inaczej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzenrego:
1) obowigzuje harmonijny charakter zabudowy;
2) wymagany wysoki standard estetyczny i architekioniczny bryty i elewacji budynkéw;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na wydzielonych dziatkach budowlanych
w obrgbie ferenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) obowiazuje zakaz realizacji wolnostojacych Qarazy, obiektéw gospodarczych oraz zespolow takiej zabudowy,
z wyjatkiem kubaturowej zabudowy miejsc czasowego gromadzenia odpadéw stalych — funkcje garazowe,
gospodarcze projektowaé jako whudowane w bryty budynkow;

5) obowiazuje zakaz adaptacji garazy oraz obiektow gospodarczych na funkcie mieszkalne;
6) budynki znajdujace sie w liniach rozgraniczajacych drog przeznaczone sg do rozbidrki:
7) dopuszcza sig lokalizacje ustug wylacznie o charaklerze nieuciazliwym;

8) obowiqzuje zakaz lokalizacji uslug wymagajacych abslugi transportem o duzym tonazu i duzej czestotliwosci
dojazdaw; .

9) obowigzuje zakaz montowania na elewacjach budynkéw anten satelitarnych i urzadzes klimatyzacyjnych;

10)dopuszcza sig lokalizacjg stacji bazowych telefonii komérkowej na dachach budynkéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11)obowigzuje wymég stosowania nasadzef rodzimych gatunkow drzew i krzewow lisciastych na terenach, ktére
nie s3 zabudowane lub uZytkowane jako powierzchnie utwardzone;

12)na terenach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza
sig, jako przeznaczenie uzupelniajace, uslugi o charakierze nieuciaZliwym, realizowane wytacznie jako
whudowane.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje ochrona warto$ciowego drzewostanu i krzewdw, przy uwzglednieniu zasad utrzymania zieleni
W pasach dragowych;

2) obowigzuje rewitalizacja wadoééiowych form zieleni;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji powodujacych ucigzliwodei dla $rodowiska {z wyjatkiem systemu
komunikacji i infrastruktury technicznej), a zwlaszcza hafas, wibracje, zanisczyszczenia powietrza,
Magazynowanie odpaddw oraz przedsigwzieé mogacych Znaczaco oddziafywaé na $rodowisko, okreslonych
W przepisach szczegdinych i odrebnych;

4) obowigzuje nakaz realizacii zielen izofacyjnej wzdhuZ granic terendw parkingowych o chionnosci powyzej 20
stanowisk;

%) Obowigzuje zagospodarowanie parkingow terenowych zielenia wysoka w proporcji nie mnigj niz 1 drzewo na 5
~ Migjsc parkingowych;

§) zaleca sig lokalizacjg zieleni wysakie] izolujgcej zabudowg mieszkaniows od terendw komunikacyjnych, zggdnie
Z obowigzujgcymi zasadami jej utrzymania; = HEE 2
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obowigzuje odprowadzenie wdd opadowych z powierzchni parkingu terenowego poprzez urzadzenia
oczyszezajace do systemu kanalizacji deszczowej lub studni chtonnych wéd deszczowych, zgodnie z zasadami

;: : okreslonymi w przepisach szczegolnych i odrebnych;
? B | 8) przy ogrzewaniu budynkéw obowigzuje wymdg utrzymania normatywnych wartosci emisji zanieczyszczef do
3 atmosfery, okreslonych w przepisach szczegdinych i odrebnych;
? g) na kazdej nieruchomosci zabudowanej obowigzuje lokalizacia wydzielonego miejsca do cZasowego

- gromadzenia odpadow stalych.

- . 4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspéiczesnej -~ wyznacza sie strefe

& E B ochrony konserwatorskie] dla calego obszaru objetego planem, w granicach ktérej obowiazuje:

1) uzgodnienie z wiasciwym konserwatorem zabytkow remontdw, modernizacji, adaptacji, zmian sposobdw
. uzytkowania obiektow zabytkowych, wpisanych do rejestru zabytkow i do gminnej ewidencji zabytkow;

) zachowanie zabudowy historycznej ujgte] w gminnej ewidencji zabytkéw (oznaczonej na rysunku planu) -
-z wymogiem jej konserwacji, rewaloryzacji i rekonstrukcji, realizowanym przez remonty konserwatorskie,
z zachowaniem lub odtworzeniem pierwotnego pokrycia dachdw, detali architektonicznych, stolarki i tynkow,
2 lakze zachowanie i konserwacja elewaciji ceglanych;

i.3) dostosowanie nowe] zabudowy do zachowanych elementéw historycznej kompozycji urbanistycznej
<. wzakresie sytuacji, skali, bryly, podziatow architektonicznych;

4) uzyskanie opinii wiasciwego konserwatora zabytkow dla projektéw nowych inwestycji, uzupetnien zabudowy,
"+ malych form architektonicznych, rewaloryzacji zieleni historycznej, elementow reklamy wizualnej, prowadzenia
prac ziemnych;

przeprowadzenie, przed rozpoczeciem dziatalnosci budowlanej, wyprzedzajacych badan archeologicznych,
ktérych zakees powinien zosta¢ okreslony przez wiasciwego konserwatora zabytkow.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
""_‘1) dopuszcza sig realizacje obiektow male] architektury;

-_:‘”"2') urzadzenia fechniczne, obiekty malej architekiury | zieled nie moga powodowaé istotnych ograniczen
. w komunikacji kotowsj, rowerowsj i pieszej oraz nie moga kolidowag z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;
Jw przypadku grodzenia terendw obowigzuje stosowanie azurowych ogrodzen wzdiuz frontdw dzialek
-7 budowlanych;

' '4) w przypadku realizacji ogrodzen w cbrebie terenéw zabudowy mieszkaniowej wiglorodzinnej obowiazuje
- utrzymanie istniejacych ciggbw pieszych jako ogdinodostepnych, zgodnie z rysunkiem plany;

5) wskazane wzbogacenie ciggdw komunikacji pieszej o elementy zieleni urzgdzonej, takich jak drzewa i krzewy
nasadzone W szpalerach, kwietniki terenowe lub nasadzenia w donicach, lub inne;

€) dopuszcza sig lokalizowanie szyldow o charakterze dostosowanym do wystroju elewacji, mocowanych
prostopadie do elewacji budynku;

7) obowigzuje zakaz umieszczania reklam i szyldow w sposéb uniemoziiwiajacy prawidiowe korzystanie z terenu,
budynku i poszczegblnych pomieszczedi (np. ograniczajacy dodwiellenie pomieszczef), dopuszcza sig
Sytuowanie tego typu informacji wizualngj na obiektach o funkcjach ustugowych lub zawierajgeych lokale
ustugowe;

8) obowigzuje zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkow w sposéb zmieniajacy Iub zakrywajacy
H . elementy i detale architektoniczne, np. kolumny, pilastry, obramowania portali i okien, balustrady, gzymsy,

Zwienczenia i kompozycje sztukatorskie, itp.;
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9 chowiazuje zakaz umieszczania reklam na terenach zabudowy migszkaniowej oraz na Zlokalizowanych na nich
* pudynkach mieszkalnych i obiektach malej architektury;

ig)w granicach terendw komunikacii publicznej dopuszcza sig lokalizacjg reklam, nie kolidujacych z prawidlowym
" korzystaniem Z drég.

" 6. Paramelry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

fj obowiazuje lokalizacja nowych budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnych finii zabudowy okreslonych
. narysunku plant; '

7) do czasu realizacji ustalen planu, wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne finie zabudowy nie dotyczg
- obiektow istniejacych, kidre mogg by¢ remontowane, modernizowane i przebudowywane bez ograniczen

.~ w obrebie dotychczasowsj bryly, ale muszg by¢ uwzglednione w przypadku ich ewentualnej rozbudowy fub
¢ nadbudowy;

- 3) wielkos¢ powierzchni zabudowy kubaturowej w stosunku do powierzehni dziatki budowlanejterenu inwestycji nie

i, powinna przekraczac 40%;

aterenach zabudowy migszkaniowej wieloredzinnej powierzchnia niezabudowana powinna stanowi¢ nie mnigj

iz 25% powierzchni dzialki budowlanejtereny inwestycji, przy czym nie mnief niz polowg te] powierzchni nalezy

_ przeznaczyé na wydzielone tereny rekreacyjne;

5) obowiazuje nieprzekraczalne ograniczenie wysokosci zabudowy wraz z wszystkimi urzadzeniami oraz obiektami
- budowlanymi, Ziokalizowanymi na dachach budynkaw, do rzgdnej wysokosciowej rownej 117m n. p. m.;

R

-6) dopuszcza sig lokalizacje migjsc postojowych-garaibwych, wbudowanych w obiekt kubaturowy.

" 7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiekiow podiegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczefistwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gornicze;

7) narysunku planu oznaczono orientacyjne granice obszary zagrozonego ruchami masowymi ziemi, dia kidrego
obowigzuje wykonanie analizy gectechnicznej statecznosci zboczy, wykonanie badan geotechnicznych grunty
w celu okrelenia warunkow posadowienia obiekidw budowianych oraz opracowanie, w zalenoéc od
okre$tonej kategorii | warunkéw gruntowych, dokumentacji geologiczno-inZynierskiej;

3) dopuszcza sig zastosowanie $rodkaw technicznych (np. muru oporowego) zabezpieczajacych przed ruchami
masowymi ziemi, pod warunkiem zamaskowania elementéw technicznych roslinnoscig;

4) nie mozna wykluczyé wystepowania terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi poza miejscami
0znaczonymi w planie, dla kidrych stosuje si przepisy odrebne.

8. Zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomoéci:

1) powierzchnia dziatki budowlanej, przeznaczonej pad zabudowe mieszkaniowg, jednoredzinng, walno stojaca,
blizniaczq lub szeregowa powinna wynosié nie mniej niz 400m3

2) dopuszcza sig faczenie dziatek lub ich czesci w wigksze dzialki budowlane w celu realizacji zorganizowane;j
dziatalnosci inwestycyjnej;

3) dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrznych na terenach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej;

4) dopuszcza sig wprowadzenie padziatu terenu zabudowy wielorodzinnej na dziatki budowlane, pod warunkiem
zapewnienia dostepu do drog publicznych.

-8-
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9. Szczegolne warunki zagospodarowania ter
dgraniczonego uzytkowania wzdtuz przebiegu linii
- Y ‘Zp,zepisami cdrebnymi;

10. Zasady madernizacji, rozbudo

eNu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniy — WyzZnacza sig strefg
wysokiego napiecia oraz ograniczenia z tym zwigzane, zgodnie

wy i budowy systemu komunikacjj | infrastruktury technicznej;

| 1} system komunikacji tworzg;
a) drogi publiczne - ulice klasy: glownej KD-G, zbiorczsj KD-Z. jokalne

b) drogi wewneirzne KD-W,

¢} ciagi piesze,

d) ciag pieszo — rowerowy ,$ciezka garska’,

e} tereny obslugi transportu samochodowego KSO,

27 ) tereny obshugi transportu publicznego KZ0;

sg].qa ulicach lokalnych, dojazdowych i wewngtiznych - dopuszcza sie. przekroj Jednoprzestrzenny  bez

wyodrgbnionej jezdni i chodnikéw oraz wprowadzenie elementow uspokojenia ruchu;

=3) tereny w liniach rozgraniczajacych drég przeznaczone $q do ruchu i postoju pojazdéw, ruchu pieszych,

= lokalizacji Sciezek rowerowych oraz lokalizacjj infrastruktury technicznej;

dbpuszcza sig utrzymanie istnigjacych zjazdow oraz realizacj

bowigzuje utrzymanie dotychczasowych sieci i lokalizacje nowych urzadzedt infrastruktury technicznej
v uzgodnieniu z gestorami sieci;

j KD-L, dojazdowej KD-D,

& nowych zjazdow na warunkach zarzadcy drogi;

rzymanie, modernizacie, przebudowe oraz mozfiwose lokalizacji nowych sieqi i urzgdzen

pasach drogowych dopuszcza sig zachowanie, remonty i rozb

udowg istniejacych oraz realizacje nowych sieci
Urzadzen infrastrukiury techniczne; zwigzanej z obstuga techni

czng drogi;

Pasach drogowych, dopuszcza si¢ utrzymanie, modernizacjg, przebudowe oraz lokalizacje nowych sieci
Iizadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych bezposrednio z obsluga terenu, na warunkach Zarzgdey
drogi, w porozumieniy 7 gestorami sieci;

). dopuszeza sig elapowanie inwestycj; -

[_))w przypadku zbywania terendw, na ktérych znajdujg sie sieci infrastruktury technicznej, obowia;zuje
istanawienie odpowiednich stuzebnodel gruntowych di

a tych sieci, zgadnie z przepisami odrgbnymi;
?ﬁg_aéady Obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode;
2) Z3opatrzenie w wodg z istniejacych magistral wodaciggowych Il stre

fy ciSnienia, Zlokalizowanych w ulicach
Flarecka — Ugory oraz Solskiego, poprzez istniejacy i projekiowang sieé rozdzielez zlokalizowang w ulicach
== Przylegiych, na warunkach okreSlonych przez gestara siec,

;& sie¢ rozdzielcza projektowat w ciagach komunikacyjnych lub w terenach ogélnodostepnych, z zachowaniem
<3+ Ukladow pierscieniowych,

! Ustala sig adaptacjg istniejacych urzadzen sieci wodociagowe] z mozliwoscia. wkomponawania ich
W Zagospodarowanie terenu, z zachowaniem przepisow szczegdinych;

%??éﬁady Obstugi w zakresie odprowadzenia sciekow sanilarnych;
4 Odprowadzenie Scickow sanitarnych do zlewni kole

| ktora ,A" poprzez podkolektor ,A2” z odprowadzenia
Stiekéw do oczyszezalni «Kapusciska®, poprzez |

stniejace i projektowane kanaly kanalizacjj Sp
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zlokalizowane w ciagach komunikacyjnych lub w terenach ogélnodosiepnych zgodnie z warunkami
technicznymi gestora sieci,

b) kenalizacjg Sciekowg projektowad w ukladzie rozdzielczym, w ciggach komunikacyjnych agdlinodastepnych
lub w terenach ogoinodostepnych;

= 3)zasady ebstugi w zakresie odprowadzenia Sciekéw desiczowych:

a) odprowadzenie Sciekow deszczowych do kalektorow K.14 i zrzutem do rzeki Brdy, poprzez istniejace
i projeklowane kanaly deszczowe zlokalizowane w uficach przyleglych, na warunkach gestora sieci,

w zZiewni kolektorow pigtrowych, nalezy oddzieli¢ kanaly deszczowe od ciekowych poprzez zalozenie
pokryw migdzykanatowych,

Sciekd deszczowe ujete w systemy kanalizacyjne pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, powinny
byt podczyszezane na terenie dziafki inwestora, zgodnie z przepisami szczegdhnymi,

dopuszcza si¢ budowg urzadzen infrastuktury do odprowadzania wody opadowe] z dachéw
i rozprowadzania jej w gruncie oraz do gromadzenia jej w podziemnych zbiornikach retencyjnych, celem

spowoinienia czasu odplywu wody z terenu miasta i wykorzystanie jej do podlewania terenéw zielonych w
olgesie suszy,

urzadzenia do retencjonowania wdd deszczowych, realizowane dla potrzeb poszezegéinych nieruchamosdi,
nie moga by¢ lokalizowane poza ich granicami,

na ferenie zlewni kolektora K.14 nie mozna dopuscié do zwigkszenia wspdiczynnikéw splywu powyZej

wartoSci przyjetych w dokumencie ,Studium programowo ~ przestrzenne kanalizacji deszczowej dia m.
Bydgoszezy", oraz zgodnie z warunkami gestora sieci,

) kanalizacje deszczowg projektowat w systemie rozdzielczym w ciagach komunikacyjnych lub w terenach
agélnodostepnych;

sady obslugi w zakresie zaopatrzenia w gaz:

) zasilanie w gaz z istigjacej i préjektowanej sieci gazowej Sredniego i niskiego ciSnienia w powiazaniu
z istniefgca sieciq gazowg zlokalizowang w ulicach przyleglych, zgodnie 2 warunkami technicznymi gestora
sieci,

b) istnieje mozliwo$¢ wykorzystania gazu dla celow grzewczych;
sady obstugi w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w cieplo z magistrali cieptowniczej zlokalizowanej w ul. Solskiege ~ Lenartowicza oraz z sieci
- fozdzielczej, po jej rozbudowie o niezbgdne odcinki, zgodnie z warunkami technicznymi gestora siedi,

i_;) dopuszcza sig wykorzystanie innych Zrédet energii cieplnej takich jak gaz, energie elektryczng lub inne

paliwa ekologiczne, z zachowaniem normatywnych wartosci emisji spalin do atmosfery, okreslonych
W przepisach odrebnych;

sady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

3) adaptacja istniejacych stacji transformatorowych araz kablowych linii Sredniego i niskiego napiecia,
b} do czasu skablowania lub likwidacji istniejgcych linii napowietrznych dopuszeza sie mozliwose zasilania
podmiotow poprzez przylacza napowietrzne,

00 odwietlenie zewnglrzne i wewngtrizne nalezy zaprojektowaé i wykonat z mozliwoscia przystosowania dla

potrzeb obrony cywilne],

d) ustala sie utrzymanie przebiegdw kablowych finii Sredniego napiecia (SN)

15kV, dopuszcza sig niezbedng
ich przebudowe, wynikajaca z przebudowy ukiadu komunikacyjnego,
¢ stacie wolno slojace nalezy lokalizowad na geodezyjnie wydzislonych dziatkach o wymiarach minimum 8x8
melrdw, z dostepem do drdg publicznych, "

-10-
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f) z projektowanych stacji transformatorowych nalezy wyprowadzic wylgcznie finie kablowe niskiego nepigcia
na istniejaca sieé nn i dla zasilenia projekiowanych budynkow,

g) projekiowane linie kablowe §redniego i wysokiego napigcia nalezy prowadzié w ciggach komunikacyjnych
i w terenach ogdinodostepnych,

h) zasBanie projektowanych stacji transformatorowych finiami kablowymi Sredniego napigcia, poprzez wploty
w istniejgce ciggi kablowe,

i) wyzmacza si¢ lokalizacjg czterech projektowanych stacji transformatorowych wolno stojgcych na terenach
oznaczonych symbolami A34IE, B12IE, B20IE | B34IE,

) w przypadku odstapienia od realizacji wolnostojacej stacji transformatorowej dopuszcza sig wigczenie
terenu, przeznaczonego pod je] realizacjg, do sasiedniego ustalenia,

k) dopuszcza sie mozZliwosc przefozenia kablowych odeinkéw sieci niskiego napigcia oraz przetoZenia lub
skablowania napowietrznych linii niskiego napigcia, kalidujgcych z projektowanym zagospodarcwaniem
terenw, na warunkach gestora sieci,

; ) sieci niskiego napiecia | stacje transformatorowe wykorzystywane dla zasilania modernizowanych

B i projektowanych budynkéw nalezy dostosowaé do zwigkszaonego obcigZenia,

3 m) zasflanie nowych obiekiow kubaturowych z istnigjacych stacji transformatorowych zlokalizowanych na
terenie opracowania i poza terenem araz z czterech stacji transformatorowych projektowanych na osiedlu,

; istnigjacymi i projektowanymi kablowymi finiami niskiego napiecia,

F n) zasdanie adaptowanych, przebudowywanych i maodernizowanych budynkdw mieszkalnych i ustugowych

: Z ishniejgeych sieci elekiroenergetycznych,

o) w przypadiu zapotrzebowania mocy przekraczajacege mozliwodé zasilania z istnigjacych oraz
projektowanych stacji transformatorowych, sieci SN i nn na terenach MW, MW/U i U, dopuszcza sig
mozZliwo$C posadowienia (na geodezyjnie wydzielonych dzialkach z dostgpem do drég publicznych)
dodatkowych stacji fransformatorowych (w tym abonenckich dia obszaréw dla obszaréw przewidzianych pod
ustugi),

p) wyznacza sie przebieg napowietrzne finii wysokiego napigcia 110kV, w pdlnocno~zachodniej czesci
opracowania planu, dla zasilenia projektowanego, giéwnego punkiu zasilania WN/SN ,Piekna™;

— wprowadza sie orientacyjne granice oddziatywania tej linii przebiegajace w odleglosci 18,0m po obu
stronach od osi linii,

— w stosunku do nowo wznoszonych budynkéw dopuszcza sig przesuniecie tych granic po uprzednim
wykonaniu cobliczen lub pomiardw natezenia pola elektromagnetycznego i speinieniu wymagar dotyczacych
dopuszezalnych wartosci natezenia tego pola, zawarlych w przepisach szczegéinych i odrebnych;

A e e e

e et e
B QTr——
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17)zasady obslugi w zakresie telekomunikacji:

a) podigczenie do telefonil stacjonarne] nalezy realizowaé poprzez istniejaca, i projektowang siet teletechniczng
na warunkach okreslonych przez gestora sieci,

b) zabrania sig budowy napawietrznych finil telefonicznych,
¢} maszty telefonii komorkowych nalezy lokalizowaé na budynkach ustugowych,
d) zabrania sig lokalizacji wolnostojacych masztow stacji bazowych telefonii komarkowej;
18) zasady obslugi w zakresie gospodarki odpadami stalymi — zgodne z programem achrony $rodowiska i planem
gospodarki edpadami dla miasta Bydgoszczy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi; ‘
11. Sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — obowigzuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

12. Wysokosci stawek procentowych:

- 11 - i ﬂf/ 0
il
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1) dia terendw przeznaczonych na inwestycje celu publicznego oraz terenéw gminnych — obowigzuje 0%;

2} dla pozostalych terenow — obowigzuje 30%.

B At

' 13. Tereny przeznaczone na inwestycje celu publicznego:
A1IE, A20IE, A28IE, A34IE, B2IE, B12IE, B14IE, B20IE, B25IE, B34IE, CTIE, C17IE, C24IE, C27IE - tereny
" infrastruktury elekiroenergetycznej;

A4KD-L, ABKD-L, ASKD-L, A13KD-D, A18KD-L, A21KD-D, A24KD-D, A26KD-L, A30KD-L, A31KD-L, A37KD-G,
- B3KD-D, B8KD-L, BIKD-L, B15KD-L, B3GKD-Z, B19KD-D, B27KD-D, B31KD-L, C1KD-L, C4KD-W, C8KD-W,
C14KD-D, C15KD-D, C19KD-D, C21KD-W, C29KD-D, C30KD-D, C34KD-L - tereny drog publicznych:

}-KZO —teren obstugi transportu publicznego;
ASIW/U - teren infrasfruktury wodaciggowej i teren zabudowy ustugowej,

Rozdzial 4
Ustalenia szczegotowe

§6. Dlaterenu AGMW ustala sie:

rzeznaczenie:

podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

uzupeliajace — teren zabudowy uslugowes;

ady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) od strony ulicy Na Wzgorze Jana Henryka Dabrowskiego (A9KD-L) wymagana zabudowa pierzejowa wzdiuz
obowigzujacych linii zabudowy - nalezy zapewnic przejazdy bramowe w gfab dziatek budowlanych,

b) dopuszcza sig zachowanie budynkow W istniejace] zabudowie jednorodzinnej;

arametry | wskazniki kszialtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

sokoSG zabudowy:
~ flod¢ kondygnacji nadziemnych w zabudowie pierzejowej wzdiuz obowigzujacej linii zabudowy - do 2,
ostala zabudowa od 2 do 4,

maksymalna wysoko$¢ zabudewy — 12m, przy czym w przypadku zabudowy pierzejowej nie moze
rzekroczyc wysokosci bezwzglednej (wyrazone; w metrach nad poziomem morza) wyzszego z budynkow
pierzejowych, Zokalizowanych na bezposrednio sasiadujacych dziatkach budowlanych - wymagane
dostosowanie wysoko$ci gzymsow i wysokoéci dolnej krawedzi dachu do wysokosei gzymsow i krawedzi w

ynkach sgsiednich,

Jsztalt dachow dowolny, przy czym w zabudowie pierzejowej, w nawigzaniu do istniejgcych dachdw
_budynkow sasiednich,

Wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach wiasnosci dziatki budowlanej/terenu inwestycji:
dla nowych inwestycji — nie mniej niz 0,9 migjsca parkingowego przypadajacego na jedno mieszkanie,
dla zabudowy istniejgce] — nie ustala sig;

SadY i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci - fragment dziatki nr 100/3 obreb 96 przeznacza sig na
Prawe zagospodarowania dziatki nr 97 obrgb 96;

sady obstugi kemunikacyjnej:

= 4
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a) iloé¢ kondygnacji nadziemnych —od 1 do 3,

b) maksymalna wysokod¢ zabudowy — 14m,

c) wielkod¢ powierzehni zabudowy kubaturowe] w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej/terenu inwestycji
nie powinna przekraczaé 50%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong (z wytaczeniem projektowanej na
tarasach i stropodachach) w stosunku da powierzchni dziafki budowlanej lub terenu — 40%,

e) wymagane zabezpieczenie migjsc parkingowych w granicach wlasnosci dziatki budowlanejfterenu inwestyc],
w ilosci min. 5 miejsc parkingowych przypadajacych na 1000m?2 powierzchni uzytkowej;
4) szczegbine warunki zagospodarowania ferenu oraz ograniczenia w jego uZytkowaniu —~ zakaz reélizacji obiektow
tymczasowych;
5) zasady obstugi komunikacyjne] — obawiazuje obsluga komunikacyjna z terenu A26KD-L i A31KD-L;

6) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — dopuszcza sig mozliwosé
realizacji sieci elekiroenergetycznej SN i nn w celu wykonania modemizacji i rozbudowy infrastruktury
technicznej.

§19. Dia terenu ASIW/U ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawows - teren infrastruktury wodociagowej i teren zabudowy ustugowej,
b) uzupehiajace — teren ustug kultury;
2) zasady ochrony sradowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — abowigzuje zagospodarowanie zielenig
terendw, kitdre nie sq uzytkowane jako powierzchnie utwardzone;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdiczesnej — wszelkie prace zwiazane
z budynkiem wiezy cignien wymagajg zezwolenia wiadciwego konserwatora zabytkaw;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ilos¢ kondygnacii nadziemnych - od 1 do 2,
b) maksymalna wysokost zabudowy ~20m,
c) mal;symalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlane] lub terenu -
509 ) i
d) minimaina zwarta powierzchnia zagospodarowania zieleniq urzadzong (z wylaczeniem projektowansj na
tarasach i stropodachach) w stosunku do powierzchni dziatki budowlane] lub terenu —10%,

e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach whasno$ci dziatki budowlanej/terenu inwestycji,
w flosci min. 5 miejsc parkingowych przypadajacych na 1000m? powierzchni uzytkowe;

5) zasady obslugi komunikacyjnej — obowiazuje obstuga kemunikacyjna z terenu drogi publicznej oznaczone]
symbolem A4KD-L;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastrukdury technicznej — obowiazuje utrzymanie, remont
i modemizacja oraz lokalizacja nowych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami gestora sieci.
§ 20. Diaterenow A2ZP i A30ZP ustala sig:

1) przeznaczenie - teren zieleni parkowej;

2) zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji kioskow | zabudowy tymczasowej, AT 8 0
| -22- / /
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. Karta identyfikacyjna zabytku architektury

1. Dane o obiekcie
Obiekt: BUDYNEK WIEZY CISNIEN, obecnie siedziba placowki

muzealnej, ul. Filarecka 1, Bydgoszcz, dz. Nr 144/14
Datowanie: 1900 r.

Projektant: Franz Marschall

Wiasciciel / uzytkownik: Miejskie Wodociagi i Kanalizacja Sp. z 0.0. w
Bydgoszczy,

2. Dane o programie
Inwestor: Miejskie Wodociagi i Kanalizacja Sp.z 0.0
Bydgoszcz. ul. Torunska 103
Zakres prac programowych: kwerenda archiwalna, ocena stanu zachowania
budynku oraz opracowanie programu prac konserwatorskich dla dziatan
przy elewacji budynku i elementach pokrycia dachowego i tarasu

widokowego wraz ze wskazaniem materiatow i technologii, dokumentacja
fotograficzna.

3. Dane o dokumentacji

Liczba stron tekstu: 12

Liczba fotografii: ....

Autor dokumentaciji: mgr Eliza Marcjanik- Zak

Data i miejsce wykonania: styczen 2022 r.
Miejsce przechowywania: Miejskie Wodociagi i Kanalizacja Sp.z.0.0
Bydgoszcz. ul. Toruriska 103

4. Informacja o przedsiewzieciu:

Projekt prac konserwatorskich przygotowany dla zadania:

prace remontowe i naprawcze w budynku wiezy ci$nien przy ul. Filareckiej1
w Bydgoszczy, jako uzupetnienie materiatu projektowego : Projekt
budowlano- architektoniczny prac remontowych naprawczych w budynku
Wiezy Cisnien przy ul. Filareckiej 1 w Bydgoszczy, dziatka Nr 144/14,
sporzgdzonego przez Przedsiebiorstwo Projektowo- Realizacyjne
Budownictwa PION Sp. z0.0. 7 Bydgoszczy.

PROGRAM KONSERWATORSKI WIEZA CISNIEN
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Przekréj wg rysunku archiw. Biura Projektéw Budownictwa Komunalnego w Bydgoszczy, 2002
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2. RYS HISTORYCZNY

W roku 1881 w Bydgoszczy rozpoczeto budowe nowej sieci wodociggowe; i
kanalizacyjne;j. Istotnym elementem przedsigwzigcia bytlo wzniesienie wiezy
ciSnien, ktora umozliwiata utrzymanie wtasciwego cisnienia wody . W r. 1898
magistrat miasta odkupit teren pod jej wzniesienie od Alberta Gabriela. 10-go
maja 1899 r. rozpoczeto budowe wiezy od instalacji zbiornika gtéwnego o
pojemnosci  1260m/3. Projektantem budowli byt Franz Marschall. Prace
budowlane prowadzita firma Wilhelma Rothe Und Cie. 7 Gusten. Armature
wykonata bydgoska firma Technische Bureau fur Wasserlatungs und
Kanalisations. Odbiér obiektu nastgpit w 1900 r.

Z racji pofozenia na skraju tarasu gornego, ponad Starym Miastem wieza
petita funkcje miejskiego punktu widokowego, na ktéra wchodzono za drobng
optata.

W I pot. XX wieku obok wiezy wybudowano przepompownie, dla umozliwienia
dostarczania wody na osiedla goérnego tarasu.

W tym czasie zaniechano tez udostepniania wiezy, jako punktu widokowego.
W r. 1990 urzadzenia wiezy wytgczono z eksploatacji. W nastepnych latach
miescita sie w niej siedziba i galeria Stowarzyszenia Artystycznego Wieza
Cisnien.

Obecnie budynek nalezagcy do Miejskich Wodociggow i Kanalizacji Sp. zo.0. w
Bydgoszczy zaadaptowany zostat na muzeum historii bydgoskich wodociggow.
Stanowi element $ciezki edukacyjnej. Od 2012 r. oglada¢ tam mozna
dokumenty, fotografie, eksponaty zwigzane z historig lokalnych wodociggow i
sanitariatow. Caty obiekt jest atrakcyjnie iluminowany. Udostepniono tez
zwiedzajgcym wyremontowany taras widokowy wokot wiezyczki.

Wieza cisnien jest zabytkiem wpisanym do rejestru zabytkow Woj. kujawsko-

pomorskiego pod nr A/741, decyzjg z dnia 15 stycznia 1986 r. ( nr poprzedni
198A). Podlega Scistej ochronie konsewvatorskiej.

PROGRAM KONSERWATORSKI WIEZA CISNIEN
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Wieza cisnien usytuowana jest w dzielnicy Szwederowo, przy ul. Filareckiej, na
obrzezu tarasu gornego.

Budynek oparty na planie kota, posiada przysadzistg, cylindryczna bryte o
Srednicy 15,5 m u podstawy i wysokosci 45 m npg. Dolna niezbyt wysoka
partia dzwiga szerszag partie mieszczacy zbiornik wody. Cato$¢ nakrywa
stozkowy dach kryty blachg miedziang z wienczacy latarnia, z obejsciem
tarasowym.

Od pétnocny w przyziemiu  ryzalit wejsciowy z portalem, poprzedzony
podestem schodowym ujetym bocznymi murowanymi $ciankami.

Ceglana elewacja prezentuje cechy neogotyckie.

Zdobiona jest gzymsami, fryzami, krenelazem i elementami wyposazenia
architektonicznego z ksztattek ceramicznych z licem szkliwionym w kolorze
zielonym. Artykulacje podkreslajg tynkowane detale.

Przedmiotem niniejszego opracowania sq elewacje budynku oraz jego

metalowe partie latami, tarasu z balustradg oraz konstrukgji metalowej
wewnatrz dachu.

4. STAN ZACHOWANIA | PRZYCZYNY ZNISZCZEN

ELEWACJE

Prace konserwatorskie i renowacyjne przy elewacjach przeprowadzono w
latach 2010-2012. W ich zakresie byty naprawy, uzupetnienia i zabezpieczenia
catosci lica ceglanego z wigczeniem stref z cegly szkliwionej oraz partii
tynkowanych.

Lico ceglane z cegly palonej w kolorze naturalnym zostato oczyszczone
metodg tzw. ,gumkowania" za Pomocy pudrow, bezinwazyjnie do uzyskania
jednorodnej powierzchni i barwy. Usunieto wyptukane i uszkodzone spoiny.
Wykonano naprawy ubytkéw w murze poprzez wymiane uszkodzonych cegiet.
Uzupetniono, zrekonstruowano oraz naprawiono historyczny detal
architektoniczny z uzyciem ksztattek betonowych. Drobne ubytki w cegle
naprawiono zaprawami mineralnymi, barwionymi w masie na kolor istniejgce;
cegty .

Wykonano partie nowych spoin z Zaprawy mineralnej o wiasciwosciach
dostosowanych do historycznych spoin w budynku.

Lico elewacyjne z cegly palonej po naprawach pokryto w znacznych
czesciach warstwag malarskg laserunkowa z farb minerainych. Stan tej czesci
jest dobry. Nie ma potrzeby podejmowania prac remontowych przy tych
partiach. Jedynie niewielka partia pol tynkowanych wymaga drobnych prac
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nNaprawczych i odswiezenia warstwy malarskiej.

Natomiast partie, w ktérych pierwotnie byly cegly palone i szkliwione na kolor
zielony zostaty w trakcie poprzednich dziatan uzupetnione w znacznych partiami
ksztattkami i ptytkami betonowymi, pomalowanymi nawierzchniowo, na zimno,
farbg zywiczng, kryjaca, blyszczaca. Taka farbe natozono réwniez na czesé
szkliwionych cegiet, ktérych powierzchnia posiadata ubytki i zniszczenia.
Obecny stan techniczny jest efektem wptywu czynnikow atmosferycznych na
prace renowacyjne przeprowadzone 10 lat temu. Duze wahania temperatury |
wilgotnosci a takze zanieczyszczenia powietrza to czynniki degradujace
zielong warstwe malarskg Zastosowang na powierzchni ksztattek

Powloki tejze farby wykazujg w duzych partiach zluszczenia i odspojenia z
pecherzami.

W partiach cegiet szkliwionych spod warstwy ztuszczajacej sie farby odkrywa
si¢ pierwotne szkliwo, wykazujgce dobra Przyczepnosc do podtoza.
Szczegdlnie silne zniszczenie malowanych ksztattek betonowych wystepuje w
partii cokotowej, na gzymsie obiegajgcym cylinder na wys ok., 135 ¢cm npg oraz
na zadaszeniach murkéw ujmujacych schody wejsciowe w ryzalicie zachodnim.
W strefie partii Przyziemia przyjaé mozna, ze prac konserwatorskich wymaga
ok. 70 % szkliwionych i malowanych ksztaftek.

W gérnych strefach budynku partie Zielonych ksztattek szkliwionych i
malowanych w oknach i na ich parapetach wykazujg lepszy dobry stan
zachowania, a co za tym idzie zakres prac przy nich bedzie zminimalizowany.

WNETRZE

Przez ponad 100 lat wnetrze obiektu byty uzytkowane. Stan jego zachowania
nalezy uznaé¢ jako dobry. Nie dokonywano zmian uktadu wewnetrznego, nie
wymieniano wyposazenia architektonicznego.

Przez ten czas konstrukcje, wyposazenie ulegaly starzeniu i niszczeniu w
wyniku uzytkowania.

Poddano je renowacji w remoncie adaptacyjnym z 2012 r.

Stolarka okienna jest w petni nowa, jednoramowa, z szybami zespolonymi,
odtwarzajgca podziaty i profile okien historycznych. Z racji ztego doboru
wielkosci okien do otworéw Przygotowanych w murach, gdzie ramiaki dolne Sg
wmontowane ponizej parapetéw zewnetrznych, w wyniku kumulacji wilgoci z
opadéw atmosferycznych istnieje potrzeba ich wymontowania, naprawy badz
wymiany.  Historyczne pozostajg naswietla dachowe. Potaciowe okienka
naswietli to metalowe ramy dwudzielne ze szkleniem pojedynczym osadzone w
drewnianych ramach obitych pasami blachy. Te kotnierze metalowe wykazujg
liczne nieszczelnosci, przez ktére wody opadowe przedostajg sie do wnetrza,

powodujgc zniszczenia malowanych powierzchni konstrukgji metalowych |
deskowania dachu.

Ich stan ulegt w ostatnich latach pogorszeniu.
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METALOWE PODESTY, BALUSTRADA, SCIANY ZEWNETRZNE LATARNI,
POKRYCIE DACHU

We wnetrzu na elementach konstrukcji stalowej dachu widoczne sg w
miejscach zaciekania wod opadowych duze zluszczenia i odspojenia powiok
ochronnych antykorozyjnych i przeciwpozarowych.

Na zewnatrz pokrycie dachowe miedziane z blach ktadzionych na rgbek stojacy

w stanie dobrym. Jedynie miejscowo wystepujg rozszczelnienia taczen arkuszy
blach.

Wiezyczka latarni posiada $ciany o konstrukgji ryglowej obite z zewnatrz w
catoéci blachg . Zabezpieczenie powierzchni warstwa farby ochronnej w kolorze
szarym jest dobre. Jedynie partie cokolika Przy taczeniu $cianek z podestem
tarasu wykazujg ogniska korozji w miejscach, gdzie czynniki atmosferyczne,
wody opadowe uszkodzity uszczelnienia z masy wciskanej w szczeliny. S3 one
spekane, wykruszone, miejscami pokryte glonami.

Taras widokowy posiada konstrukcje stalowg z dwuteownikéw promieniscie
utozonych i mocowanych do tarczy nosnej. Jego podest stanowig arkusze
blachy  stalowej ryflowanej o ksztatcie trapezowym, uktadane zgodnie z
uktadem dwuteownikow. Powierzchnia blach zabezpieczona zostata warstwg
farby ochronne;j. Wykazuje ona miejscowe przetarcia. Potaczenia arkuszy

uszczelniono masg wcisnieta w szczeliny. Wystepujg tam spekania,
wykruszenia, ognika korozji.

Podest otacza historyczna balustrada zabezpieczajgca, metalowa. W r. 2012

Zostata ona poddana pracom konserwatorskim. Obecnie pojawity sie na niej
miejscowo ogniska korozji.
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5. PROGRAM DZIALAN KONSERWATORSKICH

Whioski i wstepne zatozenia konserwatorskie

Historyczna budowla wzniesionej w 1900 r., zachowana jest w catosci.
Prowadzone w przesziosci naprawy i remonty nie spowodowaty zatarcia
pierwotnych form obiektu, jego bryly, wyposazenia architektonicznego.

Podejmowane obecnie dziatania konserwatorskie powinny by¢ skierowane na
poprawe stanu technicznego i przywrécenie pierwotnego wygladu zabytku.
Prace bedg miaty na wzgledzie zachowanie istniejacych struktur zabytkowych,
oryginalnych form wyposazenia architektonicznego.

Prowadzac prace bedzie sie przestrzegac zasad odwracalnosci zabiegow.

Przy doborze materiatow nalezy zachowaé¢ kompromis migdzy technikg
oryginatu, bedacg nosnikiem autentyzmu, a nowoczesnymi technologiami,
zapewniajgcymi najkorzystniejszy dla zabytku, najtrwalszy efekt zabiegow.
Przebieg prac wraz ze wszystkimi jego etapami zostanie opisany w
konserwatorskiej dokumentacji powykonawcze;.

Przed rozpoczeciem prac przy poszczegolnych zakresach sporzadzona
zostanie dokumentacja fotograficzna stanu obiektu przed pracami, potem
dokumentowane zostana etapy prac i efekt powykonawczy.

1 egzemplarz dokumentagji powykonawczej nalezy ztozyé w Biurze Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw w Bydgoszczy.

Ze wzgledu na wysokg range obiektu i jego zabytkowy charakter, wszelkie
dziatania konserwatorsko-remontowe nalezy prowadzi¢ pod $cistym nadzorem
konserwatorskim powotanym przez inwestora.

Wykonywanie prac nalezy powierzy¢ wyspecjalizowanym firmom remontowo-
konserwatorskim oraz dyplomowanym konserwatorom.

ELEWACJE

Pracami konserwatorskimi planuje sie objg¢ partie z cegiet szkliwionych i
ksztattek betonowych z imitujacg szkliwienie warstwa malarskg oraz partie
elewacji pokryte tynkiem i malowane.

Przed przystapieniem do prac przy szkliwionych partiach nalezy dokonad
szczegbtowej oceny stanu partii wykonanych z dwdch réznych materiatdw.
Pomocne tu beds fotografie archiwalne sprzed 2012 r.

Metodg prob wybraé sposob i érodki do czyszczenia, dostosowujgc je do
charakteru usuwanych nawarstwien.

Mozna zatozy¢, ze zostang przeprowadzone metody komplementarne:

a/ mechaniczna / Scierno-strumieniowal/, reczna z uzyciem szczotek, skalpeli,
szpachelek,
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b/ chemiczna /dziatania zwigzkami chemicznymi w postaci roztworéw
nanoszonych na powierzchnie, badz nasgczonych kompreséw naktadanych na
powierzchnie .

Technika cierno-strumieniowa, polegajgca na $cieraniu nawarstwien przy
zastosowaniu odpowiednio dobranych kruszyw (wielkos¢  frakgiji, twardosc¢,
ksztatt ziaren), pozwala wyeliminowac¢ uzycie wody, jest metodg nieinwazyjng i
efektywng. W rezultacie subtelnego oczyszczania usunigte z lica zostang
wszystkie ostabione, kruche nawarstwienia malarskie. Metody chemiczne, z
zatozenia nalezy ograniczy¢ tylko do przypadkéw, w ktérych metoda $cierno-
strumieniowa nie beda skuteczne.

Zaleca sie zastosowanie nastepujgcych preparatow chemicznych:

np. Fassadenreiniger-Paste firmy Remmers: pasta do czyszczenia, oparta na
fluorku amonowym. Preparat przeéznaczony jest do czyszczenia klinkieru, cegty
i kamienia naturalnego. Jest to pasta gotowa do stosowania.

Po oczyszczeniu ujawnig sie ubytki i szczeliny w strukturze materiaty
ceramicznego i betonowego.

Nalezy podjgé naprawy peknie¢ i szczelin z ich wypetnienie zaprawami o
odpowiednim sktadzie oraz wiasciwosciach fizykomechanicznych. Zaprawy te
wprowadzane w ostabione struktury musza byé miekkie, posiadac stosunkowo
niewielka  wytrzymato$é mechaniczng, nie powinny  zawieraé soli
rozpuszczalnych w wodzie. Powinny dobrze penetrowa¢ szczeliny, by w stopniu
maksymalnym wypetni¢ powstate pustki.

Wypetnienie szczelin nalezy wykona¢ przy zastosowaniu mineralnych mas
iniekcyjnych np. Bohrlochsuspension firmy Remmers.

Ubytki form uzupetic¢ masa, ktdrej parametry beda zblizone do wiasciwosci
oryginalnego materiatu. Ponadto, zaprawa do uzupetniania, powinna byé
odpowiednio plastyczna i przyczepna, a takze posiadac odpowiednig fakture,
teksture i kolor przypominajgcy materiat uzupetniany. Dopuszcza sie takze
zastosowanie gotowych fabrycznie mas mineralnych do uzupetniania ubytkéw
W ceramice i betonie firmy Remmers lub firmy Keim.

Ubytki w istniejgcych spoinach cementowo wapiennych z grubym uziarnieniem
nalezy uzupetni¢ analogiczng spoing z wapnem trasowym.

Do imitacji szkliwienia zastosowac warstwe malarska rekonstruujgcg
kolorystyke oryginatu, stosujgc np. farby Restoro Lasur firmy Keim- zolowo
krzemianowa, Na nig dla zabezpieczenia powierzchni i uzyskania
odpowiedniego stopnia polysku natozy¢ warstwe z Zywicy chemoutwardzainej

np. Super Gloss Hochglanzender Lack firmy Akemi. Jest ona odporna na
procesy starzenia.
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Alternatywnie zastosowaé mozna preparaty firmy Bekerfarb, odpowiednio
dobrane dla cegly szkliwionej- Dach Ker Baza jako podktad i Dach Ker Mat,
jako warstwa wierzchnia dla partii ceglanych , a Dach Briss Baza i Dach Briss
Top, dla partii betonowych . Farby oparte sg na zywicy akrylowej, odporne sg
na mréz, wody opadowe, promienie UV, chronig przed zawilgoceniami.
Stosowac je scisle wg instrukcji producenta.

METALOWE PODESTY, BALUSTRADA, SCIANY ZEWNETRZNE LATARNI

Partie miedziane

Nalezy dokonaé naprawy uszkodzonych rgbkéw miedzianego pokrycia dachu
poprzez lutowanie bezposrednie.

Szerszy zakres naprawy zastosowad po wymianie 12 istniejgcych naswietli na
nowe, powigkszone, pefnigce funkcje wytazéw. Potgczenia ram z pokryciem
wykonac ze szczegélna starannoscia, oczyszczajac partie blachy z zabrudzen,
zaktadajac nowe uszczelniajace obrobki miedziane. Powierzchnie tych partii
opracowac zgodnie z zastosowang w r.2012 technologig, tzn. uzy¢ materiaty
firmy MIPA. Natozy¢ podktad uzupetniajgcy Mipa 1K Haftpromoter, nastepnie
lakiery akrylowe Mipa barwione indywidualnie dobranymi pigmentami, dla

uzyskania barwy, przeswiecania i potysku zgodnego z warstwg patyny istniejgcej
na pokryciu dachowym.

Partie stalowe

Dla oczyszczenia z rdzy, ztuszczonych warstw malarskich, nalotéw, zaciekow,
pozostatosci glonéw nalezy  zastosowaé odpowiednio dobrane metody
oczyszczania:;

-Czyszczenie metodg sucha, scierno-strumieniowa (piaskowanie), z
odpowiednio dobranym $cierniwem ( frakcja, twardo§¢). . Technika scierno-
strumieniowa pozwala na peing kontrole procesu czyszczenia — jest metodg
nieniszczacag,

-bgdz czyszczenie na sucho przez szczotkowanie do stopnia czystosci St02.
Nastepnie nalezy dokonac stabilizacji powierzchni metalu PO oczyszczeniu
przy uzyciu kontaktowych inhibitorow korozji, Odttusci¢ poprzez przemycie
(z pedzla) acetonem.

Koncowg fazg bedzie malowanie powierzchni, nalozenie powiok
antykorozyjnych

Zastosowac nalezy preparaty, ktére wchodzg w reakcje z produktami koroz;ji i
tworzg podktad pod malowanie .

Nanie$¢ w dwoch warstwach na OCzyszczong i odttuszczong powierzchnie
metalu np. preparat cynkowy ZINGA (zawiera w suchej masie 96 % cynku-
grubo$¢ powtoki 80 mikronéw).

Natozy¢ antykorozyjng warstwe posrednig z wysokocynowej farby
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chemoutwardzalnej, np. Epex Eiseng Limmer, produkciji firmy Bergolin, grubosé
powtoki 80 mikronéw. Spoiwem farby  jest zywica  epoksydowa

warstwg barwng moze by¢ farba chemoutwardzalna, poliuretanowa firmy
Lankwitzer w kolorze dobranym do obecnie istniejgcych.

Rozpatrzeé nalezy zakresy zaktadania mas uszczelniajacych w szczelinach. W
partiach cokolika przy $ciankach latarni po doktadnym, mechanicznym
usunigciu pozostatogci uzytych mas uszczelniajgcych, natozyé mozna kotnierz
metalowy mocniej wysunigty nad podest i w ten sposob skutecznie
odprowadza¢ wody opadowe. Wowczas zaniechaé mozna uzycia mas
uszczelniajgcych , ktére podlegajg kruszeniu po kilku latach.

Podobnie na stykach blach ryflowanych podestu tarasowego nalezy dokfadnie
usunac pozostatosci uzytych mas uszczelniajgcych, a krawedzie opracowaé tak

Mocno uzytkowane powierzchnie malowane nalezy poddawaé przegladom co
kilka lat i powtarza¢ zabezpieczenie powierzchni.

6. UWAGI KONCOWE - ZALECENIA DLA INWESTORA

Na wszelkie prace w zabytku wpisanym do rejestru zabytkow nalezy uzyskaé
zezwolenie Miejskiego Konserwatora Zabytkow w Bydgoszczy.

Zezwolenie to nie zwalnia z przeprowadzania procedur wg Prawa
budowlanego.

Wszystkie decyzje, ktérych skutki moga wplyngé na powstanie Zmian w

wygladzie obiektu muszg uzyskac akceptacje Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Nalezy korzystaé tylko ze sprawdzonych i atestowanych materiatow
budowlanych | preparatow konserwatorskich. Dopuszcza sie zastosowanie
innych rownowaznych technicznie I technologicznie materiatow i innych

technologii wykonawczych od podanych w opisie, PO uzyskaniu akceptagji
nadzoru konsenmatorskiego.

- o 3/
g pprvgees 2°3
 mgrEliza Marcjanik-Zok

konserwator Zabytkéw
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Prezydent Mjagep,
Bydgoszczy

Bydgoszcz, dnia 11.02.2022 .
BKZ 4125.7.2.1.2022 5M

DECYZJA Nr 17/2022

Na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ , art. 7 pkt 1, art. 36 ust. 1 pkt 1, art.96 ust. 2 ustawy z dnia
23 lipca 2003 1. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz U. z 2021 r. poz. 710
z pozn. zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.].
Dz. U. z 2021, poz. 735 z pézn. zm), § 13 ust. 1 pkt 1-7, ust. 2 pkt 1-4 Rozporzadzenia Ministra
Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia prac
konserwatorskich, prac restauratorskich i badan konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru
zabytkéw albo na Liste Skarbow Dziedzictwa oraz robét budowlanych, badan architektonicznych
i innych dzialan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw, a takze badan archeologicznych
i poszukiwan zabytkéw (t. j. Dz. U. z 2018, poz. 1609 z p6zn. zm.), a takze Porozumienia pomigdzy
Wojewoda Kujawsko — Pomorskim a Prezydentem Miasta Bydgoszczy z dnia 26 stycznia 2012 r.
W sprawie powierzenia prowadzenia niektérych spraw z zakresu wiasciwosci Kujawsko -
Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow Miastu Bydgoszcz, z pézn. aneksami

po rozpatrzeniu wniosku:

Miejskich Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z 0.0., ul. Torunska 103, 85-817 Bydgoszcz

z dnia 16.12.2021 r. wplyw: 20.21.2021 r.
uzupelnionego w dnia 31.01.2022 r.

0 udzielenie pozwolenia na prowadzenie robét budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru
zabytkow:

- W budynku wiezy cisnief przy ul. Filareckiej 1 w Bydgoszczy, nr rejestru zabytkow wojewodztwa
kujawsko-pomorskiego A/741

udzielam pozwolenia na prowadzenie robé6t budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru
zabytkow:

- w budynku wiezy ci$nien przy ul. Filareckiej 1 w Bydgoszezy, nr rejestru zabytkdw wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego A/741

polegajacych na pracach budowlanych wedtug ,.Projekiu budowlano — architektonicznego prac
remontowych naprawczych w budynku wiezy cisnien przy ul. Filareckiej 1 w Bydgoszezy — dziatka
144/4 , autorstwa mgr inz. arch. Ludnily Magdanskiej z dnia 2.12. 2021 r. oraz »Programu
konserwatorskiego do remontu naprawczego budynku wiezy cisnier Bydgoszcz, ul. Filarecka |
autorstwa mgr Elizy Marcjanik — Zak ze stycznia 2022 r.

Pozwolenie zostaje udzielone: Miejskim Wodociggom i Kanalizacji Sp. z 0.0, ul. Toruniska 103, 85-
817 Bydgoszcz

Pozwolenie wazne do: 30.12.2023 r.

Pozwolenie zostaje udzielone na nast¢pujgcych warunkach:

e Osoby kierujace robotami budowlanymi albo wykonujace nadzér inwestorski obowigzane sg
spetnia¢ wymagania, o ktorych mowa w art. 37¢ ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami;

e Nie pozniej niz w terminie 14 dni przed dniem rozpoczecia robot budowlanych, a w toku
robét budowlanych na 14 dni przed dokonaniem zmiany osoby, o ktérej mowa ponizej nalezy
przekaza¢ Miejskiemu Konserwatorowi Zabytkéw nastgpujgce dane osoby kierujacej
robotami budowlanymi albo wykonujacej nadzér inwestorski:

©  imig, nazwisko oraz adres tej osoby, '

© dokumenty potwierdzajace spefnianie przez t¢ osob¢ wymagan, o ktérych fiowa w art. 37¢
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,



© oswiadczenia o przyjeciu przez t¢ osobe obowigzku kierowania robotami budowlanymi albo
wykonywania nadzoru inwestorskiego;

® postgpowanie w sprawie wydanego pozwolenia moze zostaé wznowione, a nastepnie
pozwolenie moze zostaé¢ zmienione lub cofnigte na podstawie art. 47 ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami;

e nalezy zawiadomi¢ Miejskiego Konserwatora Zabytkow o terminie rozpoczecia i zakonczenia
robét budowlanych;

¢ nalezy zawiadomi¢ Miejskiego Konserwatora Zabytkéw o terminie podjecia okreélonych
czynnosci zwigzanych z wydanym pozwoleniem, przynajmniej 3 dni przed dniem rozpoczecia
tych czynnosci;

® nalezy niezwlocznie zawiadomic¢ Migjskiego Konserwatora Zabytkéw o zagrozeniach lub
nowych okolicznosciach ujawnionych w trakcie prowadzenia robét budowlanych;

e nalezy dokonywaé odbioru czgsciowego i koncowego wykonanych robot budowlanych z
udzialem Miejskiego Konserwatora Zabytkéw.

UZASADNIENIE
Decyzja w cato$ci uwzglednia zadania strony wobec czego w oparciu o art. 107 § 4 Kodeksu
postgpowania administracyjnego odst¢puje si¢ od jej uzasadnienia.

POUCZENIE
Od decyzji niniejszej przystuguje stronie odwotanie do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia Jej dorgczenia (art. 127 § 11 § 2 oraz art.129 §11§
2 Kodeksu postepowania administracyjnego).

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesieniu odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania,

decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna (art. 127a § 1 i § 2 Kodeksu postepowania
administracyjnego).

Otrjymujqg:
1./ Miejskie Wodociqgi i Kanalizacja Sp. z o.0., ul. Toruriska 1 03, 85-817 Bydgoszcz — petnomocnik
p- Ludmila Magdariska, PION, ul. Paderewskiego 10/2, 85-0075 Bydgoszcz

2. aa.

Do wiadomosci:
I. WAB wm
2. WUOZ wm.

Dokonano zaptaty oplaty skarbowej na rachunek bankowy Miasta Bydgoszczy o numerze 52 1240
6960 3892 1000 0000 0000 w wysokosci 82 zt, zgodnie z art. 1 ust.1 pkt 1 lit. ¢, art. 5 ust. 1, art. 6 ust.

1 pkt 3 ustawy z dnia 16.11.2006 r. o oplacie skarbowej (tj. Dz. U. z 2020, poz.1546 z pozn. zm.)
oraz oplaty za pelnomocnictwo. = \QTA
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PRZEDSIEBIORSTWO PROJEKTOWO - REALIZACYJNE BUDOWNICTWA
"PION" Spotka z 0.0. - 85-075 BYDGOSZCZ, ul. PADEREWSKIEGO 10/2

tel./ffax.: +48 052 321 10 89; e-mail: pion_bydg@wp.pl
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§ PROJEKT BUDOWLANO-ARCHITEKTONICZNY PRAC REMONOWYCH

NAPRAWCZYCH W BUDYNKU WIEZY CISNIEN PRZY UL. FILARECKIEJ 1
W BYDGOSZCZY - DZIALKA 144/4

BODZAJ OPRACOWANIA:

PROJEKT BUDOWLANO- WYKONAWCZY ARCHITEKTURY
WIEZY CISNIEN PRZY UL. FILARECKIEJ 1

IDENTYFIKACJA:

BYDGOSZCZ, DNIA

10.12.2021 /
5. W B
"ROJEKTOWAL.  |mgr inz. arch. Ludmita Magdanska WBPP-NB-7210/150/82 /
uprawnienia architektoniczne bez ograniczen 7 / / 7
i
mgr inz. arch. Matgorzata Schmidt GP-KZ-7342/126/92 f /’l
uprawnienia architektoniczne bez ograniczer

|
mgr inz. arch. Ludmita Magdanska WBPP-NB-7210/150/82 /
uprawnienia architektoniczne bez ograniczen {
\
_ IMIE | NAZWISKO UPRAW. NR PODPIS
2 : MIEJSCE Na DODATKOWE INFORMACJE

MIEJSKI KONSERWATOR ZABYTKOW
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PROGRAM KONSERWATORSKI
DO REMONTU NAPRAV}ICZEGO
BUDYNKU WIEZY CISNIEN
Bydgoszcz, ul. Filarecka 1

fine (\/%J?ﬁ;a:’{ 7y

oprac. mgr Eliza Marcjanik- Zak

Bydgoszcz, styczen 2022
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Remont naprevvezy Wiezy Cisnien przy ul. Filareckiej | w Bvdgos=czy PION sp.

oofiy 4 4

PZT i Projekt architekioniczno- budowlany 02/2022r

6. BEZPIECZENSTWO I OCHRONA ZDROWIA

do projektu PZT i budowlano- architektonicznego prac remontowych naprawczych

w budynku WIEZY CISNIEN przy ul. Filareckiej 1 w Bydgoszczy - dziatka Nr
144/14 (wpisanym jest do rejestru zabytkow pod nr A/741)

6.1. INWESTOR: Miejskie Wodociagi i Kanalizacja Sp.z.0.0

Bydgoszcz. ul. Torunska 103

6.2. ADRES INWESTYCJI: 85-160 Bydgoszcz

ul. Filarecka 1 (dziatka Nr 144/14)

6.3. OPIS:

Projektowane materialy wbudowane w obiekt - po zakonczeniu budowy nie
stworzg zagrozenia dla bezpieczenistwa lub zdrowia ludzi.

W okresie realizacji budowy wystapia roboty budowlane stwarzajace
zagrozenie dla ludzi:

a) porazenie IEl)rqdem elektrycznym,

c) wibracje i halas,

d) urazy mechaniczne powstate przy pracy: np.; w wyniku upadku.

Przy odpowiednim zabezpieczeniu stanowisk pracy zagrozenia nie powinny
Erzekraczac’ poziomu akceptowalnego. Zagrozenia zwigzane z narazeniem na
afas i wibracje sg zagrozeniami chorobowymi, pozostate zagrozeniami
wgpadkow mi. Nie wystapia zagroZenia dla innych robot.
Obszar budowy podczas trwania robét zostanie oddzielony od pozostatego
terenu dzialek z nim sasiadujacych w sposéb zabezpieczajacy budowe przed
dostaniem sig 0sob trzecich i bedzie zamykany na czas przestojow
budowlanych. Budowa zostanie oznakowany zgodnie z obowiazujacymi
przepisami budowlanymi.
Material odpadowy, powstaly w trakcie budowy usuwany bedzie w sposéb nie
stwarzajacy niebezpieczenstwa dla ludzi, a nastepnie wywozony na miejskie
wysypisko odpadow.

Wszystkie prace stwarzajace zagrozenie wykonywane beda przez odpowiednio
Erzeszkolonych robotnikow, pod nadzorem uprawnionego kierownika
udowy. Pracujacy robotnicy nie moga znajdowac sie pod wptywem alkoholu
lub srodkéw odurzajacych. Przed przystapieniem do wykonywania prac,
kierownik budowy zobowiazany jest zapozna¢ pracownikéw z zasadami
bezpiecznego wykonywania robét, sSrodkami oc%rony zbiorowej i
ind widua%wej, gtére bezwzglednie nalezy stosowac, z kolejnoscia
wykonywania fplarac, wymaganiami bezpieczenstwa i higieny pracy przy
poszczegolnych czynnosciach. Bezposredni nadzor nad wykonywaniem prac,
przy ktorych pracownicy narazeni sa na upadek z wysokosci powinni
sprawowac wyznaczeni prze kierownika budowy brygadzisci. Zaplecze
budowy, pomieszczenia socjalno- sanitarne dla pracujacych robotnikéw
znajdowac w barakowozach ustawionych przy w/w realizowanym budynku.
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Nie przewiduje si¢ wbudowywania w obiekt materiatéw szkodliwych lub
niebezpiecznych dla ludzi, ani przechowywania takich materiatéw na placu
budowy. Pozostale materiaty budowlane przechowywane bedq w magazynach
na placu budowy. W trakcie robét budowlanych nie przewiduje sie uzycia
materiatéw palnych lub wybuchowych.

W przypadku awarii budowlanej lub wypadku przy pracy- pomoc medyczna
dla rannych ludzi odbywac si¢ bedzie w najblizszym dyzurujacym szpitalu na
terenie Bydgoszczy.

Na terenie budowy- znajdowac si¢ bedzie punkt czerpaly wody dla celéow
budowlanych i przeciwpozarowych.

Kolejnos$¢ prowadzenia rob6t budowlanych:
- roboty demontazowe,
- roboty budowlane montazowe
- roboty instalacyjne
- likwidacja placu budowy.

6.4.. UWAGI KONCOWE

e Proces budowy ijego poszczegodlne etapy w catosci godlegaé beda
dokumentowaniu, w szczegolnosci w dzienniku budowy,

o wszystkie uzyte materiaty budowlane posiada¢ musza aktualne atesty PIH
oraz Swiadectwa dopuszczenia do stosowania na terenie Polski lub Unii

Europejskiej, a materialy specjalne- atesty dopuszczenia do stosowania w
obiektach stuzby zdrowia,

e obowiazuje zakaz uzywania lub wbudowywania materiatéw
niebezpiecznych, szkodliwych zdrowia ludzi lub stwarzajacych zagrozenia
dla srodowiska.

° Eroces budowlany podlega¢ bedzie nadzorowi przez Inspektorow:
udowlanego, sanitarnego, elektrycznego, itp., oraz w zakresie konserwacji
zabytkow,
¢ Dziennik budowy przechowywany bedzie u kierownika budowy, a
nastepnie u Inwestora,

e wszystkie roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z D. U. Nr 13/72 , W
sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy przy wykonywaniu robét budowlano-
montazowych i rozbidrkowych”,

* obowiazuje zasada Ee]nej zgodnosci wykonawstwa z obowigzujacymi
normami, prawem budowlanym i przepisami ogélnymi jak réwniez
przestrzeganiem zasad sztuki budowlane;j,

e obowigzuje zasada pelnej zgodnosci wykonawstwa z obowigzujacymi
normami, prawem budowlanym i przepisami ogélnymi jak réwniez
przestrzeganiem zasad sztuki budowlane;j,

* wszelkie zmiany do dokumentacji wymagaja wczesniejszego uzgodnienia z
projektantem i inwestorem.
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Bydgoszcz, dnia 14.04.20022

OSWIADCZENIE

Miejskie Wodociagi i Kanalizacja w Bydgoszczy sp. z o. o. os$wiadcza, ze
nie stwierdzono obecnosci gniazd i siedlisk prawnie chronionych gatunkéw ptakéw i

nietoperzy - dotyczy obiektu wiezy cisnien przy ul. Filareckiej 2 w Bydgoszczy.




