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Wydziat Komunalny
/W miejscu

Wypis i wyrys z planu

Dotyczy: przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dziatki
nr 149 /6 obreb Zerniki Wroctawskie, gmina Siechnice.

Urzad Miejski w Siechnicach informuje, ze zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki Wroctawskie - teren ,B” (Uchwata Rady Gminy
Swieta Katarzyna Nr LI/340/98 z dnia 9.06.1998 r. ogtoszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wroctawskiego Nr 15 poz. 127 z dnia 14.09.1998 r.) dziatka nr 149/6 potozona
jest na terenie oznaczonym symbolami 49 UO, 10 KL, 2KG 1/2, ktéry posiada nastepujace
ustalenia:

§ 14
49 UO Teren ustug oswiaty.
Dotychczasowy sposob uzytkowania - teren przedszkola. Budynek przedszkola jest
budynkiem zabytkowym. Wszelkie remonty i modernizacje uzgadnia¢ z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw we Wroctawiu (wraz z kolorystyka
obiektu). Zaleca sie remont ogrodzenia. Wskazane nasadzenia w pasie ochronnym
od ulicy Strzelinskiej. Teren znajduje sie w granicach strefy ,K” ochrony krajobrazu
- obowigzujg ustalenia § 5, ust.
§ 16
Ustala sie nastepujgce parametry techniczne ulic ograniczonych w rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi stanowigcym zatacznik nr 1:

2 KG /2 Droga gtéwna. Szerokos$¢ jezdni 7.0 m. Przekrdj uliczny - chodniki minimum 2 x
2.0 m. Minimalna odlegto$¢ zabudowy od krawedzi jezdni 10 m. z dopuszczeniem
odstepstw dla istniejacej juz zabudowy historycznie uksztattowanej. Odlegtosé
budynkdéw zalecana ze wzgledu na ucigzliwosé ruchu drogowego 25 m. Szeroko$é
pasa 35 m. - zachodnia granica pasa pokrywa sie z linig istniejaca wg. ewidencji
gruntéw. Dostepnosé komunikacyjna dla inwestycji [ obiektéw
nowoprojektowanych ograniczona wytacznie dla weztdéw na wiaczeniach ulic: 43
KD, 37 KD, 10 KL, 27 KD, 13 KL, 22 KD z dopuszczeniem utrzymania
istniejacych zjazdéw do starej zabudowy.

10 KL /2 Droga lokalna. Jezdnia o szerokosci 6 m. Przekrdj uliczny z chodnikami 2 x 2.0
m. (ewentualnie 2 x 1.25 m. w miejscach ograniczonych zabudowg istniejacg).
Pas w liniach rozgraniczajacych zgodnych z ewidencjg gruntéw. Pozadane
uzyskanie pasa 15 m. Odlegto$¢ nowej zabudowy od krawedzi jezdni min 6 m. z
dopuszczeniem odstepstw dla odcinkdéw linii  zabudowy historycznie
uksztattowanych. Dostepnos¢ komunikacyjna bez ograniczen.

Ogolne zasady zagospodarowania terenu
§ 4

1. Linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania, oznaczone w rysunku planu

jako:

a) ciagte - oznaczajq Scisle okreslone, obowigzujgce granice terendw,

b) przerywane - oznaczajg orientacyjne granice terendéw, mozliwe do korygowania ich
przebiegu w miare potrzeb.

2. Okreslone w planie funkcje terendéw wskazujg na podstawowy sposéb uzytkowania
terendw. Oznacza to mozliwos¢ wprowadzania funkcji uzupetniajacych, nie kolidujacych z
funkcjg podstawowg, nie zmieniajacych generalnego charakteru zagospodarowania oraz
warunkéw srodowiska przyrodniczego i kulturowego.



3. Wewnetrzne podziaty terenéw wskazane w rysunku planu nie sg obowigzujace. Linie
podziatu wewnetrznego, oznaczone w rysunku planu jako:
¢ ciggte - nalezy traktowac jako zalecane,
e przerywane - nalezy traktowac jako orientacyjne.
W kazdym z wyzej wymienionych przypadkéw dopuszcza sie korekte ich przebiegu,
wilacznie ze zniesieniem i wprowadzeniem innego podziatu, przy zachowaniu warunkdéw
zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych w rozdziale 4.

4. O ile rysunek planu i ustalenia szczegdtowe nie okreslajg linii zabudowy obowigzujg
przepisy szczegoblne.

§5
Ustala sie ochrone zabytkowego ukfadu przestrzennego wsi, zabytkowego zatozenia wsi, parku,
zabytkowego cmentarza, zabytkéw architektury i archeologii. Dla zapewnienia wiasciwej
ochrony wprowadza sie strefy ochrony konserwatorskiej, w obrebie ktérych obowiazujgq
nastepujace wymogi :
1. Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje obszary, w ktorych elementy dawnego
ukfadu zachowaty sie w stosunkowo dobrym stanie.
W obrebie strefy ,B” wprowadza sie wymog konsultowania i uzgadniania z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkdw wszelkich dziatan inwestycyjnych w zakresie:
e budowy nowych obiektéw kubaturowych,
e przebudowy, rozbudowy i remontéw a takze zmiany funkcji obiektéw figurujgcych w
wykazie zabytkéw architektury i budownictwa,
¢ zmian historycznie uksztattowanych wnetrz urbanistycznych,
e prowadzenia wszelkich prac ziemnych.
2. Strefa ,K” ochrony krajobrazu obejmujaca tereny integralnie zwigzane z zespolem
zabytkowym, znajdujacym sie w jego otoczeniu.
Dziatania na tym terenie winny obejmowac restauracje zabytkowych elementéw
urzadzonego krajobrazu. W obszarze tym wymagane jest uzgadnianie opinii z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkdow.
3. Strefa ,,OW"” obserwacji archeologicznej.
W obrebie strefy ,OW” kazda inwestycja budowlana wymaga uzgodnienia z Inspekcjg
Zabytkéw Archeologicznych.
4. Wszelkie prace ziemne, prowadzone w obrebie obszaru objetego planem wymagajg
uprzedniego zgtoszenia Inspekcji Zabytkéw Archeologicznych.

§6
1. Ustala sie obowigzek sporzadzania ocen oddziatywania na $rodowisko dla wszystkich
inwestycji, ktérych budowa oraz funkcjonowanie moze pogorszy¢ stan srodowiska.
2. Lokalizacja inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska jest dopuszczalna wytacznie na
terenach oznaczonych w rysunku planu symbolami P .
3. Zasieg oddziatywania obiektéw ucigzliwych nie moze obejmowac istniejacej zabudowy

mieszkaniowej oraz wptywaé na ograniczenie warunkow zabudowy i zagospodarowanla

" “terendw, okreslonych w rozdziatach 3i 4 projektowanej zabudowy.
4, Ustala sie obowigzek wprowadzenia zieleni izolacyjnej wzdtuz drogi Strzelinskiej

§7
Projekty budowlane inwestycji wymagajg kompleksowego rozwigzania gospodarki wodno -
sciekowej, zgodnie z aktualnymi mozliwosciami, przy nastepujacych preferencjach :
e odprowadzenie sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;
e zastosowanie indywidualnego systemu odprowadzania sciekdéw;
+ odprowadzenie $ciekéw do zbiornika bezodplywowego.

§8
Ustala sie wymdg uwzgledniania w projektach budowy lub modernizacji obiektéw ucigzliwych
pasow zieleni izolacyjnej, dla ochrony terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz
przylegtych terenéw upraw rolnych przed rozprzestrzenianiem zanieczyszczen.

§9

Ustala sie nastepujace ogdlne zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna:
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. Uzbrojenie terenéw budowlanych winno nastepowaé kompleksowo i wyprzedzaé realizacje
zabudowy.

. Linie rozgraniczajace drdég i ulic oznaczone w rysunku planu sg réwnoczesnie liniami
rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia technicznego. Projektowane sieci jak réwniez istniejace w
miare ich modernizacji nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drég.
Dopuszczalne sa w uzasadnionych przypadkach odstepstwa od tej zasady, przy zapewnieniu
nie zmienionych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw okreslonych w
rozdziatach 3 i 4.

. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia poza terenami
wyznaczonymi w planie jako towarzyszacych inwestycjom na terenach wiasnych inwestora.

§ 10

. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

e zaopatrzenie w wode z wodociagu grupowego, ujecia gtebinowego w Suchym Dworze;

e rozbudowe rozdzielczej sieci wodociggowej utozonej w projektowanych ulicach.

2. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw ustala sie :

e wszystkie tereny zainwestowania winny by¢ zaopatrzone w sie¢ kanalizacji sanitarnej;

 Scieki przemystowe przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej winny by¢ wstepnie
podczyszczone w oczyszczalniach zaktadowych;

3. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie mozliwos¢ realizacji systemu zaopatrzenia wsi

na podstawie programu gazyfikacji gminy, z okresleniem warunkéw techniczno -

ekonomicznych dostawy gazu.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

e utrzymanie istniejacego systemu elektroenergetycznego srednich i niskich napie¢,

e rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych $redniego i niskiego napiecia wraz z

urzadzeniami stosownie do potrzeb na terenach wyznaczonych w planie lub na terenach

wlasnych inwestora.

. W zakresie usuwania odpadow ustala sie wywéz odpaddw komunalnych z posesji na gminne

wysypisko.

§11
Linie rozgraniczajace tereny komunikacji moga by¢ korygowane w kierunku poszerzenia
ulic i drég za zgoda wtascicieli gruntéw, ktérych poszerzenie dotyczy.
Korekty elementow uktadu komunikacyjnego moga by¢ dokonywane w projektach budowy
i modernizacji drdg i ulic.
Realizacja uktadu komunikacyjnego winna obejmowac kompleksowg realizacje uzbrojenia
technicznego.
W granicach linii rozgraniczajacych ulic moga by¢ lokalizowane urzadzenia zwigzane z
obstuga komunikacji, jak zatoki, parkingi, wiaty przystankowe, a takze kioski, elementy
matej architektury i reklamy w trybie obowigzujacych przepiséw.
Klasyfikacje techniczng i funkcjonalng oparto na ,Wytycznych Projektowania ulic” oraz
~Wytycznych projektowania drég”, zatwierdzonych przez Generalnego Dyrektora Drég
Publicznych w Warszawie.
Oznaczenia KG, KL, KD okreslaja klasyfikacje ulic typu osiedlowego (gtdwne, lokalne,
dojazdowe), okraweznikowane, z chodnikami ruchu pieszego i zamknietym systemie
odwodnienia (kanalizacja deszczowa lub ogdlnosptawna).
Odlegtosci minimalne zabudowy od krawedzi drég i ulic ustalono w oparciu o
postanowieniu ustawy o drogach publicznych z dnia 21.03.1985 r. (Dz.U.nr. 14 poz. 60),
oraz szerokosci paséw w liniach rozgraniczajacych wg. p.1 ,Wytycznych Projektowania
Ulic” z dopuszczeniem odstepstw dla linii zabudowy istniejacej zabudowy, historycznie
uksztattowanych,
Odlegtosci zalecane dla obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi na gtéwnych ulicach o
charakterze zbiorczo-przelotowym (wynikajq z zasiegu strefy ucigzliwosci ruchu drogowego
- hatas, spaliny). Na ulicach lokalnych powyzsze ucigzliwosci mieszcza sie w pasie linii
rozgraniczajgcych.
Dla ulic nie okreslonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ciagtymi,
proponowanych jako dojazdowe np. w wyniku podziatu terenéw na dziatki, ustala sie
minimalng szeroko$¢ pasa w liniach rozgraniczajacych 8 m. bez okreslenia minimalnej
szerokosci jezdni. Wydzielenie tych ulic z ich podlaczeniem do sieci istniejacych i
projektowanych ulic dojazdowych KD1/2 nie wymaga przeprowadzenia postepowania
zwigzanego z zmiang planu.
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Przepisy konncowe

§17
Ustala sie stawke procentowgq stuzacg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U.Nr 89, poz. 415 ) w
wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 18 )
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy Swigta Katarzyna.

§ 19
W granicach okreslonych w § 1, uchyla sie ustalenia planu zatwierdzonego uchwatg Rady
Gminy nr XXVII/92/91 z dnia 06.08.92 ogtoszonego w Dz. Urz. Urzedu Wojewddzkiego nr 2 z
1992 r.

§ 20
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wroctawskiego.
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