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1. PODSTAWA OPRACOWANIA 

 Zlecenie Inwestora.  

 Uzgodnienia z Inwestorem. 

 Mapa do celów projektowych. 

 Obowiązujące normy i przepisy. 

2. PRZEDMIOT INWESTYCJI 

Przedmiotem opracowania jest rozbudowa i przebudowa budynku zakładu opiekuńczo 
leczniczego w Bolkowie wraz z infrastrukturą techniczną i komunikacyjną na działce 
nr 612/3. Projektowana rozbudowa polega na budowie klatki schodowej, zewnętrznych 
schodów ewakuacyjnych oraz przebudowie istniejącego budynku w zakresie wydzielenia 
stref pożarowych. 
W zakresie opracowania zaprojektowano przebudowę i rozbudowę wewnętrznych 
instalacji: hydrantową, wentylację grawitacyjną, instalację elektryczną, teletechniczną, 
instalację oświetlenia awaryjnego, instalację oddymiania klatki schodowej oraz instalację 
odgromową.  

3. ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

Przedmiotowa działka zlokalizowana jest w miejscowości Bolków gmina Bolków. Działka 
nr 612/3, na której planuje się powyższe zamierzenie w chwili obecnej jest 
zagospodarowana i zabudowana istniejącym budynkiem objętym opracowaniem wraz 
z istniejącą infrastrukturą techniczną i komunikacyjną.  

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU 

Projekt przewiduje: 

 budowę klatki schodowej przy istniejącym budynku oraz zewnętrznych schodów 
ewakuacyjnych 

 komunikację pieszą (dojście do projektowanej klatki schodowej); 

 przebudowę wewnętrznego układu  kanalizacji deszczowej; 

 przebudowę istniejącego drenażu 

4.1. UKŁAD KOMUNIKACYJNY 

Dojazd do projektowanego zamierzenia bez zmian w zakresie przebudowy i rozbudowy 
projekt zakłada wykonanie odcinka komunikacji pieszej w celu zapewnienia dostępu 
do projektowanej klatki schodowej. 

4.2. SIECI I UZBROJENIE TERENU 

W zakresie infrastruktury technicznej w zawiązku z kolizją planowanej rozbudowy 
z wewnętrznym układem kanalizacji deszczowej projekt zakłada przebudowę odcinka 
kanalizacji wraz z drenażem. Pozostała infrastruktura bez zmian. 

4.3. UKSZTAŁTOWANIE TERENU I ZIELEŃ 

Bez zmian. 
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5. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

‒ powierzchnia działki 6409,00 m2 

‒ istniejąca powierzchnia zabudowy 673,70 m2 

‒ powierzchnia zabudowy po rozbudowie 741,30 m2 

‒ istniejąca powierzchnia całkowita budynków 1753,10 m2 

‒ powierzchnia całkowita budynków 1847,90 m2 

‒ wskaźnik zabudowy działki po rozbudowie 0,12 

‒ wskaźnik intensywności zabudowy po rozbudowie 0,29 

6. INFORMACJA O WPISIE DO REJESTRU ZABYTKÓW 

Nie dotyczy. 

7. WPŁYW EKSPLOATACJI GÓRNICZEJ NA INWESTYCJĘ 

Przedmiotowa działka nie leży na obszarze występowania szkód górniczych. 

8. INFORMACJA O WPŁYWIE INWESTYCJI NA ŚRODOWISKO 

Projektowane zamierzenie nie będzie miało negatywnego wpływu na środowisko. 
Rozbudowa i przebudowa budynku zakładu opiekuńczo leczniczego w Bolkowie wraz 
z infrastrukturą techniczną i komunikacyjną na działce nr 612/3 ze względu na swoją 
funkcję, wyposażenie oraz infrastrukturę techniczną zagospodarowania terenu, nie zalicza 
się do rodzaju inwestycji mogących negatywnie oddziaływać na środowisko. 

9. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU 

Przedmiotem opracowania jest rozbudowa i przebudowa budynku zakładu opiekuńczo 
leczniczego w Bolkowie wraz z infrastrukturą techniczną i komunikacyjną na działce 
nr 612/3. Projektowane zamierzenie z uwagi na lokalizację sąsiaduje od strony północno -
wschodniej z działką drogową nr 628/1 dr, od północno – zachodniej z działką drogową 
nr 596/7 dr, a od strony południowej z zabudowaną działką nr 612/9. 
Funkcja obiektu zgodna jest z zapisami Miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego miasta Bolków, obrębu Świny oraz części obrębów Wierzchosławice, 
Wierzchosławiczki oraz Stare Rochowice; uchwała nr XI/76/11 Rady Miejskiej w Bolkowie 
z dnia 31 sierpnia 2011r. 
Budynek charakteryzowany kategorią zagrożenia ludzi ZL, usytuowanie sąsiednich 
budynków nie powinno być mniejsze niż 8m - inwestycja nie wprowadza ograniczeń. 

Projektowana rozbudowa z uwagi na wysokość oraz lokalizację nie powodują 
przesłaniania i zacieniania zgodnie z §13; §60 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury 
w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 
z dn. 12 kwietnia 2002 - inwestycja nie wprowadza ograniczeń. 



zagospodarowanie terenu architektura 

 
 

Przedmiotowa inwestycja z uwagi na funkcję, parametry techniczne oraz charakter 
projektowanego założenia nie wprowadza ograniczeń w zabudowie oraz 
w zagospodarowaniu sąsiednich terenów. 

10. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA 
PRZESTRZENNEGO 

Inwestycja polegająca na rozbudowie i przebudowie budynku zakładu opiekuńczo 
leczniczego w Bolkowie wraz z infrastrukturą techniczną i komunikacyjną na działce 
nr 612/3 objęta jest zapisami Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
miasta Bolków, obrębu Świny oraz części obrębów Wierzchosławice, Wierzchosławiczki 
oraz Stare Rochowice; uchwała nr XI/76/11 Rady Miejskiej w Bolkowie z dnia 31 sierpnia 
2011r. 
Zgodnie z zapisami MPZP działka nr 612/3 oznaczona jest na rysunku planu symbolem 
Up.3 - przeznaczenie podstawowe – tereny usług publicznych, w tym: ochrony zdrowia 
i opieki społecznej. 

‒ Typ zabudowy: wolnostojąca lub zwarta 
Projektowana rozbudowa nie zmienia typu zabudowy istniejącej; 

‒ Maksymalny wskaźnik zabudowy działki: 0,40 
Projektowany wskaźnik zabudowy - 0,12; 

‒ Maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy działki: 1,2 
Projektowany wskaźnik zabudowy - 0,29; 

‒ Maksymalna wysokość zabudowy: 14,00 m 
Wysokość projektowanej rozbudowy – max. 13,85 m; 

‒ Układ dachu oraz kąt nachylenia analogiczne do dachu istniejącego 

‒ Minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej 40%. 
Warunek spełniony. 

Ponadto, projektowane zewnętrzne schody ewakuacyjne, wykraczające poza 
nieprzekraczalną linię zabudowy, są zgodne z wymogami MPZP. Zgodnie z definicją 
nieprzekraczalnej linii zabudowy umieszczonej w MPZP, linia ta może być przekroczona 
przez schody zewnętrzne (bez limitu). 
Planowana inwestycja zgodna jest z zapisami Miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego miasta Bolków, obrębu Świny oraz części obrębów Wierzchosławice, 
Wierzchosławiczki oraz Stare Rochowice; uchwała nr XI/76/11 Rady Miejskiej w Bolkowie 
z dnia 31 sierpnia 2011r. 

11. ZAPEWNIENIE JEDNOSTKOM STRAŻY POŻARNYCH DRÓG POŻAROWYCH I DOSTĘPU DO 
OBIEKTU 

Bez zmian. 

12. ZAOPATRZENIE WODNE DO ZEWNĘTRZNEGO GASZENIA POŻARU 

Bez zmian.  
 

Jelenia Góra, 15 czerwiec 2020r. 
.......................................................... 

opracował: mgr inż. arch. Kamil Dworaczyk 


