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WYPIS Z MIE}SCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY GRABOW uchwalonego Uchwatg Rady Gminy Nr XII/80/03 z dnia 30 grudnia
2003 r.

Polozone w obrgbie geodezyjnym Grabéw Wie§, w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, dzialki o numerach 167/11, 166/6, 167/8, 167/6, 166/4
0znaczone sa:

167/11, 166/6, 167/8 — symbolem NO.

167/6 — symbolami ON, EE, Dw. Dzialka jest potozona przy drodze wewngtrznej (Dw) i przy
drodze powiatowej (DP).

166/4 — symbolem NO. Na dzialce jest zlokalizowana antena telefonii komoérkowej.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Grabdw.
Obszar planu przedstawiono na rysunkach planu w skali 1:5.000 i 1:10.000 stanowigcych
zalaczniki Nr 11 2.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) okreslenie przeznaczenia terenéw na cele budownictwa mieszkaniowego, ustugowego,
letniskowego oraz terendw zwigzanych z produkcja, réwniez rolnicza;

2) zachowanie dominujgcej, rolniczej funkcji gminy poprzez intensyfikacje produkeji
rolniczej i rozwoj przetworstwa ptodéw rolnych;

3) poprawa fadu przestrzennego przy minimalizacji wzajemnych konfliktéw i optymalizacji
korzyéci;

4) zachowanie i eksponowanie waloréw érodowiska kulturowego gminy;

5) okreslenie sposobu poboru wody, odprowadzania $ciekéw sanitarnych i deszczowych;

6) okreslenie terenéw niezbednych do wytyczenia Sciezek rowerowych;

7) wyznaczenie terenéw dla obshugi komunikacji (drogi, parkingi).

§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego stanowiacy przepis gminny,

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Gminy Grabowa,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunki na mapie w skali 1:5000 miejscowosci
Grabow i w skali 1:10000 gminy Grabéw stanowigce zalacznik do niniejszej uchwaly,

4) obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar objety niniejszym planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu, ktérego granice okreslono w §1 niniejszej uchwaly,

5) terenie - nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolami,

6) dzialce - nalezy przez to rozumieé nieruchomosé lub Jj€j czgs¢ potozong w granicach terenu
przeznaczonego w planie na cele inne niz rolnicze,

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
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powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupelniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

9) ustugach, rzemiosle ustugowym i wytworczym - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie
dziatalnoéci gospodarczej nie wywolujgcej zjawisk 1 stanow negatywnych badz
dokuczliwych dla srodowiska,

10) procencie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do

powierzchni dziatki budowlane;j,

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec powierzchnie terenu dziatki zajeta
przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewngtrznym (w tym garazy,
budynkdéw gospodarczych),

12) powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ powierzchni dziatki,
ktéra nie zostata zabudowana ani utwardzona nawierzchnig sztuczng lecz
zagospodarowana jako tereny zielone lub wodne,

13) strefach wykluczajacych zabudowe - nalezy przez to rozumieé tereny, na ktérych nie
wolno sytuowa¢ zabudowy, dopuszcza si¢ natomiast urzadzenia terenowe, jak: drogi, place
sktadowe, zielen niska itp.,

14) niekubaturowych obiektach sportu i turystyki - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, ktore
wykorzystuja formy morfologiczne terenu z mozliwoscig nasadzen zielenia z
zachowaniem przepisow szczegotowych,

15) adaptacji budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace przeznaczone do
zachowania z mozliwoécia ich modermizacji, przebudowy lub rozbudowy,

16) dziatalnosci ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé gospodarcza zwigzang z
wykorzystaniem urzadzen technicznych mogacych stwarzaé ucigzliwoscei dla srodowiska,
17) uciazliwosdci- nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie, ktore bez przekraczania norm w
jakikolwiek niekorzystny sposob wplywa na zasoby srodowiska i jego podstawowe
elementy tj.: wode, powietrze, powierzchnig ziemi, gleby i zasoby wod powierzchniowych,
szate roslinng, klimat akustyczny itd., a posrednio na standardy przebywania w srodowisku

ludzi i zwierzat,

18) ucigzliwosci zamykajacej si¢ w granicach wladania - nalezy przez to rozumiec¢ szczegolny
przypadek, w ktérym wystepujace formy ucigzliwosci dziatan gospodarczych mogg by¢
jednoznacznie pomierzone, a ich skutki w udokumentowany sposob neutralizowane w
obrebie granic dziatki.

ROZDZIAL 11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE OBOWIAZUJACE DLA CALEGO OBSZARU
OPRACOWANIA

§ 6. Dla obszaru opracowania ustala sig:

1) poza terenami przemystowymi:

a) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
zgodnie z obowigzujacymi przepisami (dotyczy inwestycji dla ktorych istnieje obowigzek
sporzadzenia raportu oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko),

b) zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzeh oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowo-
produkcyjnej, ucigzliwej, moggcej powodowac:

- przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku wg obowigzujacych
przepisow i norm,

- wprowadzenia do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w ilosci powodujacej
przekroczenie pozioméw norm stezen dopuszczalnych, wg obowigzujacych przepisow i
norm,
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- emisje zanieczyszczen o charakterze odorowym,

¢) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i gruntu,

d) zakaz gromadzenia $ciekéw technologicznych w zbiornikach bezodptywowych,
szezelnych, po zrealizowaniu gminnej kanalizacji zbiorczej.

2) na terenach przemystowych:

a) zakaz realizacji budowy mieszkaniowej i innych funkcji chronionych,

b) obowigzek stosowania przez podmioty gospodarcze rozwigzan technicznych i
organizacyjnych eliminujacych szkodliwe oddziatywanie na $rodowisko poza terenem
zakladu, do kt6rego jednostka organizacyjna uzyska tytut do dysponowania gruntem na
cele prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i na cele budowlane,

¢) nakaz zainstalowania separatoréw olejéw i benzyny jako urzadzen podczyszczajacych

wody opadowe,

d) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i gruntu,

e) zakaz gromadzenia $cickdéw technologicznych w zbiomikach bezodplywowych,
szezelnych, po zrealizowaniu gminnej kanalizacji zbiorczej.

3) w zakresie obiektéw elektroenergetycznych w ustalonych strefach obowigzuje zakaz
zabudowy, zalesien, zadrzewief i upraw plantacji wysokopiennych, budowy parkingdw,
budowli, urzadzen do zraszania pél (wszelkie prace budowlane i instalacyjne powinny
odbywac si¢ pod nadzorem whasciwego zaktadu energetycznego):

a) wzdtuz linii elektroenergetycznej sredniego napiccia 15kV - 15,0m. (po 7,5m. od osi),

4) w zakresie zasad obslugi i wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczna:

a) obowiazek realizacji na terenach przeznaczonych do zabudowy sieci infrastruktury
technicznej w tym wody i energii elektryczne;j,

b) w zakresie zaopatrzenia w cieplo - obowigzek realizacji ekologicznych kotlowni i
stosowania dla celow grzewczych i technologicznych ekologicznych nognikéw energii, w
terenach przeznaczonych pod ushugi, przemyst i w terenach o funkcji mieszanej z
dopuszczeniem ustug zakaz stosowania w kottowniach paliw statych,

¢) w zakresie zaopatrzenia w wode:

- obowiazek ustalenia terenu ochrony posredniej strefy ochronnej dla ujecia wody,

- zaopatrzenie w wode ze stacji wodociagowych usytuowanych w miejscowosciach:
Grabow, Chorki oraz Mazew w gminie Daszyna, Krzewo w gminie Dabie, Rdutéw w
gminie Chodéw, Umieri w gminie Olszowka,

- projektowane potgczenie awaryjne wodociggu Grabow z wodociagiem Chorki w celu
wspolpracy,

- projektuje si¢ polgczenie w miejscowosciach: Besk Nowy - Smolice o dlugosci 400m.,
Budki - Besk Stary o dtugosci 700m.,

d) w zakresie odprowadzania $ciekow:

- dla wiejskich jednostek osadniczych o zwartej zabudowie system kanalizacji zbiorczych,

- odprowadzanie do oczyszczalni w Grabowie $ciekéw z Grabowa i Kolonii Grabdw,

- projektowane odprowadzanie do oczyszczalni w Grabowie $ciekéw z miejscowosci:
Byszew, Goszczedza, Pusta, Rybnik, Besiekiery, Czajki, Besk Stary,

- odprowadzanie $ciekow do projektowanej oczyszezalni w Kolonii Sobétka z
miejscowosci: Kolonia Sobotka, Ksaweréw, Sobotka Nowa, Sobotka Stara, Wygorzele,
Rochow

- dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen indywidualnego odprowadzania sciekéw w
granicach nieruchomosci,

- podczas lokalizacji matych oczyszczalni $ciekéw nalezy przeanalizowaé nastegpujace
aspekty:

* Za :- zabudowa rozproszona (to wysoki koszt budowy sieci i urzadzen do
przylaczenia poszczegblnych odbiorcéw)



- tereny o matych spadkach, przepuszczajgce wode
- dostepnos¢é terendw niezabudowanych
- istnienie ciek6éw i zbiornikéw wodnych, ktére nalezy chroni¢
« Przeciw: - bliskosé istniejacej sieci kanalizacyjnej, do ktorej mozna podiaczyc
dany teren
- duze spadki terenéw, grunty nieprzepuszczalne badz o malej
przepuszczalnosci
- zbyt mata migzszo$¢ gruntu o dobrej jakosci
- zbyt wysoki poziom wod gruntowych
- teren potozony blisko ujecia wody

- docelowo podiaczenie do zbiorczej sieci kanalizacyjnej,

- w przypadku zbiornikéw bezodptywowych zlokalizowanych na dziatkach, wywdz do
najblizszej zlewni przy oczyszczalni Sciekow,

- §cieki technologiczne (o ile zostang wytworzone w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig
ustugowa) wymagaé beda, przed odprowadzeniem ich do gminnej kanalizacji sanitarnej,
podczyszczenia do wartosei  wskaznikow normowych okreslonych w przepisach
szczegotowych,

e) w zakresie odprowadzania wod opadowych deszczowych:

- odprowadzenie wéd opadowych z terenéw utwardzonych (ulic, placow, parkingéw) oraz
z terenéw produkcyjno-ushugowych tzw. woéd brudnych poprzez realizacje sieci
kanalizacjii deszczowej i odprowadzenie wod do istniejgeych rowow stosownie do
uzyskanego pozwolenia wodno-prawnego, obowigzek zainstalowania separatoréw
olejow,

- wody opadowe tzw. wody czyste z pozostatych terenéw odprowadzone moga by¢ na
wlasng dziatke z wykorzystaniem naturalnej retencji gruntu lub tez do systemu
kanalizacji deszczowej po jej zrealizowaniu,

f) w zakresie gromadzenia odpadow:

- obowiazek gromadzenia odpadéw statych w pojemnikach na terenie dzialek lub w
kontenerach ogélnodostepnych oraz ich usuwania w systemie oczyszczania stosowanym
w gospodarce komunalnej gminy,

- dla podmiotéw prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza sposob utylizacji odpadéw innych
niz bytowe zgodnie z obowiazujacymi przepisami szezegdlnymi,

g) w zakresie urzadzen melioracji

- obowigzek wylgczenia z eksploatacji urzgdzen melioracji szczegblowych przed
rozpoczgciem urbanizacji terenu,

- wylaczenie musi by¢ poprzedzone opracowaniem z zakresu odprowadzania wod
gruntowych i powierzchniowych umozliwiajacych posadowienie fundamentow obiektow
kubaturowych,

- przebudowa urzadzen melioracyjnych w sposob umozliwiajacy funkcjonowanie sieci na
terenach sgsiednich,

h) w zakresie obstugi komunikacjg:

- obowiazek obstugi komunikacyjnej dziatek z wyznaczonych w planie drog,

- istniejaca zabudowa rozproszona pozostaje skomunikowana z drogami publicznymi w
sposéb dotychczasowy poprzez istniejgce urzgdzone dojazdy po wilasnych gruntach,

- dla terenu oznaczonego na rysunku planu PE w miejscowosci Pociecha komunikacja
poprzez urzadzenie dojazdu po whasnych gruntach od drogi wewnetrznej Dw,

- obowigzek realizacji drég publicznych oraz ogdlnodostgpnych drog wewnetrznych w
obszarach ustalonych planem oraz oznaczonych odpowiednim symbolem literowym i
cyfrowym na rysunku planu,
- mozliwosé realizacji $ciezek rowerowych dwukierunkowych o minimalne; szerokosci
2,0m wzdtuz pasa drég gminnych i w pasie drég powiatowych,



- dopuszcza si¢ lokalizacje przystankow autobusowych w formie zatok w ramach pasa
drogowego,
i) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

- utrzymanie i adaptacja istniejacego systemu zaopatrzenia gminy Grabéw w energie
elektryczng wraz z lokalizacjg istniejacych stacji trafo,

- rozbudowa systemu energetycznego poprzez wybudowanie nowych stacji
transformatorowych w wyznaczonych w planie miejscach (tereny oznaczono na
rysunku planu symbolami EEp),

- do zasilania projektowanych stacji transformatorowej nalezy przewidzieé¢ budowe linii
Sredniego napigcia 15kV, stanowigcej odgatezienie od istniejgcej linii SN 15kV,

- dopuszcza sie przeprowadzenie linii elektroenergetycznej NN 0,4 kV jako odgatezienia
od istniejgeej linii elektroenergetycznej NN 0,4 kV,

- W celu przylaczenia poszezegdlnych dziatek do sieci energetycznej nalezy wybudowaé
lini¢ energetyczng NN 0,4kV wzdhuz drég dojazdowych oraz skrzynki zlaczowo -
pomiarowe w linii ogrodzenia dziatek,

- realizacja podlaczen na warunkach ustalonych przez dostawcg energii elektrycznej,

j) w zakresie sieci teletechnicznych:
- sieci teletechniczne w tym  telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ w liniach

rozgraniczajgcych drog poza pasem jezdni,

5) w zakresie podziatlow wtérnych:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MN , o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig
inaczej, dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej minimalna powierzchnie dziatki -

600m2, przy zachowaniu minimalnej szerokosci samodzielnej dziatki wzdluz linii
rozgraniczajacej drogi - 15m.; dla zabudowy blizniaczej minimalna powierzchnie dzialki -
500m2, przy zachowaniu minimalnej szerokosci samodzielnej dziatki wzdtuz linii
rozgraniczajacej drogi - 12m.; dla zabudowy szeregowej minimalng powierzchnie dziatki -
400m?2, przy zachowaniu minimalnej szerokosci samodzielnej dziatki w linii
rozgraniczajacej drogi - 6m,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem UTL, minimalng powierzchnie dziatki 500m?2, przy
zachowaniu minimalnej szerokosci samodzielnej dzialki wzdhuz linii rozgraniczajacej
drogi - 15m ograniczenia powierzchni dziatek nie dotyczg istniejacej zabudowy na tych
terenach, przeksztalconej na UTL,

¢) dla terenéw oznaczonych symbolem ULz, minimalng powierzchnie dziatki 600m2, przy
zachowaniu minimalnej szerokosci samodzielnej dziatki wzdhuz linii rozgraniczajacej
drogi - 15m ograniczenia powierzchni dzialek nie dotyczg istniejgcej zabudowy na tych
terenach, przeksztatconej na Ulz,

d) dla terenéw oznaczonych symbolem MU, minimalng powierzchnie dziatki 450m2, przy
zachowaniu minimalnej szeroko$ci samodzielnej dziatki w linii rozgraniczajacej drogi -
15m,

e) w pozostatych terenach w ktérych dopuszcza sie dziatalnosé inwestycyjna zwigzang z
realizacjg i uzytkowaniem obiektow budowlanych, obszar i granice dzialek uzaleznione
sa od formy zagospodarowania terenu, przy zachowaniu zasady, by wydzielone dziatki
posiadaty dostep do terenéw komunikacji ogolnodostgpnej, obowigzuje przed oddaniem
lub zgloszeniem obiektu do uzytku doprowadzenie do zgodnosci zapisow w ksiegach
wieczystych i ewidencji gruntow,

f) podzial terenu na dziatki moze nastapi¢ jedynie pod warunkiem zachowania wartosci
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uzytkowych wszystkich fragmentéw terenu pozostatych po podziale oraz zapewnienia
dojazdu o szerokosci minimum 8,0m do dziatek oraz fragmentéw terenu powstatych w
wyniku podzialu, z wyjatkiem podziatow polepszajacych uksztaltowanie dzialek
sgsiednich,

g) podzial terenu zwigzany z wydzieleniem terenu pod ogolnodostepne drogi dojazdowe
moze nastapi¢ pod warunkiem zachowania minimalnej szerokosci pasow drogowych w
liniach rozgraniczajacych drogi (o ile ustalenia szczegdtowe dla poszezegolnych terenéw
nie stanowig inaczej):

- 8,0m - dla drég nie zaliczanych do klasyfikacji drég publicznych - stanowigcych dojazdy
wewnetrzne do dzialek mieszkaniowych (maksimum 20 dziatek), ciggi pieszo - jezdne
oraz dojazdy do pél. W terenie przeznaczonym pod zabudowe plan ustala obowigzek
realizacji placu manewrowego o wymiarach 20,0m x 20,0m na zakonczeniu drogi,

i) przy wydzielaniu terenu pod nowe drogi publiczne, badZ przy modernizacji 1 przebudowie
istniejacych drég nalezy uwzgledni¢ lokalizacjg zatok postojowych i przystankowych dla
autobusow,

j) realizacj¢ ogrodzen wzdhiz przestrzeni  publicznej bezposrednio w  liniach
rozgraniczajgcych (dla terenow sasiadujacych z granica rowu realizacje ogrodzen i innych
naniesied trwatych w odleglosci minimalnej 5m. od jego granicy), jako azurowych
(preferowane drewniane) o maksymalnej wysokosci 2,10m (w tym cokoét); mozliwosé
ksztattowania ogrodzen typu zywoplot; w terenach objgtych ochrong konserwatorskg lub w
terenach przeznaczonych do zagospodarowania letniskowego i mieszkaniowego, a takze
przemystowego zakaz stosowania ogrodzei z elementéw betonowych,

6) w zakresie ochrony §rodowiska przyrodniczego:

a) obowigzek pozostawienia wzdhiz rzek i rowow melioracyjnych terenéw otwartych w
postaci trwalych uzytkow zielonych (oznaczonych symbolem RZ), laséw (oznaczonych
symbolem Ls) z zakazem zabudowy oraz w sposob umozliwiajacy realizacj¢ obiektow
matlej retencji wodnej i polderéw zalewowych na terenach uzytkow zielonych,

b) zakaz zabudowy na terenach obnizefi dolinnych rzek i ciekéw w tym na obszarze doliny

rzeki Ner,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na rzece Rgiléwee progéw lub innych urzadzen

retencjonujgcych wode,

d) obowigzek zachowania istniejacych rowow melioracyjnych pelnigcych funkcje
odbiornikéw wéd opadowych oraz pozostawienie pasa szerokosci 3-5m po obu stronach
od granicy rowu bez mozliwosci naniesiefl trwatych, umozliwiajacego jego konserwacj¢ 1
modernizacje,

e) na terenach nalezacych do obszaru chronionego krajobrazu plan ustala nastgpujace zasady
zagospodarowania:

- zakaz lokalizowania, budowy nowych i rozbudowy starych obiektow

- zakaz osuszania mokradet, torfowisk i oczek wodnych na terenach lesnych i uzytkow
zielonych,

- obowiazek ochrony przed wycinka istniejgcych zadrzewien §rédpolnych i przydroznych,

- dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcych drog dojazdowych na drogi o nawierzchni naturalnej
lub zwirowej niezbednych dla obstugi pol i dla celow gospodarczych, a takze na potrzeby
realizacji szlakow turystycznych i ciggow pieszo-rowerowych,

f) w zakresie ochrony wéd podziemnych (na terenach polozonych w obszarze ochrony wod
podziemnych oraz w odlegtosci do 100,0m od granicy istniejacych i ustalonych planem
uje¢ wody dla celow komunalnych),



- obowigzek ochrony wod podziemnych przed przenikaniem zanieczyszczen z
powierzchni ziemi poprzez zakaz lokalizacji na tych terenach, lokalnych i przydomowych
oczyszczalni  scickdw opartych na technologiach rozsagczkowywania  $ciekéw,
wplywajacych na pogorszenie stanu wod podziemnych,

g) w zakresie granic zasiegu wod powodziowych plan ustala zakaz zabudowy oraz inne
zakazy wynikajgce z obowigzujacych przepisow szczegdtowych.
6A) rozpoznane zloza soli i ewentualnie ich poézniejsza eksploatacja nie skutkuja
ograniczeniami w zakresie urbanizacji czy uzytkowania rolniczego i lesnego terendw.
7) w zakresie ochrony $rodowiska kulturowego:
a) stanowisk archeologicznych
- dla terenéw objetych strefa ochrony stanowiska archeologicznego przed przystgpieniem
do wykonywania prac ziemnych zwiazanych z zabudowg i zagospodarowaniem terenu
oraz zalesieniem wymagane jest uzyskanie zgody Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkéw. W sytuacji stwierdzenia lokalizacji stanowiska archeologicznego w obszarze
objetym strefg ochrony wymagane jest wykonanie archeologicznych badan ratowniczych,

- dla terenéw stanowisk archeologicznych przystapienie do wykonywania prac ziemnych
zwigzanych z zabudows i zagospodarowaniem terenu uwarunkowane jest wykonaniem
archeologicznych badan ratowniczych uzgodnionych z Wojew6dzkim Konserwatorem

Zabytkow,

- W przypadku ustalenia nowych stanowisk (stref) archeologicznych w okresie
obowigzywania niniejszego planu, wykonywanie wszelkich prac ziemnych mozliwe po
uzyskaniu zgody shizb ochrony zabytkéw,

b) obszaréw zawierajgcych obiekty i tereny wpisane do rejestrow zabytkow tj.:
* Besiekiery - ruiny zamku
* Byszew - zespot dworsko-parkowy
* Grabow - koscidt p.w. $w. Stanistawa biskupa i meczennika

* Jastrzgbia - zesp6t patacowo-parkowy

* Pieczew - ko$cidt p.w. §w. Rozalii

* Smolice - zespot dworsko-parkowy

* Sobétka Nowa - zespdt kosciola Mariawitow
* Soboétka Stara - kosciél p.w. $w. Mateusza

* Srebrna - zesp6t dworsko-parkowy

- obowigzuje strefa scistej ochrony konserwatorskiej :
* wszelkie prace zwigzane z adaptowaniem budynkéw i terendéw wymagaja zgody
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw,
* obowigzek rehabilitacji zabudowy i parkéw,
* nieprzekraczalna linia zabudowy 25,0m od strefy ochrony konserwatorskiej parkow,
* zakaz podzialéw wtdrnych nieruchomosci,
¢) obszar6w zawierajacych obiekty i tereny objete ewidencja konserwatorska
- wszelkie prace zwiazane z adaptowaniem obiektéw bedacych w ewidencji wymagaija
zgody shuzb ochrony zabytkéw,
- wszelkie prace zwigzane z adaptowaniem i budowa nowych budynkéw w obszarze
ochrony konserwatorskiej moga byé prowadzone w uzgodnieniu ze stuzbami ochrony
zabytkow,
d) stref ekspozycji obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkow



- realizacja nowej zabudowy w gabarytach nie zaktécajacych widoku chronionego obiektu

- dla innych niz dotychczasowe formy uzytkowania ustala si¢ obowiagzek uzgodnien ze

stuzbami ochrony débr kultury
¢) terenéw objetych strefa konserwatorskiej ochrony i zachowania historycznego ukltadu
przestrzennego centrum wsi Grabow:

- lokalizacje budownictwa pierzejowego,

- dopuszcza sie uzupehnienie linii regulacyjnej ulicy zielenig wysoka zimozielona,

- obowiazek rehabilitacji zabudowy oraz objgcie procesem rewaloryzacji w zakresie
zaleznym od rodzaju zachowanych wartosci,

- wszelkie prace zwigzane z rozbudows, przebudowa, modernizacjg, rozbiérka budynkow
oraz inwestycjami na tych terenach mogg by¢ prowadzone tylko po uzgodnieniu z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow oraz szczegbtowym zewidencjonowaniu
obiektéw w ich stanie istniejagcym.

ROZDZIAL 1II
USTALENIA SZCZEGOLOWE OBOWIAZUJACE DLA POSZCZEGOLNYCH
TERENOW

42. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem NO plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - oczyszczalnia Sciekow;

2) przeznaczenie dopuszczalne - adaptacja terenu na funkcje ustugowo - skladowe;

3) obowiazek zorganizowania miejsc postojowych w obrebie dziatki;

4) mozliwo$é rozbudowy istniejagcych budynkow w zwigzku z podstawowym
przeznaczeniem;

5) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustalen
ogblnych planu i przepisow szczegdlowych obowigzujacych dla calego obszaru
opracowania.

44. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem DP plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - droga powiatowa;

2) szerokoé¢ drogi w liniach rozgraniczajacych dla klasy Z - 20 m;

3) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych dla klasy L:
- 15 m poza terenami zabudowy,
- 12 m w terenach zabudowy;

4) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustalen
ogélnych planu i przepiséw szczegblowych obowiazujacych dla calego obszaru
opracowania.

46. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem Dw plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - droga wewnetrzna;

2) szerokosé drogi w liniach rozgraniczajacych od 5 m do 10 m;

3) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustalen
ogbélnych planu i przepiséw szczegdlowych obowiazujgcych dla calego obszaru
opracowania.

58. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem EE plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - teren urzadzen elektroenergetycznych;

2) przeznaczenie dopuszezalne - mozliwosé rozbudowy istniejacych budynkéw i sytuowania
nowych zwigzanych z funkcjg podstawowa;

3) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustalen
ogblnych planu i przepisow szczegdlowych obowigzujgcych dla calego obszaru

8



opracowania.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 8. Ustala si¢ wartos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu oplaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UTL, Ulz, U, P, PU, PE IS - 30%
wzrostu wartosci nieruchomosci,
2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,MRMU, - 20% wzrostu
wartoéci nieruchomosci,
3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UK- 10% wzrostu wartosci
nieruchomosci,
4) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UR, UR/U, Ukl, UZ, US, UO, UL,
A, NO, NU, Sz, EE, EEp - 0% wzrostu wartosci nieruchomogci.

Z up. MISTRZA

dyta Ggsowska
INSPEKTOR

Otrzymuja
1. Urzad Miejski w Grabowie, ul. 1 Maja 21, 99-150 Grabow

Sporzadzita: Edyta Gasowska, tel. (63) 2734171






Urzad Miejski w Grabowie

tel. 63 27-34-121
fax. 63 21-91-052
e-mail. grabow@grabow.com.pl

ul. 1 Maja 21
99-150 Grabdéw

ROS.6727.1.21.2024 Grabdw, dnia 15.03.2024

Urzad Miejski w Grabowie, ul. 1 Maja 21,
99-150 Grabéw

WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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LEGENDA

Granica strefy konserwatorskiej ochrony 1 zachowania
historycznego ukladu przestizennepo centrum wsl Grabdw

® Lokalizacja anten telefonii komérkowej

E Granica opracowania
Strefa ekspozycji ebiektu zabytkowego

m Obickty kubaturowe wpisane do rejesiru zabytkéw

&l:'@g=ﬂ

Tereny objgte ochrong konseywatorska,
e wpisane do ewidencji zabytkdw

- terenny zabudowy mieszkaniowej z dopuszezeniem uslug nieucigzliwych
- tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem uslug nieucigzliwych, lokowanych
w parterach budynkéw
- tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej
~tereny leéne
-tereny przeznaczone do dolesienia
- tereny trwalych uzytkéw zielonych (laki i pastwiska)
- tereny produkcji roinegj 2 dopuszezeniem zabudowy zagrodowej
- tereny uslug gospodarki rolngj
- tereny ustug gospodarki rolnej z mozliwodcia adaptacji na uslugi nieucigiliwe
- tereny kultu religijnego zawierajace obiekty sakralne i sluZqce obsludze,
w tym obiekty z funkcja mieszkalng
Ukl | - tereny ustug kultury, takie jak: gminny cirodek kultury, kiuby kultury,
kluby kultury w Strazuicach OSP, swietlice wiejskie, filie biblioteki publicznej
UZ | - ochrona zdrowia i opieka spoieczna, np. ofradki zdrowia, domy opieki spolecznej
US | - uslugi sportu (stadiony i boiska sporiowe)
- tereny ustug nicuciazliwych lub ucigzliwodel zamykajacych sig w granicach
wladania
UO | - tereny ustug ofwialy (przedszkola i szkoly)
- tereny ustug lacznedel
- tereny uslug administracji
- tereny-oczyszezalni $ciekow
- drogl powiatowe
- drogi gminne
- drogi wewnelrzne
- wody olwarle :
- urzqdzenia produkcji gospodarki rolnej rybnej - stawy rybne
- urzadzenia zaopatrzenia w wode - ujecie wody
- tereny zieleni urzadzonej -
ZN | - tereny zieleni czgéciowo urzadzone] z przewagq zizleni niskiej
| ZCe¢ | - tereny cmentarzy czynnych, obowigzuje strefa ochrony sanitarnej min. 50 m.
| ZCz | - tereny cmentarzy zamknigltych, obowiazuje strefa ochirony sanitarnej min, 50 m.
EE - tereny istniejacych urzadzen elektrocnergetycznych
EEp | - tereny projektowanych urzadzei elekiroenergetycznych
' | - tereny przemyslowo-uslugowe
_| - tereny przemyslowe
- tereny obstugi komunikacji - stacje paliwowe

Otrzymuja:
Urzad Miejski w Grabowie, ul, 1 Maja 21, 99-150 Grabdw
Afa
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