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3. Zatgczniki do projektu

Urzad Miasta Ruda $laska

Biuro Miejskiego Konserwatora Zabytkéw
plac Jana Pawla Il 6, 41-709 Ruda $laska

tel. 32 244 90 00 wew. 3240, fax: 32 248 73 48
e mail: zabytki@ruda-si.pl, www.rudaslaska.pl,
www.mkzruda.pl, www.wirtualnaruda.pl

Znak sprawy: AZ.4125.242.2022 Ruda $Slaska, dnia 30 maja 2022 r.

Pracownia Inzynierska MODYLION
Marek Wisniowski

ul. Basenowa 41

41-711 Ruda $laska

Dot.: Pisma z dnia 26.05.2022 r. w sprawie wytycznych konserwatorskich do remontu budynku
potozonego przy ul. Pileckiego 21 i 23 w Rudzie Slaskiei - Nowym Bytomiu.

W odpowiedzi na wniosek w sprawie jw. informuje, ze budynki potozone przy
ul. Pileckiego 21 i 23 figuruja w gminnej ewidencji zabytkdw na pozycji 602 oraz sy objete ochrong
konserwatorska zgodnie z zapisami §8 ust. 2 tab.2 poz. 81 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ruda Slaska w obszarze zlokalizowanym pomiedzy ulica Zabrzanska, ulica
1 Maja, autostrada A4 oraz wschodnia granica miasta Ruda Slaska (uchwata nr PR.0007.59.2018 z dnia
22 marca 2018 r., ogloszona w Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2018 r., poz. 2701 zmieniona uchwala
nr PR.0007.27.2022 z dnia 24 lutego 2022 r., ogloszong w Dz. Urz. Woj. §laskiego z 2022 r., poz.
1898).

W zwiazku z powyzszym podczas prac projektowych obejmujacych przedmiotowe budynki
nalezy uwzglednic ponizsze wytyczne konserwatorskie:

- pokrycie dachowe nalezy projektowaé jako dachowke ceramiczny karpiowke w kolorze
naturalnym, uktadang w koronke;

- prace zwiazane ze likwidacja lub wymiana przewodow i instalacji nie moga wplynac
negatywnie na stan konstrukcji budynku, ani doprowadzi¢ do uszkodzenia lub oszpecenia jego
elewacji;

- projektowane nowe przewody czy kominy nie moga wychodzic na elewacje budynku. Nalezy
pamietac, ze montaz na elewacjach budynkow jakichkolwiek komindéw oraz wszelkich innych
konstrukcji wystajacych poza lico elewacji jest niedopuszczalny we wszystkich obiektach objetych
ochrong konserwatorska na terenie miasta. Niedopuszczalne jest rowniez wyprowadzanie spalin
poprzez konstrukcje zlokalizowane na elewacjach tychze obiektow;

- kominy znajdujace sie ponad dachem nalezy projektowac jako ceglane, nieotynkowane;

- stolarka okienna lub drzwiowa nalezy podda¢ renowacji lub odtworzyc, przywracajac
oryginalne ksztalty, wymiary i podziaty. Ewentualna wymiang stolarki okiennej na PCV mozna
dokonac pod warunkiem zastosowania stolarki okiennej z zewnatrz koloru zielonego, zachowujacej
oryginalne ksztalty, wymiary i podzialy, ktore powinny by¢ wiernym odwzorowaniem oryginalnej
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stolarki okiennej. Nie dopuszcza sie stosowania szprosow miedzyszybowych, a zastosowane podzialy
powinny mie¢ charakter konstrukcyjny lub powinny by¢ naklejone w formie listew na tafle szkta
z zewnatrz. Minimalna szerokosc listew podziatowych to 6 cm, grubo$¢ 2 cm. Przy zachowaniu
powyzszych wytycznych mozliwa jest wymiana stolarki drewnianej na PCV;

- nalezy zachowaé, oczyécié¢ | uzupelnié¢ zniszczone lub uszkodzone historyczne kafelki

podtogowe i schodowe.
Ninilejsze pismo okresla nie warunki entualn r i zas inii
konserwatorskie uzgodnienia _konserwatorski ktére m zostaé _wydane
to isujacych zakr anowanych prac.
Miejskl Xonsarwator ZaBytedv
- -~
irini drch. tukBsz Urbanczyk
e
Pouczenie:

1.Niniejsza opinla | zalecenia konserwatorskle zostaly wydane na podstawle art. 27, art. 7, art, 19 ust. 3 oraz art, 22 ust, 4
ustawy 0 ochronie zabytkow | oplece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 840),
§ 1 ust 3 porozumienia z dnia 19 slerpnia 2004 roku w sprawie powlerzenia przez Wojewode Slaskiego Gminie Ruda Slaska
prowadzenia niektdrych zadan z zakresu sprawowanej ochrony zabytkdw (Dz. Urz. Woj. Slaskiego nr 83, poz. 2400)
zZmienionego aneksem nr 1 z dnia 8 czerwca 2010 roku oraz aneksem nr 2 z dnla 3 stycznia 2011, zgodnie z ktdrym
kompetencje w/w zakresie realizuje Miejski Konserwator Zabytkdw dzialajacy w imleniu Prezydenta Miasta Ruda Slaska
i na wniosek wiasciciela lub posiadacza zabytku przed ia, w formie pisemnej zalecenla konserwatorskie, okreslajace
sposab korzystania z zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a takze zakres dopuszczalnych zmian,
ktore moga by¢ wprowad w tym zabytku, Miejski Konserwator Zabytkow wydaje zalecenia i opinie w stosunku
do omk::(w objetych ochrona konserwatorsky na podstawie planéw miejscowych lub ujetych w gminne) ewidencji
zabyt E

2.Prezydent Miasta Ruda Slaska prowadzi Gminng Ewidencje Zabytkdw, utworzony Zarzadzeniem Prezydenta Miasta
nr $P.0050.2.5.2013 z dnfa 11.01.2013 r., zméenionym Zarzadzeniem nr SP.0050.2.141,2020 z dnia 26.06.2020 r,

3.0pinia Miejskiego Konserwatora Zabytkdw nie zwalnia z konlecznoscl uzyskania wymaganych przez Prawo Budowlane (tekst
jednolity Dz.U. z 2021 r., poz. 2351) oraz Ustawg o ochronie | opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (tekst jednolity
Dz.U. 7 2022 r, poz. 840) zezwolen.

Do wiadomodcl:- a/a (oprac. S. Pichlak tel. +48 32 244 90 00 wew.3240)
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Urzad Miasta Ruda Slaska

Biuro Miejskiego Konserwatora Zabytkéw
plac Jana Pawta Il 6, 41-709 Ruda Slaska

tel. 32 244 90 00 wew. 3240, fax: 32 248 73 48
e mail: zabytki@ruda-sl.pl, www.rudaslaska.pl,
www.mkzruda.pl, www.wirtualnaruda.pl

Znak sprawy: dot. AZ.4125.242.2022 Ruda Slaska, dnia 10 sierpnia 2022 r.

Pracownia Inzynierska MODYLION
Marek Wisniowski

ul. Basenowa 41

41-711 Ruda Slaska

Dot.: Pisma z dnia 08.08.2022 r. w sprawie wytycznych konserwatorskich do remontu nawierzchni

schodéw zlokalizowanych w budynku przy ul. rotmistrza Witolda Pileckiego 21-23 w Rudzie $laskiej -
Nowym Bytomiu.

W odpowiedzi na pismo w sprawie jw. informuje, ze zaproponowane przez wnioskodawce
zastosowanie kafelek gresowych o wymiarach 20x20cm i grubosci 9mm na schodach i spocznikach
zlokalizowanych w budynku potozonym przy ul. rotmistrza Witolda Pileckiego 21-23 w Rudzie Slaskiej

- Nowym Bytomiu opiniuje pozytywnie pod wzgledem konserwatorskim.

Informuje jednoczesnie, ze w zwiazku z faktem, ze planowana naprawa schodéw bedzie
stanowic¢ ingerencje prowadzaca do catkowitej wymiany historycznego budulca (oktadzina schodow i
spoczniki) zaleca si¢ by jeden ze spocznikdw zostat zachowany w stanie oryginalnym
(wyremontowany i wytozony historycznymi ptytkami). Spocznik ten bedzie stanowit forme sSwiadka
historii ilustrujacego oryginalny wyglad klatki schodowej. Plytki zastosowane na spoczniku powinny
zosta¢ dobrane z historycznych ptytek odkutych z klatki schodowej. Wybra¢ nalezy najlepiej

zachowane egzemplarze.

Przedmiotowy budynek figuruje w gminnej ewidencji zabytkow na pozycji 602 oraz jest
objety ochrona konserwatorska zgodnie z zapisami §8 ust. 2 tab. 2 poz. 81 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ruda Slaska w obszarze zlokalizowanym pomiedzy ulica
Zabrzanska, ulica 1 Maja, autostrada A4 oraz wschodnig granica miasta Ruda Slaska (uchwata nr
PR.0007.59.2018 z dnia 22 marca 2018 r., ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2018 r., poz. 2701
zmieniona uchwata nr PR.0007.27.2022 7 dnia 24 lutego 2022 r., ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Slaskiego
z 2022 r., poz. 1898). Wykonanie remontu klatki schodowej obejmujacego kompleksowa naprawe
schodéw i spocznikéw stanowi dziatanie pozadane z konserwatorskiego punktu widzenia, prowadzace
do poprawy stanu technicznego oraz stanu zachowania przedmiotowego zabytku. Z uwagi na fakt, ze
wiekszos¢ obecnie istniejacych ptytek jest silnie zdegradowana, istnieje mozliwos¢ przeprowadzenia

ich kompleksowej wymiany przy zastosowaniu kafelek gresowych o wymiarach 20x20cm i grubosci

12

® Metropolia™

Strona | 5
ZAtACZNIKI DO PROJEKTU BUDOWLANEGO




PRACOWNIA INZYNIERSKA

MODYLION

Marek Wisniowski

41-709 RUDA SLASKA
UL. ROTM. W. PILECKIEGO 21-23
NR PROJEKTU 22-09

9mm. Mozliwe jest rowniez wytozenie kafelek w wariancie kolorystycznym zaproponowanym przez

wnioskodawce, tj. uzycie jasniejszych ptytek na spocznikach oraz ciemniejszych na biegach

schodowych. Aby zagwarantowac zachowanie historycznego charakteru klatki schodowej zaleca sie

by jeden ze spocznikéw zostat zachowany w stanie oryginalnym (wyremontowany i wytozony

oryginalnymi ptytkami odkutymi z klatki schodowej podczas prowadzenia prac remontowych). Takie

dziatanie pozwoli na fragmentaryczne utrwalenie historycznego wygladu klatki schodowej i umozliwi

zachowanie tego wizerunku dla przysztych pokolen. Wobec powyzszego niniejsza opinia jest

uzasadniona.

Elektronicznie
podpisany przez
tukasz
4
it s < Urbanczyk
- Data: 2022.08.10
13:19:15 +02'00'

Pouczenie:

1.

Niniejsza opinia i zalecenia konserwatorskie zostaty wydane na podstawie art. 27, art. 7, art. 19 ust. 3 oraz art. 22 ust. 4
Ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 840), § 1
ust 3 porozumienia z dnia 19 sierpnia 2004 roku w sprawie powierzenia przez Wojewode Slaskiego Gminie Ruda Slaska
prowadzenia niektérych zadan z zakresu sprawowanej ochrony zabytkow (Dz. Urz. Woj. Slaskiego nr 83, poz. 2400)
zmienionego aneksem nr 1 z dnia 8 czerwca 2010 roku oraz aneksem nr 2 z dnia 3 stycznia 2011, zgodnie
z ktorym kompetencje w/w zakresie realizuje Miejski Konserwator Zabytkéw dziatajacy w imieniu Prezydenta Miasta Ruda
Slaska, ktory na wniosek wtasciciela lub posiadacza zabytku przedstawia, w formie pisemnej zalecenia konserwatorskie,
okreslajace sposob korzystania z zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a takze zakres
dopuszczalnych zmian, ktore moga byc wprowadzone w tym zabytku. Miejski Konserwator Zabytkow wydaje zalecenia
i opinie w stosunku do obiektow objetych ochrona konserwatorska na podstawie planow miejscowych lub ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow.

Prezydent Miasta Ruda Slaska prowadzi Gminna Ewidencja Zabytkéw, utworzong Zarzadzeniem nr SP.0050.2.5.2013 z dnia
11.01.2013 r., zmienionym Zarzadzeniem nr SP.0050.2.141.2020 z dnia 26.06.2020 r.

Opinia Miejskiego Konserwatora Zabytkow nie zwalnia z koniecznosci uzyskania zezwolen wymaganych przez Prawo
Budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r., poz. 2351) oraz Ustawe o ochronie i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003
r. (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 840).

Do wiadomosci:
- a/a (oprac. Marta Lip-Kornatka, tel. +48 32 244 90 00 wew. 3240)
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Marek Wisniowski
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Dzialajac na podstawie art. 66 ust. T pkt 11 3, art. 80 ust, 2 pht 1 | art. 83 ust. 1 - ustawy 2z-dnia
7 lipca 1994 ¢. Prawo budowlane {tekst jednolity - Dz, U. 2 2021 r, poz. 2351 2 péin. zm. ) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwea 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekse jednolity - Dz. U. z 2021 r. poz. 735 2 pain. zm.),
w wyniku rozpoznania sprawy stanu technicznego budynku mieszkalnege wiclorodzinnego potozonego w Rudzie
Slaskiej, przy ul Pileckiego 23, w oparciu o ustalenla sporzadzonej w lutym 2022 r., przez mgr ink. Marka
Wisniowskiege (upr. bud. nr SLK/4322/PBKb/15 w specjalnodci. kenstrukcyino - budowlanej) ~Ekspertyzy
konstrukcyfno - budowlanej stanu technicznego budynku mieszkainego wielorodzinnego zlokalizowanego  przy

wl. Pileckiego 23 w Rudzle Siqskiej,
nakazuje QPGA‘ rﬂwogwi :

Gminle Miasto Ruda Slaska - wiascicielowd budynku mieszkalnego wielorodzinnege zlokalizowanego w Rudzie
Slgskiej przy ul. Pileckiego 23 na dzialee cznaczonej geodezyjnie numerem 3612/68, wykonad nastepujace roboty
budowlane majace na celu przywrdcenda stanu technicznege ww. budynku do stanu zgodnego 2 obowigzujacymi
przepisami, w zakresie bezpleczefictwa konstrukcji i uiytkowanla, bezpiecreristwa pozarowego, higieny zdrowla
i srodowiska t).:

1. Piwnice:
a) wymienic zawilgocone posadzki wraz z wykenaniem izolacii podposadzkowych 2 folil utoZonej na wyrownanym
podiozu gruntowym | zageszczonej warstwie plasku,
b} wymienic uszkodzone cegly w écianach oraz ramurowac zbedne otwory,
) uzupednic brakujace tynki lub wymienié na nowe, nastepnie pomatowac farbami wapienrymi,

~

- Instalacje:
a) wymienic wszystkie uszkodzone skrzynki instalacji elektryczne],
b} usunac zniszczone, Mesprawne instalacje niskopradowe: domofonows, sieci telewizji kablowej, internetu i tp.
€) uszczelnic instalacje kanalizacyina oraz przejscla te) instalacji przez sciany | stropy.

e

. Klatka schodowa:
8) uzupetnic tynki na skosach wraz z wyrmiang deskowania,
b} uzupeinic tynki na korytarzach, klatce schodowe) | ubikacjach na pélpietrze lub wymienic na nowe,
€) uzupelnic ubytki w stopaiach schodéw oblotonych plytkami z terakoty,
d) raprawic stolarke ckiennyg i drzwicwa w czeiciach wspblaych Llub wymienic na nowa.

4, Dach;
a) wymieni¢ pokrycie dachowe z dachowki oraz laty drewniane,
b) zamocowac dachowg folie parcprzepuszczalng,
€) wzmocni€ ud wymienic na nowe uszkodzone elementy wiezby dachowe],

5. Kominy:
a) wymienic tynki na przewodach kominawych w przestrzent strychu oraz ponad dachem,
b) zabudowad brakujace zamknigcia wyczystek kominowyeh,
] przemurowac sciany kominowe w miejscach ubytkow,

w terminie do dnia 31 grudnia 2022 r.
S e e

- UZASADNIENIE

W dniu 20,11,2020 r. do tut. Organu wptynelo pisma Pani Patrycji Dobroczek lokatorks budynku mieszkalnege
wielorodzinnego przy ul. Pileckiego 23 w Rudzie Staskie) iaformujace o ztym stanle technicznym tego budynku,
w ktdrym wskazata:

«» stan techniczry klatki schodowe] nse nadaje sie do zamieszkania,
« instalacja elektryczna jest niezabezpieczona widaé pe scianach, 2e s3 zwarcia pradu,
+ zamiast okien sa drewniane dykty, albo wcale nie s3 zabezpieczone,
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& brak ofwietlenia przed wejsciem do klatki,

» tymk adpada ze SClan, a takhe schody | porecee sy niebezpieczne dla udytkownika,

W odmiw 24.11,2020 r, tet, Organ zawiadomdl MPGM TES Sp. 2 o0 o, - zarzadoe przedmiobowsegs budynku

o terminie prreprowadzenta crynnasci kontrolnych stamu technicznego tego budynke

Hastgpnie w dniv 25.11.2020 r. panownie wpbynelo pisme Panl Patrycjl Debroczek, w ktorym wikazala;

oinfarmiufe po raz kolejny, 2¢ stan elekinpciny kiatkl schodowe] jdk i nie zobezpieczong ohng, edpodafgce [ypnki e

schan, poppkane podiog korytaraw zograta dyciv mieszharcam. I abawy a Zycie maich diiecl informujy, i7 nie bedg

podiete jokiskolwiek krokd przesylom sprawe delej. Prresglam zdjgcio stonw faktycrness, ©
W odniu 14123020 r, pracownicy tut, Ovganu przeprowadzill z wdzialemn prredstawiciels zarzadcy budynhu
crynnaici kentrolne stanu technicenega preedmiotowesa budynky, w czasic tdrpch stwierdziliz

» mie stwierdzono peknied elemsantdw honstrubcyjnych budynku,

« schody da piwnicy Tnisecnane,

» schody wewngtrzhlathowe wykazuja wisoletnle uEycie,

« instalacja elektryczna w piwnicy uszkodzona,

» poasdzhs w piwcy e gruncie Tawilpocona,

« okna klatkl schodowe] zabezpieczone plytami 058,

# klatha schodawa zaniedbana,

Podczas wykanywanla czynnescl kontrolnych przedstawiciel zarzadcy budynku przekazst protakoly kontroll shresowych

stany techriconega budynku jw._:

» Protokdl nr 18771917 z dnla B092.3H9 r. 2 okresowej kontroli preewodéw kominowych dymawsch -
spalinowych - wentylacyjaych, w ktanym autor wikazab; w m. or @ - naledy wymienid prrepolony pivc
wieplowy w pokojl ng nowy; M. A 4, & - pustastarsy, FA, 8§ 9 - pustosteny, 10, 12§ 13 - pustostany™,

Protokdl przegladu i kenserwaci instalacii gazowe] 7 drda 02.08.2H9 1.,

= Protokdl badania skutecEnodol soybhkiegs wylacEania & dnia 18.07.201% r., w kiarym autor wskazal:

w pkt. T wymiki pomiardw - pozytywny,

w pki. % Instalacja nadaje sig do eksploatacji - uwagi - instelecfa no klotce schodowe] zdewastowond oo

wymiany ",

Protokéd 7 okresswe]| kontroli stanu sprawnodcl techriczne] | wartodci uiytkowe] budynky - przeglad % - letnd
w 2018 roku sporzadzony przér mgr ing. Rafala Laska (upr. bud, SLE/O422/OWOR!/DH], w kbdrym autor
wikazal:

w opkt. 1.1 stan pakrycia dachowega - zly - wymaga remiontu pokrycia dachowego,

w okt 1.3 stan techniczny obrobek blacharskich, rynden, rur spustowegch - 2ly - wemagais wyrmiany,

w pkt. 4.1 $clany monstrukcylne piwnkc - wymaga refmontu wozakresie: vzupelnienia ubythdw tymkidv,

Tawilgocenie: tak,

w pkt. 4.1 Sclany Zewnetrzng - wWymaga remonty woIakresie: odtworzenie izolacli prreciwwilgoclowe],

rawilgocenie: tak,

w phet. 6.6 Tynki klatki schodowe], powloki malarshie - stan techiczny - zhy.

Protokod z okresowej kentroli rocznej staru technicznego obicktu nr 41760309 7 dnla 16122019 r.
sporzadzony proez mer ind. Rafala Laska jupr, bud, SUEMO4T2/ OWOR!04), w ktdiym sutar wakaza;

w pht. T Ohredlenie zakresy rabdt remontowych § kalejnodei ich wykonania:

pakryche dachu wymnaga remantu,

korniry ponad dachem wymagajs preemurwania,

ugupelmic ubytki tynhcw scian prenic,

wsupelnid ubytki cegiel | spain od strony pedwirza,

W odniu 01,08, 2081 r. wt. Organ po analizie ziozonych protokoldw zwrdcit sie do MPGM TBS Sp, z 0. 0, ©

dastarczenie do it Inspekioratu w terminie da 31.03.2021 r.:

1. aktualnego protokodu @ kontroli chresowej, wykonywans] oo najmnle) raz w roku, palegajacei na
sprawdzeniu stany technicznego clementdw budyniou, budowli 1 instalacii naratormpch na szhodiive wplyssy
atmosfieryczne 1 niszczace dzialania coynnikdw wystepulacych podezas ulytkowania ohiektu,

1. aktuminege protokoty z kontrali okresowse], wykonywane] o najmnie] a2 owo oroku, polegajace) na
sprawdzeniu stanu technicznegs instalach gazowej,

3. aktualnego protokobu T kontroli akresawe], wykonywane] co najmanie) raz w rok, polegajacei na sprawdzeniu
stanu technicznegoe preewoddw kaminowych (dymowych, spalinawych i wentylacyjnych),

Jednoczednle w terminks fw. w oparciu o ant. 70 Ph Twrdci sig o dostarczenie do tut, Inspekioratu:

1. protokolu potwherdza)acegs usunsecle mieprawidlowaici stwierdzompch w protokole badad | sprawdzed
instalacji elektrycznej = dmia 18.07.2019 r., tj, wymlany zdewastowane] Instalacii na klatce schodowsq,
auloryzowanego preez osobe poslada)acs stosowne uprawnienia,

1, protoholu potwierdzajacesa uiunigcie meprawidiowodci stwierdzonych w protokole z crynnedel kantrolngch
tut. Organu, autoryzowanege przez oscbe posiadajacs  stosovwne  uprawnienda, tj. naprawy instalacii
elektryczng] w piwnicy.

wodniu 39,00.2021 r, do tut, Inspoktoratu wolynedty protololy okresowe] kontroli stanu techmicanepe
przedmiotowego budynbu:

L I
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+ Protokol badania skutecznoici sybkiego wylaczania 7 dnia 153.07.2019 r., w ktorym autor wskazal:
w pht. 7 wyniki pomiardw - | pozyipwm”,
w pki, & ocena stanu | mantaiu prrewoddw ochronmych fzevujacych/- wynik pazytywny,
= Protokot proegladu | kenserwacji instalscji gagawe]  dnia 30, 10,2020 .,
= Protokal nr 1877197 z drla B012.2009 r. 2 chresowej kontroli prewoddw komicawych dymowych -
spalinowych - wentylacyimpch, w ktérym autor wikazal: wm. v 2 - noledy wymienic prrepaiony piec
wiEglowy w pohafa ne nowy; m. ar 4, § - pustostany, FA, & § 9 - pustostany, 10, 12§93 - pustastany ™,
+ Frotokol 2 ohresowe] kontrodi rocznej stanu technicznego obiektu = dafa 04.12.2020 r. sporzgdzany proes mer
inZ, Rafala Laska jupr. bud, SLESOMZZ/0WOK 4], w ktGrym autor wskazal:

w pki. T Okredlenie zakresu robdt remeontowych § kolajnodei ich wykanania;

pokrycie dachu wymaga remoentu,

- kominy ponad dachem wymiagaly preemuniwania,
~ umupednic ubythl tyrikdw dcian piwrmic,
- uzupetnic ubytki ceglel | spedn od strony podwarza.
W dnilu 14.07.2021 r. Slaski Wojewidzhi Inspekior Madzory Budawlanege w Katawicach proekazal tut, Organowi
skarge Pani Patrychi Dobroczek celem, nispwiscznege ustasunkawania sig do zawartych w nisj zarzutéw dotyczacych
stany Bechnicznego budynku mieszkalnego pofozonego przy ul. Pileckiege 23 w Rudzie Slaskie].
W odniu 26.07.2021 r. wt. Organ poinformowal strony o wizczecis T urzedy postepowania administracyjnegs
w sprawle stanu technicenega budynku mieszhalnegs whelbrodrinnega zickalizowanego w Rudzie Slaskie] prey
ul. Pileckiega 23, na drialce oznaczonej geoderyjrie numerem J612/68 oraz wyzneczyl na dzien 24.08.2001 r.
przeprowadzenie dowade z ogledzin budynku jw.
Hastepnie w dnlu 28072021 r. tut. Inspektor prockazal Slaskiemu Wojewddzkismu inspektorowi Madearu
Budowianego w Katowicach adpowieds na skarge Fani Patrycll Dabroczek wraz = wyriagiom akt sprawey.
W dniu 17.08.2021 r. do PING w Rudzie Slaskie] wphmelo pismo Saskiege Wojewddzkisga Inspeitora Madears
Budowlanego w kidrym infermuje Paria Patryc)i Dobroczek o sposobie zalatwienia skarg,
Pismemn z drda D008, 2021 r. tul. Organ poinfarmowal Pandy Patrycie Dobreczek o podeimowanych Holejngich
crynnaciach oraz ustaleniach dokonanych w ninigisze] sprawie.
W dniu 24082001 r. pracownicy tut. Ovganu prreprowadzili dowdd z ogledzin prredmictowego Budynky,
podezas ktdrych stwierdzili:
= posadzka piwnicy na gruncie zawilgocona,

schody do piwnicy z cegly zniszcrone,

ubytki phytek w stoonicach,

w prrestreen stropodachu na kominach brak ke,

miejscowe ubytkl dachiwbl karplidwki,

migjscowe rawilgocenia drewniane] konstrukcli dachu,

akna klathi schodowe] zabezpiecrane piytami 0SB na | 1| pietrze, na lll pietrze phyty usunighe preez lokaterdw,

fa Klatee schaodowe) w poziomie ¥ pletra na strapie odspojone tynkd stropu spowodowans zalewaniem.

W trakcle ogledrin prredstawiciel MPGM TBS 3p 7 0, 0. ponownle preekazal:

Protokdl z okresowaj kontroll roczne) stanu techiicznego obiektu z dnla 04.12.2020 r. sporzadzony prez mgr

inz. Rafala Laska (upr. bud, SLK/D42270WOR/04],

# Protokol z okrespwe] kontroll stand sprawnodcl techriczne] i wartodol uythowe] budynky - proegiad 5 - Letni

w 2018 roku sporzgdeony przez mer ing. Rafala Laska (upr. bud. SLE/O4220 OW0K/ <),

@ & 2 » ® o @

Po analizie zlodorych protokobow, w dnio 01092021 r. tul. Organ mwrdcil sie do MPGM TES Sp. 2 o, o
o dostarczenie w terminie do 30,09, 2021 r. aktualnego protokely z kontrali okresowe], wykonywanej co najmnie] raz
w rokw, polegajace] na sprawdzeniu stanu technicznego przewodée  kominoewch  (dymowyich, spalingwych
| wenitylacyjnyeh).
Jednoczeinie w oparciv o art. 70 Pb zwracid sig o dostarczenie w terminie da 31102021 r. protokobiw,
aultaryzewanyth preez esaby posiadajace stosowne uprawnlenla, petwierdzajacych usuniecle nlepravwicoeoic;
1. stwierdzonych przez tut. Organ w protoksle @ ogledzin T deia M4.08.2001 r. stane technicznegs budynku,
wi zakiresha:
naprawy Triszczonych schoddw do phwiicy,
uzupelnienia plytek w stopnicach schodow na klatce schodows],
atynkowanka homindw w preestreeni stropedachu,
uzupelnienia brakujacvch dachdwel,
zabezpieczenia chna na klatce schodowej pomsgazy 111 1Y pletrem,
shucia adspojomech tynkdw na strapie klatki schadowe] w poziomie IV platra,
1. wikazanych w protakole ckresawe] kontroli reczned stanu techniczrego budynio = dnis 04,12, 2020 ., w zakresio:
#  rermantu polrycia dachu,
= wymiany obrabek bacharskich,
= premurcwania kominds ponad dachem,

* uzupelnienia ubythdw tynkdw Scian pemic,

LI
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w ygupebnienia ubytkow cegiel § spain od strony padworza,
Hastepnie pismem z dnda 08.09.2021 r. e, Organ poinformowal Panly Patrycle Dobroczek o ustaleniach
doekananych w niniejize] sprawie,

W dniu 30.09.3021 r. MPGM TES 5p. 2 0. o. w Rudzie Slaskiej przekazal protokdl nr 1924720017 7 okresowe]
kontroli preewodéw kominowych dymowech, spalmowyech, wentylacyinych z dmda 17.09.2029 r., w ktorym mistz
komviniarski stwiardzit:

= w migszkaniu nr 10 wrczelndd Mesocrelnoicl wystepujace proy podigczeniu piecs weglowesn w kuchnl oraz
wymienic preepalany facznik [rura zapiecowa)  pieca weglewege w pokoju,

= i atrychi uzupednsd pynking proewodach kaminowsch,

« na klatce schodowej brak 1 - szt. dewicoek wyciorowych,

o w phaiie miedzkania o 1 uiscrelnid wipdliny przewod wentylacyjny kuchenmy przy szerokim preesodzie
dymowm | ponad dachem wykonad boczne wylaty,

# pomimo agloszen o chresowe] kontrali | dwulkrotnej prabie dojécia do mieszkan nie zastano nikops w |okalsch
mrd, &, TA, T, 11 - pustostan, 14.

Hastepnie w dniu 26. 10,2021 r. Slaski Wojewddzhi Inspektor Madzon Budowlanego w Katowicach proekazal tut,
Cirganowi kopig ponowne] skargi Pani Patrpcji Dobroczek | jednoczesnie wnicsl o ustosunkowanie sie do podnaszonych
w skardze Tarzutdw, w tarminke 14 dmi.

Wodniu 2910, 2081 r. zarzadca budynku jw. proedioeyl w tut. Organie:
1. Pisma Kierawnika Rejonu Eraploatacji Budynkdw nré, w ktorym poinformowano o wiykananiu nastepujacych
prac remantowych:
- naprawa riszezonych schoddw do piwnicy oraz skucie luznych tynkow na fcianach w pismicy,
- uzupeltnienie ubythdw plytek w stopnicach schoddw na klatce schodowe| Zapraws belonows,
= zabezpieczenie okna na klatce schodowej pomigdzy Il i IV pigtrem,
- skikcle odspajorvch tynddw na stropse klathl schaodowe] w pazisemie IV phetra,
- usunigcie powyrysanych prrewdow nieczynne] instalacii domofonowe] na kiatce schodowe]
2. Protokdl badash skutecznodcl samoczynnege wytaczanla z dafa 27.10.2021 r. T pazytywmym wyrikiem
parmianoe.
Ponadto polnformowano tut, Organ , #e instalacia elektryomna spelnia wymogl bezpieczne] obslugi wrzadzen
elehirycznych | nadaje si¢ do eaploatad ji oraz be zodtals Zawists urawa na wzczelnienis komina wentylacyjnega.

Wodmiu 03.11.2021 r. wi. Organ przedstawil Slaskiemu Wejewddskierny lrspektarawi Nadzoru Budowlaneps
w Katowicach stanowiska w niniejsze] sprawie wraz z niezbgdnymi ogpisami 7 akt sprawy,

Mestepnle w dniu 12.11.2021 r. Fani Fatrnpcla Dobroceek poinformowala wut. Ongan a prrecieky wody praez
strop na polpigtrze z pomieszczenia WC prawdopodobnie z kanalizacji.

W odniu 15.11.2021 r. tut, Organ proekazal MPGM TBS 5p. T 0. 0. - Z8/Zadcy preedmbatowega budynky kopig
pisma Pani Patrycji Dabroczek celem zapoznania sig i podjecia stosownych driatan zgodnie 7 art. &1 pkt 1 ustawy
Frawo budowlane. Rownoczednie zwracdl 5ig o poinformowanie w terminde 3 dni, © sposobie usuniecia awardi rury
kanalizacyjne].

W odniu 24.11.2021 r. do tut. Qrganu welyngle pismo MPGM TES 5o 2 0. 0., w kbdrym poinformowana, #e
preycnyng awaril instalac)i kanalizacyjnej w dniv 12.91.2021 r. byla dwukrotna dewastacja instalacji wody zimnej
w pomigszezeniv W wipdimm na klatce schodowej. Instalacja zostala naprawiona.

Wodniu 25.11.2021 r, do tut. Organu wpiyrgla kopla plsma Slyskiege Wojewtdskiege Inspektara Madzoru
Budowlanego w Katowicach skisrowanege do Pani Patrycji Dobrocoek, zawiadamiajacego o sposoble zalabwienia

shargi.

Wober powtarzajacpch s nieprawidlowoici wskazywarpch w o protokolach kontroli okresowych  stanu
techniczrega preedmiotewegs budynky, 8 w saczegdlnedei mieprawidiowodci wynikajacych z protokolu z okresowe)
kantroli stanw sprawnoscl techriczne) i wartoss uzytkowe] budynku - przeglad 5 - letnd w 2098 1. w szczegdlnodci
dotyeracyeh nieszezelnadel dachu, spekan komindw oraz rawilgooomeh dcian piwnic, jak rowniez néeprawidiowodci
wikazanych przez Pania Patrycje Dobroczek, lokatorke tego budyniou, kbére mopa spowodowad zagrakenie 2drowia
ludzi, tut. Organ postanowientem nr 394/2001 7 dnia O7.12.2021 r. nalakyl ne zarzades budynky mieszkalnego
wislorodzinnegoe przy ul, Pileckiego 23 w Rudzie Slaskisj, chowigzek preedioienia w terminie do 28 litego 2022 r.
ehapertyzy stanu technlczregs przedmictowego budynhku, Tawierajgoe] wshazanie preyczyn powstalych w budynku
migprawidlowesci wraz r zakresem rabat budewlanych lub inmech czynnosci konieconwch do wykonanla, w celu
przywibcenia jego wdaschwego stanu technicznegn,

Wodniu 10.03,2003 r. de tut. Organu wpbyngla JEkspertyza konstrukcying - budowlana stanu technicznesp
budynku misszkalrego wielarodzinnego zlokalizowanego prey ul. Pileckiega 15 w Rudzie slaskiej na driaice oznaczone]
geodezyjnie numerem IETIA687 sporzadrana wolutym 2022 r. preez mar inz, Marka Wisnlowskbego, w kbdrej autor
shwierdeil:
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v phi, T, Sposdb wykonania mobdt:

- rabaty nalezy rozpoczac od uporzgdhowania 1 zaberpieczenia Wstalacli elektryczne): w tym oelu naledy

wymienic wezysthie uszhodzone sorzynki, w ktdrych 2najduja sie slementy instalacii elebtryczne),
instalacje kanalizacyine naleiy proebudewad wotaki sposdb, aby byla zapewniona ich szczeinods; nalegy
rdwnied uszcrelnld wirysthie prrejicia preez preegrody budowlane: sciany i stropy,

— w budyriku na karytarzach i klatce schodowe] ofaz w ubikacjach wymienid 100X tynkdw wraz 7 uzupetnieniam
tyrikil A skesach,

- nakeiy wykonad roboty posadzhkowe, polegajace na uzupelnieniu ubytkow, lownie w stopniach schoddw
abledanych plytkami z terakaty lub wymiendc je w caloscl na nowe; wekazana jest wyrniana stalarki okienne]
| drawiowe] w czesclach wepdlych budynikw,

— wWyRONDS prace remoniowe w plwnicachs
- wymiana awilgoconych posadzek wraz z wykonaniem frolacil podposadzkowych z Folii ulodonej na

wyTdwnanym podlozu gruntowym | 2agesscrone] warsbwie piasku,
- zamurawanie tbedmych otwordw wscianach araz wymidana uszhodzonych ceglel,
- wykonanle mowych tynkdw, tynki | kategarfi pomalowac farbami wapienmemi,

- wymienic pokrycie dachowe, uszhodzone, zgnite elementy wigiby dachowej naledy wemoonic lub wymienié na
ninge, wraz 2 dachiwkami wymienic aty i zamocowad dachows folie parcpreepuszczalng,

- wymieric tynki na kominach w przestrzeni strychu oraz ponad dachesm, zabudowad brakujace zamknlecia
wycrystel keminiarskich eraz proemurawad Sciany keminowe w miejscach ubthiow,

w pkt. &, Podsumowanie; I wwagl ng oblgcie buaynky ochong korserwalorsky, raitosowane materfaly budswlame
naledy vrgodnid ¥ Biwrem Mie jikiege Konserwatora Zohythkdw w Rudzie Sgskief™,

Réwnoczednie we witiaskach i zaleceniach autor stwiendzil, ie dadne elementy budynky mie stanowig
raprodenia pod wrelpdern nofnascl | statecznedcl konstrukofl ®,

W dniw Z8.03, 2022 r. tut, Organ stosownle do dyspozycji art. 10 KPA, Zawisdamil strony postppowania, e
dysponufe nlezbedmm materialem dowodawym do razstrzygniecia sprowy dabyczace] stanu techniczrego budynku
mieszkalnesa wislorpdzinnege polozonego w Rudzie Slaskie] przy ul. Fileckiego 23 na driaice cznaczone] geodezyinie
nuimerem 3642468,

Hastepnle w dniu 31.03.2022 r. do tut. Organu wplynelo pisma Pani Patryci Dobroczek wooszace o Informacje jaks
decvzje wydal PINE w Rudzie Slaskiz] lub dlaczego taka decyzia nle zostala wydana, Ponadte w pismie tym autorka
stwierdria:
HMieitety ole pidce, kidfe 5 wykomywane przer Zoragdcp budynkue nie spefnigly worunkds do sdpowiedniego
| bezpiecanego Tamieszkonia;

= nodol me sq odpowiedmio robezpirczone okno | wiozy kanalizacyine,

- instalocla elektryczng fest fie rabezpleczana lub catkewicie nie mo zobezpieczenia,

= apadajgey twak 2 sufitdw T fcian,

- prace dotyczare .o klejenia” schoddw zostaly 2le wykanare co preyezymita sip do kalejne) maprawy,

- widoczne pekripcia i dziwy ma scianach i stropach budynku,

- drzwl weficiowe jak mofna je fak narwad, poniswat nawet nie modng ich zamkmgd™.
Jednoczeinie wezwata PINE w Rudzie Slaskie] do ustosunkowanda sle do plsma z dnda 29.10.2021 r., w ktérym zarzadca
budynéu | jednoczednie Tastepca Prezydenta Missta Ruda $lasks Wichal Pierodcryk stwierdza, i stan techniczry
budynku prey ul. rtm. Witolda Pileckicge 23 po preprowadzone] kontroli organ nadzond budewlanega mie sbwierdzil
zagrodenia fycla | zdrowla zamleszhalych go osdb.

Pismem z dnla 0604, 2002 r. tut. Ongan udzielil Panl Fatryc)i Dobrocrek odpowiedzi na pisme 7 dnia 31.03.20372 r.
Jednoczesnie wabec zatytugpwania ww. pisma jako Skarga”, werwad Fanig Patrycle Dobroczek da spelnienia w
terminie T dnd od daty doreczenla nindejssego werwanla, wymagan ustalanych preepisami prawa, ti. sprecymowania
tredei fadania zawartego w piimie z dmia 30032002 r. poproez wskazanie, czy stanowi ono skarge wo trybie

art. 277 & p.a,

Masbepnie w dnie 12,04.2022 r. do tut. Orgaru wipbmele ponaglenie Pani Patrpcji Dobroczek dotyczace
privwadionega postgpowania w dprawie stanu technictnego budynku wiclorodzinnego przy ulicy Pileckisga 21
w Rudzie Slaskie).

Biarac pod uwagg zebrany materiad dowodowy, wnioski Ekspertyzy techniczng - budawlanei™ z lutego 2022 r.
wehazujace na konfecznadd wykonania w budynku przy ol Pileckiega 23 w Rudrie Slaskie] robdt budewlanych
nagrawezych, w oelu proywracenia stanu technicznego ww. budynku do stanu zgodmege 2 abawigzujscymi przepisami,
w Zakresie berpbeczedstwa konstrukcji | udythowania, berpiecrenstwa paiarawegn, higiemy zdrowia | Srodawisks,
tut, Organ niniejszy decyzia nakazal Gminie Miastu Ruda Slaska - wiascicielow! budymke prey ol Pileckiegs 23
w Rudzie Slaskie] wykonanie robot budowlamych naprawciych prredimictaweago budynku mieszkalnego wielorsdzinmegs
wikazanych wosentencii decyzji, zgodnie z zaleceniami ww. ekspertyzy, w terminle do 30 grudnia 2022 r.
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Igodnie z art. 66 ust. 1 Prawa budowlanego w pvzypadky stwierdzenia, 2e oblekt budowlany:
moze rograiol 2yciuv lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia bqdi srodowiska albo, [..]
Jest u2ytkowany w spasob zagrazajqcy 2yciu lub 2drowiu ludzl, bezpieczenstwu mienia lub Srodowisky, albo
Jjest w niecdpowiednim stanie technicznym, albo
powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia,
~organ nodzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych nieprawidliowasci,
okreslajqc termin wykonania tego obowlqzku,

o~

Wobec powyZszego orzeczono jak w sentenc|l.

Od decyzi sluZy stronom prawo whniesienia odwolania do Slasklego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Katowicach za posrednictwem tuteiszego Organu, w terminie 14 dni od daty je) doreczenia.

W trakcie blegu terminu do walesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wriiesienia odwodania wobec
tut. Organu., 1 dniem dorpczenia Powiatowemu inspektorowi Nadzoru Budowlanego w Rudzie $laskie odwiadczenia
o zrzeczeniv sig prawa do wnieslenia odwolania- przez mum ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna
i prawomocna. N 3y

Pouczenie:
1. Roboty budowlane nakazane ninlejsza decyzia nalezy prowadzic zapewniajac warunki bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia.
2. Po wykonaniu robot nakazanych miniejsza decyzja, natezy przediozyC protokdl odbioru technicznego
potwierdzajacy kh wykonanie, zgodnie 2z niniejszyq decyzjy oraz wygrodzic, zabezpieczyc | oznakowad
zagraiany teren,

Otrzymuje celem wykonania:

1, Gmina Miasto Ruda Slyska pl. Jana Pawta Il 6 41-709 Ruda Slaska

Otrzymuie;

2. Prezydent Missta Ruda Slaska jako: pl. Jana Pawts |1 6 41-709 Ruda $iaska
- Organ admdnistracii architektoniczno - budowlanej

3. MPGM TBS Sp. 2 0. o. ul. 1 Maja 218 41-709 Ruda Slaska
4. Msejskl Konserwator Zabytkow, Urzad Miasta Ruda Slaska  pl. Jana Pawla Il 6 41-709 Ruda Slaska

koplaafa  (oprocowal Zbigndew Marcinczak, tel. 32 771 71 07)
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