CZESC OPISOWA

PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO

1. RODZAJ | KATEGORIA OBIEKTU

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest przebudowa pomieszczen oraz wejscia
bocznego budynku Urzedu Miasta Poznania przy placu Kolegiackim 17. Budynek potozony
jest w zabudowie staromiejskiej, stanowi wschodnie skrzydto dawnego kolegium jezuickiego
przy placu Kolegiackim.

Zlokalizowany jest na terenie dziatki o nr ewid. 14/1, arkusz 29, obreb: Miasto Poznah.
Budynek z 3-kondygnacjami nadziemnymi (w tym poddsze), czesciowo podpiwniczony, dach
stromy kryty dachowkg ceramiczng.

Budynek =zalicza sie do kategorii XIl — jako budynek administracji publicznej,

pomieszczenia przeznaczone do przebudowy zajmowane sg obecnie przez bank.

2. ZAMIERZONY SPOSOB UZYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU

Budynek stanowi zbudowang na poczgtku XX w. czes¢ dawnego kolegium jezuickiego
stanowigcego element zespotu klasztornego z XVII-XVII w. wpisany decyzjg z 1971.03.24 do
rejestru zabytkdw nieruchomych miasta Poznania pod nr A009. Obecnie miesci sie w nim
Urzad Miasta Poznania.

Budynek petni funkcje administracji samorzgdowej Miasta Poznania. Pomieszczenia
wykorzystywane obecnie do obstugi klientéw banku przebudowane zostang na punkt obstugi
dla Wydziatu Urbanistyki i Architektury (UiA), Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkow
(MKZ) oraz Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego (PINB).

Przedmiotowy projekt nie zmienia sposobu uzytkowania budynku.

Zmianie ulegnie uktad funkcjonalny pomieszczenh na podtuzny cigg komunikacyjny, gdzie
obstuga klientéw urzedu odbywac sie bedzie etapowo:
- od strony hallu wejsciowego, na froncie znajdowac sie bedzie ogdlna obstuga
kancelaryjna, oraz stanowiska do samodzielnej obstugi,
- dalsze przejscie prowadzi do trzech stanowisk dla obstugi klientow wydziatow,
- w gtebi ciggu komunikacyjnego znajdg sie dwa pomieszczenia do indywidualnej obstugi
klienta umdwionego w toczgcej sie sprawie administracyjnej,
- obstuga klienta instytucjonalnego odbywac sie bedzie w wydzielonym pomieszczeniu

urzedu, poza czescig wykorzystywang obecnie przez bank;



Zaplecze socjalne pracownikdw zlokalizowane jest w istniejgcych pomieszczeniach

urzedu.

3. UKLAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA OBIEKTU

Budynek stanowi cze$¢ wschodniego skrzydta zabytkowej zabudowy. Catos¢ zdobi
jednolita stylowo, barokowa i neobarokowa dekoracja.

Zakres opracowania stanowig pomieszczenia pierwszej kondygnacji wraz z hallem
wejsciowym dostepnym z poziomu chodnika ul. Za Bramka.

Przebudowa hallu wejsciowego obejmie obnizenie posadzki do poziomu chodnika,
wymiane schoddéw prowadzgcych na poziom pomieszczen obstugi, oraz montaz platformy -
podnosnika dla os6b niepetnosprawnych. Planowana jest rowniez wymiana zewnetrznej
stolarki drzwiowej wraz z usunieciem kamiennego obramienia wneki wejsciowe;j.

Nowy uktad przestrzenny wnetrz wymaga wykonania otworow w Scianach
konstrukcyjnych, montaz akustycznych sufitow podwieszonych nad stanowiskami obstugi i

przebudowe sposobu ogrzewania na system podtogowy.

4. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU BUDOWLANEGO

- powierzchnia catkowita budynku objeta opracowaniem: ok.200 m?

- wysokosc¢ budynku do kalenicy ok. 13,3m
- Srednia wysokos$c¢ pierwszej kondygnacii 4,0m
- kubatura pomieszczen do przebudowy ok.540m3

4.1 Zestawienie powierzchni pomieszczen:

I.p. pomieszczenie: posadzka pow.uzytkowa [m2]
1/01 HALL WEJSCIOWY kamien naturalny 15,4
10/2 SALA OBSLUGI gres 65,4
1/03 SALA SPOTKAN 1 gres 16,6
1/04 SALA SPOTKAN 2 gres 18,2
1/05 SALA KONFERENCYJNAwykt. dywanowa 21,6
PU razem = 137,2

4.2 Wymiary:

- wysokosc¢ gérnej krawedzi elewacji, gzymsu -  ok. 10,40m

- dtugos¢ (wymiar budynku w gtagb dziatki) - ok. 8,4-14,2m

- szerokosc (elewacji frontowej czesci budynku) - ok. 52,8m
4.3 Liczba kondygnaciji:

- 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze,



5. OPINIA GEOTECHNICZNA ORAZ INFORMACJA O POSADOWIENIA OBIEKTU

Zakres projektu i rodzaj przewidzianych robdt budowlanych nie zmienia sposobu
posadowienia budynku, Nie zachodzg przestanki do wykonania opinii geotechnicznej gruntu

pod istniejgcym obiektem.

6. ZAPEWNIENIE DOSTEPNOSCI DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Budynek administracji samorzgdowej w catosci uzytkowany jest jako budynek biurowy.
Projekt obejmuje dostosowanie pomieszczen na potrzeby obstugi klienta urzedu.

Dostep do przebudowanych pomieszczen dla osob niepetnosprawnych zapewniony
bedzie poprzez platforme windowg, bezszybowg w hallu wejsciowym. Poziom posadzki hallu
zostanie zrownany z poziomem chodnika ul. Za Bramka;

Drzwi wejsciowe, do sali obstugi i sal spotkan wyposazone w automatyczny system
otwierania wigcznikiem na wysokosci max. 1,10m;

Zabudowa meblowa stanowisk obstugi dostosowana dla oséb poruszajgcych sie na

wozkach inwalidzkich;

7. PROJEKTOWANE ROZWIAZANIA MATERIALOWE | TECHNICZNE

7.1 Posadzki:

- w hallu wejsciowym posadzka z ptyt kamiennych (granit izerski) z wpuszczong
wycieraczkg systemowa,

- pomieszczenia obstugi — wielkogabarytowe ptytki gresowe 120x120cm, kolor szary,
uktadane bezfugowo,

- pokéj konferencyjny — wyktadzina dywanowa obiektowa w ptytkach

7.2 Cokoty, parapety

- cokoty z ptytek zastosowanych na posadzce; szczegdétowe rozmieszczenie wg rysunkow
- w pokoju konferencyjnym cokoty systemowe z wklejong wyktadzing

- parapety okienne istniejgce do renowacji (oczyszczenie, malowanie),

7.3 Sciany

- malowane farbg ceramiczna, matowa, szorowalna, kolor: biaty (odcien koloru do
ustalenia w ramach nadzoru)

- oktadzina dzwiekochtonna z lamelowych paneli akustycznych, fornirowanych

- mobilne Scianki akustyczne w salkach obstugi indywidualnej

7.4 Sufity

- hall wejsciowy i kancelaria ogodlna ze sufitem niezabudowanym malowane farbg



ceramiczng, matowa, kolor: biaty (odcien koloru do ustalenia w ramach nadzoru)

- pomieszczenia obstugi klienta z systemowym sufitem podwieszonym akustycznym

7.5 Stolarka drzwiowa:

- drzwi wejsciowe przeznaczono do wymiany, nhowe wykonane zostang wg ryunku
szczegotowego

- drzwi wewnetrzne drewniane ptycinowe z obustronnymi opaskami wg wzoru istniejgce;j
na terenie urzedu stolarki

- aluminiowe Scianki szklane w holu — nawigzujace formg i kolrystykg do istniejgcej zabudowy

8. DANE TECHNICZNO - BUDOWLANE

8.1 Przebudowa hallu wejsciowego:

- obnizenie poziomu posadzki poprzez demontaz stopnia w $wietle otworu dawnej bramy i
posadzki kamiennej z warstwami,

- schody prowadzgce na poziom sal obstugi zelbetowe, monolitycznie — wg PT,

- nowe warstwy posadzki na istniejgcym stropie kolebkowym piwnicy (ptytki z kamienia
naturalnego utozone na warstwach opisanych w czesci rysunkowej PAB),

- wymiana obudowy konstrukcji nosnej stupdw i podciggu, oraz przeszklonej witryny
oddzielajgcych hall od sali obstugi,

- montaz podnosnika, platformy windowej dla oséb niepetnosprawnych,

8.2 Przebudowa pomieszczenh zajmowanych obecnie przez bank:

- rozbidrka istniejgcych scian dziatowych i obuddéw g-k

- wymiana warstw posadzki na stropie piwnicy i czesci niepodpiwniczonej (projektowane
warstwy z ogrzewaniem podtogowym opisane w czesci rysunkowej PAB),

- nadproza nad projektowanymi otworami w scianach no$nych z ksztattownikdéw stalowych
wg projektu technicznego (PT),

- $ciany dziatowe oraz uzupetnienia wnek sciennych z podwdjnej ptyty gipsowo-kartonowe;j
na ruszcie stalowym wypetnionym wetng min. (zgodnie z rozmieszczeniem ukazanym w
czesci rysunkowej PAB),

- sufity podwieszone akustyczne z wbudowanym oswietleniem, klimatyzacjg, systemami
informacji audiowizualnej,

Projekt nie przewiduje zmian konstrukcyjnych przegréd zewnetrznych budynku.




UWAGA:

Prace budowlane wykonac¢ zgodnie ze sztukg budowlang, przepisami szczegotowymi,
zasadami BHP oraz pod nadzorem osoby uprawnionej. Wymiary elementéw nietypowych
przyjetych w projekcie technicznym nalezy korygowac z pomiarem z natury.

Wszelkie zmiany, wybor elementéw wykonczeniowych, ewentualne szczegéty rozwigzan

nalezy uzgadniac i dokonywac przy udziale nadzoru autorskiego zespotu projektantéw.

9. CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA

9.1 Planowana inwestycja nie zmienia zapotrzebowania w media.

9.2 Woda opadowa odprowadzona korytami rynnowymi i rurami spustowymi, do kanalizacji
deszczowej — bez zmian projektowych.

9.3 Projektowane inwestycje nie powodujg emisji hatasu, drgan, a takze promieniowania.
9.4 Nie przewiduje sie ingerencji wptywu na glebe, wody powierzchniowe i podziemne.

Istniejgcy drzewostan na terenie dziatki pozostaje bez zmian.

10. WYPOSAZENIE BUDOWLANO-INSTALACYJNE BUDYNKU

Do budynku doprowadzona jest infrastruktura techniczna sieci wodociggowej, kanalizaciji
sanitarnej, elektroenergetycznej gazowej, cieptowniczej i teletechniczne;.

Planowana przebudowa nie zmienia zapotrzebowania na media. Istniejgce instalacje sg
wystarczajgce na potrzeby zasilania przebudowanej infrastruktury wewnetrzne;.
10.1  Przebudowa obejmuje zmiane wodnego ogrzewania grzejnikowego na podtogowe.
Ogrzewanie doprowadzone z piondw instalacji centralnego ogrzewania z kottowni gazowej
zlokalizowanej w piwnicy.
10.2 Instalacja oswietlenia i gniazd wtyczkowych zasilana z istniejgcej w budynku urzedu
rozdzielni elektryczne;.
10.3 Sieci komputerowe (internet, LAN), CCTV, systemy kontroli dostepu, qumatic, DSO,
SSP stanowi¢ bedg rozbudowe istniejgcych systemow sieciowych i podtgczone do istniejgcej
serwerowni urzedu;
10.4 Wymianie podlega instalacja klimatyzacji, nowe jednostki zlokalizowane w suficie

podwieszonym zasilane bedg z projektowanej centrali zewnetrzne;.

11.  ANALIZA TECHNICZNYCH, SRODOWISKOWYCH | EKONOMICZNYCH
MOZLIWOSCI REALIZACJI WYSOCE WYDAJNYCH SYSTEMOW ALTERNATYWNYCH
ZAOPATRZENIA W ENERGIE | CIEPLO

Ze wzgledu na istniejgce przytacza, oraz zakres projektowanej inwestycji nie stwierdzono

dostepnych technicznie, sSrodowiskowo i ekonomicznie mozliwosci racjonalnego



wykorzystania wysokoefektywnych systemow alternatywnego zaopatrzenia w energie i
ciepto, do ktorych zalicza sie zdecentralizowane systemy dostawy energii oparte na energii
ze zrédet odnawialnych, kogeneracje, ogrzewanie lub chtodzenie lokalne lub blokowe, w
szczegolnosci, gdy opiera sie catkowicie lub czesciowo na energii ze zrodet odnawialnych,

oraz pompy ciepta.

12.  WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Pomieszczenia podlegajgce przebudowie stanowig strefe pozarowg obejmujgcyg
wschodnie skrzydto zabudowy urzedu. Planowana przebudowa nie zmienia warunkéw
ochrony przeciwpozarowej.

12.1 Dane o obiekcie:

- powierzchnia strefy: < 5000 m?
- wysokos¢ budynku: 13,3 m (grupa wysokosci budynkow: sredniowysoki - SW)
- liczba kondygnaciji: 3 (w tym poddasze)

12.2 Kategoria zagrozenia ludzi: ZL Il
12.3 Klasa odpornosci pozarowej budynku - ,B”
12.4 Wymagania dotyczgce klasy odpornosci ogniowej elementow budynku:
- gtébwna konstrukcja nosna - R120
- konstrukcja dachu — R30
- strop — REI 60
- Sciana zewnetrzna — El 60 (0 <« i)
- $ciana wewnetrzna — El 30
- przekrycie dachu — RE 30
12.5 Stopien rozprzestrzeniania ognia:

Wszystkie zastosowane elementy budowlane muszg spetnia¢ ceche
nierozprzestrzeniania ognia (NRO).
12.6 Planowane roboty budowlane nie zmieniaja:
- podziatu istniejgcych stref pozarowych.
- usytuowania obiektu, odlegtosci od najblizej potozonych budynkoéw i granic.
- warunkow ewakuacji
- instalacje przeciwpozarowych
- drég pozarowych

opracowata: mgr inz. arch. Ewelina Rasch

sprawdzit: mgr inz. arch. Grzegorz Rasch
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