Dobrzen Wielki 2021-07-22

NIP: 754 -11-37-731

AN-7327.34.2021

WYPIS T WYRYS Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA
| PRZESTRZENNEGO

Urzad Gminy Dobrzen Wielki informuje, ze zgodnie z ustaleniami z Miejscowego Planu Za-
gospodarowania Przestrzennego wsi Dobrzen Wielki-4 zatw. Uchwata Rady Gminy Dobrzef
Wielki Nr XXV/194/2016 z dnia 2016-12-02 , opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego poz. 2846 z dnia 2016-12-27 r.

Dziatki gruntu nr 1621/180, 954/180, 3131/154 k.m. 3 oznaczone sa w w/w planie symbolami R-31,
Us-6

Wyznacza sig tereny oznaczone symbolami od R-1 do R-34 o przeznaczeniu podstawowym: tereny rolnicze -
grunty orne, uzytki zielone. 2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace zasady zagospo-
darowania:

1) zachowanie podstawowej funkcji terendéw — gruntéw ornych, uzytkéw zielonych (fak i pastwisk);

2) utrzymanie w odpowiednim stanie istniejacych zadrzewien przydroznych, skupisk zadrzewien i zakrzewien
Srédpolnych;

3) utrzymanie w odpowiednim stanie rowdw melioracyjnych i drég gospodarczych;

4) dopuszcza sie:

a) realizacje rolniczych drég dojazdowych,

b) wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewien srodpolnych i przydroznych - w zakresie nie zmieniajacym
podstawowej funkeji terenu,

¢) budowe stawdw do chowu ryb na gruntach rolnych sasiadujacych z ciekami — po spetnieniu wymagan prze-
pisdw szczegdlnych,

d) zalesianie gruntéw rolnych oznaczonych w ewidencji gruntéw jako RV, RVI, jezeli powierzchnia pojedyn-
czego obszaru zalesienia nie przekracza 1 ha i przylega on do lasu, a takze nie wystgpuja ograniczenia wynika-
jace z przepisow odrebnych,

e) realizacj¢ zabudowy zagrodowej na terenach oznaczonych symbolem R-13, R-14, pod warunkiem zapewnie-
nia dostepu do drogi publicznej i sieci infrastrukturalnych.

3. Zabudowe zagrodowa, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 4 lit. e, nalezy realizowa¢ z odpowiednimi ustaleniami
planu dla terenéw RM. 4. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie budowe infrastruktury technicz-
nej, w tym telekomunikacyjnych obiektéw wiezowych o wysokosci nie wiekszej niz 50 m. 5.

Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1, polozonymi poza granicami obszaru Natura 2000 ,,Grady Odrzanskie”
dopuszcza sig realizacje przedsigwzieé zaliczonych w przepisach szczegdlnych do mogacych potencjalnie zna-
czaco oddziatywac na Srodowisko.

US-1 do US-6 przeznaczenie podstawowe - tereny sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami budowlanymi.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) budowe obiektéw i urzadzen budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu, a tak, ze ich przebudowe
i rozbudowe;

2) na terenie US-5 realizacj¢ mariny z urzadzeniami i obiektami przystani.

3. Ustala si¢ parametry zabudowy i zagospodarowania na terenach od US-1 do US-6:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

a) na terenie US-1 : do 10%,

b) na terenach US-2 i US-3 : do 30%,

¢) na terenach US-4, US-5, US-6: do 10%;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, nie wliczajac
trawiastych nawierzchni boisk i powierzchni wéd - nie mniejszy niz:

a) na terenie US-1: 20%,

b) na terenach US-2 i US-3: 10%,

c) na terenie US-4: 5% ,



d) na terenie US-5, U-6: 10%;

3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) na terenie US-1: min 0,1, max 0,3,

b) na terenach US-2 i US-3: min. 0,1, max 0,9,

¢) na terenach US-4, US-5, US-6: min. 0,1, max 1,5;
4) wysokos$¢ budynkéw: nie wigksza niz 13 m;

5) wysoko$¢ budowli: nie wigksza niz 15 m;

6) geometria dachéw — dachy ptaskie, dopuszczalne takze dachy strome o nachyleniu potaci od 35° do 45°,
dachy tukowe i inne uzasadnione wzgledami funkcjonalnymi i konstrukcyjnymi;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania — wedhug ustalen § 31;

8) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaz lub miejsca parkingowe;

9) minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych — wedtug ustalen § 38.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ budowe telekomunikacyjnych obiektéw wiezowych.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, nie dopuszcza sie realizacji przedsigwzig¢ zaliczonych

w przepisach szczegdlnych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko lub potencjalnie
znaczaco oddziatywac na $rodowisko.
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