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1. CZESC OPISOWA
1.1.Przedmiotem zlecenia sg roboty polegajace na:
+ wykonywaniu remontow oraz usuwaniu usterek ogoélnobudowlanych, instalacyjnych: gazowych, c.o,
elektrycznych, wod-kan wg zakresu okreslonego w protokole przekazania robot,
« sporzadzaniu kosztoryséw ofertowych na roboty remontowe i usuwanie usterek ogdlnobudowlanych,
instalacyjnych: gazowych, c.o, elektrycznych, wod-kan w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych i na
terenie wokot tych budynkow.

1.2. Okres realizacji robot od podpisania umowy od 02.01.2021 do 20.12.2022 r.

ZAKRES I TRYB REALIZACJI ROBOT REMONTOWYCH I USUWANIA USTEREK
OGOLNOBUDOWLANYCH, INSTALACJI WODNO-KANALIZACYJNYCH
Tryb

a) przedmiot umowy zostanie podzielony na zadania, ktore b¢dg zlecane w formie protokolu przekazania
frontu robot przez inspektora nadzoru;

b) w protokole przekazania frontu robdt zostanie okreslony zakres robot oraz termin wykonania;

¢) nadzoér nad realizacja robdt ogoélnobudowlanych z ramienia wykonawcy nalezy powierzy¢ osobie
posiadajgcej uprawnienia w specjalnosci konstrukcyjno- budowlanej w pelnym Iub ograniczonym
zakresie do kierowania robotami budowlanymi,

d)nadzor nad realizacjag robot wod-kan z ramienia wykonawcy nalezy powierzy¢ osobie posiadajacej
uprawnienia w specjalno$ci instalacyjnej w zakresie instalacji wodociggowych i kanalizacyjnych
w pelnym lub ograniczonym zakresie do kierowania robotami budowlanymi,

e) odbior robot nastgpowaé bedzie na podstawie zgloszenia wykonania danego zakresu zgodnie
z protokotem przekazania — zgloszenia nalezy dokona¢ w formie pisemnej w sekretariacie MZN;
za moment zgloszenia przyjmuje si¢ date wptywu do MZN,

f) odbidr robot zostanie przeprowadzony przez inspektora nadzoru w terminie do 14 dni od daty zgloszenia,

g)do zgloszenia nalezy dolaczy¢é wszelkie wymagane dokumenty zwiazane z realizacjg robot w tym:
deklaracje zgodnosci, certyfikaty, protokoty badan, dokumenty wskazane do dostarczenia przez
inspektora nadzoru i inne wymagane przepisami prawa. Brak wskazanych dokumentow w zgloszeniu
bedzie traktowany jak brak realizacji zadania i czynnosci odbiorowe nie zostang rozpoczete (bgda miaty
wowczas zastosowanie zapisy dotyczace kar umownych)

h) rozliczenie wykonania robdt nastgpowaé bedzie kazdorazowo po ich zakonczeniu, na podstawie
protokotu odbioru i kosztorysow powykonawczych sprawdzonych przez inspektora nadzoru,

i) niedotrzymanie terminu wykonania robdt okreslonego w protokole przekazania frontu robot bedzie
skutkowato naliczeniem kar umownych w wysokosci 0,5 % od wartosci brutto okreslonej w kosztorysie
powykonawczym;

j) w przypadku zlecenia obejmujacego kilka obiektow, kosztorysy powykonawcze oraz faktury musza
zosta¢ wystawione na kazdy budynek oddzielnie,

k) udzielona gwarancja i r¢kojmia na wykonang robot¢ nie moze by¢ krotsza niz 3 lata. Okres rekojmi

i gwarancji liczony bedzie kazdorazowo od daty protokotu odbioru koncowego dla danego zlecenia.
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Zakres
Kazdorazowo zostanie okreslony ogolnie w protokole przekazania robdt i uzupetniany w trakcie ich
prowadzenia stosownie do potrzeb i w zakresie niezbednym do wykonania zadania. Inspektor nadzoru
okresli rowniez rodzaj protokotdéw wymaganych do sporzadzenia oraz rodzaj dokumentoéw
niezbednych do zgloszenia zakonczenia robot.

Materialy
Kazdorazowo zostana okreslone przez inspektora nadzoru. Jako podstawe do okreslenia wartosci
materialdow przyjmowane beda ceny okre$lone jako $rednie wraz z kosztami zakupu zawarte we
wskazanych (ostatnich aktualnych) informatorach wydawnictwa “Sekocenbud” - informatory kwartalne
1 informatory miesieczne ,,Btyskawica”. Do cen materiatow nie dolicza si¢ wskaznika narzutu zysku.
W przypadku konieczno$ci uzycia materiatdw nie ujetych w informatorach lub wskazania konkretnych
materialow przez inspektora nadzoru, cena zostanie ustalona w oparciu o faktury zakupu (wartos¢
netto) powigkszone o koszty zakupu z aktualnego miesi¢cznika ,,Blyskawica”. Szacunkowa cena
zostanie ustalona przed dokonaniem zakupu i wbudowaniem. Kopi¢ faktury nalezy dotaczy¢ do
zgloszenia zakonczenia robot. Wszystkie materiaty muszg posiada¢ dokumenty okreslone w Art. 10.1.
Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane - przy wykonywaniu rob6t budowlanych nalezy
stosowa¢ wyroby budowlane o wlasciwosciach uzytkowych umozliwiajacych prawidtowo
zaprojektowanym 1 wykonanym obiektom budowlanym spelnienie wymagan podstawowych,
okreslonych w art. 5 ust. 1 pkt 1 - dopuszczone do obrotu i powszechnego lub jednostkowego
stosowania w budownictwie.
Ceny materialow zawarte w wydawnictwach ..Sekocenbud”i ,.Btyskawica” sa cenami netto.

Sprzet
Jako podstawe do okreslenia wartosci sprzetu przyjmowane beda ceny okreslone jako ceny pracy
sprzetu wraz z kosztami jednorazowymi zawarte we wskazanych (ostatnich aktualnych) informatorach
miesiecznych ,,Blyskawica”.
Ceny pracy sprzetu zawarte w wydawnictwach ,.Blyskawica” sa cenami netto.

Warto$¢ roboczogodziny

Warto$¢ roboczogodziny brutto z podatkiem VAT ustalona w ofercie Wykonawcy bedzie stanowita
podstawe do sporzadzania kosztoryséw ofertowych i powykonawczych; powinna ona zawiera¢ wszystkie
koszty zwigzane z realizacjg przedmiotu zamowienia. Na warto$¢ roboczogodziny netto sktada sig:

1. stawka robocizny kosztorysowej R,

2. wskaznik narzutu kosztéw posrednich (naliczany bedzie do R ),

3. wskaznik narzutu zysku (naliczany begdzie do R + Kp).

Na warto$¢ roboczogodziny brutto sklada sie¢ warto$¢ roboczogodziny netto (z narzutami)
powigkszona o podatek VAT. Podatek VAT bedzie naliczany w zaleznosci od charakteru robét, tj.:

- roboty wykonywane wewnatrz budynkow — 8%

- roboty wykonywane na zewnatrz budynkow — 23%
Podana cena roboczogodziny brutto jest ceng ryczaltowa obowigzujacg w calym okresie waznosci oferty,
pozostaje stata przez caly okres realizacji zamowienia i nie bedzie podlega¢ waloryzacji i zmianom stawki
podatku VAT.
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Kosztorys powykonawczy

Kosztorys powykonawczy nalezy sporzadzaé¢ w oparciu o wskazane ponizej zasady:
1. warto$¢ roboczogodziny przyjmowana bedzie wg zasady okre§lonej w pkt. “wartos¢ roboczogodziny”,
2. warto$¢ materialow przyjmowana bedzie wg zasady okreslonej w pkt. ,,materiaty”;
3. warto$¢ sprzetu przyjmowana bedzie wg zasady okreslonej w pkt. ,,sprzet”;
4. kosztorys nalezy sporzadzi¢c w oparciu o dostgpne katalogi typu KNR, KNNR, zaktadowe,
specjalistyczne itd., oraz kalkulacje wlasne w przypadku braku odpowiednich norm,
5. koszt sporzadzenia protokoldow, badan pomiardéw i prob nalezy wylicza¢ w oparciu o naklady zawarte
w katalogach; koszty te nalezy okreslic i uzgodni¢ z inspektorem nadzoru kazdorazowo przed
przystapieniem do robot,
6. nie dopuszcza si¢ dodatkowego wyliczania kosztow zabezpieczenia terenu budowy oraz transportu
wewngtrznego materialow. Koszty te nalezy uwzgledni¢ w kosztach posrednich.
7. w przypadku, gdy kosztorysowa wartos¢ wykonanych robot nie przekroczy kwoty 100 zt netto wartos§¢
tych robot zostanie wowczas przyjeta ryczattowo w kwocie 100 zt netto.
SPORZADZANIE KOSZTORYSOW OFERTOWYCH
bedzie dotyczyto robét, ktére zostang zlecone przez inspektora nadzoru do wyceny a z przyczyn niezaleznych
od Wykonawcy nie beda realizowane. Do wyceny oferty nalezy przyjaé, ze zlecone do wykonania kosztorysy
beda obejmowatly srednio ok. 30 pozycji. Za sporzadzenie kosztorysu Wykonawca otrzyma wynagrodzenie
ryczattowe.
Kosztorys nalezy sporzadzi¢ w oparciu o dostgpne katalogi typu KNR, KNNR, zakladowe, specjalistyczne itd.,
oraz kalkulacje wlasne w przypadku braku odpowiednich norm. Koszt sporzadzenia protokotéw, badan
pomiardw i prob nalezy wyliczaé w oparciu o naklady zawarte w katalogach; koszty te nalezy kazdorazowo
okresli¢ 1 uzgodni¢ z inspektorem nadzoru. Nie dopuszcza si¢ dodatkowego wyliczania kosztow zabezpieczenia
terenu budowy oraz transportu wewngtrznego materialow. Koszty te nalezy uwzgledni¢ w kosztach posrednich.
Nie dopuszcza si¢ naliczania dodatkowych kosztéw za utrudnienia w przypadku realizacji robot w obiekcie
czynnym.
2.CZESC INFORMACYJNA
Zamawiajacy o$wiadcza, ze obiekty, ktorych dotyczy zamowienie sag w zarzadzie zamawiajacego, z ktorego
wynika uprawnienie do wykonywania robdt w obiektach.
Dodatkowe wymagania stosowane w przeprowadzaniu remontu.
Zleceniobiorca moze zosta¢ zobowigzany do dostarczenia Zleceniodawcy harmonogramu
wykonywania prac w przypadku pojawienia si¢ takiej potrzeby. Przewiduje si¢ takze konieczno$¢
zamieszczenia ogloszen na klatkach o zamierzonym terminie przeprowadzenia remontu. Decyzje
w takiej sytuacji podejmuje inspektor nadzoru.
W przypadku zmiany w wykazie budynkéw Wspolnot Mieszkaniowych, zostanie podpisany aneks
do umowy.
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PODSTAWOWE REMONTY, KONSERWACJE I USTERKI
(LISTA NIE WYCZERPUJE WSZYSTKICH MOZLIWYCH USTEREK)
I. REMONTY, KONSERWACIJE I USTERKI OGOLNOBUDOWLANE
1.Roboty dekarskie:
e usuwanie usterek zwigzanych z nieszczelno$ciami w pokryciach dachowych, obrdobkach blacharskich,
rynnach i rurach spustowych oraz wytazach dachowych,
o naprawa i uszczelnienie obrobek blacharskich i pokrycia daszkéw nad wejsciami,
o udraznianie przykanalikow kanalizacji deszczowej,
o naprawa lub wymiana parapetow okien klatki schodowej,
e usuwanie gniazd gotgbi w rynnach i na parapetach klatki schodowe;j,
o drobna konserwacja pokrycia dachowego,
« remont kominéw,
o uszczelnienie lub wymiana wywiewek kanalizacyjnych w stropodachu i ponad dachem,
« inne roboty dekarskie zwiazane z eksploatacja budynku.
I.  REMONTY, KONSERWACJE I USTERKI OGOLNOBUDOWLANE W BUDYNKACH
I LOKALACH MIESZKALNY CH:
1.Roboty og6lnobudowlane:
e usuwanie usterek zwigzanych z nieszczelno$ciami w pokryciach dachowych, obrobkach blacharskich,
rynnach i rurach spustowych oraz wytazach dachowych,
e naprawa, konserwacja pokrycia dachow,
¢ remont komindéw,
o uzupehianie ubytkéw tynku kominow ponad dachem oraz zelbetowych czap kominowych,
o naprawa i uszczelnienie obrobek blacharskich i pokrycia daszkéw nad wejsciami,
e wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;,
e wymiana parapetow okien klatki schodowej,
o uszczelnienie lub wymiana wywiewek kanalizacyjnych w stropodachu i ponad dachem,
e usuwanie skutkow przeciekow z dachu lub awarii instalacji c.0. lub wod.-kan. na $cianach, sufitach
i posadzkach w pomieszczeniach wspdlnych oraz mieszkaniach lokatorskich,
o naprawa tynkow wewngtrznych i zewnetrznych,
e roboty malarskie,
o roboty posadzkarskie,
o remont chodnikéw, dojsé, opasek wokot budynkdéw, remont i naprawa miejsc postojowych,
o remont schodow wewngtrznych i terenowych,
e naprawa opasek wokoét budynku,
e usuwanie napiséw graffiti,
e czyszczenie i wymiana elementow instalacji wentylacji mechanicznej i oddymiajace;j,
o wykonanie izolacji przeciwwilgociowej Scian fundamentowych,
e naprawa uszkodzonych elementow wej$¢ do budynku, schodoéw, balustrad, krat okiennych itp.,
e uzupehnianie posadzek w piwnicach lub korytarzach,

o naprawy balkonow lub gzymsow,
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e inne roboty budowlane zwiazane z eksploatacja budynkéw i terenéw wokol budynkow
mieszkalnych
II. REMONTY INSTALACIJI ELEKTRYCZNYCH
« naprawa lub wymiana instalacji elektrycznej w budynkach i lokalach mieszkalnych,
- naprawa lub wymiana tablic zasilajacych w budynkach i lokalach,
+ wymiana lub naprawa osprzetu elektrycznego (gniazda, wytaczniki, przyciski dzwonkowe, oprawy
oswietleniowe),
+ dokonywanie pomiaréw instalacji i sporzgdzanie protokotdéw (przez osoby posiadajace uprawnienia
typu ,,D”1,,E”).
III. REMONTY, KONSERWACJE 1 USTERKI INSTALACII WOD - KAN, GAZ, C. O
W BUDYNKACH I LOKALACH MIESZKALNYCH :

1. wodno- kanalizacyjne.

e usuwanie przeciekoOw na instalacji wodnej oraz ksztattkach (uszczelnienie tasma teflonowa) i ponowne
skrecenie,

o wymiana ksztattek (mufek, srubunkéw, nypli, zawordéw, ztaczek) w technologii PP, rury ocynkowane
lub miedziane,

e wymiana instalacji wod-kan, rowniez czesciowa,

o udroznianie kanalizacji sanitarnej lub deszczowej (przykanaliki i piony),

o udraznianie przykanalikéw kanalizacji deszczowej,

e usuwanie przeciekow na zlaczach instalacji poprzez uszczelnienie,

e« montaz zawordw odcinajacych doptyw wody w celu umozliwienia demontazu odcinkéw instalacji
bez konieczno$ci jej wycinania,

e montaz, wymiana wodomierzy,
2. centralnego ogrzewania.

e usuwanie przeciekOw na zaworach, srubunkach, grzejnikach, rurach odpowietrznikach,

e wymiana zaworow, §rubunkoéw, grzejnikow i innych elementow c.o.,

o plukanie i czyszczenie instalacji c.o,
3. gazowe.

o usuwanie przeciekoOw na zaworach gazowych, ksztattkach oraz ztaczach rur,

o wymiana ksztattek instalacji gazowej — Srubunkéw, mufek, nypli, kolan, zaworow,

o spawanie instalacji gazowych — rur (likwidacja przeciekow),

o wymiana odcinkow instalacji gazowej w przypadku wystapienia zagrozenia dla zycia lub zdrowia.
4. Inne - zwiazane z eksploatacja wymienionych wyzej instalacji w budynkach.

Wymagania wobec wykonawcy:

1. Kierownik robot- uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej (ograniczone lub
bez ograniczen) do kierowania robotami — kserokopia uprawnien i zaswiadczenia potwierdzajaca
przynalezno$¢ do witasciwego oddziatu Izby Inzynierow Budownictwa (aktualna na dzien skladania
oferty).

2. Pracownik posiadajacy uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej w zakresie instalacji

wodociaggowych 1 kanalizacyjnych w pelnym lub ograniczonym zakresie do kierowania robotami
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budowlanymi - kserokopia uprawnien i zaswiadczenia potwierdzajaca przynalezno$¢ do wilasciwego
oddziatu Izby Inzynierow Budownictwa (aktualna na dzien sktadania oferty).

3. Pracownik posiadajacy uprawnienia do prac na stanowisku eksploatacji w zakresie obstugi,
konserwacji, = remontéw,  montazu,  kontrolno-pomiarowym  dla  urzadzen  instalacji
elektroenergetycznych tj. uprawnienie typu "E" w zakresie kontrolno - pomiarowym- kopia
uprawnien,

4. Pracownik posiadajacy uprawnienia do prac na stanowisku dozoru w zakresie obstugi, konserwacji,
remontéw, montazu, kontrolno - pomiarowym dla urzadzen instalacji elektroenergetycznych
tj. uprawnienia dozorowe typu "D" w zakresie kontrolno - pomiarowym - kopia uprawnien,

5. Pracownik posiadajacy uprawnienia do prac na stanowisku eksploatacji w zakresie obstugi,
konserwacji, remontéw, montazu, kontrolno - pomiarowym dla urzadzen instalacji gazowych,
tj. uprawnienie typu "E" w zakresie kontrolno - pomiarowym- kopia uprawnien,

6. Pracownik posiadajacy uprawnienia do prac na stanowisku dozoru w zakresie obslugi, konserwacji,
remontéw, montazu, kontrolno-pomiarowym dla urzadzen instalacji gazowych, tj. uprawnienia
dozorowe typu "D" w zakresie kontrolno- pomiarowym-kopia uprawnien,

7. Dotaczenie dokumentacji potwierdzajacej legalizacje urzadzen pomiarowych.

Wykonawca powinien dysponowac aparaturg kontrolno-pomiarowa niezbedna do wykonywania
pomiarow instalacji elektrycznych oraz do wykonywania badania szczelnosci instalacji gazowych.

Urzadzenia powinny posiadaé aktualne §wiadectwo wzorcowania.



