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Koncepcja

Koncepcja zaktada wymiane zamortyzowanej zabudowy mieszkaniowej na nowq
o lepszych standardach funkcjonalnych oraz zintensyfikowanie wykorzystania terenu przy
uwzglednieniu czynnikéw, ktére ograniczajg mozliwosci lokalizacji jak strefa ochrony
sanitarnej cmentarza, planowany przebieg drogi zbiorczej czy uksztattowanie terenu.

Zagospodarowanie terenu

Koncepcja zaktada zastgpienie dziewieciu parterowych budynkéw trzema budynkami typu
~A"” oraz jednym budynkiem typu ,B1” lub ,B2”. Budynki typu ,,A” ustawione w rzedzie od
strony ul. Bukowej, otacza droga pozarowa ktdéra od zachodu i pétnocy jest jednoczesnie
drogq wewnetrzng zapewniajacq dojazd do stacji trafo i miejsc postojowych, a od potudnia
i wschodu stanowi ciqg pieszy z pasem wzmocnionej nawierzchni trawiastej. Docelowe
zagospodarowanie terenu przedstawiono na Rys. 1.

Przyjeta koncepcja zagospodarowania pozwala wyodrebni¢ w przestrzeni osiedla tereny
ogrodkéw przyblokowych ktore w zatozeniu maja sprzyja¢ prywatnosci mieszkan
W parterach, estetyce przestrzeni oraz bezpieczenstwu mieszkancéw.

tacznik miedzy dwiema czesciami osiedla stanowi ciag pieszy. Przylegte do niego tereny
przeznaczono na realizacje przestrzeni rekreacyjnej, w tym placu zabaw.

W ramach docelowego zagospodarowania terenu przewidziano realizacje dwdoch parkingéw
powierzchniowych na 38 i 52 samochoddéw oraz 7 miejsc postojowych przy drodze
wewnetrznej (facznie 97 miejsc).

Projekt osiedla uwzglednia przebieg planowanej drogi zbiorczej wedlug Studium
Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ptocka (Uchwata
Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013 rok). Doktadny przebieg
drogi oraz oraz jej linii rozgraniczajgcych przyjeto na podstawie projektu budowlanego
inwestycji: ,,Potgczenie ulicy Norbertanskiej z ulicg Potudniowg” z czerwca 2009 roku.

Osiedle przedstawione w koncepcji mozna realizowa¢ w czterech nastepujacych po sobie
etapach co umozliwi rotacje lokatorow w obrebie osiedla bez koniecznosci poszukiwania
lokali zastepczych na czas realizacji inwestycji. Propozycje etapowania inwestycji
przedstawiono na Rys. 2-5.

Ponadto w dalszej perspektywie istnieje mozliwos¢ realizacji kolejnego etapu inwestycji,
ktory zaktada ustawienie dwéch dodatkowych budynkéw w zastepstwie budynku przy
ul. Bukowej 40 oraz ul. Stonecznej 64 w przypadku stwierdzenia ich wyeksploatowania.
Co pozwoli na dodatkowe powiekszenie bilansu mieszkan i kompozycyjnie ujednolici
osiedle.

Przedstawiony projekt jest jedynie koncepcja, przed przystgpieniem do opracowania
dokumentacji budowano-wykonawczej nalezy uzyskac:
« decyzje o S$rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia, w
przypadku stwierdzenia obowigzku uzyskania ww. decyzji,
» dedycje o warunkach zabudowy,
« w zaleznosci od potrzeb, warunki przylaczenia do sieci: energetycznej, gazowej,
kanalizacyjnej oraz wodociggowej.




Zabudowa

Zaproponowano dwa typy budynkéw mieszkalnych o petnych kondygnacjach, krytych
stropodachem.
Budynek typu ,A”

» trzy kondygnacje,

* 0 wymiarach podstawy ok. 13,8 x 22,2 m,

+ 15 mieszkan, w tym:

o 3 o powierzchni 38,5 m? (dwupokojowe),

4 o powierzchni 43,5 m? (dwupokojowe),
6 o powierzchni 44,1 m* (dwupokojowe),
2 o powierzchni 53,2 m? (trzypokojowe);

O O O

Budynek typu ,B1”

* trzy kondygnacje,

* 0 wymiarach podstawy ok. 13,8 x 34,8 m,

* 24 mieszkania, w tym:
o 2 o powierzchni 24,1 m? (jednopokojowe),
o 4 o powierzchni 33,8 m? (dwupokojowe),
o 12 o powierzchni 44,1 m? (dwupokojowe),
o 6 0 powierzchni 57,0 m? (trzypokojowe);

lub

Budynek typu ,B2"

» cztery kondygnacje,

e 0 wymiarach podstawy ok. 13,8 x 34,8 m,

+ 32 mieszkania, w tym:

o 2 o powierzchni 24,1 m? (jednopokojowe),

6 o powierzchni 33,8 m? (dwupokojowe),
16 o powierzchni 44,1 m? (dwupokojowe),
8 o powierzchni 57,0 m? (trzypokojowe).

O O O

Przy czym bardziej zasadna ekonomicznie jest realizacja budynku od strony ul. Stonecznej
w wariancie ,,B2".

Wszystkie mieszkania posiadajq tazienki, aneksy kuchenne dostepne z wiekszego pokoju,
miejsca pod szafy w zabudowie oraz w zaleznosci od metrazu jeden lub dwa dodatkowe
pokoje.

Oprécz budynku typu ,B17/”"B2” ustawionego réwnolegle do ul. Stonecznej budynki
ustawione s wzdtuz osi pdétnocny wschod - potudniowy zachdd, z zachowaniem
optymalnych relacji, nie powodujacych wzajemnego przystaniania. Wykorzystujac
naturalne réznice wysokosci terenu (znaczny spadek w kierunku potudniowo-zachodnim)
budynki nalezy projektowac jako czesciowo podpiwniczone, w obrysie klatki schodowej
oraz potudniowej czesci budynku z przeznaczeniem pod komorki lokatorskie
i pomieszczenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem budynku.

Uszczegodtowiony uktad funkcjonalny proponowanej zabudowy przedstawiono na Rys.
7-10.




Docelowe zagospodarowanie

Obecnie na terenie osiedla w 11 budynkach znajduja sie 72 lokale mieszkalne z czego
w budynkach parterowych 44.

W koncepcji zaproponowano dwa warianty zabudowy:

Wariant 1 — 97 mieszkan
W wyniku realizacji etapow I-IV inwestycji uzyskujemy trzy budynki typu ,A” oraz jeden
budynek typu ,B1” w ktérych otrzymujemy 97 mieszkan w tym:

+ 45 mieszkan w trzech budynkach typu ,A”,

* 24 mieszkania w budynku typu ,B1”,

« 28 mieszkan w dwdch istniejacych budynkach.

Wariant 2 — 105 mieszkan
W wyniku realizacji etapéw I-IV inwestycji uzyskujemy trzy budynki typu ,A” oraz jeden
budynek typu ,B2” w ktérych otrzymujemy 105 mieszkan w tym:

e 45 mieszkan w trzech budynkach typu ,A”,

e 32 mieszkania w budynku typu ,B2",

« 28 mieszkan w dwdch istniejacych budynkach.

W zaleznosci od wariantu liczba lokali w stosunku do stanu obecnego:
 w wariancie 1 wzrasta o 25 lokali,
- w wariancie 2 wzrasta o 33 lokale.

Mozliwosci dalszej rozbudowy osiedla

W dalszej perspektywie rozbudowa osiedla mozliwa jest jedynie poprzez wymiane dwdch
pozostatych budynkdéw przy ul. Bukowej 40 i ul. Stonecznej 64 przy czym:
« budynek przy ul. Bukowej 40 mozna zastgpi¢ budynkiem typu ,B1” co pozwala
zwiekszy¢ liczbe mieszkan z 14 do 24,
« budynek przy ul. Stonecznej 64 mozna zastgpi¢ budynkiem typu ,A” co pozwala
zwiekszy¢ liczbe mieszkan z 14 do 15.
Wariant zagospodarowania terenu z wymiang ww. budynkéw przedstawia Rys. 6.

Spis rysunkow

 Rys. 1 - Zagospodarowanie terenu - Etap docelowy,

* Rys. 2 - Zagospodarowanie terenu - Etap I,

* Rys. 3 - Zagospodarowanie terenu - Etap II,

* Rys. 4 - Zagospodarowanie terenu - Etap III,

* Rys. 5 - Zagospodarowanie terenu - Etap 1V,

« Rys. 6 - Zagospodarowanie terenu — Etap docelowy - Analiza dalszej mozliwosci
rozbudowy,

 Rys. 7 - Budynek typu ,,A” - Parter,

 Rys. 8 - Budynek typu ,,A” — Pietro I/1II,

* Rys. 9 - Budynek typu ,,B17/,B2" - Parter,

 Rys. 10 - Budynek typu ,B1”/,B2” - Pietro I/II/III.




OSIEDLE "BUKOWA" - ZAGOSPODAROWANIE TERENU - ETAP DOCELOWY  RYS. 1
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droga pozarowa

strefa ochrony

sanitarnej cmentarza - 50 m
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kolejowych - 20 m
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przebieg planowanej
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97 mieszkania (105 mieszkan)
w tym:

45 mieszkan w 3 nowych budynkach typu A - w kazdym po 15 miesz.

24 (32) mieszkania w 1 nowym budynku typu B1 (B2)
28 mieszkan w 2 istniejacych budynkach - w kazdym po 14 miesz.

97 miejsca postojowe w 3 parkingach
w tym:
6 miejsc postojowych dla os6b niepetnosprawnych




OSIEDLE "BUKOWA" - ZAGOSPODAROWANIE TERENU - ETAPI RYS. 2
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etap Il

etap |

strefa ochrony

sanitarnej cmentarza - 50 m
odlegtosé od torow
kolejowych - 20 m

teren planowanej drogi zbiorczej

1. wyburzenie 5 budynkéw mieszkalnych

2. wyburzenie 3 budynkéw gospodarczych

3. budowa budynku typu A wraz z otoczeniem i dojsciami

4. budowa drogi wewnetrznej petniacej funkcje drogi pozarowej
5. budowa parkingu

89 mieszkan (97 mieszkan)

w tym:

50 mieszkan w 6 istniejacych budynkach

24 (32) mieszkania w nowym budynku typu B1 (B2)
15 mieszkan w nowym budynku typu A

56 miejsc postojowych w zorganizowanych w 2 parkingach
- docelowym i tymczasowym

w tym:

4 miejsca postojowe dla 0s6b niepetnosprawnych
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istniejgca zabudowa

- poza granicami terenem opracowania
istniejgca zabudowa

- w granicach terenu opracowania
istniejgca zabudowa

- wyburzana

nowa zabudowa

@ zjazdy z drog publicznych
| A | wejscia do budynkow

etap | + etap Il

etap |1l

strefa ochrony

sanitarnej cmentarza - 50 m
odlegtosé od torow
kolejowych - 20 m

teren planowanej drogi zbiorczej

1. wyburzenie 3 budynkéw mieszkalnych

2. wyburzenie 2 budynkéw gospodarczych

3. budowa 2 budynkéw typu A wraz z otoczeniem i dojsciami

4. budowa drogi wewnetrznej petniacej funkcje drogi pozarowej
5. budowa nowego miejsca gromadzenia odpadow

6. rozbudowa parkingu

7. budowa nowych ciagéw pieszych

107 mieszkan (115 mieszkan)

w tym:

38 mieszkania w 3 istniejgcych budynkach

24 (32) mieszkania w nowym budynku typu B1 (B2)

45 mieszkan w nowym budynku typu A - w kazdym po 15 mieszkan

79 miejsc postojowych w zorganizowanych w 2 parkingach
- docelowym i tymczasowym oraz wzdtuz drogi wewnetrzenej
w tym:

6 miejsc postojowych dla os6b niepetnosprawnych
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etap IV

strefa ochrony

sanitarnej cmentarza - 50 m
odlegtosé od torow
kolejowych - 20 m

teren planowanej drogi zbiorczej

. wyburzenie budynku mieszkalnego

. likwidacja tymczasowego miejsca gromadzenia odpadéw

. likwidacja tymczasowego parkingu

. budowa drogi wewnetrznej

. budowa parkingu

. budowa nowego miejsca gromadzenia odpadow

. budowa nowych ciagéw pieszych i porzagdkowanie otoczenia
budynkéw

8. budowa placu zabaw

@ zjazdy z drog publicznych
| A | wejscia do budynkow
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97 mieszkan (105 mieszkan)

w tym:

28 mieszkania w 2 istniejgcych budynkach

24 (32) mieszkania w nowym budynku typu B1 (B2)

45 mieszkan w nowym budynku typu A - w kazdym po 15 mieszkan

97 miejsc postojowych w zorganizowanych w 2 parkingach
oraz wzdtuz drogi wewnetrzenej

w tym:

6 miejsc postojowych dla os6b niepetnosprawnych
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drogi wewnetrzne i parkingi
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ogrodki przyblokowe

tereny rekreacji

@ zjazdy z drég publicznych
E wejscia do budynkow

droga pozarowa

strefa ochrony

sanitarnej cmentarza - 50 m
odlegtos$¢ od toréw
kolejowych - 20 m

teren planowanej drogi zbiorczej

przebieg planowanej
drogi zbiorczej

108 mieszkan (124 mieszkania)

w tym:

60 mieszkan w 4 nowych budynkach typu A - w kazdym po 15 miesz.
24 mieszkania w nowym budynku typu B

24 (32) mieszkania w nowym budynku typu B1 (B2)

108 miejsca postojowe w 3 parkingach
w tym:
6 miejsc postojowych dla os6b niepetnosprawnych
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zestawienie powierzchni:

PARTER - "B1"/"B2"
Lokal1 - 41,1 m?2
Lokal2 - 57,0 m?
Lokal 3 - 44,1 m?
Lokal4 - 24,1 m?

Komunikacja | - 34,0 m?

Lokal 5 - 41,1 m?
Lokal6 - 57,0 m?
Lokal 7 - 44,1 m?
Lokal 8 - 24,1 m?2

Komunikacja Il - 34,0m?

LACZNIE - 400,6 m?

Il PIETRO - "B1"/"B2"

Lokal 9 - 41,1m?
Lokal 10 - 57,0 m?

Lokal 11 - 44,1 m?2

Lokal 12 - 33,8 m?
Komunikacj | - 24,8 m2
Lokal 13 - 41,1 m?

Lokal 14 - 57,0 m2

Lokal 15 - 44,1 m?

Lokal 16 - 33,8 m?
Komunikacja Il - 24,8m?
LACZNIE - 401,6 m?

Il PIETRO - "B1"/"B2"

Lokal 17 - 41,1 m?2

Lokal 18 - 57,0 m?

Lokal 19 - 44,1 m?2

Lokal 20) - 33,8 m?
Komunikacja | - 248 m?
Lokal 21 - 41,1 m?

Lokal 22 - 57,0m?2

Lokal 23 - 44,1 m?2

Lokal 24 - 33,8 m?
Komunikacja Il - 248m?
LACZNIE - 401,6 m?

"B1" - tACZNIE - 1203,8 m?

IV PIETRO - "B2"

Lokal 25 - 41,1 m?2

Lokal 26 - 57,0 m?

Lokal 27 - 44,1 m?

Lokal 28 - 33,8 m2
Komunikacja | - 12,4 m?
Lokal 29 - 41,1 m?2

Lokal 30 - 57,0 m?

Lokal 31 - 44,1 m?

Lokal 32 - 33,8m?
Komunikacja Il - 12,4 m?
LACZNIE - 376,8 m?

"B2" - tACZNIE - 1 580,6 m?
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