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Koncepcja

Koncepcja  zakłada  wymianę  zamortyzowanej  zabudowy  mieszkaniowej  na  nową
o lepszych standardach funkcjonalnych oraz zintensyfikowanie wykorzystania terenu przy
uwzględnieniu  czynników,  które  ograniczają  możliwości  lokalizacji  jak  strefa  ochrony
sanitarnej cmentarza, planowany przebieg drogi zbiorczej czy ukształtowanie terenu. 

Zagospodarowanie terenu

Koncepcja zakłada zastąpienie dziewięciu parterowych budynków trzema budynkami typu
„A” oraz jednym budynkiem typu „B1” lub „B2”. Budynki typu „A” ustawione w rzędzie  od
strony ul. Bukowej, otacza droga pożarowa która od zachodu i północy jest jednocześnie
drogą wewnętrzną zapewniającą dojazd do stacji trafo i miejsc postojowych, a od południa
i wschodu stanowi ciąg pieszy z pasem wzmocnionej nawierzchni trawiastej.  Docelowe
zagospodarowanie terenu przedstawiono na Rys. 1.

Przyjęta koncepcja zagospodarowania pozwala wyodrębnić w przestrzeni osiedla tereny
ogródków  przyblokowych  które  w  założeniu  mają  sprzyjać  prywatności  mieszkań
w parterach, estetyce przestrzeni oraz bezpieczeństwu mieszkańców.

Łącznik między dwiema częściami osiedla stanowi ciąg pieszy. Przyległe do niego tereny
przeznaczono na realizację przestrzeni rekreacyjnej, w tym placu zabaw.

W ramach docelowego zagospodarowania terenu przewidziano realizacje dwóch parkingów
powierzchniowych  na  38  i  52  samochodów  oraz  7  miejsc  postojowych  przy  drodze
wewnętrznej (łącznie 97 miejsc).

Projekt  osiedla  uwzględnia  przebieg  planowanej  drogi  zbiorczej  według  Studium
Uwarunkowań  i  Kierunków  Zagospodarowania  Przestrzennego  Miasta  Płocka  (Uchwała
Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Płocka z dnia 26 marca 2013 rok). Dokładny przebieg
drogi  oraz oraz jej linii  rozgraniczających przyjęto na podstawie projektu budowlanego
inwestycji: „Połączenie ulicy Norbertańskiej z ulicą Południową” z czerwca 2009 roku.

Osiedle przedstawione w koncepcji można realizować w czterech następujących po sobie
etapach co umożliwi rotację lokatorów w obrębie osiedla bez konieczności poszukiwania
lokali  zastępczych  na  czas  realizacji  inwestycji.  Propozycję  etapowania  inwestycji
przedstawiono na Rys. 2-5.

Ponadto w dalszej perspektywie istnieje możliwość realizacji kolejnego etapu inwestycji,
który  zakłada  ustawienie  dwóch  dodatkowych  budynków w zastępstwie  budynku  przy
ul. Bukowej 40 oraz ul. Słonecznej 64 w przypadku stwierdzenia ich wyeksploatowania.
Co  pozwoli  na  dodatkowe  powiększenie  bilansu  mieszkań  i  kompozycyjnie  ujednolici
osiedle.

Przedstawiony  projekt  jest  jedynie  koncepcją,  przed  przystąpieniem  do  opracowania
dokumentacji budowano-wykonawczej należy uzyskać:

• decyzję  o  środowiskowych  uwarunkowaniach  realizacji  przedsięwzięcia,  w
przypadku stwierdzenia obowiązku uzyskania ww. decyzji,

• dedycję o warunkach zabudowy, 
• w zależności od potrzeb, warunki przyłączenia do sieci: energetycznej, gazowej,

kanalizacyjnej oraz wodociągowej.
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Zabudowa

Zaproponowano  dwa  typy  budynków  mieszkalnych  o  pełnych  kondygnacjach,  krytych
stropodachem.
Budynek typu „A” 

• trzy kondygnacje,
• o wymiarach podstawy ok. 13,8 x 22,2 m,
• 15 mieszkań, w tym:

◦ 3 o powierzchni 38,5 m2  (dwupokojowe),
◦ 4 o powierzchni 43,5 m2  (dwupokojowe),
◦ 6 o powierzchni 44,1 m2  (dwupokojowe), 
◦ 2 o powierzchni 53,2 m2 (trzypokojowe);

Budynek typu „B1” 
• trzy kondygnacje,
• o wymiarach podstawy ok. 13,8 x 34,8 m,
• 24 mieszkania, w tym:

◦ 2 o powierzchni 24,1 m2 (jednopokojowe),
◦ 4 o powierzchni 33,8 m2 (dwupokojowe),
◦ 12 o powierzchni 44,1 m2 (dwupokojowe), 
◦ 6 o powierzchni 57,0 m2 (trzypokojowe);

lub

Budynek typu „B2” 
• cztery kondygnacje,
• o wymiarach podstawy ok. 13,8 x 34,8 m,
• 32 mieszkania, w tym:

◦ 2 o powierzchni 24,1 m2 (jednopokojowe),
◦ 6 o powierzchni 33,8 m2 (dwupokojowe),
◦ 16 o powierzchni 44,1 m2 (dwupokojowe), 
◦ 8 o powierzchni 57,0 m2 (trzypokojowe).

Przy czym bardziej zasadna ekonomicznie jest realizacja budynku od strony ul. Słonecznej
w wariancie „B2”.

Wszystkie mieszkania posiadają łazienki, aneksy kuchenne dostępne z większego pokoju,
miejsca pod szafy w zabudowie oraz w zależności od metrażu jeden lub dwa dodatkowe
pokoje.

Oprócz  budynku  typu  „B1”/”B2”  ustawionego  równolegle  do  ul.  Słonecznej  budynki
ustawione  są  wzdłuż  osi  północny  wschód  -  południowy  zachód,  z  zachowaniem
optymalnych  relacji,  nie  powodujących  wzajemnego  przysłaniania.  Wykorzystując
naturalne różnice wysokości terenu (znaczny spadek w kierunku południowo-zachodnim)
budynki należy projektować jako częściowo podpiwniczone, w obrysie klatki schodowej
oraz  południowej  części  budynku  z  przeznaczeniem  pod  komórki  lokatorskie
i pomieszczenia techniczne związane z funkcjonowaniem budynku.

Uszczegółowiony  układ  funkcjonalny  proponowanej  zabudowy  przedstawiono na  Rys.
7-10.
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Docelowe zagospodarowanie

Obecnie na terenie osiedla w 11 budynkach znajdują się 72 lokale mieszkalne z czego
w budynkach parterowych 44.

W koncepcji zaproponowano dwa warianty zabudowy:

Wariant 1 – 97 mieszkań
W wyniku realizacji etapów I-IV inwestycji uzyskujemy trzy budynki typu „A” oraz jeden
budynek typu „B1” w których otrzymujemy 97 mieszkań w tym:

• 45 mieszkań w trzech budynkach typu „A”,
• 24 mieszkania w budynku typu „B1”,
• 28 mieszkań w dwóch istniejących budynkach.

Wariant 2 – 105 mieszkań
W wyniku realizacji etapów I-IV inwestycji uzyskujemy trzy budynki typu „A” oraz jeden
budynek typu „B2” w których otrzymujemy 105 mieszkań w tym:

• 45 mieszkań w trzech budynkach typu „A”,
• 32 mieszkania w budynku typu „B2”,
• 28 mieszkań w dwóch istniejących budynkach.

W zależności od wariantu liczba lokali w stosunku do stanu obecnego:
• w wariancie 1 wzrasta o 25 lokali,
• w wariancie 2 wzrasta o 33 lokale.

Możliwości dalszej rozbudowy osiedla

W dalszej perspektywie rozbudowa osiedla możliwa jest jedynie poprzez wymianę dwóch
pozostałych budynków przy ul. Bukowej 40 i ul. Słonecznej 64 przy czym:

• budynek przy ul.  Bukowej  40 można zastąpić  budynkiem typu „B1” co pozwala
zwiększyć liczbę mieszkań z 14 do 24,

• budynek przy  ul. Słonecznej 64 można zastąpić budynkiem typu „A” co pozwala
zwiększyć liczbę mieszkań z 14 do 15.

Wariant zagospodarowania terenu z wymianą ww. budynków przedstawia Rys. 6.

Spis rysunków

• Rys. 1 – Zagospodarowanie terenu – Etap docelowy,
• Rys. 2 – Zagospodarowanie terenu – Etap I,
• Rys. 3 – Zagospodarowanie terenu – Etap II,
• Rys. 4 – Zagospodarowanie terenu – Etap III,
• Rys. 5 – Zagospodarowanie terenu – Etap IV,
• Rys. 6 – Zagospodarowanie terenu – Etap docelowy – Analiza dalszej możliwości 

rozbudowy,
• Rys. 7 – Budynek typu „A” – Parter,
• Rys. 8 – Budynek typu „A” – Piętro I/II,
• Rys. 9 – Budynek typu „B1”/„B2” – Parter,
• Rys. 10 – Budynek typu „B1”/„B2” – Piętro I/II/III.
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43,5 m2
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39,0 m2

z
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n
i: PARTER

Lokal 1    -   43,5 m2

Lokal 2    -   44,1 m2

Lokal 3    -   38,5 m2

Lokal 4    -   44,1 m2

Lokal 5    -   43,5 m2

Komunikacja -   39,0 m2

ŁĄCZNIE  -   252,7 m2

I PIĘTRO

Lokal 6   -   43,5 m2

Lokal 7    -   44,1 m2

Lokal 8    -   38,5 m2

Lokal 9    -   44,1 m2

Lokal 10  -   53,2 m2

Komunikacja -   29,8 m2

ŁĄCZNIE  -   253,2 m2

II PIĘTRO

Lokal 11    -   43,5 m2

Lokal 12    -   44,1 m2

Lokal 13    -   38,5 m2

Lokal 14    -   44,1 m2

Lokal 15    -   53,2 m2

Komunikacja  -   17,4 m2

ŁĄCZNIE  -   253,2 m2

ŁĄCZNIE             - 746,7m2

SKALA   1:100
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44,1 m2
LOKAL 9, 14

44,1 m2
LOKAL 8, 13

38,5 m2

LOKAL 6, 11

43,5 m2
LOKAL 10, 15

53,2 m2

KOMUNIKACJA

29,8 m2 (17,4 m2)

SKALA   1:100

OSIEDLE "BUKOWA" - BUDYNEK TYPU "A" - I PIĘTRO / II PIĘTRO RYS.    8



16,8 m216,8 m2

L

L

L

L

2
1
0

1
0
0

2
1

0

1
0

0

2
1
0

1
0
0

1
5
0

1
5
0

1
5
0

1
5
0

2
4
0

2
4
0

1
5
0

1
5
0

1
5
0

1
5
0

1
5
0

1
5
0

1
5
0

1
5
0

2
4
0

2
4
0

2
4
0

2
4
0

2
4
0

2
4
0

2
4
0

2
4
0

150

90

150

90

1
5
0

1
5
0

2
4
0

1
8
0

2
4
0

1
8
0

1
5
0

9
0

2
4
0

1
8
0

1
5
0

9
0

1
5
0

1
5
0

2
4
0

1
8
02
1

0

1
5

0

2
1

0

1
5

0

150

90

150

90

210

90

2
1
0

1
0
0

2
1
0

1
5
0

2
1
0

1
0
0

2
1
0

9
0

210

90

2
1
0

9
0

2
1
0

9
0

210

100

2
1
0

9
0

210

90

21
0

90

2
1

0

1
0

0

2
1
0

9
0

210

90

2
1

0

9
0

2
1
0

1
5
0

210

100

2
1

0

9
0

210

90

210

80

210

90

2
1
0

9
0

210

90

21
0

90

2
1
0

9
0

210

90

2
1

0

9
0

210

90

2
1
0

9
0

2
1
0

9
0

210

90

210

80

P

L

 2
0

 x
 1

5
 =

 3
0

0

1

2

3

4

5

6

7

8

9

1
0

11

12

13

14

15

16

17

18

19

P

L

PP

 2
0

 x
 1

5
 =

 3
0

0

1

2

3

4

5

6

7

8

9

1
0

11

12

13

14

15

16

17

18

19

P

P

L

P

P

L

177 180 150 150 180 90 180 150 180 180 240 180 180 150 180 90 180 150 150 180 177

2
7

4
5
0

2
1
0

2
1
0

4
5
0

2
7

1
 3

7
4

27 600 150 210 90 240 420 420 240 90 210 150 600 27

117 240 120 150 120 150 240 150 120 240 180 240 120 150 240 150 120 150 120 240 117

3 474

5
0
7

9
0

1
8
0

9
0

5
0
7

27600150210902404204202409021015060027
3 474

9,3 m2

16,6 m2

6,4 m2

3,3 m2
4,5 m2

9,2 m2

12,4 m2

10,6 m2

16,1 m2

5,8 m2

7,4 m2

4,2 m2

9,5 m2

3,9 m2

3,4 m2

12,4 m2

6,4 m2

4,9 m2

16,1 m2

9,0 m2

4,7 m2

9,2 m2

12,4 m2

3,9 m2

3,4 m2

12,4 m2

7,4 m2

10,6 m2

16,1 m2

5,8 m2

7,4 m2

4,2 m2

6,4 m2

4,9 m2

16,1 m2

9,0 m2

4,7 m2

9,3 m2

16,6 m2

6,4 m2

3,3 m2
4,5 m2

9,5 m2

7,4 m2

LOKAL 2

57,0 m2
LOKAL 3

44,1 m2

LOKAL 1

41,1m2
LOKAL 4

24,1 m2

KOMUNIKACJA I

34,0 m2
KOMUNIKACJA II

34,0 m2

LOKAL 7

57,0 m2
LOKAL 6

44,1 m2

LOKAL 8

41,1m2
LOKAL 5

24,1 m2

PARTER - "B1"/"B2"

Lokal 1    -   41,1 m2

Lokal 2    -   57,0 m2

Lokal 3    -   44,1 m2

Lokal 4    -   24,1 m2

Komunikacja I -   34,0 m2

Lokal 5    -   41,1 m2

Lokal 6    -   57,0 m2

Lokal 7    -   44,1 m2

Lokal 8    -   24,1 m2

Komunikacja II -   34,0 m2

ŁĄCZNIE  -   400,6 m2

II PIĘTRO - "B1"/"B2"

Lokal 9  -   41,1 m2

Lokal 10  -   57,0 m2

Lokal 11  -   44,1 m2

Lokal 12  -   33,8 m2

Komunikacj I -   24,8 m2

Lokal 13  -   41,1 m2

Lokal 14  -   57,0 m2

Lokal 15  -   44,1 m2

Lokal 16  -   33,8 m2

Komunikacja II -   24,8 m2

ŁĄCZNIE  -   401,6 m2

III PIĘTRO - "B1"/"B2"

Lokal 17  -   41,1 m2

Lokal 18  -   57,0 m2

Lokal 19  -   44,1 m2

Lokal 20) -   33,8 m2

Komunikacja I -   24,8 m2

Lokal 21  -   41,1 m2

Lokal 22  -   57,0 m2

Lokal 23  -   44,1 m2

Lokal 24  -   33,8 m2

Komunikacja II -   24,8 m2

ŁĄCZNIE  -   401,6 m2

IV PIĘTRO - "B2"

Lokal 25 -   41,1 m2

Lokal 26 -   57,0 m2

Lokal 27 -   44,1 m2

Lokal 28 -   33,8 m2

Komunikacja I -   12,4 m2

Lokal 29 -   41,1 m2

Lokal 30 -   57,0 m2

Lokal 31 -   44,1 m2

Lokal 32 -   33,8 m2

Komunikacja II -   12,4 m2

ŁĄCZNIE  -   376,8 m2

SKALA   1:100
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"B1" - ŁĄCZNIE - 1203,8 m2 "B2" - ŁĄCZNIE - 1 580,6 m2
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