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Na podstawie a{ 66 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — ,,Prawo Budowlane”
(Dz. U. z 2023r. poz. 682 zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — ,,Kodeks
postepowania administracyjnego” (Dz. U. z 2023r. poz. 775 zm.) po rozpatrzeniu sprawy
dotyczacej nieodpowiedniego stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego

(budynku o nr ewid. 469) potozonego we Wschowie przy ul. Wolnosci 3 na dzialce nr ewid.
584,

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego we Wschowie

nakazuje
wilascicielowi budynku — Wspoélnocie Mieszkaniowej ul. Wolnosci 3 we Wschowie

usung¢, w terminie do dnia 31 grudnia 2024r. nieprawidlowosci w stanie technicznym
budynku mieszkalnego wielorodzinnego (budynek o nr ewid. 469) polozonego we
Wschowie przy ul. Wolnosci 3 na dzialce nr ewid. 584, poprzez:

1. demontaz opaski betonowej wykonanej na gruncie wzdtluz $ciany poinocnej budynku
(zaleca si¢ zastgpienie zdemontowanej opaski nowg, wykonang z materiatu
przepuszczajacego wilgo¢ 1 jednoczesnie stabo odbijajgcego wode opadows);

2. osuszenie i wykonanie izolacji poziomej i pionowej pdinocnej zewnetrznej $ciany
budynku oraz $ciany wewnetrznej oddzielajacej lokal mieszkalny nr 2 od klatki
schodowej;

3. poprawe cyrkulacji powietrza w lokalu nr 2 i w piwnicy budynku;

Uwaga. Obowiazek z pkt 3 dotyczacy wentylacji w lokalu nr 2 naklada sie na wlascicielke
tego lokalu.

Obowigzek z pkt 2 nalezy zrealizowa¢ z wykorzystaniem jednej z dostgpnych na
rynku technologii dotyczacych wykonania izolacji przeciwwilgociowych w istniejagcym
budynku. Tak samo obowigzek z pkt 3, dotyczacy systeméw doprowadzajacych powietrze
zewnetrzne do pomieszczen. Strumien powietrza wentylowanego musi spelnia¢ wymagania
okre$lone w Polskiej Normie dotyczacej wentylacji w budynkach mieszkalnych.

Roboty budowlane prowadzi¢ pod nadzorem osoby posiadajagcej uprawnienia
budowlane w odpowiedniej specjalnosci, bedacej czlonkiem wlasciwej izby samorzadu
zawodowego.

Wykonanie robot nalezy zleci¢ osobie/firmie posiadajgcej odpowiednie przygotowanie
i doswiadczenie zawodowe przy tego typu robotach budowlanych a zastosowane materialy
budowlanego muszg posiada¢ odpowiednie dokumenty potwierdzajgce ich dopuszczenie do
obrotu i powszechnego stosowania w budownictwie.

Potwierdzeniem poprawnosci wykonanych rob6t budowlanych musi by¢ o§wiadczenie
w tej sprawie osoby, pod nadzorem ktérej przeprowadzone beda te roboty budowlane.
Dodatkowo potwierdzeniem prawidtowego dzialania wentylacji w lokalu nr 2 i w piwnicy
musi by¢ protokét sporzadzony przez mistrza kominiarskiego.



UZASADNIENIE

W dniu 23 sierpnia 2022r. do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego we

Wschowie wplyneto podanie Pani Doroty Paterek ,,0 sprawdzenie stanu technicznego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego potozonego we Wschowie przy ul. Wolnosci 3,
w zwigzku z duzym zawilgoceniem $cian w mieszkaniu na parterze (lokal nr 2), piwnicy
i klatki schodowej”.

W dniu 17 pazdziernika 2022r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego we

Wschowie przeprowadzil kontrol¢ w budynku mieszkalnym wielorodzinnym polozonym we
Wschowie przy ul. Wolnosci 3 na dzialce nr ewid. 584, w wyniku ktdrej ustalono, ze:

i

2.

11.

12,

13

14.

1.

budynek na dzialce nr ewid. 584 (posesja nr 3) to obiekt trzykondygnacyjny:
jednopigtrowy, czesciowo podpiwniczony z poddaszem nieuzytkowym;

budynek na dzialce nr ewid. 584 to czg¢$¢ budynku usytuowanego na posesjach nr 1,211 3
przy ul. Wolnosci we Wschowie (dziatki nr ewid. — odpowiednio — 585, 584 i1 583);
budynek wzniesiono w technologii tradycyjnej: $ciany murowane, stropy Kleina nad
piwnicg oraz drewniane nad parterem i pigtrem, wiezba dachowa drewniana, dach pokryty
dachowka;

stwierdzono, ze cze¢$¢ $cian w piwnicy (podpiwniczona jest czg$¢ pdinocna budynku nad
ktérg znajduje si¢ m.in. kuchnia w lokalu nr 2) tj. $ciany zewnetrzne piwnicy oraz
pdinocna $ciana parteru sg zawilgocone;

na parterze w lokalu nr 2, na $cianie potnocnej (w kuchni) oraz w pokoju na $cianie
wewnetrznej (na $cianie od strony korytarza) pojawity si¢ wykwity plesni, zagrzybienie i
wilgotne plamy;

kuchnia w lokalu nr 2 posiada wentylacje grawitacyjng z wlotem do kanatu
wentylacyjnego w kominie murowanym (kuchnia nie posiada stolarki drzwiowej — nie jest
zamykana)

w kuchni lokalu nr 2 zamontowana jest stolarka okienna z PVC;

w piwnicach budynku, okna zostaty czesciowo zamurowane lub zabudowane (w piwnicy
Pani Paterek okno zostalo zabudowane z tym, ze w zabudowie zamontowano rure, ktora
prawdopodobnie stuzy jako wentylacja nawiewna;

wzdtuz $ciany pdinocnej budynku wykonano betonowg opaske na gruncie;

. na $cianie péinocnej i poludniowej przy gruncie widoczne sa Slady po remoncie (nowy

tynk);

Pani Dorota Paterek oswiadczyla, ze wiascicielka lokalu nr 2 jest od czterech lat. Okolo
cztery lata temu w lokalu nr 2 przeprowadzono remont generalny z wymiang posadzek,
tynkow na $cianach, instalacji, stolarki okiennej, ktéra wymieniono na stolarke z PVC.
Okolo p6t roku po remoncie na $cianach pojawily si¢ wykwity plesni i zawilgocenie,
ktorej jest coraz wiecej;

Dodata, ze $ciany juz wezesniej byty zawilgocone (bylo to mieszkanie ciotki Pani Doroty
Paterek). Podjete proby usuniecia plesni srodkami chemicznymi sa nieskuteczne;

. Panie Dorota Paterek oswiadczyta, ze w 2021r. mialy byé przeprowadzone roboty

budowlane, ktérych celem bylo usunigcie zawilgocenia $cian parteru, m.in. poprzez
wykonanie izolacji przeciwwilgociowej;

dodata, ze remont nie doszedl do skutku, poniewaz czes¢ Wspodlnoty Mieszkaniowej
(wlasciciele lokali mieszkalnych z pigtra) nie wyrazita zgody;

Pan Kocucha zwrocil uwage, ze w piwnicy nie wszystkie $ciany sa zawilgocone,
natomiast powodem zawilgocenia jest brak odpowiedniej wentylacji w piwnicy. Okno
w Korytarzu piwnicy zostalo zamurowane a okno w piwnicy u Pani Doroty Paterek
zostalo zabudowane;



16. Pan Kocucha dodal, ze opaska przy s$cianie péinocnej budynku istnieje juz od
kilkudziesigciu lat, jednak woda przesigka przez nieszczelnosci;

17. Dodat réwniez, ze lokal nr 2 przez okoto 6 lat nie byt zamieszkany;

18. Pani Dorota Paterek o$wiadczyla, ze mieszkalnie (lokal nr 2) przez w/w okres byto
wietrzone;

19. obecni na kontroli przedstawiciele Spotki Komunalnej Wschowa Sp. z 0.0. — zarzadcy
nieruchomosci — przedlozyli na kontroli protokoly z przegladow okresowych budynku tj.
protokol z okresowej ,,rocznej” kontroli stanu technicznego budynku z dnia 7 wrze$nia
2022r., protokét nr 9/11/21 z dnia 22 listopada 2021r. z przegladu instalacji gazowej
w budynku oraz protokét nr 289/2022 z dnia 29 stycznia 2022 z okresowej kontroli
przewodow kominowych;

Pismem z dnia 9 lutego 2023r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego we
Wschowie wezwal Wspélnote Mieszkaniowg ul. Wolnosci 3 we Wschowie do przedlozenia
w terminie 30 dni od otrzymania wezwania, protokolow z przegladéw okresowych budynku,
o ktérych mowa w art. 62a ustawy Prawo budowlane.

W dniu 9 marca 2023r. zarzadca nieruchomosci przedlozyt wymagane dokumenty tj.

1. protokét z okresowej ,,rocznej” kontroli stanu technicznego budynku z dnia 7 wrze$nia
2022r. sporzadzony przez technika budowlanego Andrzeja Strzebinskiego;

2. protokél z okresowej ,.pigcioletniej” kontroli stanu technicznego budynku z dnia
28 czerwca 2018r. sporzadzony przez technika budowlanego Andrzeja Strzebinskiego,

3. protokét nr 9/11/21 z dnia 22 listopada 2021r. z przegladu instalacji gazowej
w budynku sporzadzony przez mgr inz. Stanistawa Sokotowskiego;

4. protokol nr 289/2022 z dnia 29 stycznia 2022 z okresowej kontroli przewodow
kominowych sporzadzony przez Mistrza Kominiarskiego Tobiasza Wojnarowskiego;

5. protokdt z badania wewnetrznej instalacji elektrycznej w budynku z dnia 22 sierpnia
2019r. sporzadzony przez uprawnionego elektryka Piotra Sniegockiego;

Z przedtozonych protokotéw: ,rocznego” i ,pigcioletniego” wynikato, ze stan
techniczny $cian zewnetrznych budynku jest ,.$redni”. Protokoty zawieraty rowniez zalecenia
przeprowadzenia remontu elewacji budynku, jednak bez podania bardziej szczegétowych
wytycznych w tej sprawie.

W ocenie PINB we Wschowie informacje zawarte w dostarczonych przez zarzadce
protokofach byly bardzo ogdlne i niewystarczajace, aby stwierdzié, dlaczego stan techniczny
$cian zewnetrznych jest ,$redni”. Ponadto protokoly nie zawieraly informacji, na czym
mialby polega¢ remont elewacji tzn. jego zakres, technologig itp.

W dniu 21 marca 2023r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego we Wschowie
wszczal postgpowanie administracyjne w sprawie nieodpowiedniego stanu technicznego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego (budynku o nr ewid. 469) potozonego we Wschowie
przy ul. Wolnosci 3 na dzialce nr ewid. 584.

W toku w/w postgpowania, na podstawie art. 81c ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021r. poz. 2351 zm.) Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego we Wschowie wydat postanowienie nr 33/2023 z dnia 21 marca 2023r. ktorym
nakazal Wspdlnocie Mieszkaniowej ul. Wolnos$ci 3 we Wschowie przedtozyé, w terminie do
dnia 30 czerwca 2023r. ekspertyzg techniczna dotyczaca stanu technicznego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego (budynku o nr ewid. 469) potozonego we Wschowie przy
ul. Wolnosci 3 na dzialce nr ewid. 584, w szczegdlnosci: stanu technicznego $cian parteru
1 piwnicy tego budynku.

Ekspertyza techniczna miata:

a) by¢ sporzadzona przez osobe posiadajaca uprawnienia budowlane w odpowiedniej
specjalnosci;



b) zawiera¢ ocene aktualnego stanu technicznego $cian parteru i piwnicy budynku
(konstrukcji, izolacji przeciwwilgociowych, stopnia zawilgocenia, oktadzin itp.);

c) w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci w w/w zakresie — wyjasnia¢ przyczyne ich
powstania oraz okresla¢ sposdb usuniecia (technologi¢) stwierdzonych nieprawidtowosci;

d) zawiera¢ ocene sprawnosci wentylacji wywiewnej w poszczegdélnych lokalach
mieszkalnych oraz w pomieszczeniach w piwnicy (ocena musi zawiera¢ informacje,
czy istniejagca wentylacja zapewnia odpowiedniag wymiang powietrza w mieszkaniach);

W wyznaczonym terminie, ani w pdzniejszym wskazanym przez zarzadce
nieruchomosci tj. do dnia 30 grudnia 2023r. nie dostarczono wymaganych dokumentéw.

Pismem z dnia 19 grudnia 2023r. zarzadca nieruchomosci wyjasnil PINB we
Wschowie, ze Wspolnota Mieszkaniowa ul. Wolnosci 3 we Wschowie, w drodze uchwaly
z dnia 30 listopada 2023r. wybrata jedng z przedtozonych ofert na wykonanie wymaganej
ekspertyzy, jednak z uwagi na zbyt matg frekwencje wspotwiascicieli na zebraniu Wspdlnoty
wynoszaca 49% przyjeta uchwata nie mogta by¢ podstawg do zlecenia wykonania ekspertyzy.

Na podstawie art. 81c ust. 4 ustawy Prawo budowlane w razie niedostarczenia
W wyznaczonym terminie zgdanych ocen lub ekspertyz albo w razie dostarczenia ocen lub
ekspertyz, ktére niedostatecznie wyjasniaja sprawe bedaca ich przedmiotem, organ
administracji architektoniczno-budowlanej lub nadzoru budowlanego moze zleci¢ wykonanie
tych ocen lub ekspertyz albo wykonanie dodatkowych ocen lub ekspertyz na koszt osoby
zobowigzanej do ich dostarczenia.

Oceny i ekspertyzy techniczne, o ktorych mowa w art. 81c ust. 2 Prawa budowlanego
stanowig dowod we wszczetym postepowaniu administracyjnym, dlatego do tych ekspertyz
lub ocen, jako dowoddéw w sprawie, majg rowniez zastosowanie przepisy Kodeksu
postepowania administracyjnego, w szczegdlnosci Dziatu II Rozdziatu 4 "Dowody".

Zgodnie z § 77 ust. 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. ,,Kodeks postepowania
administracyjnego” (Dz. U. z 2023r. poz. 775 zm.) organ administracji publicznej jest
obowigzany w sposob wyczerpujacy zebraé i rozpatrzy¢ caty materiat dowodowy. Z przepisu
tego wynika og6lna zasada postgpowania administracyjnego, ktora prowadzi do wnioskow, ze
to organ prowadzacy postepowanie decyduje o gromadzeniu materiatlu dowodowego. W celu
prawidtowej realizacji tego obowigzku w art. 77 § 2 Kpa nadano organom uprawnienie do
modyfikacji swoich postanowien dotyczacych przeprowadzenia dowodu. Zgodnie z tym
przepisem organ moze w kazdym stadium postgpowania zmieni¢, uzupetni¢ lub uchyli¢ swoje
postanowienie dotyczgce przeprowadzenia dowodu. Przy czym, jak wynika z tresci tego
przepisu, organ nie jest zwigzany zadnymi szczegdtowymi kryteriami takimi jak np. wniosek
strony czy interes publiczny. Przepis ten nie zawiera réwniez ograniczen w jakim zakresie
mozna modyfikowa¢ postanowienie dowodowe. Organ uznaniowo decyduje wigc, czy
zachodzi zasadno$¢ zmiany, uzupelnienia czy uchylenia postanowienia dowodowego, cho¢
oczywiscie musi kierowac sie innymi przepisami i zasadami post¢powania.

Majac na uwadze informacj¢ Spoéitki Komunalnej Wschowa Sp. z o.0. zawartg
w piSmie z dnia 19 grudnia 2023r. dotyczaca braku mozliwosci zlecenia wymagane]
postanowieniem nr 33/2023 ekspertyzy technicznej, Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego we Wschowie uznal, ze w trybie art. 81c ust. 2 Prawa budowlanego zadana
ekspertyza nie zostanie przedlozona. Uznal rowniez, ze pozyskanie ekspertyzy w trybie
wynikajgcym z art. 81c ust. 4 jest na tyle skomplikowana, ze moze okaza¢ si¢ dtugotrwate i
mato efektywne.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego we Wschowie uznal, ze w zaistnialej
sytuacji, w przedmiotowej sprawie, w oparciu o zgromadzony do tej pory material
dowodowy, nalezy wyda¢ decyzje, nakazujaca wykonanie okreslonych w tej decyzji robot
budowanych, majacych na celu usuniecie nieprawidlowosci w stanie technicznym budynku,



a postanowienie nr 33/2023, ktére i tak pozostanie nieskutecznym srodkiem stuzacym do
zgromadzenia dodatkowego materialu dowodowego nalezalo wyeliminowa¢ z obiegu
prawnego.

Z uwagi na powyzsze w dniu 16 lutego 2024r. Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego we Wschowie wydal postanowienie nr 17/2024, ktérym uchylit swoje
postanowienie nr 33/2023 z dnia 21 marca 2023r.

Zgodnie z art. 61 ust.1 pktl ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — ,Prawo Budowlane”
(Dz. U. z 2023r. poz. 682 zm.) wlasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany
utrzymywaé i uzytkowaé¢ obiekt zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 5 ust. 2 to jest
w sposOb zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony Srodowiska oraz
utrzymywaé¢ w_nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do
nadmiernego pogorszenia jego wiasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej.

Na podstawie przeprowadzonej w dniu 17 pazdziernika 2022r. kontroli ustalono, ze
zewnetrzna $ciana poinocna oraz $ciana wewngtrzna oddzielajaca lokal nr 2 od korytarza,
w poziomie piwnicy i parteru, sg zawilgocone. W lokalu nr 2 na w/w $cianach pojawily sig
wykwity plesni.

Zawilgocenie bez watpienia wplywa na pogorszenie si¢ wlasciwosci technicznych
$cian budynku (wytrzymalo$§¢ na S$ciskanie, odporno$¢ na przemarzanie, izolacyjnos¢
termiczna) a wykwity plesni na $cianach to dodatkowo zagrozenie dla zdrowia ludzi
przebywajacych w bezposrednim ich sgsiedztwie, dlatego niezbedne s dzialania majgce na
celu usuniecie przyczyn takiego stanu.

Jak wynika z og6lnodostepnej wiedzy fachowej, nadmiar wilgoci w $cianach budynku
spowodowany jest przede wszystkim brakiem lub niewlasciwym wykonaniem izolacji
przeciwwilgociowej. Moga by¢ réwniez inne przyczyny tego stanu rzeczy, jak chociazby
nieszczelna instalacja wodociggowa, zalewanie wodami opadowymi a takze, co zdarza si¢
czesto, wadliwe dziatanie lub brak wentylacji. Zawilgocenie $cian niezaleznie od powodu,
jest pierwszoplanowg przyczyna powstawania plesni.

W ocenie PINB we Wschowie, w rozpatrywanej sprawie mamy do czynienia
co najmniej z brakiem lub niewlasciwie wykonang izolacja przeciwwilgociowa oraz
niewlasciwg wentylacjg. Dodatkowo, w ocenie PINB we Wschowie stan ten poglebiany jest
przez tzw. opaske betonowa wykonang na gruncie wzdtuz $ciany péinocnej budynku.

Wody opadowe, ktore przeniknety do gruntu zamiast odparowaé na powierzchni¢ sa
zatrzymywane przez betonowa opaske a nastgpnie z uwagi na brak pionowej izolacji
przeciwwilgociowej wnikaja w struktur¢ muru stykajacego si¢ z tym gruntem. Opaska
betonowa powoduje réwniez powstawanie tzw. wody robryzgowej, ktéra odbijajac si¢ od
powierzchni opaski spada na mur ponad opaska zawilgacajac go.

Kolejna sprawa, to brak odpowiedniej cyrkulacji powietrza w pomieszczeniu
powodujacej osadzanie si¢ na zimnej powierzchni  $cian pary wodnej pochodzacej
z wydychanego powietrza, gotowania, mycia, suszenia ubran itp.

Jak wiadomo, prawidlowy ruch powierza w mieszkaniu to taki, ktéry odbywa sig¢
z tzw. pomieszezen suchych w kierunku pomieszczenn mokrych tj. z pokoi do kuchni lub
lazienki, gdzie przewodami wentylacyjnymi usuwane jest na zewnatrz. Przy wentylacji
grawitacyjnej w celu prawidlowego ruchu powietrza niezbgdne jest doprowadzenie do
wnetrza mieszkania powietrza zewnetrznego np. przez nieszczelnosci w stolarce okiennej lub
drzwiowej, albo przez nawietrzaki okienne lub otwory w Scianie itp..

W przedmiotowym przypadku, dostarczony przez zarzadcg nieruchomosci protokot
kominiarski oraz protokoty z przegladow okresowych budynku nie wykazaty
nieprawidlowosci w tym zakresie, jednak w ocenie PINB we Wschowie dokumenty te nie sg
wiarygodne poniewaz mozna odnie$¢ wrazenie, ze w protokotach tych w ogéle nie odniesiono
sie do tej kwestii. Ponadto w lokalach, w ktérych dokonano wymiany stolarki okiennej, na




szczelng z PVC (a z takg sytuacjag mamy do czynienia w przedmiotowej sprawie)
w przypadku braku innego doptywu powietrza, dziatanie wentylacji grawitacyjnej zawsze jest
niewlasciwe.

W piwnicy budynku wentylacja grawitacyjna z uwagi na jej usytuowanie wzgledem
poziomu terenu jest rowniez utrudnione. W przypadku piwnicy wentylacja realizowana jest
najczesciej przez przewietrzanie na przestrzal, a wiec pomiedzy drzwiami a oknami
z nieszczelng stolarka, uchylonymi oknami itp. Zamurowanie (zaslepienie) okien w piwnicy
ogranicza a nawet uniemozliwia wlasciwe przewietrzanie i usuwanie nadmiaru wilgoci
Z pomieszczenia.

Niezaleznie od powyzszego, jak juz wspomniano, najwazniejszym czynnikiem
powodujagcym zawilgocenie S$cian to brak izolacji przeciwwilgociowej pionowej
zabezpieczajacej strukture muru przed wilgocig pochodzaca z gruntu oraz wodg rozbryzgows
oraz poziome]j izolacji zabezpieczajacej mur przed tzw. podcigganiem kapilarnym.

Co prawda w toku postgpowania nie dokonano odkrywek muru znajdujgcego sie
ponizej poziomu terenu jednak z uwagi na stan techniczny $cian (oraz wiek budynku), istnieje
bardzo duze prawdopodobienstwo, ze izolacji zaréwno pionowej jak i poziomej nie ma
w ogole albo jest szczatkowa.

Na podstawie art. 66 ust. 1 Prawa budowlanego w przypadku stwierdzenia, ze obiekt
budowlany:
1) moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia bagdz srodowiska albo
2) jest uzytkowany w sposob zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia
lub Srodowisku, albo
3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo
4) powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia
- organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usuniecie stwierdzonych
nieprawidlowosci, okreslajac termin wykonania tego obowigzku

W ocenie PINB we Wschowie w celu osuszenia $cian budynku niezbedne jest:

1. poprawa cyrkulacji powietrza w lokalu nr 2 oraz w piwnicy;
2. umozliwienie odparowywania wody z gruntu;
3. zapobiegnigcie wnikaniu wilgoci w $ciang;

Poprawe cyrkulacji powietrza mozna zrealizowa¢ poprzez zamontowanie w stolarce
okiennej lokalu nr 2 nawietrznikéw okiennych lub wykonanie w dolnej $cianie zewnetrznej
nawiewu dla doptywu powietrza zewnetrznego a w piwnicy poprzez rozbidrke lub demontaz
zamurowan lub zaslepien okien w celu wymuszenia ruchu powietrza. Rodzaj oraz
przepustowos¢ nawietrznikow albo otworu nawiewnego w $cianie nalezy dobrac tak, aby ich
taczna powierzchnia zapewniata doptyw powietrza z zewnatrz w ilosci niezbednej do
wymiany powietrza usuwanego z pomieszczenia.

Powyzsze wynika z § 147 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki
1 ich usytuowanie (Dz. U. z 2022r. poz. 1225 tj.) wentylacja i klimatyzacja powinny
zapewnia¢ odpowiednig jako$¢ S$rodowiska wewnetrznego, w tym wielko$¢ wymiany
powietrza, jego czystos¢, temperature, wilgotno$¢ wzgledng, predkos¢ ruchu
W pomieszczeniu, przy zachowaniu przepisow odrebnych i wymagan Polskich Norm
dotyczacych wentylacji, a takze warunkow bezpieczenistwa pozarowego i wymagan
akustycznych okreslonych w rozporzgdzeniu.

Normg przywolang w w/w rozporzadzeniu jest Norma Polska PN-84/B-03430 oraz
PN-83/B-03430/Az3:2000 dotyczaca wentylacji w budynkami mieszkalnych, zamieszkania
zbiorowego i uzytecznosci publiczne;.



Zgodnie z pkt 2.1 w/w normy ukfad wentylacji mieszkan powinien zapewniaé co
najmnie;j:
a) doprowadzanie powietrza zewnetrznego do pokojow mieszkalnych oraz kuchni
z oknami zewngtrznymi;
b) usuwanie powietrza zuzytego z kuchni, lazienki, oddzielnego ustgpu oraz
ewentualnego pomieszczenia pomocniczego bezokiennego;

Strumien objetosci powietrza wentylacyjnego dla mieszkania okreslony jest przez sume

strumieni powietrza, usuwanych z w/w pomieszczen.

Strumienie te niezaleznie od rodzaju wentylacji powinny wynosi¢ co najmnie;j:

— dla kuchni z oknem zewnetrznym wyposazonej w kuchnie gazowa lub weglowa
70m3/h;

— dla kuchni z oknem zewng¢trznym wyposazonej w kuchnig¢ elektryczng — w mieszkaniu
do 3 0s6b 30m3h, powyzej 3 0s6b 50 m?/h;

— dla kuchni bez okna zewngtrznego lub wnegki kuchennej wyposazonej w kuchenke
elektryczng 50 m3/h;

— dla lazienki (z ustepem lub bez) 50 m3/h;

— dla oddzielnego ustepu 30 m*h;

— dla pokoju mieszkalnego oddzielonego od pomieszczen kuchni, tazienki i WC wigcej
niz dwojgiem drzwi lub pokoju znajdujgcego si¢ na Wwyzszym poziomie
w wielopoziomowym domu jednorodzinnym lub w wielopoziomowym mieszkaniu
domu wielorodzinnego - 30 m3/h;

Prawidlowa wentylacja powinna zapewnia¢ doprowadzenie powietrza do pokoi oraz kuchni

z oknem zewngtrznym oraz usuwanie powietrza zuzytego z kuchni, lazienki, oddzielnego

ustepu, ewentualnego pomocniczego pomieszczenia bezokiennego (skiadzik, garderoba),

pokoju oddzielonego od tych pomieszczen wigcej niz dwojgiem drzwi, pokoju znajdujgcego
si¢ na Wwyzszym poziomie w wielopoziomowym domu jednorodzinnym lub
wielopoziomowym mieszkaniu domu wielorodzinnego.

Doptyw powietrza zewnetrznego do pokojow mieszkalnych oraz kuchni z oknem
zewnetrznym powinien by¢ zapewniony w nastgpujacy sposob :

a) w przypadku zastosowania okien charakteryzujacych si¢ wspdtczynnikiem infiltracji "a"
mniejszym niz 0,3 m3/(mhdaPa??), przez nawiewniki powietrza o regulowanym stopniu
otwarcia usytuowane:

— w gornej czesci okna (w os$cieznicy, ramie skrzydla, migdzy ramg skrzydla a gérng
krawedzig szyby zespolonej), lub
— w otworze okiennym (miedzy nadprozem a goérng krawedzig oscieznicy, w obudowie
rolety zewngtrznej), albo
— w przegrodzie zewngtrznej ponad oknem.
Strumien powietrza przeplywajacego przez calkowicie otwarty nawiewnik, przy réznicy
cisnienia po obu jego stronach 10 Pa, powinien miesci¢ si¢ w granicach:
— 0d 20 do 50 m>/h, jesli zastosowana jest wentylacja grawitacyjna;
— od 15 do 30 m>/h, jesli zastosowana jest wentylacja mechaniczna wywiewna.

Strumien powietrza przeptywajacego przez nawiewnik, ktorego element dtawiacy znajduje si¢

w pozycji calkowitego zamkniecia, powinien zawiera¢ si¢ w granicach od 20 do 30%

strumienia przy jego calkowitym otwarciu.

W budynkach o wysokosci do 9 kondygnacji wlacznie dopuszcza si¢ doprowadzenie
powietrza przez okna charakteryzujgce si¢ wspotczynnikiem infiltracji "a" wyzszym niz 0,5 a
nie wigkszym niz 1,0 m*/(mhdaPa*?), pod warunkiem, ze okna wyposazone sg w skrzydto
uchylno-rozwieralne, gérny wywietrznik uchylny lub gérne skrzydto uchylne.

b) przez otwory nawiewne wentylacji mechaniczne;j;



Powietrze z pokojéw mieszkalnych powinno by¢ odprowadzane przez otwory
wyréwnawcze umieszczone ponad drzwiami lub w ich gdrnej czgsci lub przez otwory
wywiewne. Dopuszcza si¢ odprowadzenie powietrza przez szczeliny pomiedzy dolng
krawedzig drzwi a podlogg. Przekrdj netto otwordw lub szczelin powinien wynosi¢ co
najmniej 80 cm?.

Doptyw powietrza wewnetrznego do kuchni, lazienek, ustgpéw oraz pomocniczych
pomieszczen bezokiennych powinien by¢ zapewniony przez otwory w dolnych czgséciach
drzwi lub przez szczeliny pomi¢dzy dolng krawedzig drzwi a podlogg lub progiem. Przekroj
netto otworéw lub szczelin powinien wynosié¢ 200 cm?.

Odptyw powietrza z kuchni, tazienek, ustgpoéw oraz pomocniczych pomieszczen
bezokiennych powinien by¢ zapewniony przez otwory wywiewne, usytuowane w gornej
czesci Sciany i1 przylaczone do pionowych przewodéw wentylacji grawitacyjnej lub
mechaniczne;.

Do poszczegdlnych pionéw wentylacyjnych powinny by¢ przylaczone tylko
pomieszczenia o tym samym charakterze (kuchenne, sanitarno-higieniczne itd.).
Nie dopuszcza si¢ wykorzystywania pionéw obstugujacych mieszkania do usuwania
powietrza z pomieszczen niemieszkalnych (piwnice, pralnie, suszarnie itp.).

Zgodnie z pkt 2.2 piwnice powinny mie¢ zapewniony doptyw powietrza przez
otwierane okna lub specjalne otwory w przegrodach zewn¢trznych. Dla odptywu powietrza
nalezy stosowa¢ przewody wentylacji grawitacyjnej lub mechanicznej o dzialaniu cigglym.
Strumien powietrza wentylacyjnego powinien odpowiada¢ 0,3 wymianom na godzine. Klatki
schodowe powinny mie¢ w gornej czesci otwoér wywiewny o przekroju netto 200 cm?2.

W celu umozliwienia odparowania wody z gruntu niezbedne jest rozebranie opaski
betonowej znajdujacej si¢ na gruncie wzdluz pdinocnej $ciany budynku a nastepnie
zastapienie jej opaska wykonang z materiatu umozliwiajacego swobodne odparowanie wody
z gruntu a jednoczes$nie niepowodujacego lub redukujacego odbijanie si¢ wody opadowej
i zawilgacanie cokotu $ciany.

Izolacje pozioma i pionowa nalezy wykonac z wykorzystaniem jednej z dostepnych na
rynku technologii. Izolacje¢ przeciwwilgociowg poziomg mozna wykonaé¢ poprzez
wprowadzenie w strukture¢ muru (iniekcj¢) specjalnego srodka chemicznego powodujgcego
powstanie przepony hamujacej podcigganie kapilarne wody w murze, natomiast izolacje
pozioma poprzez nalozenie na $ciane od strony gruntu odpowiednich mas bitumicznych lub
cementowych, majacych wlasciwosci przeciwwilgociowe.

Ilos¢ wilgoci pochodzacej z gruntu wnikajgcej w strukture muru mozna skutecznie
ograniczy¢ poprzez wykonanie drenazu opaskowego wokét budynku, albo wzdtuz wybranej
Sciany tego budynku. Takie dziatanie nalezy jednak potraktowaé wytgcznie jako zalecenie
organu a nie nakaz.

W celu dobrania odpowiedniej technologii robdt izolacyjnych niezb¢dne jest
opracowanie dokumentacji wykonawczej planowanych rob6t a z uwagi na stopien
skomplikowania robdt majacych za zadanie wykonie przeciwwilgociowej izolacji pionowej
oraz poziomej $ciany, wszystkie roboty budowlane nakazane w decyzji nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem osoby posiadajgcej uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci bedacej
cztonkiem wlasciwej izby inzynieréw budownictwa.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Lubuskiego Wojewodzkiego Inspektora

Nadzoru Budowlanego w Gorzowie Wlkp. za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia
jej dostarczenia.




Otrzymuja:
1. Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Wolnosci 3 we Wschowie reprezentowana przez Spélke

Komunalng Wschowa Sp. z o.0.
2. Dorota Paterek

Do wiadomosci:

1. Spoétka Komunalna Wschowa Sp. z 0.0.
2. Starostwo Powiatowe we Wschowie

3. PINB-a/a







