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DECYZJAnr2
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 2096 ze zm.) oraz art. 50, 51, 52, 53, 54 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.),
po rozpatrzeniu wniosku Tomasza Jézwiaka Dyrektora Zaktadu Gospodarki Komunalnej w
Bierzwniku z siedz. ul. Dworcowa 16, 73-240 Bierzwnik oraz na podstawie przepisdw szczegdlnych
1 po uzgodnieniu:

USTALA SIE
warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na:

rozbudowie sieci wodociagoweij na dziatkach o nr ewid. 25, 63/5 obreb Klasztorne, 12.17/1,17/21
42 obreb Strumienno, gmina Bierzwnik

L Rodzaj i zakres inwestycji:

1) na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., nr 164, poz. 1589) dla
planowanej inwestycji ustalono rodzaj zabudowy: infrastruktura techniczna.

2) zakres inwestycji obejmuje rozbudowe sieci wodociagowej dn 110/90 wraz z budowa zasuw
1 hydrantéw. Catkowita dlugos$é nowej sieci ok. 4 km.

I1. Warunki i szczeg6towe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z obowiazujacych przepiséw szczegélnych, w tym:

A. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1. z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 .r w sprawie sposobu ustalania

wymagan dotvczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588):

a) inwestycje nalezy lokalizowaé w obrebie linii rozgraniczajacych teren inwestycji — wg
zalacznikéw graficznych do decyzji — 7 arkuszy,

b) inwestycje nalezy zaprojektowaé zakladajac optymalny standard materialowy 1
technologiczny,

c) w projekcie budowlanym nalezy uwzgledni¢ wymagania norm budowlanych w zakresie
zachowania wymaganych odleglosci od innych urzadzed, obiektéw 1 sieci,

d) linia zabudowy, wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,
szeroko$§¢é 1 wysoko$é elewacji frontowej, geometria dachu budynku — elementy, ktére nie
wystepuja w planowanej inwestycji, stad odstapiono od ich okreslenia.

B. ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
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1. z_Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznvch, jakim powinny odpowiada¢ budvnki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422):"
projekt budowlany wykonaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami i polskimi normami
budowlanymi.

o

z Ustawy z dnia 3 lutego 1995 1. o ochronie gruntéw rolnych i lenvch (Dz. U. z 2017 r. poz.
1161): teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na
cele nierolnicze 1 nielesne.

z Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 t. 0 ochronie przyrodv (Dz. U. z 2018 poz. 1614 ze zm.):

a) teren inwestycji znajduje sie w obszarze europejskiej sieli ekologicznej Natura 2000 Lasy
Puszczy Nad Drawa PLB 320016 — nalezy przestrzegal zasad ustalonych w planie zadan

. ochronnych wyrazonych w zarzadzeniach RDOS,

b) zgodnie z art. 96 ust. 1 ustawy o-udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczedistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (j.t. Dz. U. z 2013 poz. 1235 ze zm.) organ rozwazyl, ze
planowane przedsiewziecie nie nalezy do inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywajacych na obszar Natura 2000,

¢) przy planowaniu i realizacji przedsiewziecia powinny by¢ stosowane rozwiazania, ktore
ogranicza zmiane stosunkéw wodnych do rozmiaréw niezbednych ze wzgledu na specyfike
przedsiewziecia,

d) inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco, a tym samym
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na érodowisko,

e) obiekty wraz z towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi, nalezy zaprojektowaé w sposéb
okreslony w przepisach, w tym techniczno — budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, zapewniajac spelnienie wymagan w zakresie: bezpieczenstwa konstrukcji,
bezpieczedstwa pozarowego, bezpieczedstwa uzytkowania, odpowiednich warunkow
higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, ochrony przed halasem i drganiami,
oszczednoéci energil, odpowiednich warunkéw uzytkowych, zgodnie z przeznaczeniem
obiektu; urzadzenia instalacii powinny byé zabezpieczone przed dostepem o0séb
niepowotanych i uszkodzeniami mechanicznymi.

(@3]

4. z Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 2067 ze zm.):

2) osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, kt6ry posiada
cechy zabytku zobowiazane sa niezwlocznie zawiadomi¢ Wojta Bierzwnika oraz
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw, zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymac
wszelkie roboty budowlane mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢, do czasu wydania przez
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw odpowiednich zarzadzen.

C. obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1. z Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2018 poz. 2068) oraz
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 2 marca 1999 r w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U.
Nr 43, poz. 430 ze zm.):

— dostep do drogi publicznej — obiekt infrastruktury technicznej dostep nie jest wymagany.

2. Warunki infrastruktury: W C
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— w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej, nalezy je usunaé na warunkach 1 w uzgodnieniu z wlascicielami sieci.

D. wymagania dotyczace ochrony intereséw 0s6b trzecich:

1. z Ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186 ze zm.
a) sprawy formalno — prawne zwiazane z uzyskaniem prawa do terenu lub jego udostepnieniem
uzgodni¢ z wlascicielem lub zarzadca,
b) nalezy zachowaé normatywne odlegtosci od granic nieruchomosci, elementéw infrastruktury
technicznej oraz obiektdéw na dziatkach sasiednich,
c) projektowana inwestycja nie moze utrudnia¢ dostepu 1 korzystania z nieruchomosci

sasiednich.

[\

. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci 1 uprawnien oséb
trzecich — art. 63 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2z 2018 r. poz. 1945 ze zm.).

3. z Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25.04.2012 r.

w_sprawie szczegblowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r. poz. 462 ze
zm.):
a) zakres i forma projektu budowlanego powinna odpowiada¢ warunkom okreslonym w ww
rozporzadzeniu;
b) pelnobranzowy projekt zagospodarowania terenu inwestycji oraz projekt budowlany
obiektéw uzgodni¢ wg obowiazujacych przepiséw odrebnych.

ITI. Linie rozgraniczajace teren inwestycji — zostaly wyznaczone na mapach (7 arkuszy) w skali
1:500 stanowiacych integralna czes¢ niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie mozna odmowic
ustalenia warunkéw lokalizacji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z
przepisami odrebnymi. Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa do zagospodarowania
terenu, do ktérego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz oséb trzecich, o czym méwi art.
6 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy.
W zwigzku z brakiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
mwestycja ustalono cel publiczny w oparciu o:
a) wniosek, ktéry wyczerpal zakres wymagany art. 52 ust. 2 ww. ustawy, a wskazana w nim
Inwestycja nie naruszala obowlazujacych przepiséw prawa, oraz
b) analize warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, stanu faktycznego 1
prawnego terenu, wykonanego w oparciu o art. 53 ust 3.

Zgodnie z art. 6 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami budowa i utrzymywanie ciagdéw
drenazowych, przewoddw i urzadzen stuzacych do przesylania lub dystrybucji plynéw, pary, gazéw i
energii elektrycznej, a takze innych obiektéw 1 urzadzed niezbednych do korzystania z tych
przewodéw 1 urzadzen jest celem publicznym, dlatego warunki okreslono w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1161.), teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze 1 nielesne.
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Stosownie do wymogdw procedury administracyjnej oraz wymogdw art. 6 ust. 2 pkt 2 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (kazdy ma prawo w granicach okreslonych ustawa
do ochrony wlasnego interesu prawnego, przy zagospodarowaniu terenéw nalezacych do innych
0s6b lub jednostek organizacyjnych), postepowanie w sprawie wydania decyzji toczylo sie z
udziatem wnioskodawcy oraz wszystkich pozostatych stron postepowania.

Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy zgodnie z art. 60 ust. 4 w zw. z art. 5
pkt 5) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym POWIerzono osobie posiadajacej
odpowiednie kwalifikacje.

Decyzja zostala uzgodniona w zakresie:
art. 53 ust. 4 pkt 6

- Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie — Zarzad Zlewni w Pile postanowieniem z dnia
08.11.2019r. znak BD.ZPU.2.611.1002.2019.MU

art. 53 ust. 4 pkt 8

- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Zociedicu
art. 53 ust. 4 pkt 9

- Zarzadca drogi gminnej uzgodnienie wewngtrzne

- Powiatowym Zarzadem Drég w Choszcznie postanowieniem z dnia 14.06.2019z. znak:
PZD.ST.4401.61.2019.MP

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz nie Wymaga uzgodnied w
zakresie pozostalych punktéw z powodu nie wystapienia okolicznosci tam zawartych.

Po rozpatrzeniu powyzszych okolicznosci faktyczaych i prawnych stwierdzam, ze istniata podstawa
do wydania decyzji i orzekam jak w sentencji.

Pouczenie
1 Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia prac budowlanych.
2 Waioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przysiuguje roszczenie o zwrot
nakladéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4
upzp).
3t Opieczetowany zalacznik graficzny stanowl integralng cze$¢ niniejszej decyzjl.
4, W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia

odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sic ostateczna i

prawomocna.

5 Wéjt w drodze decyzji stwierdza wygadniecie decyzji o warunkach zabudowy, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe

b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sa inne niz w wydane] decyzji.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Szczecinie za posrednictwem organu, ktéry decyzje wydal, w terminie 14 dni od
daty doreczenia.
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Zalacznikami do decyzii sa:
Nr 1 — zalacznik graficzny — mapy zasadnicze w skali 1:500 7 ackuszy;
Nr 2 — wyniki analizy urbanistyczne;.

Otrzymuja:

1) Zaklad Gospodarki Komunalnej w Bierzwniku
ul. Dworcowa 16, 73-240 Bierzwnik

2) Gmina Bierzwnik

ul. Kopernika 2, 73-240 Bierzwnik

3) Powiatowy Zarzad Drog w Choszcznie

ul. Boleslawa Chrobrego 274, 73-200 Choszczno

(&

Decyzja zostala uzgodniona w zakresie:

art. 53 ust. 4 pkt 6

art. 53 ust. 4 pkt 8

art. 53 ust. 4 pkt 9

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
oraz nie wymaga uzgodnied w zakresie pozostalych punktéw

z powodu nie wystapienia okolicznoéci tam zawartych.
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v Xé\'/\/ Zalacznik nr 2 do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
Micja f“ ‘ publicznego nr :2/2019

z dnia 2’12 2019 r.

CZESC TEKSTOWA WYNIKOW ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I
ZAGOSPODAROWANIA TERENU NA OBSZARZE ANALIZOWANYM W ZAKRESIE
WARUNKOW, O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST. 1-5 u.p.z.p.

W zwiazku z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego terenu dla inwestycji na dziatkach o nr
ewid.: 25, 63/5 obreb Klasztorne, 12, 17/, 17/2 i 42 obreb Strumienno, gmina Bierzwnik, dla ktérego brak
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na podstawie art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm) i w oparciu o
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagand
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodatowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 . nr 164, poz. 1588), dokonano analizy wymagan dla nowej
zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

I. ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE
SIE REALIZACJE INWESTYCJI:
1) lokalizacja — dziatki o nr ewid.: 25, 63/5 obreb Klasztorne, 12,17/, 17/2 1 42 obreb Strumienno, gmina
Bierzwnik
2) wnioskodawca — Zaktad Gospodarki Komunalnej w Bierzwniku z siedz. ul. Dworcowa 16, 73-240
Bierzwnik,
3) charakterystyka inwestycji przedfozonej we wniosku: ,,rozbudowa wodociagu”.
4) istniejace zagospodarowanie terenu — wg zalacznika graficznego do analizy.

II. ANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ ]JEGO
ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH:

5) analiza sasiedniej zabudowy w zakresie funkcji terenu: obiekt infrastruktury technicznej -
Inwestycja nie zmienia giéwnej funkcji terenu.

6) analiza sasiedniej zabudowy w zakresie linii zabudowy: nie dotyczy.

7) analiza wskaznika wielko§ci powierzchni nowej zabudowy: nie dotyczy.

8) analiza szerokodci elewacji frontowej: nie dotyczy.

9) analiza wysoko$ci gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: nie dotyczy.

10)  analiza kata nachylenia dachu, wysokoéci gidéwnej kalenicy, ukfadu potaci dachowych,

kierunku gtéwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki: nie dotyczy,

11) analiza dostepu do drogi publicznej: dostep do drogi nie jest wymagany,

12)  warunki wynikajace z zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

» teren Inwestycji znajdu]e sie w obszarze europejskiej sieli ekologicznej Natura 2000 Lasy Puszczy Nad
Drawa PLB 320016 i specjalnym obszarze ochrony siedlisk (Dyrektywa Siedliskowa) PLH320044 —
nalezy przestrzegal zasad ustalonych w planie zadad ochronnych wyrazonych w zarzadzeniach RDOS,

» zgodnie z art. 96 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczedstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko z dnia 3
pazdziernika 2008 . (j.t. Dz. U. z 2013 poz. 1235 ze zm.) organ rozwazyl, ze planowane przedsiewzigcie
nie nalezy do inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywajacych na obszar Natura 2000,

» przy planowaniu i realizacji przedsiewziecia powiimy by¢ stosowane rozwiazania, ktére ogranicza zmiane
stosunkéw wodnych do rozmiardéw niezbednych ze wzgledu na specyfike przedsiewziecia,

o inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco, a tym samym potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2010 roku w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na érodowisko,

+ obiekty wraz z towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi, nalezy zaprojektowaé w sposéb okreslony w
przepisach, w tym techniczno — budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac
spelnienie wymagad w zakresie: bezpieczedstwa konstrukcji, bezpieczedstwa pozarowego,
bezpieczedstwa uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony
§rodowiska, ochrony przed halasem i drganiami, oszczednosci energii, odpowiednich warunkéw
uzytkowych, zgodnie z przeznaczeniem obiektu; urzadzenia instalacji powmny by¢ zabezpieczone \przed
dostepem os6b niepowotanych i uszkodzeniami mechanicenymi. P Z 1\ D (‘ il N
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13)  analiza w zakresie spelnienia przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw

rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161): teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane

przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze i nielesne.

14)  warunki wynikajace z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspoiczesnej: osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry posiada

cechy zabytku zobowiazane sa niezwlocznie zawiadomié Woéjta Bierzwnika oraz wojewodzkiego

konserwatora zabytkdw, zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymaé wszelkie roboty budowlane mogace go

uszkodzi¢ lub zniszczyé, do czasu wydania przez wojewddzkiego konserwatora zabytkéw odpowiednich

zarzadzen.

15)  warunki wynikajace z ochrony intereséw 0s6b trzecich:

¢ inwestycja nie moze pozbawi¢ dostepu do drogi publicznej,

* inwestycja nie moze pozbawi¢ mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz §rodkdw tacznosci,

¢ inwestycja nie moze spowodowal ucigzliwo$ci przez halas, wibracje, promieniowanie, zaklécenia
elektryczne,

¢ inwestycja nie moze spowodowal zanieczyszczenia powietrza, wody, gleby jezeli zostana okreslone
warunki regulujace odprowadzanie Sciekéw bytowych oraz skfadowania i unieszkodliwiania odpadéw.

III. Podsumowanie
W wyniku przeprowadzone 2n2hzy stwierdza sie 2zgodnoéé planowanej inwestycji z istniejacym
zagospodarowaniem i przepisami odrebnymi.
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