Zatgcznik nr 3

do Zarzgdzenia Nr R-56/2023
Rektora Politechniki Lubelskiej
z dnia 14 lipca 2023 r.

UMOWA NAJMU

zawarta w dniu . e . W Lublinie pomiedzy:

Politechnika Lubelskq z S|edZ|ba w Lubllnle ul. Nadbystrzycka 38D, 20-618 Lublin, REGON:
000001726, NIP: 712-010-46-51, reprezentowang przez:

— kanclerza Politechniki Lubelskie] — ... ,

zwang w tresci umowy ,Wynajmujgcym’,

zwanym w tresci umowy ,Najemcg’,
zwanymi dalej ,Stronami”.

§1.
Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wiascicielem budynku ...
Politechniki Lubelskiej potozonego w Lublinie przy ul. ...............oooiii. Przedmiotem
najmu jest ..., usytuowanely na ........cccociiiiiiiiiiiiinnn w budynku,
o ktérym mowa powyzej 0 powierzchni .................c....... m? (dalej: ,,Przedmiot najmu lub
Lokal”)

§2.

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy, opisany w § 1 Umowy Lokal do uzywania na czas
oznaczony z przeznaczeniem na prowadzenie przez Najemce dziatalnosci gospodarczej
polegajacej Na .........ccooiiiiiiiiii , @ Najemca oswiadcza, ze Swiadczenie
Wynajmujgcego przyjmuje i zobowigzuje sie do terminowego uiszczania czynszu oraz
pozostatych optat, o ktérych mowa w § 8 Umowy, jak rowniez do wykonywania
pozostatych obowigzkow okreslonych w Umowie lub wynikajgcych z przepisow prawa.

2.  Wydanie Najemcy Lokalu zostanie potwierdzone w formie pisemnego protokotu wydania,
podlegajacego podpisaniu przez Strony. Protokét ten stanowié bedzie Zatgcznik nr 1 do
niniejszej Umowy.

3. Przed zawarciem niniejszej Umowy Najemca dokonat na rzecz Wynajmujacego wptaty
kaucji zabezpieczajgcej w kwocie rownej stawki czynszu miesiecznego brutto, naleznego
za Lokal, tj. ....ooooiiiiii zt, ktéra stanowi¢ bedzie zabezpieczenie roszczen
Wynajmujgcego o zaptate czynszu najmu, naleznosci z tytutu eksploatacji, kosztow
napraw Lokalu, roszczen z tytutu kar umownych oraz wszelkich innych roszczen
Wynajmujgcego z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Najemce
Umowy. Kaucja — w czesci, ktéra nie zostanie wykorzystana na pokrycie roszczen
Wynajmujgcego, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, zostanie zwrécona Najemcy po
ustaniu najmu, w terminie 14 dni od dnia zwrotu Lokalu Wynajmujgcemu.



§ 3.

Najemca oswiadcza, ze jest uprawniony do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
w zakresie ..........coiiiiiiinnnn. oraz spetnia wszelkie warunki, wymagane prawem
dotyczgce prowadzenia tego rodzaju dziatalnosci.

Najemca zobowigzany jest rozpoczg¢ w Lokalu prowadzenie dziatalnosci okreslonegj
w§2ust. 1i2 Umowy wterminieod dnia ....................... r.dodnia .........oooeeeiiin r.
i oswiadcza, ze posiada zaplecze techniczne i kadrowe niezbedne dla prowadzenia tej
dziatalnosci.

§ 4.

Najemca o$wiadcza, ze bedzie uzywat Lokalu w sposdb odpowiadajacy jego
wiasciwosciom i przeznaczeniu, wytacznie na cele dziatalnosci gospodarczej okreslone;j
w § 2 ust. 1i2 Umowy.

Jakakolwiek zmiana sposobu uzywania przez Najemce Przedmiotu najmu (profilu
prowadzonej dziatalnosci w Lokalu), wymaga uzyskania uprzedniej pisemnej zgody od
Wynajmujgcego. Dokonanie powyzszej zmiany bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody
od Wynajmujgcego bedzie réwnoznaczne z nienalezytym wykonaniem Umowy przez
Najemce i bedzie stanowi¢ podstawe do rozwigzania niniejszej umowy ze skutkiem
natychmiastowym.

Najemca ponosi pethg odpowiedzialnosé wobec Wynajmujgcego oraz oséb trzecich za
wszelkie szkody bedgce wynikiem dziatania lub zaniechania Najemcy. Za dziatania
i zaniechania osob, ktore przebywajg w Lokalu, Najemca odpowiada jak za wiasne
dziatania i zaniechania. Jesli w stosunku zewnetrznym Wynajmujgcy jest odpowiedzialny
wobec 0s06b trzecich za szkody, za ktore Najemca na podstawie niniejszej Umowy jest
odpowiedzialny wobec Wynajmujgcego, Najemca jest zobowigzany do zaspokojenia
Wynajmujgcego z wszelkich roszczen tych osob trzecich.

§ 5.

Najemca zobowigzuje sie na wilasny koszt zapewni¢ czystos¢ i porzadek
w Lokalu oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie.

Najemca zobowigzuje sie ubezpieczy¢ na wiasny koszt mienie znajdujgce sie w Lokalu
od wszelkich ryzyk, a w szczegodlnosci: pozaru, zalania, przepiecia, eksplozji
i utrzymywac to ubezpieczenie przez caty czas trwania najmu na sume ubezpieczenia nie
MNIEJSZ NIZ ..o, zt. Ponadto Najemca zobowigzany jest do zawarcia na
swoj koszt umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej
dziatalnosci na sume ubezpieczenia nie mniejszg niz ...................... zt (*zakres
ubezpieczenia do uzgodnienia indywidualnie z Najemcg).

Najemca jest zobowigzany przestrzega¢ obowigzujgcych u Wynajmujgcego przepisow
porzadkowych, a takze wynikajgcych z powszechnie obowigzujgcych przepisow norm
ppoz. oraz BHP.

Najemca jest zobowigzany do niezwtocznego informowania Wynajmujacego o wszelkich
awariach zwigzanych z Przedmiotem najmu, jak rowniez do udostepniania Przedmiotu
najmu do prac i robé6t niezbednych do usuniecia awarii.



Najemca jest zobowigzany do zagospodarowania i wywozu we wilasnym zakresie
wszelkich nieczystosci statych wszystkich frakcji oraz opakowan.

§6.

Najemcy nie wolno Lokalu podnajmowaé, poddzierzawiaé, uzycza¢ ani oddawaé go
w posiadanie osobie badZz osobom trzecim na jakiejkolwiek innej podstawie prawnej lub
faktycznej.

Najemca zobowigzuje sie wyposazy¢ Lokal w niezbedny sprzet oraz meble, wtasnym
staraniem i na wiasny koszt.

Wszelkie adaptacje, ulepszenia i inne istotne zmiany w Lokalu wymagajg pisemnej zgody
Wynajmujgcego. Najemca jest uprawniony do dokonania w Lokalu na wtasny koszt
i ryzyko ulepszenh, adaptacji oraz modernizacji (dalej: ulepszenia), majgcych na celu
przystosowanie Lokalu dla celéw prowadzonej w nim dziatalnosci. Strony zgodnie
postanawiajg, ze po zakonczeniu najmu Najemca w zakresie dokonanych ulepszeh nie
bedzie zobowigzany do przywrdcenia Lokalu do stanu poprzedniego, a Wynajmujgcy
zatrzyma ulepszenia bez wynagrodzenia i nie bedzie Zzgdat przywrdcenia stanu
poprzedniego. Warto$¢ dokonanych przez Najemce w okresie obowigzywania umowy
ulepszen Lokalu, nie podlega zwrotowi na rzecz Najemcy ani w czasie trwania stosunku
najmu, ani po jego zakonczeniu.

Wszelkie imprezy okolicznosciowe, zebrania i spotkania mogg by¢ organizowane
w Lokalu wytgcznie po uprzedniej zgodzie Wynajmujgcego.

§7.

Najemca jest zobowigzany do dokonywania prac konserwacyjnych oraz biezgcych
napraw Lokalu.

Jezeli okreslone urzgdzenia stanowig wtasnosé Najemcy, lub zostaty przekazane do jego
wytgcznego uzytku, ich utrzymanie w nalezytym stanie oraz konserwacja, naprawa
i wymiana obcigzajg Najemce.

Najemca ma obowigzek umozliwi¢ Wynajmujgcemu dokonanie koniecznych prac
budowlanych i konserwacyjnych dla utrzymania budynku i Lokalu w nalezytym stanie.

§ 8.

Najemca zobowigzany jest do uiszczania na rzecz Wynajmujgcego miesiecznego czynszu

najmu, sktadajgcego sie z:

1) czynszu zasadniczego najmu wynoszgcego ............... zt netto za m? najmowanej
powierzchni (stownie: ................ zt), co daje kwote fgczng netto ...................... zt
(stownie: ......coooiiiiiii zt) powiekszonego o nalezny podatek VAT wg stawki
zgodnej z przepisami prawa, co daje kwote ........................ zt brutto (stownie:

2) optaty za energie elektryczng wg wskazan podlicznikéw przynaleznych do
wynajmowanego lokalu wedtug stawki obowigzujgcej u dostawcy energii elektrycznej
w okresie uzytkowania lokalu, plus podatek VAT wedtug obowigzujgcej stawki;

3) optaty za zuzycie wody i odprowadzenie sSciekow wg wskazan wodomierzy
przynaleznych do wynajmowanego lokalu wedtug stawki obowigzujgcej u dostawcy



wody w okresie uzytkowania lokalu powigkszonej o podatek VAT wediug
obowigzujgcej stawki;

4) kwoty odpowiadajgcej podatkowi od nieruchomosci ustalonej z uwzglednieniem
powierzchni wynajmowanej za dany miesigc kalendarzowy.

Czynsz najmu oraz optaty, o ktérych mowa w ust. 1, bedg ptatne na podstawie
wystawianych przez Wynajmujgcego faktur VAT, w terminie 14 dni od daty wystawienia
faktury.

Ponadto Najemca zobowigzany bedzie do ponoszenia kosztow wywozu nieczystosci
statych na zasadach okreslonych w umowie, ktérg Najemca zobowigzany bedzie zawrze¢
z wybranym przez siebie przedsigbiorstwem zajmujgcym sie oczyszczaniem (wywozem
nieczystosci).

Zaptata naleznosci z tytutu najmu nastepowac bedzie przelewem na rachunek bankowy
Wynajmujgcego, wskazany kazdorazowo na fakturze, przy czym za dzien zaptaty uwaza
sie dzieh wplywu kwoty zaptaty na rachunek bankowy Wynajmujgcego.

Czynsz zasadniczy najmu, wskazany w ust. 1, bedzie corocznie zwiekszany w oparciu
o $rednioroczny wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogtoszony przez GUS za
rok poprzedni. Zwiekszenie czynszu zasadniczego bedzie odbywato sie na poczatku
kazdego roku kalendarzowego po ogtoszeniu ww. wskaznika przez GUS. Zmiana stawki
czynszu zasadniczego o ww. wskaznik nie wymaga aneksu do Umowy, a jedynie
zawiadomienia przestanego przez Wynajmujgcego na adres Najemcy.

Kwoty odpowiadajgcej podatkowi od nieruchomosci ustalonej z uwzglednieniem
powierzchni oddanej w najem bedg corocznie aktualizowane na podstawie aktualnej
uchwaly Rady Miasta Lublin okres$lajgcej stawki podatku od nieruchomosci. Zmiana kwoty
odpowiadajgcej podatkowi od nieruchomosci ustalonej z uwzglednieniem powierzchni
oddanej w najem nie wymaga formy aneksu do Umowy, a jedynie zawiadomienia
przestanego przez Wynajmujgcego na adres Najemcy.

§9.

Najemca jest uprawniony do umieszczania i instalowania wewnatrz i na zewnagtrz Lokalu
szyldéw reklamowych i innych nosnikéw reklam i informacji, w sposéb nienaruszajgcy
konstrukcji budynku oraz zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, po uzyskaniu uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmujgcego na tres¢ i forme oraz miejsce umieszczenia
poszczegoélnych nosnikow reklamy.

Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wynikajgce z zainstalowania
urzgdzen reklamowych.

W przypadku dziatan zwigzanych ze zmiang przeznaczenia miejsca, na ktérym zostata
umieszczona reklama lub zmianami zwigzanymi z lokalizacjg lub rozmieszczeniem
nosnikow reklam, Najemca na wiasne ryzyko i koszt jest zobowigzany do usuniecia
poszczegoélnych nosnikéw reklamy lub ich przeniesienia w inne miejsce wskazane przez
Wynajmujgcego oraz przywrocenia miejsca umieszczenia reklamy do stanu
poprzedniego. W przypadku przeprowadzania dziatan remontowych Najemca jest
obowigzany na wiasne ryzyko i koszt usung¢ nosniki reklamy we wskazanym przez
Wynajmujgcego terminie, a po zakonczeniu prac remontowych ponownie je umiescic.

Po zakohczeniu stosunku najmu Najemca jest zobowigzany do zdemontowania urzgdzen
reklamowych (nosénikéw reklamy) i do przywrdcenia stanu poprzedniego na swoj koszt



chyba, ze Wynajmujgcy zatrzyma je za zaptatg kwoty odpowiadajgcej ich wartosci w chwili
zakonczenia najmu.

W razie wprowadzenia optat publicznoprawnych z tytutu reklamy w przestrzeni publicznej,
wszelkie koszty z tym zwigzane obcigzajg Najemce.

§ 10.

Z tytutu niewykonywania lub nienalezytego wykonywania obowigzkéw Strony ponoszg
odpowiedzialnos¢ na zasadach okreslonych w Umowie, a w zakresie nieuregulowanym
w jej tredci, na zasadach okreslonych w przepisach prawa.

Za kazdy dzien opdznienia w zwrocie Lokalu Wynajmujgcy moze zada¢ od Najemcy kary
umownej wynoszgcej 1/15 kwoty miesiecznego czynszu najmu, w wysokosci
obowigzujgcej bezposrednio przed terminem, do ktdérego Lokal winien zosta¢ zwrécony
Wynajmujgcemu. Kara umowna naliczana bedzie za kazdy dzien opdznienia.

Za opoOznienie w zaptacie przez Najemce sSwiadczen pienieznych objetych Umowag
Wynajmujgcemu nalezg sie odsetki ustawowe za opdznienie.

W przypadku rozwigzania Umowy w trybie okreslonym w § 12 ust. 2 Umowy, Wynajmujacy
moze zgda¢ od Najemcy zaptaty kary umownej wynoszgcej rownowartosé
dwumiesiecznej wysokosci czynszu, w wysoko$ci obowigzujgcej bezposrednio przed
rozwigzaniem Umowy.

Za uszkodzenie lub zniszczenie przez Najemce Ilub osoby, za ktére ponosi
odpowiedzialno$¢, Lokalu lub innych elementéow budynku oraz urzadzen nalezgcych do
Wynajmujgcego, Wynajmujgcemu przystuguje petne odszkodowanie obejmujgce koszt
przywrocenia stanu poprzedniego oraz utrate spodziewanych korzysci.

§ 11.

Umowe zawarto na czas oznaczony od dnia ...................... rrdodnia ........ooooeieinns
r/na czas nieokreslony poczgwszy od dnia ..............cccoeiiiiiiininn. (niepotrzebne
skreslic)

Kazdej ze Stron przystuguje prawo do wypowiedzenia umowy zawartej na czas
nieokreslony z zachowaniem ......... - miesiecznego okresu wypowiedzenia liczonego od
konica miesigca kalendarzowego, w ktorym wypowiedzenie nastgpito.

Umowa moze zostaé przedtuzona na kolejny okres, pod warunkiem ztozenia przez
Najemce wniosku o przedtuzenie umowy na co najmniej jeden miesigc przed korncem
obowigzywania Umowy. Decyzje w przedmiocie przedtuzenia umowy podejmuje Kanclerz
Politechniki Lubelskiej pod warunkiem waloryzacji stawki czynszu i uzgodnienia innych
istotnych postanowien umownych oraz wytgcznie wtedy, gdy jej przedtuzenie lezy
w interesie Politechniki Lubelskiej oraz nie koliduje z zamierzeniami inwestycyjnymi
Politechniki Lubelskiej.

§ 12.

Strony mogg rozwigza¢c Umowe za porozumieniem Stron albo ze skutkiem
natychmiastowym wytgcznie w przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 2.

Wynajmujacy bedzie uprawniony do rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym,
jezeli:



1) Najemca popadt w zwtoke z zaptatg czynszu w kwocie odpowiadajgcej wartosci
czynszu za jeden miesigc i pozostaje w zwloce pomimo pisemnego uprzedzenia
przez Wynajmujgcego o zamiarze rozwigzania Umowy;

2) Najemca popadt w zwioke z zaptatg optat eksploatacyjnych w kwocie odpowiadajgcej
wartosci tych opfat za jeden miesigc i pozostaje w zwtoce pomimo pisemnego
uprzedzenia przez Wynajmujgcego o zamiarze rozwigzania Umowy;

3) Najemca bez zgody Wynajmujgcego lub za jego zgoda, lecz na warunkach innych niz
te, na ktére wyrazit zgode Wynajmujacy, podnajat, poddzierzawit, uzyczyt lub oddat
w posiadanie osobie trzeciej na jakiejkolwiek innej podstawie prawnej lub faktycznej;

4) Najemca bez zgody Wynajmujgcego lub za jego zgoda, lecz na warunkach innych niz
te, na ktére wyrazit zgode Wynajmujgcy zorganizowat w przedmiocie najmu impreze
okolicznosciowg lub zebranie grupy ludzi;

5) Najemca w sposéb razacy lub uporczywy wbrew swoim obowigzkom utrudnia
korzystanie z budynku, w ktérym znajduje sie Lokal i nie zmienit swego postepowania
pomimo udzielenia pisemnego upomnienia przez WWynajmujgcego;

6) Najemca nie rozpoczat w Lokalu prowadzenia dziatalnosci okreslonejw § 2 ust. 1i 2,
w terminie okreslonym w Umowie;

7) Najemca zmienit sposéb uzywania Lokalu, tj. zmienit profil prowadzonej dziatalnosci
w Lokalu, bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody od Wynajmujgcego, o ktérej
mowa w § 4 ust. 2 Umowy;

8) Najemca nie uzyskat pozwolen, o ktérych mowa w § 3 ust. 1, lub utracit je w trakcie
obowigzywania Umowy;

9) sad, organ scigania lub organ administracji publicznej wyda prawomocne lub
ostateczne orzeczenie o zakazie prowadzenia przez Najemce dziatalnosci
gastronomicznej, w szczegodlnosci w najmowanym Lokalu;

10) Najemca narusza ktérekolwiek z postanowien Umowy, nie wykonuje wynikajgcych
Z niej zobowigzan lub wykonuje je nienalezycie i nie usunie takiego naruszenia
w terminie do 7 dni od dnia otrzymania od Wynajmujgcego pisemnego wezwania do
usuniecia takiego przypadku naruszenia.

§ 13.

Po zakonczeniu najmu (po rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy), Najemca zobowigzany
jest zwrdci¢ Lokal Wynajmujgcemu w stanie z daty przekazania (w stanie niepogorszonym),
z uwzglednieniem dokonanych przez niego ulepszen, o ktérych mowa w § 6 ust 3 Umowy.

Najemca zobowigzany jest zwroci¢c Wynajmujgcemu Lokal w pierwszym dniu roboczym po
rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy. Przy zwrocie Przedmiotu najmu Strony sporzadzg
pisemny protokot okreslajgcy stan Przedmiotu najmu i urzgdzen w nim sie znajdujgcych,
a stanowigcych wtasnos¢ Wynajmujgcego.

. W terminie do rozwigzania lub wygasniecia Umowy Najemca obowigzany jest: usungé
z Lokalu rzeczy stanowigce jego wiasnos¢, ktore dajg sie usungé bez naruszania
konstrukcji Lokalu — tzn. regaty, lady, meble, wyposazenie ruchome, kasy oraz posprzgtac
Lokal.

. W przypadku nieusuniecia rzeczy, o ktorych mowa w ust. 3, Wynajmujgcy usunie je
wilasnym staraniem, na koszt i ryzyko Najemcy.



§ 14.

W sprawach nieuregulowanych w Umowie, zastosowanie majg obowigzujgce przepisy
prawa, w tym przede wszystkim przepisy Kodeksu cywilnego.

Zmiany Umowy wymagajg zachowania formy pisemnego aneksu pod rygorem
niewaznosci.

Strony powinny skfada¢ sobie o$wiadczenia zwigzane z Umowg na adresy wskazane
w komparycji Umowy. Dodatkowo Wynajmujgcy moze rowniez sktada¢ oswiadczenia
skierowane do Najemcy w Lokalu. W takiej sytuacji za skutecznie ztozone Najemcy,
uwaza sie oswiadczenia Wynajmujgcego doreczone osobie czynnej w Lokalu.

Strony zobowigzujg sie do niezwlocznego zawiadamiania sie o kazdej zmianie
wskazanych w Umowie adresow, numerow fakséw i adreséw poczty elektroniczne;.
W przypadku braku zawiadomienia za doreczone uznaje sie pisma wystane na ostatni
adres, numer faksu lub adres poczty elektronicznej, nawet jesli pismo nie zostanie
odebrane.

Jezeli ktorekolwiek z postanowien niniejszej Umowy byto lub stato sie nieskuteczne, zapis
nieskutecznego postanowienia zastgpiony zostaje przepisem prawnym, ktéry w sposob
prawnie dopuszczalny mozliwie najlepiej stuzy realizacji zaktadanego ekonomicznego
celu nieskutecznego postanowienia i intencji Stron. Odnosi sie to takze do ewentualnych
luk w przepisach. Spory mogace wynikng¢ z niniejszej Umowy rozstrzygaé bedzie
wiasciwy rzeczowo sgd powszechny w Lublinie.

Zatgczniki stanowig integralng cze$¢ Umowy.

Umowe niniejszg sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

Zalgczniki:
Zatgcznik — Protokét zdawczo-odbiorczy Przedmiotu najmu.

Wynajmujacy Najemca



Zatgcznik nr 5

do Zarzgdzenia Nr R-56/2023
Rektora Politechniki Lubelskiej
z dnia 14 lipca 2023 r.

Protokét zdawczo-odbiorczy nieruchomosci

Dnia ..o, W e pomiedzy:

Politechnikg Lubelskg (adres: ul. Nadbystrzycka 38D, 20-618 Lublin), reprezentowang przy
wskazanej czynnosci przez:

............................................................................................. , zwang dalej
~Wynajmujgcym?”,

a

reprezentowang przy wskazanej czynnosci przez:
......................................................................................... , zwanym dalej ,Najemcg”,
tgcznie zwanymi dalej ,, Stronami”,

przeprowadzono wydanie/odbiér (niepotrzebne skreslic).

nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Wynajmujgcego 0 poOw. ...........cc.eue.... , Zlokalizowanej
W budynku ... Przy UliCy .....ooovviviiiiiiiiiiiiiiiieeen
W e , udostepnionej Najemcy na podstawie umowy najmu z dnia

I. Wyposazenie i stan techniczny, w tym zastrzezenia:

1) POMIESZCZENIE/MIEISCE: .. .ttt et



II. Stan licznikéw, jesli wystepuja:

GAZ: o ,nrlicznika: ................

Wodomierz:

Wodazimna: ........c...co..... m3, nrlicznika: ................

Woda ciepta: .................... ms, nrlicznika: ................

Energia elektryczna: ......................... kW/h , nrlicznika: ................

lll. Wydanie kluczy lub innych zabezpieczen dostepu:

Wynajmujacy Najemca



