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TOM  I 

Spis treści projektu zagospodarowania terenu 

 

 

I.  Część opisowa          str. 1-3 

 

A DANE OGÓLNE 

B PODSTAWA OPRACOWANIA 

C ZAKRES OPRACOWANIA 

D OPIS STANU ISTNIEJĄCEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

 E ZAŁOŻENIA PROJEKTOWE - ZAGOSPODAROWANIE TERENU 

 F BILANS POWIERZCHNI –  ZAGOSPODAROWANIE TERENU 

G OBSZAR ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO 

H ANALIZA ZGODNOŚCI PROJEKTOWANYCH ROBÓT BUDOWLANYCH     

             Z MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO   

I DOSTĘP DO DROGI PUBLICZNEJ 

 

Część graficzna 

 

 nazwa:           temat rysunku:     skala:    

 Mapa do celów opiniodawczych    1:500    

 

Spis treści projektu architektoniczno-budowlanego 
 

II.  Część opisowa          str. 1-3 

 

Opis techniczny                str. 4-6    

 

 Część graficzna 

 nazwa:           temat rysunku:     skala:   nr rys. 

rzut pokoju nr 23       1:50   1  

przekroje płyty balkonowej     1:20   2  

 

III.  Dokumenty dołączone do projektu                                                                                   str.7-14    

  

   -         spis załączników                   str. 8 

- Kopia decyzji o nadaniu projektantowi uprawnień budowlanych                                         

 w odpowiedniej specjalności oraz kopia zaświadczenia o przynależności  

         projektanta do właściwej izby samorządu zawodowego                     str. 9 

   - kopia zaleceń konserwatorskich  

   - kopia zaleceń konserwatorskich                   str. 10  

- Oświadczenie projektanta o sporządzeniu projektu zgodnie  

 z obowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej    str.11 

 

IV      Informacja o BiOZ         str. 12-14 
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OPIS TECHNICZNY PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

 

 

A.   DANE OGÓLNE 

 

Przedmiotem projektu jest  remont istniejących balkonów z dostosowaniem do aktualnych 

warunków technicznych, usunięcie istniejących zacieków w pokoju nr 23, usprawnienie 

stolarki, oraz remont elewacji w uszkodzonej części.    

 

B.  PODSTAWA OPRACOWANIA 

 

Podstawą opracowania jest umowa o wykonanie prac projektowych nr DO.037.07.2022 

zawarta z Akademią Pomorską w Słupsku. 

 

C.  ZAKRES OPRACOWANIA   

 

W zakresie opracowania mieszczą się roboty budowlane wymienione w danych ogólnych 

 

D. OPIS STANU ISTNIEJĄCEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU.  

 

Obecnie na terenie lokalizacji znajdują się istniejący budynek dydaktyczny ora istniejące 

od strony oficyny zagospodarowanie terenu.   

 

E. ZAŁOŻENIA PROJEKTOWE.  

 

Założeniem projektowym jest główne doprowadzenie do normatywnej wysokości 

balustrad balkonów (czyli 110 cm) oraz remont nawierzchni balkonów (które w praktyce 

prawie zawsze nie będą używane) . Po za tym konieczne będzie odtworzenie belki stalowej 

niosącej attykę w miejscu przecieków w pokoju nr 23. Istotne uszkodzenie tynków należy też 

skutecznie zabezpieczyć poprzez przemurowanie uszkodzonych partii ścian, otynkowanie ich 

oraz ewentualnie przemalowanie. 

 

F. BILANS POWIERZCHNI.  

 

Powierzchnia całej działki wynosi 1 016 m2   

 

G. OBSZAR ODDZIAŁYWANIA 

 

Obszar oddziaływania w całości mieści się w obrębie działki 

 

H. SPRAWDZENIE ZGODNOŚCI Z MIEJSCOWYM PLANEM 

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

 

Projektowane roboty remontowe oraz obecny sposób użytkowania w całości spełniają 

warunki M.P.Z P. 
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I. DOSTĘP DO DROGI PUBLICZNEJ 

 

Dostęp do drogi publicznej zapewniają  istniejące wjazdy, które nie będą korygowane.  

 

 

 

 

 

Opis opracował mgr inż. Konstanty Lemański 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

-  4  - 

 

TOM  II   
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Opis techniczny 

 

    Budynek Instytutu Geografii jest pięciokondygnacyjny, w tym pełne 

podpiwniczenie. 

     Zrealizowany został w technologii tradycyjnej ze stropami drewnianymi i 

stalowymi podciągami w stropach. 

     Ogólnie budynek jest w dobrym stanie technicznym. Nie występują żadne 

zjawiska, które mogłyby świadczyć o niewłaściwej pracy zasadniczych 

elementów nośnych konstrukcji budynku. Jednak w pokoju nr 23 w rejonie 

połączenia stropu ze ścianą zewnętrzną od strony ul. Partyzantów wystąpiły 

pęknięcia, które wzbudziły niepokój bezpośrednich użytkowników tym bardziej 

że w rejonie pęknięć wystąpiły zalania podwieszonego sufitu..  

      Pęknięcia te są dwojakiego rodzaju. Pierwsze z nich to włoskowate 

pęknięcia tynku obudowy belki nośnej stropu, a drugie to pęknięcia na styku 

podwieszonego sufitu ze stropem i ścianą zewnętrzną. Usytuowanie i wielkość 

pęknięć obrazują zdjęcia załączone do niniejszego projektu.   

 

 PRZEWIDZIANE PROJEKTEM ROBOTY BUDOWLANE  

 

    Wyodrębniono pięć podstawowych robót budowlanych do wykonania a 

mianowicie: 

•  W pokoju nr 23 wystąpiło zalanie sufitu spowodowane przeciekami przez 

uszkodzone pokrycie dachu.  

Po wykonaniu odkrywki okazało się że niosąca część attyki belka stalowa jest 

zupełnie skorodowana co doprowadziło do całkowitej utraty nośności. Nie chcąc 

powiększać zakresu robót niezbędne jest przywrócenie nośności w tym rejonie 

stropu. W miejscu obok skorodowanego dwuteownika NP100 należy wbudować 

walcowany ceownik NP-100 (ewentualnie większy) Przestrzeń ponad tym 

ceownikiem należy starannie wypełnić zaprawa cementową. W celu 

ustabilizowanie nowego ceownika jednym końcem należy go oprzeć na górnej 

półce podciągu z dwuteownika 200 i montażowo przyspawać. Drugi koniec 

ceownika należy osadzić w przygotowanym gnieździe na poduszce betonowej. 

Pozwoli to na skuteczne przeniesienie obciążeń od ścianki attyki. Równocześnie 

należy naprawić pokrycie dachu w tym rejonie w celu uniemożliwienia 

przecieków. 

•  W pokoju nr 203 drzwi balkonowe o wymiarach (88x285 cm) mają zupełnie 

zerodowany próg oraz w dolnej części ościeżnice co uniemożliwia prawidłowe 

zamykanie. Należy te drzwi wymienić na nowe w wielkości i podziale 

zachowującym pierwotne wymiary. Wykonawca tych drzwi musi wziąć pomiary 

z natury.  
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•  Nieprawidłowe są wysokości balustrad balkonowych gdyż ich wysokość nie 

osiąga wymaganej przez warunki techniczne czyli 110 cm. Konstrukcja nośna 

tych balustrad pomimo że jej elementy są bardzo skorodowane, prezentuje pełną 

nośność i nadaje się do dalszego użytkowania. Należy więc w  podobnym do 

oryginału stylu powiększyć wysokość balustrad poprzez ich podwyższenia do co 

najmniej normatywnych 110 cm. zamontowanie nowego pochwytu.  

W celu wykonania remontu balustrad należy je wymontować, wypiaskować, 

dospawać pochwyty do wysokości minimum 110 cm i dwukrotnie pomalować 

najpierw podkładem antykorozyjnym a następnie malować proszkowo w 

kolorze ciemnobrązowym.  

   Posadzki balkonów są generalnie w złym stanie technicznym zwłaszcza w 

rejonie wpustów deszczowych i kwalifikują się do gruntownej naprawy. 

  Posadzki balkonów które są bardzo zdegradowane należy rozebrać aż do płyty 

nośnej i wykonać od nowa. W celu obniżenia kosztów (a balkony będą używane 

tylko sporadycznie) proponuje się wykonać na izolacji z dwóch warstw papy 

zgrzewalnej posadzkę jednowarstwową tylko betonową pomalowaną farbą do 

konserwacji betonu. Podczas remontu posadzek balkonów należy od nowa 

wykonać wpusty deszczowe z drobną siatką na wierzchu oraz z zasyfonowaniem  

ze szczególnym zwróceniem uwagi na prawidłowość spadków.  

• W kilku miejscach na elewacji od strony ul. Partyzantów występują      

zawilgocenia ścian parteru a także ubytki, pęknięcia i zarysowania tynków.  

  W dwóch miejscach ubytki tynków odsłoniły ściany nośne co doprowadziło 

nawet do degradacji muru ceglanego. Ubytki te należy skutecznie naprawić 

stosując materiały renowacyjne z grupy WTA. 

Ubytki tynków elewacji należy uzupełnić wskazane byłoby wykonanie nowych 

tynków parteru stosując również materiały renowacyjne z grupy WTA..  

Równocześnie należałoby poprawić spadki chodnika tak by deszczówka była 

odprowadzana na zewnątrz. 

5.7.  Wszystkie roboty budowlane należy wykonywać w pełnym dostosowaniem 

się do zasad bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz pod nadzorem osoby 

posiadającej odpowiednie uprawnienia budowlane. 

 
 

 

 

 

 

Opis sporządził: mgr inż. Konstanty Lemański 
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  ADRES I KATEGORIA  

  OBIEKTU BUDOWLANEGO 
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Spis załączników do projektu budowlanego 
 

 
- Kopia decyzji o nadaniu projektantowi uprawnień budowlanych  

 w odpowiedniej specjalności oraz kopia zaświadczenia o przynależności  

           projektanta do właściwej izby samorządu zawodowego     str. 9 

-          Kopia zaleceń konserwatorskich                                                                                           str.10 

- Oświadczenie projektanta o sporządzeniu projektu zgodnie  

 z obowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej    str. 11 

-  Informacja o bezpieczeństwie i ochronie zdrowia na budowie    str. 12-14 
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Słupsk czerwiec.2022 

 

OŚWIADCZENIE PROJEKTANTA 

 
Oświadczam że projekt robót remontowych dla budynku przy ul. Partyzantów 

nr 27 w Słupsku (dz. nr 293/1) został sporządzony zgodnie z obowiązującymi 

przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej, oraz wydany w stanie kompletnym.  

 

 

 

 

Projektant:    

 

 

                                 mgr inż. Konstanty Lemański   
                                 specjalność konstrukcyjna  bez ograniczeń  
        nr uprawnień 201/77/Kt       
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TOM  IV 
 

INFORMACJA o B. i O.Z. NA BUDOWIE 
 

 

  INWESTOR 
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PODPIS 
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CZĘŚĆ OPISOWA 

 
1.  Zakres robót dla całego zamierzenia  

 

      Zamierzeniem inwestycyjnym jest wykonanie remontowych robót budowla-

nych w budynku Akademii Pomorskiej w Słupsku przy ul. Partyzantów nr 27 w 

Słupsku.     

 

2.  Wykaz istniejących obiektów budowlanych  

 

Na terenie budynku oraz przyległym znajdują się sąsiadujące budynki  

 

3.  Elementy zagospodarowania mogące stwarzać zagrożenia 

bezpieczeństwa i zdrowia ludzi. 

 

Nie występują 

 

4.  Przewidywane zagrożenia mogące wystąpić podczas realizacji 

 

 Podczas robót budowlanych mogą wystąpić następujące zagrożenia: 

•     możliwość upadku materiałów budowlanych podczas wykonywania robót 

związanych z realizacją remontu balkonów oraz elewacji.   

•     możliwość upadku pracownika z wysokości podczas powyżej wymienio-

nych robót budowlanych.        

•     możliwość porażenia pracowników prądem podczas używania elektronarzę-

dzi. 

 

5.  Dane o instruktażu pracowników przed przystąpieniem do robót 

 

Przed przystąpieniem do robót wszyscy pracownicy musza mieć aktualne prze-

szkolenie w zakresie bezpieczeństwa i higieny pracy. Wszyscy muszą również 

przejść odpowiednie przeszkolenie stanowiskowe.  Pracownicy wykonujący roboty 

elektryczne muszą mieć odpowiednie uprawnienia branżowe. 
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4.6.  Środki zapobiegające niebezpieczeństwu   

 

Przystępujący do pracy robotnicy muszą być wyposażeni w odzież ochronną 

odpowiednią do rodzaju wykonywanych robót.  

Podczas prac na wysokości należy stosować atestowany sprzęt ochronny.   

Również należy bacznie zwrócić uwagę na zastosowanie wszystkich wymogów 

bezpieczeństwa podczas występujących rodzajów robót.  

 

 

 

 

 

                                   opracował:  mgr inż. Konstanty Lemański 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


