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OPIS TECHNICZNY PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

A. DANE OGOLNE

Przedmiotem projektu jest remont istniejgcych balkonow z dostosowaniem do aktualnych
warunkow technicznych, usunigcie istniejagcych zaciekow w pokoju nr 23, usprawnienie
stolarki, oraz remont elewacji w uszkodzonej czesci.

B. PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawg opracowania jest umowa 0 wykonanie prac projektowych nr DO.037.07.2022
zawarta z Akademia Pomorska w Stupsku.

C. ZAKRES OPRACOWANIA

W zakresie opracowania mieszczg si¢ roboty budowlane wymienione w danych og6lnych

D. OPIS STANU ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

Obecnie na terenie lokalizacji znajduja si¢ istniejacy budynek dydaktyczny ora istniejace
od strony oficyny zagospodarowanie terenu.

E. ZALOZENIA PROJEKTOWE.

Zatozeniem projektowym jest gléwne doprowadzenie do normatywnej wysokosSci
balustrad balkonéw (czyli 110 cm) oraz remont nawierzchni balkonow (ktéore w praktyce
prawie zawsze nie beda uzywane) . Po za tym konieczne bedzie odtworzenie belki stalowej
niosgacej attyke w miejscu przeciekéw w pokoju nr 23. Istotne uszkodzenie tynkow nalezy tez
skutecznie zabezpieczy¢ poprzez przemurowanie uszkodzonych partii $cian, otynkowanie ich
oraz ewentualnie przemalowanie.

F. BILANS POWIERZCHNI.

Powierzchnia catej dziatki wynosi 1 016 m?

G. OBSZAR ODDZIALYWANIA

Obszar oddziatywania w calosci miesci si¢ w obrebie dziatki

H. SPRAWDZENIE ZGODNOSCI Z MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Projektowane roboty remontowe oraz obecny sposob uzytkowania w catosci spelniaja
warunki M.P.Z P.
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. DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ

Dostep do drogi publicznej zapewniajg istniejace wjazdy, ktore nie bedg korygowane.

Opis opracowat mgr inz. Konstanty Lemanski
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Opis techniczny

Budynek Instytutu Geografii jest pieciokondygnacyjny, w tym peine
podpiwniczenie.

Zrealizowany zostal w technologii tradycyjnej ze stropami drewnianymi i
stalowymi podciggami w stropach.

Ogolnie budynek jest w dobrym stanie technicznym. Nie wystepuja zadne
zjawiska, ktore moglyby $wiadczy¢ o niewtasciwej pracy zasadniczych
elementow nos$nych konstrukcji budynku. Jednak w pokoju nr 23 w rejonie
polaczenia stropu ze Sciang zewnetrzng od strony ul. Partyzantow wystapity
pekniecia, ktore wzbudzity niepokoj bezposrednich uzytkownikow tym bardziej
ze w rejonie peknie¢ wystapity zalania podwieszonego sufitu..

Peknigcia te s3 dwojakiego rodzaju. Pierwsze z nich to wloskowate
pekniecia tynku obudowy belki nosnej stropu, a drugie to peknigcia na styku
podwieszonego sufitu ze stropem i $ciang zewnetrzng. Usytuowanie i wielko$¢
peknie¢ obrazujg zdjecia zatgczone do niniejszego projektu.

PRZEWIDZIANE PROJEKTEM ROBOTY BUDOWLANE

Wyodrebniono pig¢ podstawowych robot budowlanych do wykonania a
mianowicie:
e W pokoju nr 23 wystgpito zalanie sufitu spowodowane przeciekami przez
uszkodzone pokrycie dachu.
Po wykonaniu odkrywki okazato si¢ ze niosgca czes¢ attyki belka stalowa jest
zupehie skorodowana co doprowadzito do catkowitej utraty nosnosci. Nie chcac
powigksza¢ zakresu robdt niezbedne jest przywrdcenie nosnosci w tym rejonie
stropu. W miejscu obok skorodowanego dwuteownika NP100 nalezy wbudowa¢
walcowany ceownik NP-100 (ewentualnie wigkszy) Przestrzen ponad tym
ceownikiem nalezy starannie wypetni¢ =zaprawa cementowa. W celu
ustabilizowanie nowego ceownika jednym koncem nalezy go oprze¢ na gornej
potce podciggu z dwuteownika 200 1 montazowo przyspawacé. Drugi koniec
ceownika nalezy osadzi¢ w przygotowanym gniezdzie na poduszce betonowe;.
Pozwoli to na skuteczne przeniesienie obcigzen od Scianki attyki. ROwnoczesnie
nalezy naprawi¢ pokrycie dachu w tym rejonie w celu uniemozliwienia
przeciekow.
e W pokoju nr 203 drzwi balkonowe o wymiarach (88x285 cm) majg zupeknie
zerodowany prog oraz w dolnej czesci oScieznice co uniemozliwia prawidtowe
zamykanie. Nalezy te drzwi wymieni¢ na nowe w wielkoSci 1 podziale
zachowujacym pierwotne wymiary. Wykonawca tych drzwi musi wzig¢ pomiary
Z natury.
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e Nieprawidlowe sg wysokos$ci balustrad balkonowych gdyz ich wysoko$¢ nie
osigga wymaganej przez warunki techniczne czyli 110 cm. Konstrukcja no$na
tych balustrad pomimo ze jej elementy sg bardzo skorodowane, prezentuje peing
no$nos$¢ 1 nadaje si¢ do dalszego uzytkowania. Nalezy wiec w podobnym do
oryginatu stylu powigkszy¢ wysoko$¢ balustrad poprzez ich podwyzszenia do co
najmniej normatywnych 110 cm. zamontowanie nowego pochwytu.

W celu wykonania remontu balustrad nalezy je wymontowac, wypiaskowac,

dospawa¢ pochwyty do wysokosci minimum 110 cm 1 dwukrotnie pomalowaé

najpierw podkladem antykorozyjnym a nastgpnie malowaé proszkowo w

kolorze ciemnobrgzowym.

Posadzki balkonéw sg generalnie w ztym stanie technicznym zwlaszcza w
rejonie wpustow deszczowych 1 kwalifikujg si¢ do gruntownej naprawy.

Posadzki balkonow ktore sg bardzo zdegradowane nalezy rozebra¢ az do plyty
nosnej 1 wykona¢ od nowa. W celu obnizenia kosztow (a balkony beda uzywane
tylko sporadycznie) proponuje si¢ wykona¢ na izolacji z dwoch warstw papy
zgrzewalnej posadzke jednowarstwowa  tylko betonowa pomalowang farbg do
konserwacji betonu. Podczas remontu posadzek balkonow nalezy od nowa
wykona¢ wpusty deszczowe z drobng siatkg na wierzchu oraz z zasyfonowaniem
ze szczegblnym zwrdceniem uwagi na prawidtowos¢ spadkow.

e W kilku miejscach na elewacji od strony ul. Partyzantow wystepuja

zawilgocenia $cian parteru a takze ubytki, peknigcia 1 zarysowania tynkow.

W dwoch miejscach ubytki tynkow odstonily $ciany nosne co doprowadzito
nawet do degradacji muru ceglanego. Ubytki te nalezy skutecznie naprawic¢
stosujgc materiaty renowacyjne z grupy WTA.

Ubytki tynkow elewacji nalezy uzupeti¢ wskazane bytoby wykonanie nowych
tynkOw parteru stosujac rowniez materialy renowacyjne z grupy WTA..
Rownoczesnie nalezatoby poprawi¢ spadki chodnika tak by deszczowka byta
odprowadzana na zewnatrz.

5.7. Wszystkie roboty budowlane nalezy wykonywaé¢ w pelnym dostosowaniem
si¢ do zasad bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia oraz pod nadzorem osoby
posiadajacej odpowiednie uprawnienia budowlane.

Opis sporzadzit: mgr inz. Konstanty Lemanski
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Spis zalacznikow do projektu budowlanego

Kopia decyzji o nadaniu projektantowi uprawnien budowlanych

w odpowiedniej specjalnosci oraz kopia zaswiadczenia o przynalezno$ci
projektanta do wiasciwej izby samorzadu zawodowego

Kopia zalecen konserwatorskich

Oswiadczenie projektanta o sporzadzeniu projektu zgodnie

z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej

Informacja o bezpieczenstwie i ochronie zdrowia na budowie

str. 9
str.10

str. 11
str. 12-14
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Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow

Stupsk, dnia 30 maja 2022 .
ZND.5183.196.2022.MK

Pracownia Projektowo-Realizacyjna

+AR-KON”

ul. Filmowa 3A

76-200 Stupsk

dotyczy: zalecen konserwatorskich do remontu budynku przy ul. Partyzantéw 27 w Stupsku

Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Gdansku Delegatura w Stupsk, zgodnie z art. 27 Ustawy z dnia
23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 1., poz. 840 — tekst jednolity) oraz na
podstawie zapisow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Podgrodzie I" (uchwata Nr XLI/494/05
Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 25.05.2005r.), ponizej przedstawia wytyczne konserwatorskie dotyczace remontu
budynku przy ul. Partyzantow 27 w Stupsku, obiektu ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow jako inne zabytki
nieruchome znajdujace sie w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw wojewodztwa pomorskiego:

1. Elewacia frontowa — zachowany detal architektoniczny nalezy poddat renowacji, zakaz docieplania:

1.1. oczyszczenie z warstw farby: tynkow, profil ciagnionych, zachowanej dekoracji sztukatorskiej, gzymsow
podokiennych, konsol, maszkaronow;
1.2. uzupelnienie ubytkow w dekoracji jw. oraz odtworzenie zniszczonych elementow na podstawie
istniejacych, zachowanych elementow materiatami do form sztukatorskich;

3. usuniecie wtornych tynkow cementowych i cementowo-wapiennych;

4. 7astosowanie materiatow renowacyjnych z grupy WTA;

5. zachowanie i poddanie pracom renowacyjnych zachowanych balustrad wraz ze zmiany ich wysokosci
poprzez zastosowanie jedynie nowego pochwytu na odpowiedniej normowej wysokosci; kwietniki do
zachowania i poddania renowacji bez zmiany ich polozenia poprzez m.in. uzupefnienie ubytkow,
zabezpieczenie antykorozyjne;

1.6. wymiana obrébek blacharskich oraz rynien i rur spustowych na nowe z tytan-cynku;

1.7. odtworzenie_pierwotne] kolorystyki budynku na podstawie migjscowych odkrywek; w tym celu nalezy

przeprowadzic stosowne-badania stratygraficzne;
1.8. nie dopuszcza sie zastosowanie okfadziny cokofu w postaci plytek klinkierowych lub innych;

2. Elewacja tylna i boczne
Dopuszcza sig ocieplenie elewaci tylnej i bocznych metoda lekko-mokra;
Cokot budynku dopuszcza sig dociepli¢ i zroznicowaé kolorystycznie w stosunku do $cian powyzej;

3. Remont dachu
Podczas remontu dachu nalezy zaplanowaé prace zwigzane z ewentualng naprawa i impregnacja wiezby
dachowej; nowe pokrycie dopuszcza sie wykona¢ jako odtworzenie istniejacego pokrycia z dachowki w
odcieniach czerwieni oraz papy; obrobki, pas nadrynnowy i podrynnowy nalezy wykona¢ z blachy tytan-cynk.

4. Stolarka okienna:
Pierwotna stolarka okienna do zachowania i poddania pracom renowacyjnym; wtorna przeznaczona do
wymiany na nowa o konstrukcji drewnianej z zachowaniem pierwotnego podziatu; w dokumentaciji projektowej
nalezy przediozy¢ stosowne zestawienie stolarki poddanej renowacji i przeznaczonej do wymiany;

Otrzymuija:
J1. Adresat;
2. ala;
02 06. 2022
WOJEWODZKI URZAD OCHRONY ZABYTKOW W GDANSKU

DELEGATURA W SLUPSKU
ul. Jaracza 6, 76-200 Slupsk, tel./fax: 59 842-64-34
www.ochronazabytkow.gda.pl, e-mail: slupsk@zabytki.mail.pl
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Stupsk czerwiec.2022

OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

Oswiadczam ze projekt robot remontowych dla budynku przy ul. Partyzantéw
nr 27 w Stupsku (dz. nr 293/1) zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej, oraz wydany w stanie kompletnym.

Projektant:

mgr inz. Konstanty Lemanski
specjalnosé konstrukcyjna bez ograniczen

nr uprawnien 201/77/Kt



TOM IV

INWESTOR

- 12 —

INFORMACJA0B.i0.Z. NABUDOWIE

Akademia Pomorska w Slupsku
ul. Krzysztofa Arciszewskiego 22A
76-200 Shupsk

NAZWA ZAMIERZENIA
BUDOWLANEGO

REMONT BALKONOW, ELEWACJI ORAZ USUNIECIE ZACIEKOW

Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU

ADRES | KATEGORIA
OBIEKTU BUDOWLANEGO

Miasto: Stupsk
ul. Partyzantow 27
Kategoria obiektu budowlanego: 1X

Nazwa jednostki ewidencyjnej: Miasto Stupsk

igZRCéil(;%g DANE Nazwa obrebu ewidencyjnego: 0006
Numer dzialki ewidencyjnej: 802/8
ZESPOL IMIE I SPECJS;;‘IJS\S,%IIE%UMER ZAKRES DATA bODPIS
AUTORSKI NAZWISKO BUDOWLANYCH OPRACOWANIA OPRACOWANIA
mgr inz. do projektowania bez ograniczeri Architektura
Projektant Konstanty w specjalnos$ci konstrukcyjnej oraz Konstrukcja czerwiec 2022
Lemanski nr uprawnien: 201/77/Kt
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CZESC OPISOWA

1. Zakres robot dla calego zamierzenia

Zamierzeniem inwestycyjnym jest wykonanie remontowych robot budowla-
nych w budynku Akademii Pomorskiej w Stupsku przy ul. Partyzantow nr 27 w
Stupsku.

2. Wykaz istniejacych obiektow budowlanych

Na terenie budynku oraz przylegtym znajduja si¢ sgsiadujace budynki

3. Elementy zagospodarowania mogace stwarzac¢ zagrozenia
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Nie wystepuja

4. Przewidywane zagrozenia mogace wystapic¢ podczas realizacji

Podczas robot budowlanych moga wystapic nastepujace zagrozenia:

« mozliwos¢ upadku materiatow budowlanych podczas wykonywania robot
zwigzanych z realizacja remontu balkonow oraz elewacji.

. mozliwos¢ upadku pracownika z wysokosci podczas powyzej wymienio-
nych rob6t budowlanych.

« mozliwos$¢ porazenia pracownikow pradem podczas uzywania elektronarze-

dzi.

5. Dane o instruktazu pracownikow przed przystapieniem do robot

Przed przystapieniem do robot wszyscy pracownicy musza mie¢ aktualne prze-
szkolenie w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy. Wszyscy muszg réwniez
przej$¢ odpowiednie przeszkolenie stanowiskowe. Pracownicy wykonujacy roboty
elektryczne muszg mie¢ odpowiednie uprawnienia branzowe.



-14 -

4.6. Srodki zapobiegajace niebezpieczenstwu

Przystepujacy do pracy robotnicy musza by¢ wyposazeni w odziez ochronng
odpowiednig do rodzaju wykonywanych robot.

Podczas prac na wysokosci nalezy stosowac atestowany sprzgt ochronny.

Roéwniez nalezy bacznie zwroci¢ uwage na zastosowanie wszystkich wymogow
bezpieczenstwa podczas wystepujacych rodzajow robot.

opracowat: mgr inz. Konstanty Lemanski



