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CZESC OPISOWA

1. CEL WYKONANIA EKSPERTYZY TECHNICZNEJ

Celem wykonania niniejszej ekspertyzy jest ustalenie przyczyn wysta-
pienia uszkodzen w rejonie stropu w pokoju nr 23.

Po ustaleniu przyczyn powstania uszkodzen nalezy stwierdzié ewentu-
alny stopien zagrozenia oraz poda¢ sposob usuniecia powstatych uszko-
dzen.

Oproécz tego nalezy ustali¢ stan techniczny istniejacych balkonéw oraz sto-
larki i czesci elewacji budynku.

2. PODSTAWA WYKONANIA ORZECZENIA

2.1. Umowa nr DO.073.07.22 zawarta z Akademig Pomorskg oraz bezpo-
srednie ustalenie zakresu opracowania ze Zleceniodawca
2.2. Wizje lokalne w trakcie ktérych wykonana zostata dokumentacja
fotograficzna oraz niezbedna inwentaryzacja.
2.3. Ekspertyzy Konstrukcji Budowlanych — Jerzy Lempicki
2.4. Obowiazujace normy i normatywy budowlane
2.5. Wytyczne konserwatorskie

3. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Budynek Instytutu Geografii jest pigciokondygnacyjny, w tym pelne
podpiwniczenie.

Zrealizowany zostal w technologii tradycyjnej ze stropami drewnianymi
i stalowymi podciggami w stropach.

Ogolnie budynek jest w dobrym stanie technicznym. Nie wystepuja zad-
ne zjawiska, ktére moglyby swiadczyé o niewlasciwej pracy zasadniczych
elementoéw nosnych konstrukcji budynku. Jednak w pokoju nr 23 w rejonie
polgczenia stropu ze $ciang zewnetrzng od strony ul. Partyzantdw wystgpily
peknigcia, ktore wzbudzily niepokdj bezposrednich uzytkownikéw tym
bardziej ze w rejonie pgknie¢ wystapity zalania podwieszonego sufitu..

Peknigcia te s3 dwojakiego rodzaju. Pierwsze z nich to wloskowate
peknigcia tynku obudowy belki nosnej stropu, a drugie to pekniecia na sty-
ku podwieszonego sufitu ze stropem i $ciang zewnetrzng. Usytuowanie i
wielkos¢ peknieé obrazujg zdjecia zatgczone do niniejszego orzeczenia.
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4. ZAOBSERWOWANE NIEPRAWIDEOWOSCI

Zaobserwowano pieé¢ podstawowych nieprawidlowosci a mianowicie:
4.1. W pokoju nr 23 wystgpito zalanie sufitu (pokazane na szkicu inwenta-
ryzacyjnym) spowodowane przeciekami przez uszkodzone pokrycie dachu.
Po wykonaniu odkrywki okazato si¢ ze niosgca czesé attyki belka stalowa
jest zupelnie skorodowana co doprowadzito do catkowitej utraty nosnosci.
Nie chcagc powigkszaé zakresu robét niezbedne jest przywrdcenie nosnosci
w tym rejonie stropu. W pozostatych analogicznych miejscach zadne uszko-
dzenia nie wystepuja.

4.2. W pokoju nr 203 drzwi balkonowe maja zupelnie zerodowany prég
oraz w dolnej czgéci oscieznice co uniemozliwia prawidtowe zamykanie.
Nalezy te drzwi wymieni¢ na nowe w wielkosci i podziale zachowujgcym
pierwotne wymiary. Wykonawca tych drzwi musi wzig¢ pomiary z natury.
4.3. Nieprawidlowe sg wysokosci balustrad balkonowych gdyz ich wyso-
kos$¢ nie osigga wymaganej przez warunki techniczne czyli 110 cm. Kon-
strukcja nosna tych balustrad pomimo Ze jej elementy sg bardzo skorodowa-
ne, prezentuje petng no$nos¢ i nadaje sie do dalszego uzytkowania. Nalezy
wigc w podobnym do oryginatu stylu powigkszy¢ wysokosé balustrad do co
najmniej normatywnych 110 cm.
4.4. Posadzki balkonéw sa generalnie w ztym stanie technicznym zwlaszcza
w rejonie wpustow deszczowych i kwalifikujg si¢ do gruntownej naprawy ze
szczegdlnym zwrdceniem uwagi na prawidtowos¢ spadkéw.
4.5. W kilku miejscach na elewacji od strony ul. Partyzantéw wystepujg
zawilgocenia §cian parteru a takze ubytki, pekniecia i zarysowania tynkow.
W dwoch miejscach ubytki tynkoéw odstonily $ciany nosne co doprowadzi-
o nawet do degradacji muru ceglanego. Ubytki te nalezy skutecznie napra-

WIC.

5. ZALECENIA 1 WNIOSKI KONCOWE

5.1. Opracowanie wykonano w oparciu o wytyczne konserwatorskie

5.2. W miejscu obok skorodowanego dwuteownika NP100 nalezy wbudo-
wac walcowany ceownik NP-100 (ewentualnie wigkszy) Przestrzen ponad
tym ceownikiem nalezy starannie wypelni¢ zaprawa cementowg. W celu
ustabilizowanie nowego ceownika jednym koncem nalezy go oprzeé na
gornej potce podciggu z dwuteownika 200 i montazowo przyspawac. Drugi
koniec ceownika nalezy osadzi¢ w przygotowanym gniezdzie na poduszce
betonowej. Pozwoli to na skuteczne przeniesienie obcigzen od $cianki atty-
ki. Réwnoczesnie nalezy naprawi¢ pokrycie dachu w tym rejonie w celu
uniemozliwienia przeciekow.
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5.3. Istniejgce balustrady nalezy zdemontowaé i poddaé oczyszczeniu
przez piaskowanie a nastepnie natozy¢ farbe antykorozyjng i docelowo po-
malowaé proszkowo. Jako ze konstrukcja nosna balustrad nadaje si¢ do
eksploatacji nalezy w podobnym do oryginatu stylu podwyzszy¢é do co-
najmniej normatywnych 110 cm.
5.4. W jednym przypadku (pokdj Nr 203) nalezy wymieni¢ drzwi balko-
nowe (88x285 cm) na nowe wykonane na wzdr istniejgcych.
5.5. Posadzki balkonéw ktoére sg bardzo zdegradowane nalezy rozebraé az
do plyty nosnej i wykona¢ od nowa. W celu obnizenia kosztow (a balkony
bedg uzywane tylko sporadycznie) proponuje si¢ wykonaC na izolacji z
dwdch warstw papy zgrzewalnej posadzke jednowarstwowa  tylko beto-
nowg pomalowang farba do konserwacji betonu.

Podczas remontu posadzek balkonéw nalezy od nowa wykona¢ wpusty
deszczowe z drobng siatkg na wierzchu oraz z zasyfonowaniem.
5.6. Ubytki tynkow elewacji nalezy uzupehnié wskazane bytoby wykonanie
nowych tynkéw parteru z zaprawy odpornej na wode gdy z s3 mocno za-
wilgocone. Réwnoczesnie nalezatoby poprawi¢ spadki chodnika tak by
deszczowka byla odprowadzana na zewnatrz.
5.7. Wszystkie roboty budowlane nalezy wykonywaé w petnym dostoso-
waniem si¢ do zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz pod nadzorem
osoby posiadajacej odpowiednie uprawnienia budowlane.
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,ZALACZNIK NR 2

Widok budynku od strony ul. Partyzantow




ZALACZNIK NR 3

Uszkodzenia w pokoju nr 23
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Uszkodzone drzwi balkonowe
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Balustrada balkonowa
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Uszkodzenia elewacji RZEmUDOWLANY
mgri Lemariski
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Uszkodzenia elewacji
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Odkrywka posadzki balkonu RZEmLANY
mgr i anty Lemariski

REJESTR RZECZOZNAWCOW
BUDOWLANYCH Nr 132/88R
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Whpust deszczowy balkonu
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