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ISTNIEJĄCYCH BUDYNKÓW L.O. IM. T. KOŚCIUSZKI W PRUSZKOWIE, 

PRZY UL. KOŚCIUSZKI 38  
 
1. Podstawa i zakres opracowania 
 
1.1. Zlecenie i zawarta umowa z Inwestorem. 
1.2. Wizja lokalna w terenie i oględziny stanu istniejących budynków oraz 
poszczególnych pomieszczeń. 
1.3. Opis techniczny istniejących budynków szkolnych i poszczególnych elementów 
konstrukcji. 
1.4. Analiza konstrukcji istniejących budynków łącznika oraz sali gimnastycznej  
w stanie obecnym z uwzględnieniem projektu konstrukcji posadowienia. 
1.5. Wnioski końcowe ekspertyzy dotyczące oceny budynków. 
1.6. Dokumentacja fotograficzna budynków i poszczególnych elementów konstrukcji  
oraz elewacji. 
 
2. Wizja lokalna w terenie i oględziny stanu istniejącego budynku. 
 
W dniu 2 sierpnia 2018r. Projektant dokonał wizji lokalnej dot. oględzin części 
budynków w kontekście opinii na temat jego stanu technicznego z uwagi na 
planowaną inwestycję w bezpośrednim sąsiedztwie istniejącego budynków 
szkolnych. Szczególnie zwrócono uwagę na stan techniczny istniejącej konstrukcji 
dachu i ściany konstrukcyjnych budynku sali gimnastycznej, zlokalizowanych od 
strony północnej. Wskazana ściana i dach znajdują się w bezpośrednim sąsiedztwie 
z nowoprojektowaną inwestycją. Projektant wykonał dokumentację fotograficzną  
oraz inwentaryzację istniejącego obiektu z zewnątrz i wewnątrz. 
 
Objęty opracowaniem budynek sali gimnastycznej jest ocieplony i otynkowany. 
Budynek jest niepodpiwniczony. Zakres opracowania obejmuje elewacje budynku sali 
gimnastycznej. W budynku znajdują się szatnie, pokój nauczycieli w-f, sale lekcyjna 
oraz magazyny sali gimnastycznej. 
 
Budynki szkolne zlokalizowane są na działce o nr ewid. 90/1; 90/2 w obrębie 21. 
Elewacja frontowa znajduję się od strony wschodniej, od strony działki drogowej o nr 
ewid. 90/1; 90/2 w obrębie 21. 
 
Ogółem budynek sali sportowej charakteryzuje się dobrym stanem technicznym.  
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3. SALA SPORTOWA 
 
3.1 Opis techniczny istniejącego budynku i poszczególnych elementów 
konstrukcji. 
 
Elementy konstrukcyjne budynków szkolnych:  
 
Budynek szkoły jest trzykondygnacyjny - część budynku zawierająca pomieszczenia 
sal lekcyjnych i obsługi sali sportowej. Natomiast sala sportowa jest 
jednokondygnacyjna.  
3.1.1.  dach – samonośne przekrycia kolebkowe łukowe 
3.1.2. stropy - żelbetowe 
3.1.3. schody - żelbetowe 
3.1.4. ściany konstrukcyjne zewnętrzne – murowane z cegły wapienno-piaskowej 
3.1.5. ściany wewnętrzne działowe -  murowane z bloczków gazobetonu 
3.1.6. słupy - żelbetowe 
3.1.7. fundamenty – ławy i stropy żelbetowe 
 
Elementy wykończeniowe budynków szkolnych: 
 
3.1.8. tynki wewnętrzne - wapienne i cementowo wapienne 
3.1.9. tynki zewnętrzne - tynk elewacyjny, akrylowy 
3.1.10. stolarka okienna i drzwiowa - okna zewnętrzne PCV, drzwi zewnętrzne 
PCV, drzwi wewnętrzne PCV 
3.1.11. podłogi i posadzki - odmienne wykończenie posadzki względem 
pomieszczeń - wykładzina PCV, płytki ceramiczne, parkiet drewniany, panele 
podłogowe. 
 
3.2 Analiza konstrukcji istniejącego budynku w stanie obecnym z 
uwzględnieniem projektu konstrukcji posadowienia. 
 
Projektant dokonał oględzin poszczególnych widocznych elementów konstrukcji 
budynku sali sportowej, oraz przeglądu poszczególnych pomieszczeń, które będą 
zlokalizowane bezpośrednio w sąsiedztwie z nowoprojektowanym budynkiem.  
 
Dokonano analizy technicznej archiwalnych dokumentacji budynków i informacji,  
na temat ich posadowienia. Na podstawie oceny elementów konstrukcji i zebranych 
informacji istniejących obiektów określa się poniżej wartości techniczne 
poszczególnych elementów konstrukcji budynków. 
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3.2.1 Grunt - pod istniejącymi budynkami występuje grunt spoisty. Nie stwierdzono 
wysadzin. Grunt nadaje się do dalszego użytkowania. 
3.2.2 Fundamenty, oraz ściany fundamentowe - nie wykazują śladów zarysowań, 
spękań, zawilgoceń, ani uszkodzeń mechanicznych. Fundamenty oraz ściany 
fundamentowe pracują prawidłowo i są w dobrym stanie technicznym.  
3.2.3 Ściany zewnętrzne - murowane, ocieplone i otynkowane bez śladów 
zarysowań i zawilgoceń.  
3.2.4 Tynki wewnętrzne i zewnętrzne - nie wykazują śladów spękań, zarysowań,  
ani zawilgoceń.  
3.2.5 Dach – samonośne przekrycia kolebkowe łukowe, w dobrym stanie 
technicznym. 
3.2.6 Stolarka okienna - w dobrym stanie technicznym. 
3.2.7 Stolarka drzwiowa  - w dobrym stanie technicznym. 
 
3.3. Wnioski końcowe ekspertyzy dotyczące oceny budynków. 
 
Budynek w obecnym stanie konstrukcji i eksploatacji jest w dobrym stanie 
technicznym. W budynkach nie występują elementy konstrukcji, które mogłyby być 
zagrożeniem dla stabilności konstrukcji obiektu nowoprojektowanego, lub 
uniemożliwiać ich przebudowę w zakresie połączenia z nowoprojektowanym 
obiektem w miejscu przekuć w ścianie.  
 
Ocenia się, że budynki jako całość pod kątem konstrukcyjnym są w stanie 
dobrym i jest to udokumentowane w dokumentacji fotograficznej.  
Realizacja projektowanej inwestycji nie zagraża konstrukcji budynku Sali 
sportowej oraz nie pogorszy stanu technicznego. 
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3.4. Dokumentacja fotograficzna obszaru bezpośrednio sąsiadującego  
z planowaną inwestycją: 
Widok od strony południowo-wschodniej. Widoczny łącznik i budynek sali sportowej. 

 
 

Widok ogólny od strony północno-wschodniej. Na pierwszym planie widoczny budynek sali sportowej. 
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Widok od strony południowej. Widoczna część budynku sali sportowej. 

 
 

 
Zdjęcie wnętrza. Widok  sali lekcyjnej: chemiczno- fizycznej.  
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Zdjęcia wnętrza. Widok istniejącej sali sportowej.  

 
 
Zdjęcia wnętrza. Widok istniejącej sali komputerowej. 
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Zdjęcia wnętrza. Widok istniejącej klatki schodowej.  

 
 
 

4. Budynek wielorodzinny 
4.1 Opis techniczny istniejącego budynku i poszczególnych elementów 
konstrukcji. 
Elementy konstrukcyjne budynku wielorodzinnego: 
 
Budynek wielorodzinny jest budynkiem o 5 kondygnacjach nadziemnych, całkowicie 
podpiwniczonym, z poddaszem użytkowym. 1/3 poddasza zaadaptowana została na 
lokal mieszkalny. Budynek posiada jedną klatkę schodową. Wybudowany w linii 
regulacyjnej ulicy w zabudowie zwartej, z bramą wjazdową na teren posesji na której 
znajdują się budynek warsztatowy na zachodniej granicy działki oraz na wschodniej 
granicy działki budynek mieszkalny. Ponadto na północnej części działki znajdują się 
garaże. 
 
4.1.1. dach – jednospadowy, kryty papą termozgrzewalną 
4.1.2. stropy – nad piwnicami Kleina, nad pozostałymi kondygnacjami drewniane 
4.1.3. schody – żelbetowe 
4.1.4. ściany konstrukcyjne zewnętrzne – ceramiczne z cegły pełnej, docieplone 
płytami styropianowymi o gr. 10 cm, wykończone tynkiem. 
4.1.5. ściany wewnętrzne działowe – ceramiczne 
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4.1.6. fundamenty – żelbetowe monolityczne 
Elementy wykończeniowe budynku wielorodzinnego: 
4.1.7. tynki wewnętrzne – wapienne i cementowo wapienne 
4.1.8. tynki zewnętrzne – tynk elewacyjny, akrylowy 
4.1.9. stolarka okienna i drzwiowa – w większości mieszkań wymieniona na PCV, 
w pozostałych lokalach drewniana, zespolona dwuszybowa. Stolarka okienna części 
wspólnych wymieniona na nową. Drzwi zewnętrzne PCV, szczelne ocieplone, o 
współczynniku przenikania U= 2.5 W/m2K. 
4.1.10. podłogi i posadzki – odmienne wykończenie posadzki względem 
pomieszczeń 
4.2. Analiza konstrukcji istniejącego budynku w stanie obecnym z 
uwzględnieniem projektu konstrukcji posadowienia 
Projektant dokonał oględzin poszczególnych widocznych elementów konstrukcji 
budynku wielorodzinnego, oraz przeglądu poszczególnych pomieszczeń, które będą 
zlokalizowane w bezpośrednim sąsiedztwie z nowoprojektowanym budynkiem. 
Dokonano analizy technicznej archiwalnych dokumentacji budynku i informacji na 
temat ich posadowienia. Na podstawie oceny elementów konstrukcji i zebranych 
informacji istniejących obiektów określa się poniżej wartości techniczne 
poszczególnych elementów konstrukcji budynków. 
4.2.1. Grunt 
4.2.2. Fundamenty, oraz ściany fundamentowe 
4.2.3. Ściany zewnętrzne – ogólny stan techniczny zadowalający, brak widocznych 
rys i pęknięć ścian zewnętrznych sięgających w głąb murów 
4.2.4. Tynki wewnętrzne i zewnętrzne – wewnętrzne tynki w stanie dostatecznym, 
zewnętrzne tynki w stanie bardzo dobrym 
4.2.5. Dach – pokrycie dachowe w stanie dostatecznym 
4.2.6. Stolarka okienna – w dobrym stanie technicznym 
4.2.7. Stolarka drzwiowa – w dobrym stanie technicznym 
4.3. Wnioski końcowe ekspertyzy dotyczące oceny budynku. 
Budynek w obecnym stanie konstrukcji i eksploatacji jest w dobrym stanie 
technicznym. W budynkach nie występują elementy konstrukcji, które mogłyby być 
zagrożeniem dla stabilności konstrukcji obiektu nowoprojektowanego, lub 
uniemożliwiać ich przebudowę w zakresie sąsiedztwa z nowoprojektowanym 
obiektem. 
Ocenia się, że budynki jako całość pod kątem konstrukcyjnym są w stanie 
dobrym i jest to udokumentowane w dokumentacji fotograficznej.  
Realizacja projektowanej inwestycji nie zagraża konstrukcji budynku 
wielorodzinnego oraz nie pogorszy stanu technicznego. 
 
ZALECA SIĘ ZACHOWANIE SZCZEGÓLNEJ OSTROŻNOŚCI PRZY 
WYKONYWANIU WYKOPÓW PRZY ISTNIEJĄCYCH FUNDAMENTACH. 
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4.4. Dokumentacja fotograficzna obszaru bezpośrednio sąsiadującego z 
planowaną inwestycją: 
 
Widok od strony południowej. Widoczna frontowa elewacja budynku. 

 
Widok od strony południowo-wschodniej. Widoczna frontowa elewacja budynku. 
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Widok od strony północnej. 

 
Widok od strony północnej. 

 
Widok od strony południowo-zachodniej. Widoczna boczna oraz frotowa elewacja budynku. 



 

 
mgr inż. Grzegorz Pełczyński 

Ul. Wojskowa 3L/6 
60-792 Poznań 

tel. 0609 654 987 
e-mail menspp@gmail.com 

ROZBUDOWA I PRZEBUDOWA  BUDYNKÓW  
LICEUM OGÓLNOKSZTAŁCĄCEGO IM. T. 

KOŚCIUSZKI W PRUSZKOWIE 

 

 
STRONA  

11 

 
EKSPERTYZA TECHNICZNA ISTNIEJĄCYCH BUDYNKÓW 

SĄSIADUJĄCYCH Z PLANOWANĄ INWESTYCJĄ 

 

 

 

 
Widok od strony zachodniej. Widoczna boczna elewacja budynku. 

 
 
Widok od strony północnej.  
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Zdjęcie wnętrza. Widok istniejącej klatki schodowej. 

 
 
Zdjęcie wnętrza. Widok istniejącej klatki schodowej. 
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5. Budynek mieszkalny 
 

5.1 Opis techniczny istniejącego budynku i poszczególnych elementów 
konstrukcji. 
 
Elementy konstrukcyjne budynku mieszkalnego: 
 
Budynek mieszkalny jest budynkiem parterowym całkowicie podpiwniczonym. 
Zlokalizowany jest na wschodniej części działki, położenie w zabudowie 
rozproszonej. 
 
5.1.1. dach – o konstrukcji drewnianej kryty płytą falistą 
5.1.2. stropy – nad piwnicą Kleina 
5.1.3 schody - żelbetowe 
5.1.4. ściany konstrukcyjne zewnętrzne – ceramiczne z cegły pełnej 
5.1.5. ściany wewnętrzne działowe – ceramiczne 
5.1.6. fundamenty – ceramiczne z cegły pełnej 
 
Elementy wykończeniowe budynku wielorodzinnego: 
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5.1.7. tynki wewnętrzne – wapienne i cementowo wapienne 
5.1.8. tynki zewnętrzne – tynk mineralny cementowo wapienny 
5.1.9. stolarka okienna i drzwiowa – stolarka okienna  drewniana, zespolona 
dwuszybowa  
5.1.10. podłogi i posadzki – odmienne wykończenie posadzki względem 
pomieszczeń 
 
5.2 Analiza konstrukcji istniejącego budynku w stanie obecnym z 
uwzględnieniem projektu konstrukcji posadowienia. 
Projektant dokonał oględzin poszczególnych widocznych elementów konstrukcji 
budynku wielorodzinnego, oraz przeglądu poszczególnych pomieszczeń, które będą 
zlokalizowane w bezpośrednim sąsiedztwie z nowoprojektowanym budynkiem. 
Dokonano analizy technicznej archiwalnych dokumentacji budynku i informacji na 
temat ich posadowienia. Na podstawie oceny elementów konstrukcji i zebranych 
informacji istniejących obiektów określa się poniżej wartości techniczne 
poszczególnych elementów konstrukcji budynków. 
4.2.1. Grunt 
4.2.2. Fundamenty, oraz ściany fundamentowe- murowane na zaprawie piaskowo 
wapiennej. 
4.2.3. Ściany zewnętrzne – ogólny stan techniczny zadowalający, brak widocznych 
rys i pęknięć ścian zewnętrznych sięgających w głąb murów 
4.2.4. Tynki wewnętrzne i zewnętrzne – wewnętrzne tynki w stanie dostatecznym, 
zewnętrzne tynki w stanie bardzo dobrym 
4.2.5. Dach – pokrycie dachowe w stanie dostatecznym 
4.2.6. Stolarka okienna – w dobrym stanie technicznym 
4.2.7. Stolarka drzwiowa – w dobrym stanie technicznym 
 
5.3. Wnioski końcowe ekspertyzy dotyczące oceny budynku. 
Budynek w obecnym stanie konstrukcji i eksploatacji jest w dobrym stanie 
technicznym. W budynkach nie występują elementy konstrukcji, które mogłyby być 
zagrożeniem dla stabilności konstrukcji obiektu nowoprojektowanego, lub 
uniemożliwiać ich przebudowę w zakresie sąsiedztwa z nowoprojektowanym 
obiektem. 
Ocenia się, że budynki jako całość pod kątem konstrukcyjnym są w stanie 
dobrym i jest to udokumentowane w dokumentacji fotograficznej.  
Realizacja projektowanej inwestycji nie zagraża konstrukcji budynku 
mieszkalnego oraz nie pogorszy stanu technicznego. 
 
ZALECA SIĘ ZACHOWANIE SZCZEGÓLNEJ OSTROŻNOŚCI PRZY 
WYKONYWANIU WYKOPÓW PRZY ISTNIEJĄCYCH FUNDAMENTACH. 
5.4. Dokumentacja fotograficzna obszaru bezpośrednio sąsiadującego z  
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planowaną inwestycją: 
Widok od strony południowej. Widoczna frontowa elewacja. 

 
Widok od strony zachodniej. Widoczna ściana szczytowa i fragment elewacji frotowej. 

 
 
 



 

 
mgr inż. Grzegorz Pełczyński 

Ul. Wojskowa 3L/6 
60-792 Poznań 

tel. 0609 654 987 
e-mail menspp@gmail.com 

ROZBUDOWA I PRZEBUDOWA  BUDYNKÓW  
LICEUM OGÓLNOKSZTAŁCĄCEGO IM. T. 

KOŚCIUSZKI W PRUSZKOWIE 

 

 
STRONA  

16 

 
EKSPERTYZA TECHNICZNA ISTNIEJĄCYCH BUDYNKÓW 

SĄSIADUJĄCYCH Z PLANOWANĄ INWESTYCJĄ 

 

 

 
 
Widok od strony północno-zachodniej. 

 
Widok od strony północnej. 

 
 
Widok od strony wschodniej. Widoczna ściana szczytowa budynku. 
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