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BURMISTRZ KARTUL

U.6730.268.2021.A8 Kartuzy, dnia 18.02.2022r.

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61, art. 63 ust. 2, art. 64 ustawy z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021r,, poz. 741 z
pdzn. zm.), zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. w sprawie
sposobu ustalania wymaganr dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588),
Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie oznaczed i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyziji
owarunkach zabudowy (Dz. U. nr 164, poz. 1589) oraz zgodnie z art. 104 ustawy z dnia
14.06.1960r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2021t., poz. 735z pdzn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku Gminy Kartuzy z siedzibg 83-300 Kartuzy, ul. gen. Jozefa Hallera 1,z
dnia 06.10.2021r. (data wplywu do UM dnia 11.10.2021r.), uzupetnionego pismem z dnia
01.12.2021r., w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
pomostu, slipu, kapieliska, wiaty rekreacyjnej wraz z elementami matej architektury w
ramach realizacji, projektu p.n. Budowa kapieliska wraz z pomostami nad Jeziorem
Klasztornym Duzym w Kartuzach oraz ciagiem pieszo-rowerowym nad Jeziorem Klasztornym
Duzym, na dziatkach nr 3 (obreb 8) oraz nr 110 (obreb 4), potozonych w Kartuzach, gmina Kartuzy,

ustala si¢ warunki zabudowy
dla Gminy Kartuzy,
na dziatkach nr 3 (obreb 6) oraz nr 110 (obreb 4), polozonych w Kartuzach,
gmina Kartuzy.

1. Rodzaj inwestyciji:
Budowa pomostu, slipu, kapieliska oraz wiaty rekreacyjnej.
Integralng czeécig niniejszej decyzji jest zatgcznik graficzny nr 1 w skali 1:500.

2. Ustalenia dotyczace funkeji zabudowy oraz zagospodarowania terenus:

.: Tereny sportu i rekreaci, tereny wod powierzchniowych $rodigdowych.

| 3. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagaii ksztattowania fadu przestrzennego:
| 1) Linie zabudowy: nie ustala sig;
|
| 2) Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni terenu: nie ustala sie;
| 3)  Udziat terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 80%;
| 4) Powierzchnia pomostu: nie wigcej niz 80m?;
| 5) Diugoéé pomostu: nie wiecej niz 26,2m;
. 8) Szerokos¢ pomostu: nie wigcej niz 4m;
L 7) Dlugos¢ slipu: 40m z tolerancjg do 30%:
| 8) Szerokosé slipu: nie wiecej niz 4m;
; 9 Powierzchnia wiaty: nie wiecej niz 115m?;
|1 0) Geometria dachu wiaty: dach ptaski.
|
| 4. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

Czgs¢ terenu objetego decyzjg zlokalizowana jest w granicach otuliny Kaszubskisgo Parku
Krajobrazowego, na terenie ktérego obowiazujg zakazy i nakazy ckreglone w uchwale nr 14711111
Sejmiku  Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27.04.2011r. w sprawie Kaszubskiego Parku
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Krajobrazowego (Dz.U. Woj. Pom. z 2011r. Nr 66, poz.1462 z pézn. zm.). Powierzchnia
przeksztatcona inwestycji nie przekroczy 0,5ha.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

Czg$¢ terenu objetego wnioskiem potozona jest w strefie B1 — strefie ochrony otoczenia zespolu
zabytkowego, wyznaczonej w decyzji o wpisaniu do rejestru zabytkéw zespolu urbanistycznego
miasta Kartuzy (nr 915 z dnia 30.05.1978 roku). Obowigzujg przepisy odrebne. Ponadto, czesé
terenu objetego wnioskiem objety wnioskiem polozona jest w strefie B2 — strefie ochrony
krajobrazu, wyznaczonej w decyzji o wpisaniu do rejestru zabytkow zespotu urbanistycznego miasta
Kartuzy (nr 915 z dnia 30.05.1978 roku). Obowigzuja przepisy odrebne.

6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) Dostep do drogi publicznej: do drogi publicznej gminnej nr 156041G (dz. nr 145/3) poprzez teren
drogi wewnetrznej gminnej (dz. nr 103/3);

2) Miejsca postojowe: nie dotyczy;

3) Zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;

4} Zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;;

5) Zaopatrzenie w energie cieplna: nie dotyczy;

6) Qdprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo w granicach terenu objetego decyzjg lub do
szczelnego zbiornika;

7) Odprowadzenie Sciekow: nie dotyczy;

8) Gospodarowanie odpadami komunhalnymi; skfadowa¢ w przeznaczonych na ten cel pojemnikach
na terenie dziatki, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

Realizacja inwestycji nie moze narusza¢ intereséw oséb trzecich w szczegélnoéci winna
uwzgledniaé art. 5 ustawy z dnia 07.07.1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2020r., poz. 1333
z pbzn. zm.).

QOchrona uzasadnionych intereséw oséb trzecich, obejmuje w szczegdinosci:

1. Zapewnienie dostepu do drogi publicznej.

2. Ochrone przed pozbawieniem:

a) mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz $rodkéw
facznosai,

b) doptywu $wiatta dziennego do pomieszczeri przeznaczonych na pobyt ludzi.

3. Ochrong przed ucigzliwoéciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne,
promieniowanie.

4. Ochrong przed zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleb.

5. Przy realizacji inwestycji nalezy uwzglednié:

a) dla planowanych przebiegébw przylgczy instalacyjnych nalezy uzyskaé zgode wiascicieli
nieruchomosci, przez teren, ktérych beda one prowadzone. Przejécia w drogach gminnych
uzgodnié z zarzadeg drogi; ¢ s,

b} wnioskowana inwestycja nie mot?:”}:)tﬁwodowaé utrudniania w dojsciach i dojazdach do
sgsiednich nieruchomosci, jak réwniez nie moze pogorszyé stanu technicznego tych
nieruchomosci;

¢) nalezy uzgodni¢ warunki ewentualnego zajecia terenu na czas trwania prac z wlascicielami
i zarzgdcami terenu.
8. Wody opadowe zagospodarowa¢ w granicach nieruchomosci objetej decyzjg.

8. Ustalenia dotyczace granic | sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw
gormczych a takze narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:
1) Teren objety decyzjg zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 111 Subniecka Gdanska. Obowigzuja przepisy odrebne;
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2) Zgodnie z mapg zagroZenia powodziowego przedmiotowe dziatki znajdujg sie poza
obszarem szczegolnego zagroZzenia powodzig, o kiérym mowa w art. 16 pkt 34 ustawy
Prawo wodne,

9. Warunki wynikajace z przepiséw szczegdlnych:
Przedmiotowa inwestycja winna byé projektowana i realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi,
w tym z:
* Ustawa z dnia 07.07.1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2020r., poz. 1333 z pé2n. zm.);
¢ Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019r. poz.
1065 z p6zn. zm.), _
» Ustawa z dnia 21.03.1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 1376 z pézn.
zm.);
» Ustawg z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony érodowiska (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 1973 z
pézn. zm.);
» Ustawa z dnia 16.04.2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U, z 2021r. poz. 1098 z pdzn. zm.);
* Innymi aktami prawnymi wynikajgcymi ze specyfiki inwestycji.

| UWAGA:

. 1. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoéci [ uprawnier oséb
trzecich, Whioskodawcy, ktéry nie uzyska prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z ofrzymang decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone w ninigjszej decyzji wigzg organ
wydajgcy pozwolenie na budowe, zatem niespefnienie ktéregokolwiek z nich skutkuje decyzjg
0 odmowie wydania pozwolenia na budowe.

UZASADNIENIE ‘
Przedmiotowy teren znajduje sig na obszarze, gdzie brak jest planu miejscowego, a wiec w my$|
art. 4 ust.2 wiw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslenie sposobdw
zagospodarowania terenu nastgpuje w drodze decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu przygotowanej zgodnie z art. 61.
Planowane przedsigwzigcie, w ocenie tut. organu, nie narusza istniejgcego fadu przestrzennego
oraz interesu osob trzecich, jest zgodne z przepisami odrebnymi oraz jest mozliwe do realizacji na
warunkach okreslonych w niniejszej decyz;ji.
Wwyniku przeprowadzone] wizji terenowej oraz analizy funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania
. terenu w wyznaczonym obszarze analizowanym stwierdzono, ze spetnione zostaty warunki wydania
decyzji o warunkach zabudowy wymienione w arf. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: -

* z uwagi na charakier inwestycji, odstapiono od przeprowadzenia analizy dotyczacej
kontynuacji  funkcji, parametréw, : cech. ' iwskaznikdw ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, gdyZ nie majg one:zastpsowania,
teren nie wymaga uzyskania zgody na.zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleéne,
teren ma dostep do drogi publicznej, e _

z uwagi na rodzaj inwestycji, uzbrojenie terenu nie jest wymagane,
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Warunki zabudowy dla wiw inwestycji zostaly uzgodnione z:
- Powiatowym Konserwatorem Zabytkéw KZ.4124.794.1.2021. Z dnia 21.12.2021 r.,
~ Zarzadcg drég gminnych KM.7230.1.251.2021.JM z dnia 21.12.2021 r.,
- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku RDOS-Gd-WZP.612.32.320-
324.2021.JKA z dnia 03.01.2022 r.,
— Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku Pafistwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie GD.RPP.611.809.2021.1J z dnia 18.01.2022 r.,
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- Parstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gdansku — brak N

odpowiedzi.

Analize i projekt decyzji przygotowata osoba posiadajgca kwalifikacje do wykonywania zawoduy
urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o samorzadach zawodowych architektéw, inzynierow budownictwa oraz urbanistow
(tj. Dz. U.z 2019 r. poz. 1117).

Majgc na uwadze powyzsze, postanowiono jak w sentenciji.

POUCZENIE:

Zgodnie z art. 127 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. (t.j. Dz.U. z 2021r., poz. 735 z pdzn. zm.)
Kodeks postepowania administracyinego od decyzji przystuguje odwo%anle do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Gdansku za posrednictwem Burmistrza Kartuz, w terminie 14 dni od
daty jej dorgczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania, zgodnie z art. 127a §1
Kodeksu postepowania administracyjnego strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania. Zgodnie z art. 130 §4
Kodeksu postepowania administracyjnego decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do
wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony
zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.

Zgodnie z wykfadnig art. 65 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli dla
przedmiotowego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia beda inne niz
w wydanej decyziji, badZ inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe, organ, ktéry wydat
decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasnigcie w trybie art.162 § 1 pkt 1 Kodeksu
postepowania administracyjnego.

Zalaczniki:
1. Zatgcznik nr 1 — Zatgeznik graficzny kopia mapy zasadniczej w skali 1:500.

2. Zatgcznik nr 2 - Analiza funkcji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu objetego wnioskiem
i terendw sasiednich wraz z wynikami.
3. Zalgcznik nr 3 - Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w skali 1:500.

Projekt decyzji przygotowata:
mgr Anna Laczkowska-Sokotowska
kwalifikacje zawodowe NR Z-539/KW/379/2014

Z upgFURMISTRZA
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BURMISTRZ KARTUZ " do decyzji u.s73§?§gg.z;t:|2(1'?£§

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU objetego
wnioskiem i terendéw sasiednich wraz z wynikami

zgodnie z §3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. w sprawie sposobu
ustalania wymagar dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.1588) w mysl art. 61
ust. 1 pkt 1-5 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
{tj. Dz. U. z 2021r., poz. 741 z pdzn. zm.). .

Whioskodawca; Gmina Kartuzy z siedzibq. 83-300 Kartuzy, ul. gen. Jozefa Hallera1:

Rodzaj inwestycji: Budowa pomostu, slipu, kapieliska, wiaty rekreacyjnej wraz z elementami matej
architektury w ramach realizacji projektu p.n. Budowa kapieliska wraz z pomostami nad Jeziorem
Klasztornym Duzym w Kartuzach oraz ciggiem pieszo-rowerowym nad Jeziorem Klasztornym
Duzym;

Adres inwestycji: dzialka nr 3 (obrgb 6), dziatka nr 110 (obrgb 4), polozone w Kartuzach, gmina
Kartuzy,

. Analize stanu fakiycznego i prawnego oraz warunkéw i zasad zagospodarowania obszaru
analizowanego dokonano na podstawie wizji w terenie, wypiséw | wyryséw z ewidencji gruntéw
i budynkow, kopii mapy zasadniczej w skali 1:500.

I. Granice obszaru analizowanego

Szerokos¢ frontu dziatek objetych wnioskiem wynosi ok. 6m.

Do analizy przyjéto obszar wokét dziatki objetej wnioskiem o szerokosci 0-50m. Obszar poddany
analizie oznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500 linig przerywang koloru czarnego.

Il. Stan faktyczny i prawny, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji;

Lokalizacja; dziatka nr 3 (obreb 6), dziatka nr 110 (obreb 4), potozone w Kartuzach, gmina Kartuzy;

Wiasngs¢: dziatka nr 3 — wiasnos¢ Skarbu Paristwa, dziatka nr 110 — wlasno§é Skarbu Panstwa w
- uzytkowaniu wieczystym Gminy Kartuzy;

Stan istniejgcy: dz. nr 3 - teren wod powierzchniowych érodladowych — jezioro Klasztorne Duze: dz.

nr 110 — teren niezabudowany.

lll._Analiza mozliwosci spetnienia tacznie_nizej opisanych przepiséw art. 61 ust. 1 ustawy
z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.,
. o Art. 61 ust. 1 pkt 1) — przedmiotowa inwestycja speinia warunki art. 61 ust.1 pkt 1 o tresci: ,co

najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej jest zabudowana
w sposéb pozwalajgcy na okreSlenie wymagar dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji  funkcji, parametréw, cech | wskaZnikéw ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiekiéw budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu”,
Planowana inwestycja dotyczy budowy pomostu, slipu, kapieliska oraz wiaty rekreacyjnej na
terenie niezabudowanym. W zwigzku z charakterem inwestycji wnioskowany teren zmieni swojg
funkcje na teren ustug sportu i rekreacji. Przedmiotowa realizacja nie wplynie negatywnie na tad
przestrzenny okolicy. Warunek uznaje sig za spefniony.

o Art. 61 ust. 1 pkt 2) — nieruchomo$¢ objeta inwestycjg posiada dostep do drogi publicznej
gminnej nr 155041G (dz. nr 145/3) poprzez teren drogi wewnetrznej gminnej (dz. nr 103/3).
Warunek uznaje sig za spetniony.

o Art. 61 ust. 1 pkt 3) ~ Zgodnie z pismem Energa Operator dotgczonym do wniosku inwestor ma
zapewniong dostawe energii do planowanej inwestycji. Z uwagi na charakter inwestycji,
pozostate uzbrojenie terenu nie jest wymagane dla planowanego przedsiewziecia. Warunek
uznaje sig za spelniony.
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1)

2)

Art. 61 ust. 1 pkt 4) — dzialki nr 3 oraz 110 objete decyzjg, o tgczne] powierzchni 59,7485ha
obejmuja, zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw, uzytki B oraz Wp. Zgodnie z przepisami ustawy
Z dnia 03.02.1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U z 2021r. poz. 1326 z pézn.
zm.) nie jest wymagana zgoda Ministra na zmiane przeznaczenia gruntu rolnego na cele
nierolnicze w procedurze planu miejscowego albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych plandw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 07.07.1994r.
o zagospodarowaniu przestrzennym. Warunek uznaje sie za spetniony.

Art. 61 ust. 1 pkt 5) - zgodno$¢ z przepisami odrebnymi.
w granicach terenu objetego wnioskiem:

¢ nie wystepujg obiekty objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 23.07.2003r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami {t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 710 z p6zn. zm.);

s wystepuja obszary objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 23.07.2003r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (t]. Dz. U. z 2021 r. poz. 710 z p6zn. zm.). Czeéé terenu
objetego wnioskiem potoZzona jest w strefie B1 - strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wyznaczone] w decyzji o wpisaniu do rejestru zabytkéw zespolu
urbanistycznego miasta Kartuzy (nr 915 z dnia 30.05.1978 roku). Obowigzujg przepisy
odrebne. Ponadto, czedé terenu objetego wnioskiem objety wnioskiem potozona jest w strefie
B2 — strefie ochrony krajobrazu, wyznaczonej w decyzji o wpisaniu do rejestru zabytkéw
zespolu urbanistycznego miasta Kartuzy (nr 915 z dnia 30.05.1978 roku). Obowigzujg
przepisy odrebne;

+ nie wystepuja obiektowe formy ochrony przyrody na podstawie ustawy z dnia 16.04.2004r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 z pdzn. zm.);

» nie wystepujg cbszarowe formy ochrony przyrody na podstawie ustawy z dnia 16.04.2004r.
0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 z pdzn. zm.). Czesé terenu objetego decyzjg
zlokalizowana jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, na terenie
ktorego obowigzujg zakazy i nakazy okreSlone w uchwale nr 147/ViI¥11 Sejmiku
Wojewbdztwa Pomorskiego z dnia 27.04.2011r. w sprawie Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego (Dz.U. Woj. Pom. z 2011r. Nr 66, poz.1462 z pdzn. zm.). Powierzchnia
przeksztatcona inwestycji nie przekroczy 0,5ha;

» nie wystepujg tereny gomicze, o kidrych mowa w ustawie z dnia 9.06.2011r. prawo
geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. 2021r. poz. 1420 z pézn. zm.);

* nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, o ktérych mowa w ustawie

z dnia 20.07.2017r. prawo wodne (Dz. U. z 2021r. poz. 2233 z p6zn. zm.).

= nie wystgpujg obszary podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych
terenow zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

» teren objety decyzjg zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 111 Subniecka Gdanska. Obowigzujg przepisy odrebne;

planowana inwestycja ponadto nie narusza przepisdéw odrgbnych w tym w szczegdinosci:

» Ustawy z dnia 07.07.1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2020r., poz. 1333 z pézn. zm.);

» Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2019r. poz.
1065 z pdzn. zm.);

+ Ustawy z dnia 21.03,1985r. o drogach publicznych {t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 1376 z pé2n. zm.);

s Ustawy z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 1973 z pézn.
zm.);

¢ iinnych.

Planowang inwestycje uznaje sie za zgodna z przepisami odrgbnymi. Warunek uznaje sie za
spetniony.

Teren nie byt przeznaczony na realizacjg zadan rzgdowych ani samorzadowych celu publicznego
~ decyzja nie wymaga uzgodnienia z Wojewoda i Marszatkiem Wojewodztwa w zakresie
zadan rzadowych i samorzadowych,

Strona2z3

{
'



+ V. Ustalenia parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu dla nowej zabudowy

w oparciu o sasiedztwo na obszarze objetym analiza

Funkcjfa

Na obszarze analizowanym wystepuja tereny niezabudowane, tereny rolnicze, lasy oraz wody
powierzchniowe srddlgdowe. Inwestor planuje inwestycje polegajgca na budowie:

- pomostu drewnianego o wymiarach 4x26,2m, na statej konstrukcji z drewnianych lub metalowych
pali wbijanych w dno,

- slipu do wodowania jednostek o wymiarach 4x40m z tolerancia do 30% i nachyleniu 15%,
réwnolegtego do pomostu o konstrukeji betonowej z nawierzchnig slipu w postaci kraty stalowsj,

- kapieliska w strefie brzegowej, w formie plazy piaszczystej o powierzchni 85m?,

- wiaty rekreacyjnej z dachem ptaskim o powierzchni 115m?,

Woprowadzenie funkcji terenu sportu i rekreacji nie wpfynie negatywnie na fad przestrzenny okolicy.
WYNIK ANALIZY: Projektowana inwestycja zmieni czgsciowo funkcje wnioskowanego terenu na dz.
nr 110 — tj. z terendw niezabudowanych na tereny sportu i rekreacji. Funkcja terenu na dz. nr 3 t.
tereny wod powierzchniowych érédlgdowych, nie ulegnie zmianie.

Linie zabudowy

Z uwagi na rodzaj inwestycji ustalenie linii zabudowy nie ma zastosowania. Planowana inwestycja
nie wplynie na zmiane linii zabudowy.

WYNIK ANALIZY: Dopuszcza sie budowe pomostu, slipu, kapieliska oraz wiaty rekreacyjne;.
Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu

Inwestor planuje inwestycje polegajgcg na budowie pomostu, slipu, kapieliska oraz wiaty
rekreacyjnej. Z uwagi na rodzaj inwestycji ustalenie wielkosci powierzchni zabudowy nie ma
zastosowania.

WYNIK ANALIZY: Dopuszcza sig budowe pomostu, slipu, kapieliska oraz wiaty rekreacyjnej.
Szerokosé elewagji frontowef

Inwestor planuje- inwestycje polegajacg na budowie pomostu, slipu, kapieliska oraz wiaty
rekreacyjnej. Z uwagi na rodzaj inwestycji ustalenie szerokosci elewacji frontowej nie ma
zastosowania.

WYNIK ANALIZY: Ustalenie szeroko$ci elewacji frontowej nie ma zastosowania.

Wysokosé kalenicy

Inwestor planuje inwestycje polegajacg na budowie pomostu, slipu, kapieliska oraz wiaty
rekreacyjnej. Z uwagi na rodzaj inwestycji ustalenie wysokoéci kalenicy nie ma zastosowania.
WYNIK ANALIZY: Ustalenie wysokosci kalenicy nie ma zastosowania.

Geometria dachu '

Inwestor planuje inwestycje polegajaca na budowie pomostu, slipu, kapieliska oraz wiaty
rekreacyjnej. Z uwagi na rodzaj inwestycji ustalenie geometrii dachu nie ma zastosowania.

WYNIK ANALIZY: Ustalenie geometrii dachu nie ma zastosowania. Dopuszcza sie realizacje wiaty
z dachem ptaskim.

V. Whioski

W wyniku analizy obszaru obejmujacego posesje sgsiadujgce z wnioskowang inwestycig stwierdza
sig, Ze z uwagi na rodzaj inwestycji, ustalenie parametréw zabudowy na wnioskowanej dzialce nie
ma zastosowania. Stwierdza sig, ze inwestycja jest mozliwa do realizacji wg ustaleri i warunkéw
wynikajacych z powyzszej analizy.

Analize przygotowata:
mgr Anna tgczkowska-Sokotowska
kwalifikacje zawodowe NR Z-539/KW/379/2014

£ up ) BNIRMISTRZA
Adifda Pdamesyk

Riergwnik Wydziaks Urbanistyid
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Dokumentacja fotograficzna obszaru analizowanego
do zalgcznika nr 2
decyzji U.6730.268.2021.AS

Fot.1 Widok na teren inwestycii.
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al Al ol do dacyz]l o warunkach zabudowy

WA U.6730.268.2021 .48

i dz, nr 3 (obreb 6), dz. nr 110 {obreb 4), Kartuzy,
" Gmina Kartuzy

Oznaczenia: S
+ + + + ——————— granica terenu objetego decyzia
———— iinle rozgraniczajgce tereny o réinym

spasoble wiytkowania oblektdw budowlanych
i sposoble zagospodarewania terenu

tereny spartu | rekreacji

5

wotly powierzchniowe Srédiadowe
orientacyjna lokalizacia pomostu i slipu
orientacyjna lokalizacja wilaty

&

°

SKALA 1:500 L
{wydruk pomnlejszony W skall 1:1750) 0 17.5 35 52 5m
7 I

Opracowata;
mgr Anna LadzkdgvsBA-Sokotowska

Kwaliftkacje zdwdtoWe NR Z-539/KW/379/2014
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Zatacznik nr 3

do decyzji o warunkach zabudowy

U.6730.268.2021.A5

ANALIZA FUNKCII ORAZ CECH ZABUDOWY

1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU WOKXGE DZIALEK NR 3 {abreb &)
ORAZ 110 (obrgb 4), POLOZONYCH W KARTUZACH, GMINA KARTUZY

Cznaczenia:
-

-~ h %

granica obszaru anallzowanego

granica terenu objetego decyzja

linie rozgraniczajgce tereny o réznym
sposoble uzytkowania cbiektdw budowlanych
i sposobie zagospodarowania terenu

A-—B. front dziatki
+ TN tereny niezabudowane
ZL lasy
WS wody powierzchnlowe érédiadowe
KDW | droga wewnetrzna
SKALA 1:500

{wydruk pomnlejszony 0 ’ 17’5 35

sk(alzli 1:1750} 52,5m

atSoketowska
NR Z2-539/KW/379/2014




