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RURNMISTRZ KARTUZ

U.6730.269.2021.AS Kartuzy, dnia 03.03.2022r.

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt, 2, art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61, art. 63 ust. 2, art. 64 ustawy z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021r., poz. 741 z
poézn. zm.), zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588),
Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji
owarunkach zabudowy (Dz. U. nr 164, poz. 1589) oraz zgodnie z art. 104 ustawy z dnia
14.06.1960r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2021r., poz. 735 z p6Zn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku Gminy Kartuzy z siedzibg 83-300 Kartuzy, ul. gen. J6zefa Hallera 1, z
dnia 06.10.2021r. (data wptywu do UM dnia 11.10.2021r.), uzupelionego pismem z dnia
01,12.2021r.,, wsprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
platformy/pomostu stalego na wodzie wraz z hangarem na sprzet wodny w formie
zadaszone] wiaty z tarasem widokowym na dachu, wydzielonego w obrebie platformy na
wodzie, kapieliska, piywajacego slipu do wodowania jednostek plywajacych, budowa
pomostu plywajacego do celdw rekreacyjnych, kapieliska w formie plazy piaszczystej,

- pomostu stalego na wodzie petniacego funkcje ciagu pieszego tgczacego tereny przysziej

plazy z parkingiem i placem wej$ciowym w ramach realizacji projektu p.n. Budowa kapieliska
wraz z pomostami nad Jeziorem Klasztornym Duiym w Kartuzach oraz ciagiem pieszo-

rowerowym nad Jeziorem Klasztornym DuZym, na dzialce nr 3 (obreb B), polozonej w
Kartuzach, gmina Kartuzy,

ustala si¢ warunki zabudowy
dla Gminy Kartuzy,
na dziatce nr 3 (obreb 6), polozonej w Kartuzach,
gmina Kartuzy.

1. Rodzaj inwestycji:
Budowa platformy z hangarem, kapieliskiem i slipem, pomostéw oraz kapieliska.
Integraing czescig niniejsze] decyzji jest zalgeznik graficzny nr 1 w skali 1:500.

. 2. Ustalenia dotyczgce funkcji zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

Tereny wod powierzchniowych &rédiadowych.

3. Ustalenia dotyczgce warunkow i wymagar ksztattowania ladu przestrzennego:

1) Linie zabudowy: nie ustala sie;

2) Wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: nie ustala sig;

3) Udziat terenu biologicznie czynnego: nie mnigj niz 80%;

4) Powierzchnia platformy: nie wigcej niz 1400m?;

5) Dlugosé pomostu/ktadki: nie wigcej niz 25m;

6) Szerokosé pomostu/ktadki: nie wigcej niz 3m;

7) Diugos¢ pomosty plywajacego do cumowania jednostek plywajacych: nie wigcej niz 22m;

8) Szeroko$é pomostu ptywajgcego do cumowania jednostek ajgcych: nie wiecej niz 3m;
9) Diugos¢ pornostu stalego na wodzie: nie wigcej niz 145m;

10) Szeroko$¢ pomostu statego na wodzie: nie wiecej niz 10m;

11) Dlugos¢ slipu; nie wiecej niz 10m;
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12) Szeroko$¢ slipu: nie wiecej niz 7,5m;
13) Powierzchnia wiaty: nie wiecej niz 500m?;

14) Geometria dachu wiaty: dach plaski. Dopuszcza sie dach jednospadowy o kgcie nachylenia do

30 stopni.

4, Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

Czesé terenu objetego decyzjg zlokalizowana jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego, na terenie ktérego obowigzujg zakazy i nakazy okreslone w uchwale nr 147/VIl/11
Sejmiku Wojewédztwa Pomorskiego z dnia 27.04.2011r. w sprawie Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego (Dz.U. Woj. Pom. z 2011r. Nr 66, poz.1462 z pdin. zm.). Powierzchnia
przeksztatcona inwestycji nie przekroczy 0,5ha.

"5, Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej:

Czesé terenu objetego wnioskiem objety wnioskiem potozona jest w strefie B2 — strefie ochrony
krajobrazu, wyzhaczonej w decyzji o wpisaniu do rejestru zabytkéw zespotu urbanistycznego miasta
Kartuzy (nr 915 z dnia 30.05.1978 roku). Obowiazuja przepisy odrgbne.

6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) Dostep do drogi publicznei: do drogi publicznej gminnej nr 1565041G (dz. nr 49/1) poprzez teren
drogi wewnetrzhej gminnej (dz. nr 151/6) oraz dziatke nr 151/9;

2) Miejsca postojowe: nie dotyczy;

3) Zaopatrzenie w wode: nie dotyczy,

4) Zaopatrzenie w energie elekiryczng: 2 sieci elektroenergetycznej;

) Zaopatrzenie w energie cieplna: nie dotyczy;

) Odprowadzenie wéd opadowych: powierzchniowo w granicach terenu objetego decyzjg;

) Qdprowadzenie Sciekéw: nie dotyczy;

) Gospodarowanie odpadami komunalnymi: sktadowaé w przeznaczonych na ten cel pojemnikach
na terenie dziatki, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw 0séb trzecich:

Realizacja inwestycji nie moze narusza¢ interesow oséb trzecich w szczegdlnosci winna
uwzgledniaé art. 5 ustawy z dnia 07.07.1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2020r., poz. 1333
z poézn. zm.).

Ochrona uzasadnionych intereséw oséb trzecich, obejmuje w szczegdinosci:

1. Zapewnienie dostepu do drogi publicznej.

2. Ochrone przed pozbawieniem:

a) mozliwosécl korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz Srodkéw
tgcznosci,

b) doptywu éwiatta dziennego do pomieszczeri przeznaczonych na pobyt ludzi.

3. Ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiécenia elektryczne,
promieniowanie. ‘

4. Ochrone przed zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleb.

5. Przy realizacji inwestycji nalezy uwzglednié:

a) dla planowanych przebiegéw przytaczy instalacyjnych nalezy uzyskaé¢ zgode wiascicieli
nieruchomosci, przez teren, ktérych beda one prowadzone. Przejscia w drogach gminnych
uzgodnié z zarzgdeg drogi;

b) wnioskowana inwestycja nie moze powodowaé utrudniania w dojsciach i dojazdach do
sgsiednich nieruchomosci, jak réwniez nie moze pogorszyé stanu technicznego tych
nieruchomosci; - :

c¢) nalezy uzgodnié warunki ewentualnego zajecia terenu na czas trwania prac z wtascicielami
| zarzgdcami terenu.

6. Wody opadowe zagospodarowaé w granicach hieruchomosci objetej decyzja.
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8. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenéw
gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagroZzonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:
1} Teren objety decyzjg zlokalizowany jest w granicach Gidwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 111 Subniecka Gdanska. Obowiazujg przepisy odrgbne;
2) Zgodnie z mapg zagrozenia powodziowego przedmiotowa dzialka znajduje sie poza
obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérym mowa w art. 16 pkt 34 ustawy
Prawo wodne.

9. Warunki wynikajgce z przepisow szciegélnych:
Przedmiotowa inwestycja winna byé projektowana i realizowana zgodnie z przepisami odrgbnymi,
wtym z:
¢ Ustawg z dnia 07.07.1994r, Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2020r., poz. 1333 z pdZn. zm.);
¢+ Rozporzadzeniem Ministra Infrastrukiury z dnia- 12.04.2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019r. poz.
1065 z pdzZn. zm.);
+ Ustawg z dnia 21.03.1985r, o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 1376 z pozn.
zm.);
+ Ustawg z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony érodowuska (t). Dz. U. z 2020r. poz. 1219 z
pdZn. zm.);
» Ustawg z dnia 16.04.2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2 2021r. poz. 1098 z pozn zm.);
s [nnymi aktami prawnymi wynikajgcymi ze specyfiki inwestyciji.

UWAGA:

1. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnodci i uprawnier; 0s6b
trzecich. Wnioskodawey, ktdry nie uzyska prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakfadow poniesionych w 2zwigzky z ofrzymang decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu,

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone w niniejszej decyzji wigzg organ
wydafqcy pozwolenie na budowe, zatem hiespelnienie kiéregokolwiek z nich skutkuje decyzjg
0 odmowie wydania pozwolenia na budowe.

UZASADNIENIE

Przedmiotowy teren znajduje sie na obszarze, gdzie brak jest planu misjscowego, a wigc w mys$l
art. 4 ust.2 w/w ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym okreslenie sposobdw
zagospodarowania terenu nastepuje w drodze decyzji o ustaleniu warunkdéw zabudowy
i zagospodarowania terenu przygotowanej zgodnie z art. 81.

Planowane przedsiewzigcie, w ocenie tut. organu, nie narusza istniejgcego fadu przestrzennego
oraz interesu osob trzecich, jest zgodne z przepisami odrebnymi oraz jest mozliwe do realizacji na
warunkach okreslonych w niniejszej decyzji.

W wyniku przeprowadzonej wizji terenowej oraz analizy funkgji, cech zabudowy i zagospodarowania
terenu w wyznaczonym obszarze analizowanym stwierdzono, ze spefnione zostaty warunki wydania
decyzji o warunkach zabudowy wymienione w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

e Z uwagi na charakter inwestycji, odstapiono od przeprowadzenia analizy dotyczace]
kontynuacji funkcji, parametréw, cech iwskaznikow ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, gdyZ nie majg one zastosowania,
teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleéne,
teren ma dostep do drogi publicznej,

z uwagi ha rodzaj inwestycji, uzbrojenie terenu nie jest wymagane,
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

s & & &

Warunki zabudowy dla wiw inwestycji zostaly uzgodnione z:
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— Powiatowym Konserwatorem Zabytkow KZ.4124.793.1.2021. Z dnia 21.12.2021 r.,

— Zarzadcg drog gminnych KM.7230.1.252.2021.JM z dnia 27.12.2021 r.,

— Zarzadem Powiatu Kartuskiege ZDP.4.4161.239.2021.JB z dnia 28.12.2021 r,,

— Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku RDOS-Gd-WZP.612.32.320-
324.2021.JKA z dnia 03.01.2022 r,,

— Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie GD.RPP.611.810.2021.1J z dnia 19.01.2022 r.,

- Parfstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Ziewni w Gdarisku — brak
odpowiedzi. .

Analize i projekt decyzji przygotowata osoba posiadajgca kwalifikacje do wykonywania zawodu
urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o samorzgdach zawodowych architektéw, inzynierédw budownictwa oraz urbanistow
(tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1117).

Majgc na uwadze powyzsze, postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE. :

Zgodnie z art, 127 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. (t.j. Dz.U. z 2021r., poz. 735 z pdin. zm.)
Kodeks postepowania administracyjnego od decyzji przystuguje odwotanie do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Gdarisku za posrednictwem Burmistrza Kartuz, w terminie 14 dni od
daty jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania, zgodnie z art. 127a §1
Kodeksu postepowania administracyjnego strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Decyzja staje sie ostateczna
i prawomaocna z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez .ostatnig ze stron postepowania. Zgodnie z art. 130 §4
Kodeksu postepowania administracyjnego decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do
whiesienia odwolania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony
zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania.

Zgodnie z wyktadnig art. 65 wiw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli dla
przedmiotowego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, kidrego ustalenia bedg inne niz
w wydane] decyzji, bgdz inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe, organ, kiéry wydat
decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasniecie w trybie art.162 § 1 pkt 1 Kodeksu
postepowania administracyjnego.

Zataczniki; _

1. Zatgcznik nr 1 — Zatgcznik graficzny kopia mapy zasadniczej w skali 1:500.

2. Zatgeznik nr 2 - Analiza funkcji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu objetego wnioskiem
i terenéw sgsiednich wraz z wynikami. '

3. Zatacznik nr 3 - Analiza funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w skali 1:500,

Projekt decyzji przygotowata:
mgr Anna Laczkowska-Sokotowska 2 un. BIRICTLZA
kwalifikacje zawodowe NR Z-539/KW/379/2014 '

Alciabidmnonsd
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Otrzymuja:

1/ Wydziat Rozwoju w/m

@NBRAVO DEVELOPER $p. z 0.0. Przystan s.k.,

3. Wydziat Nieruchomosci w/m,
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gdansku,
Starosta Kartuski,
. Plichta Mirostaw,
. Plichta Jadwiga,
Nadlesnictwo Kartuzy,
ala

© oo
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RURMISTRZ HARTIZ do decyz]i U.6730 2002051 As.

ANALIZA FUNKCJ! ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU objetego
whnioskiem i terenéw sasiednich wraz z wynikami

zgodnie z §3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.1588) w mysi art. 61
ust. 1 pkt 1-5 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2021r., poz. 741 z péZn, zm.}, -

Whioskodawca: Gmina Kartuzy z siedzibg 83-300 Kartuzy, ul. gen. Jozefa Hallera 1;

Rodzaj inwestyciji; Budowa platformy/pomostu statego na wodzie wraz z hangarem na sprzet wodny
w formie zadaszonej wiaty z tarasem widokowym na dachu, wydzielonego w obrebie platformy na
wodzie, kgpieliska, plywajgcego slipu do wodowania jednostek ptywajgcych, budowa pomostu
ptywajacego do celéw rekreacyjnych, kapieliska w formie plazy piaszczystej, pomostu statego na
wodzie peinigcego funkcje ciggu pleszego taczacego tereny przyszlej plazy z parkingiem i placem
wejsciowym w ramach realizacji projektu p.n. Budowa kapieliska wraz z pomostami nad Jeziorem
Klasztornym Duzym w Kartuzach oraz ciggiem pieszo-rowerowym nad Jeziorem Klasztornym

- Duzym;

Adres inwestycji: dziatka nr 3 (obreb 6), polozona w Kartuzach, gmina Kartuzy.

Analize stanu faktycznego i prawnego oraz warunkéw i zasad zagospodarowania obszaru
analizowanego dokonano na podstawie wizji w terenie, wypisdw | wyryséw z ewidencji gruntow
| budynkow, kopii mapy zasadniczej w skali 1:500.

l. Granice obszaru analizowanego
Szeroko$é frontu dziatki objete] wnioskiem wynosi ok. 276m.

Do analizy przyjeto obszar wokét dziatki objetej wnioskiem o szerokosci 0-104m. Obszar poddany
analizie oznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500 linig przerywana koloru czarnego.

Il, Stan faktyczny i prawny, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestyciji:

Lokalizacja. dziatka nr 3 (obreb 6), polozona w Kartuzach, gmina Kartuzy;

Wilasno$¢: dziatka nr 3 — wiasnosé Skarbu Panstwa;

Stan istniejacy: dz. nr 3 - teren wéd powierzchniowych $rédigdowych - jezioro Klasztorne Duze.

lll. Analiza moZliwos$ci speinienig tacznie niZej opisanych przepisow art. 61 ust. 1 _ustawy
z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

o Art. 61 ust. 1 pkt 1) — przedmiotowa inwestycja spetnia warunki art. 61 ust.1 pkt 1 o tresci: ,co

najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej jest zabudowana
w sposob pozwalajgcy ha okredlenie wymagarn dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech | wskaZnikéw ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywhosci wykorzystania terenu”.
Planowana Inwestycja dotyczy budowy platformy/pomostu sta%ego na wodzie wraz z hangarem
na sprzet wodny w formie zadaszonej wiaty z tarasem widokowym na dachu, wydzielonego w
obrgbie platformy na wodzie, kapieliska, plywajgcego slipu do wodowania jednostek
ptywajgcych, budowa pomostu pltywajacego do celdw rekreacyjnych, kapieliska w formie plazy
piaszczystej, pomostu stalego na wodzie petnigcego funkcje ciggu pieszego tgczgcego tereny
przysziej plazy z parkingiem i placem wejsciowym na terenie wéd powierzchniowych
srodlgdowych. W zwigzku z charakterem inwestycji wnioskowany teren nie zmieni swojej funkii.
Warunek uznaje si¢ za speiniony.

» Art. 61 ust. 1 pkt 2} — nieruchomos¢ objeta inwestycjg posiada dostep do drogi publicznej
gminnej nr 155041G (dz. nr 49/1) poprzez teren drogi wewnetrznej gminnej (dz. nr 151/6) oraz
dziatke nr 151/9. Warunek uznaje sig za spetniony.
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e Art. 61 ust. 1 pkt 3) — Zgodnie z pismem Energa Operator dolgczonym do wniosku inwestor ma
zapewhiong dostawe energii do planowanej inwestycji. Z uwagi na charakter inwestycji,
pozostale uzbrojenie terenu nie jest wymagane dla planowanego przedsiewzigcia. Warunek
uznaje sie za spetniony.

« Art. 61 ust. 1 pkt 4) — dziatka nr 3 objeta decyzja, o powierzchni 59,5891ha obejmuje, zgodnle
z wypisem z rejestru gruntow, uzytek Wp. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 03.02.1995r.
o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (tj. Dz. U z 2021¢. poz. 1326 z pbdzn. zm.) nie jest
wymagana zgoda Ministra na zmiane przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze
w procedurze planu miejscowego albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzgdzaniu
miejscowych planow, ktére utracty moc na podstawie art. 87 ustawy z dnia 07.07.1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym. Warunek uznaje sie za spetniony.

o Art. 61 ust. 1 pkt 5) - zgodno$¢ z przepisami odrgbnymi.
1) w granicach terenu objetego wnioskiem:;

¢ nie wystepuja obiekty objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 23.07.2003r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 710 z pé2Zn. zm.);

» wystepujg obszary objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 23.07.2003r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (). Dz. U. z 2021 r. poz. 710 z pé2n. zm.). Czeéé terenu
objetego wnioskiem objety wnioskiem potozona jest w strefie B2 — strefie ochrony krajobrazu,
wyznaczonej w decyzji o wpisaniu do rejestru zabytkow zespotu urbanistycznego miasta
Kartuzy {nr 915 z dnia 30.05.1978 roku). Obowigzujg przepisy odrebne;

s hie wystepujg obiektowe formy ochrony przyrody na podstawie ustawy z dnia 16.04.2004r,
o ochronie przyrody (t.J. Dz, U. z 2021 r. poz. 1098 z pbzn. zm.),

» nie wystepujg obszarowe formy ochrony przyrody na podstawie ustawy z dnia 16.04.2004r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 z p6zn. zm.). Czes¢ terenu objetego decyzja
zlokalizowana jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, na terenie
ktérego obowigzuja zakazy i nakazy okreSlone w uchwale nr 147/VII/11 Sejmiku
Wojewédztwa Pomorskiego z dnia 27.04.2011r. w sprawie Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego {Dz.U. Woj. Pom. z 2011r. Nr 66, poz.1462 z pdzn. zm.). Powierzchnia
przeksztatcona inwestycji nie przekroczy 0,5ha;

+ nie wystepuja tereny gérnlcze o kiorych mowa w ustawie z dnia 9.06.2011r. prawo
geoiogmznelgérmcze (t.). Dz. U. 2021r. poz. 1420 z p6zn. zm.);

 nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, o ktdérych mowa w ustawie
z dnia 20.07.2017r. prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 2233 z pdzn. zm.).

* nie wystepujg obszary podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych
terenbw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

o teren objety decyzjg zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiomika Wéd Podziemnych
nr 111 Subniecka Gdanska. Obowmznuq przepisy odrebne;

2) planowana inwestycja ponadto hie narusza przepiséw odrebnych w tym w szczegélnoéci

o Ustawy z dnia 07.07.1994r. Prawo budowtane (t.j. Dz.U. z 2020r., poz. 1333 z pézn. zm.);

» Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2019r. poz.
1065 z pdzn. zm.);

» Ustawy z dnia 21.03.1985r. o drogach publicznych (t.j, Dz. U. z 2021r, poz. 1376 z pé2n. zm.),

» Ustawy z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony §rodowiska (t.j. Dz. U. z 2021r, poz. 1973 z pdzn.
zm.);

 iinnych.

Planowana inwestycje uznaje sig za zgodng z przepisami odrgbnymi. Warunek uznaje si¢ za
spelniony.

Teren nie byt przeznaczony na realizacje zadati rzgdowych ani samorzgdowych celu publicznego

- decyzja nie wymaga uzgodnienia z Wojewoda | Marszalkiem Wojewddztwa w zakresie
zadan rzadowych i samorzadowych.
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" IV, _Ustalenia_parametréow zabudowy i zagospodarowania terenu dla nowej zabudowy
w oparciu o sasiedztwo na obszarze objetym analiza

Funkcia

Na obszarze analizowanym wystepujg tereny niezabudowane, tereny rolnicze, lasy oraz wody
powierzchniowe $rodlgdowe. Inwestor planuje mwestyc;e polegajacyg na budowie:

a) platformy/pomostu statego o pomerzchm do 1400m? na konstrukcp pali drewnianych, stalowych

lub betonowych, wbijanych w dno jeziora, w obrebie ktdrej planuje sig wydzielenie:

- hangaru na sprzet wodny w formie zadaszonej wiaty o powierzchni maksyralnie 500m? i
wysokoéci do ok. 4m, z dachem plaskim petnigcym funkcje tarasu widokowego, z
dopuszczeniem dachu stromego o kacie nachylenia 43-50%,

- kgpieliska dla dzieci o wymiarach 8,7mx9,2m,

- plywajgcego slipu o wymiarach ok. 10mx7,5m,

b) pomostu plywajgcego do cumowania todzi 0 wymiarach 3mx22m,

c) kapieliska w formie plazy piaszczystej o powierzchni ok. 490m?,

d) pomostu statego na wodzie o szerokosci 3,3m — 10m i diugoscn nie wiecej niz 145m,

WYNIK ANALIZY: Projektowana inwestycja nie zmieni funkcji wnioskowanego terenu na dz. nr 3 {].
tereny wod powierzchniowych srédigdowych.

Linie zabudowy

Z uwagi na rodzaj inwestycji ustalenie linii zabudowy nle ma zastosowania, Planowana inwestycja
nie wptynie na zmiane linii zabudowy.

WYNIK ANALIZY: Dopuszcza sig budowe platformy z hangarem, kapieliskiem i slipem, pomostow
oraz kapieliska.

Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki lub terenu

Inwestor planuje inwestycje polegajacg na budowie platformy z hangarem, kapieliskiem i slipem,
pomOStéw oraz kgpieliska. Z uwagi na rodzaj inwestycji ustalenie wielkosci powierzchni zabudowy
nie ma zastosowania.

WYNIK ANALIZY: Dopuszcza sig budowe platformy z hangarem, kapieliskiem i slipem, pomostdw
oraz kgpieliska.

Szeroko$é elewadcji frontowej

Inwestor planuje inwestycje polegajacg na budowie platformy z hangarem, kapieliskiem i slipem,
pomostéw oraz kapieliska. Z uwagi na rodzaj inwestycji ustalenie szerokosci elewacji frontowej nie
ma zastosowania.

WYNIK ANALIZY: Ustalenie szerokosci elewacji frontowej nie ma zastosowania,

Wysokosé kalenicy

Inwestor planuje inwestycje polegajgcg na budowie platformy z hangarem, kapieliskiem i slipem,
pomostéw oraz kapieliska. Z uwagi na rodzaj inwestycji ustalenie wysokosci kalenicy nie ma
 zastosowania.

- WYNIK ANALIZY: Ustalenie wysokosci kalenicy nie ma zastosowania.

Geomefria dachu

Inwestor planuje inwestycje polegajaca na budowie platformy z hangarem, kapieliskiem i slipem,
pomostéw oraz kapieliska. Z uwagi na rodzaj inwestycji ustalenie geometrii dachu nie ma
zastosowania.

WYNIK ANALIZY: Ustalenie geometrii dachu nie ma zastosowania, Dopuszcza sie realizacjg wiaty
'z dachem plaskim.

V. Whioski

W wyniku analizy obszaru obejmujgcego posesje sasiadujgce z wnioskowang inwestycjg stwierdza
sie, Ze z uwagi na rodzaj inwestyciji, ustalenie parametréw zabudowy na wnioskowanej dziatce nie
ma zastosowania. Stwierdza sie, ze inwestycja jest mozliwa do realizacji wg ustalerh i warunkdw
wynikajgcych z powyzszej analizy.

Analize przygotowata;
mgr Anna t.gczkowska-Sokotowska

kwalifikacje zawodowe NR Z-539/KW/379/2014 Zup. JRIISTIZA

Aliefa damns, &
Kics i byt Urbai islykd
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: Dokumentacja fotograficzna obszaru analizowanego
: do zalacznika nr 2
decyzji U.6730.269.2021.AS

3

Fot.1 Widok na teren n_Westycj. Fot.2 Widok na teren inwesty
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Zalacznik nr 1

do decyzjl o0 warunkach zabudowy
U.6730.269.2021.AS

dz. nr 3 {obreb &), Kartuzy, Gmina Kartuzy

Oznaczenia!

granica terenu cbjetego decyzjq

linke rozgraniczajace tereny ¢ réZnym
sposoble uzytkowania oblekbéw budowlanych
| sposoble zagospodarowania terenu

wody powlerzchnlowe érédladowe

orientacyijna lokallzacja planowanej inwestycjl

WS
L

SKALA 1:50C

{wydruk pomnlejszony w skall 1:1750) 0 17.5 35 52.5m
L !

Opracowala;
myr Anna thezk
Kwalifikacje

a-Sokolowska
e NR Z-539/KW/379/2014
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Zalacznik nr 3

do decyzjl o warunkach zabudowy

U.6_730.269.2021.AS

ANALIZA FUNKCII ORAZ CECH ZABUDOWY

1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU WOKOL DZIALKI NR 3 (obreb 6),
POLOZONE] W KARTUZACH, GMINA KARTUZY

QOznaczemna:

-——

- N, granica obszaru anallzowanego
e granica terenu objetege decyzja

m—————|inle rozgraniczajace tereny o réznym
sposoble uzytkowania obiektdw budowlanych
| sposoble zagospodarowania terenu

A—B. frontdzialki
TN tereny niezabudowane
ZL lasy
ws wody powierzchniowe Srddladowe
KDW | droge wewngtrzna
SKALA 1:500
{wydruk pomniejszony w skall 1:150) 0 17.5 35§ 52 5m
- r 1
Opracowat
mgr Anna taczkowska-Sck a
Kwelifikacie zawodow SROMW/379/2014
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