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EKSPERTYZA TECHNICZNA
dotyczca stanu technicznego budynku zlokalizowanego wztpzy ul. Dasbrowskiego 38 wraz z projektem
okreslajacym jednoznaczny sposob usgeia stwierdzonych nieprawidtowoi.

1. DANE OGOLNE

1.1. OBIEKT — przedmiotem opracowania jest budyredkalizowany w todzi na posesji przy ulicy
Dabrowskiego 38.

1.2. ZLECENIODAWCA — Miasto Lo# reprezentowane przez Zaazl okali Miejskich,tedz, al. Kasciuszki 47

1.3. JEDNOSTKA OPRACOWWJCA — Projektowanie budynkéw KINGER mgr inz. Marek Majewski
siedziba: £6d, ul. Grabieniec 16/196

1.4. CZAS OPRACOWANIA — marzec 2017 r.

1.5. PODSTAWA OPRACOWANIA: - umowa z zamawcym
- wizja lokalna obiektu dokonana w marcu 2017 r.,

- dokumentacja archiwalna udpstiona przez zamawigego,
) - wykonane odkrywki elementow konstrukcyjnych bukiiw.
1.6. WSKAZNIKI BUDYNKOW:

Budynek 1 2: - kubatura 4614,76,m
- powierzchnia zabudowy 419,0G,m
Budynek 3 i 4: - kubatura 632,08, m
- powierzchnia zabudowy 175,57 m
Budynek 5: - kubatura 216,41°m
- powierzchnia zabudowy 92,88m
Budynek 6: - kubatura 241,65m
- powierzchnia zabudowy 71,60'm

1.7. ZAKRES OPRACOWANIA - Opracowanie obejmuje wylamie inwentaryzacji uszkodzeekspertyzy
technicznej dotyccej ustalenia przyczyn powstawania uszkadeeaz projekt okrdajacy jednoznaczny
sposOb usupcia nieprawidtowsci.

2. DANE TECHNICZNE DO BUDYNKOW 1i2
2.1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU
Budynek zlokalizowany jest na terenie posesji prizgy Dabrowskiego 38 w todzi, wzniesiony na
planie trapezu o wymiarach 27 x 13 x 24,85 x 13118Budynek 4-kondygnacyjny niepodpiwniczony.
Budynek frontowy, zlokalizowany jest w pierzei ylidbabrowskiego i przylega do granicy posesji
sgsiedniej . Glowne weégie do budynku (do klatki schodowej) w elewacjirmi#nej. Na parterze od strony
ulicy Dabrowskiego znajduje sijeden lokal ustugowy, pozostate to lokale miesz&aNa kondygnacjach
1-go i 2-go pitra znajduy sie lokale mieszkalne. Na poddaszu (4 kondygnacja) kbkale mieszkalne
oraz strych aytkowy.
Do gtéwnego budynku kamienicy dobudowana jestczparterowa o wymiarach 13x6,7 m. Od
strony ulicy Dybrowskiego w budynku zlokalizowany jest lokal ushugy.

Foto. Nr 1. Widok budynkéw od strony podworza (edeja péinocna).

2.2. KONSTRUKCJA DACHU
Konstrukcg dachu budynku kamienicy stanowi drewnianaesya dachowa dwuspadowa

krokwiowo-ptatwiowa. Krokwie opierajsi¢ na czterech ptatwiach gednich (dwoch pétnocnych i dwéch



potudniowych) oraz przy okapach na murtagieigna potnocna i potudniowa). Ptatwiespednie wraz ze
stupkami konstrukcji dachu twagdrewnianecianki stolcowe. Elementy konstrukcyjne dachukiwe o
przekroju 7,5 x 15 cm, platwie o przekroju 12 xilBurtaty o przekroju 14 x 14 cm. Stupki konstrukcj
dachu o przekroju 10 x 12 cm. Pokrycie dachu - pappetnym poszyciu z desek. Brak izolacji termigzn
w pofaci dachu oraz zabezpieczenia ogniochronnegerdanych elementéw konstrukcji dachu i poszycia.
Konstrukcg dachu dobudéwki stanowi wiba dachowa jednospadowa krokwiowo-ptatwiowa.
Krokwie opieraj sie na jednej ptatwi p@edniej oraz przy okapach na murlacéeigna wschodnia i
zachodnia). Elementy konstrukcyjne dachu: krokwjgrzekroju 7,5 x 15 cm, platwie o przekroju 12 xi12
murtaty o przekroju 14 x 14 cm. Stupki konstruldgichu o przekroju 10 x 12 cm. Pokrycie dachu - papa
peinym poszyciu z desek. Brak izolacji termicznepuwtaci dachu oraz zabezpieczenia ogniochronnego
drewnianych elementow konstrukcji dachu i poszycia.

2.2.SCIANY

2.3.

2.4,

Budynek wg uktadu murdéw konstrukcyjnych trzytrakjow
Szerokd¢ traktu potudniowego frontowego (od strony ulicyynesi wswietle murow:
- na parterze 484 cm,
- na 1 pétrze 484 cm,
- na 2 pgtrze 498 cm,
- na poddaszu 504 cm.
Szerokd¢ traktu srodkowego (korytarzowego) wynosi Wwietle muréw 140 cm na parterze oraz
pierwszym i drugim gitrze oraz 200 cm na poddaszu.
Szerokd¢ traktu potnocnego (od strony podwoérza) wynosiwietle murow w najszerszym miejscu:
- na parterze 484 cm,
- na 1 pétrze 484 cm,
- na 2 p¢trze 498 cm,
- na poddaszu 514 cm.

Uktad konstrukcyjny budynku podtay, tj. sciany négne podtine (rownolegte do ulicy).

Sciany konstrukcyjne zevetrzne i wewgtrzne jednorodne, murowane z cegly petnej cerargjczn
(starego typu) na zaprawie wapiennej.

Grubdici scian konstrukcyjnych (bez tynku) w cm :

Sciany podhine Sciany poprzeczne
kondygnacja zewrgtrzne| wewretrzne| szczytowe| przy klatce
schodowej
parter 55 41 55 41
1 pietro 55 41 55 41
2 pietro 41 27 41 27
poddasze 27 13 27 13

Z zewrgtrz elewacje wykaczone g tynkiem cementowo-wapiennym grufsookoto 2 cm natomiast
w srodku tynkiem wapiennym i cementowo-wapiennym.

W ptaszczynie scian konstrukcyjnych zevetrznych i wewrgtrznych wykonano trzony kominowe.
Zinwentaryzowano dziesi trzondw kominowych z przewodami dymowymi i wentypymi (patrz rzuty
kondygnacji). Budynek nie posiada ocieplesugan zewgtrznych.

Sciany dzialowe poprzeczne, murowane z cegly o dwib®/2 cegly oraz drewniane (desek na
ruszcie z krawdziakow).

FUNDAMENTY
Budynek posadowiony jest né&cianach i lawach fundamentowych ceglanych na zapraw
cementowo-wapiennej, posadowione rgbgkasci okoto 80- 90 cm pod poziomem terenu.

STROPY

Stropy méedzypietrowe na belkach drewnianych o przekroju prostiokm 13 x 26 cm rozstawione
co okoto 100 cm. Porailzy belkami wsuwanka z desek a na niej wypetniponlepm okoto 5 cm grubgi.
Podtogi w pomieszczeniach mieszkalnych z deselci®,Zrubdci. Od spodu podsufitka z desek grub. 19



mm pokryta tynkiem wapiennym na trzcinie. Stropyklatce schodowej wykonany jako odcinkowe
ceglane na belkach stalowych o przekroju dwuteow$60.

2.5. SCHODY
Klatka schodowa w potnocnejgzi budynku. Schody od parteru do poddasza dwubiegow
betonowe prefabrykowane na belkach stalowych gadiegch 1140, szerok@ biegu (wswietle) 106 cm.
Podesty pitrowe i spoczniki midzypietrowe ceglane odcinkowe na belkach stalowych | $88roké¢
spocznika 120 cm.
Balustrada stalowa kuta z pochwytem drewnianym.
2.6.TRZONY KOMINOWE
Trzony kominowe wykonane z cegly petnej ceramici@efaprawie cementowo-wapiennej z
kanatami wentylacyjnymi i dymowymi.

2.7. ODWODNIENIE DACHU
Rynny i rury spustowe stalowe ocynkowane. Odprowadzwody deszczowej powierzchniowe.

2.8. INSTALACJE W BUDYNKU
Budynek wyposzony jest w instalacje: - wodno-kanalizacyjn
- elektrycza.

3. DANE TECHNICZNE DO BUDYNKOW 314
3.1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU
Budynek zlokalizowany jest na terenie posesji pritgy Dabrowskiego 38 w todzi, wzniesiony na
planie zblzonym do prostodta o wymiarach 22,95 x 6,00 m. Budynek parterowy, cesci
podpiwniczony. Budynek zlokalizowany jest w lewdjcgnie kamienicy przy ul. Bbrowskiego 38 i
przylega do granicy posesgissedniej (ibrowskiego 36). Wégia do poszczegolnych lokali mieszkalnych
i pomieszcza gospodarczych znajdugic od strony wschodnie;.
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Foto. nr 2 i 3. Budynki mieszkalny i gospodarcayégoficyny.
3.2. KONSTRUKCJA DACHU

Konstrukcg dachu budynku kamienicy stanowi drewnianazva dachowa jednospadowa.

3.3.SCIANY
Budynek wg uktadu muréw konstrukcyjnych jednotrakya szerokéci traktu ok 600 cm.
Uktad konstrukcyjny budynku podiay, tj. sciany néne podiine (prostopadte do budynku
kamienicy)
Sciany konstrukcyjne zewtrzne i wewrtrzne jednorodne, murowane z cegly peinej cerargjczn
(starego typu) na zaprawie wapienne;j.
Grubdici scian konstrukcyjnych (bez tynku) w cm :
Sciany podhine Sciany poprzeczne

kondygnacja

zewrgtrzne| wewretrzne| szczytowe
piwnica 55 41 55
parter 55 41 55




3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

Z zewngtrz elewacje wykaczone g tynkiem cementowo-wapiennym gruisookoto 2 cm natomiast
w srodku tynkiem wapiennym i cementowo-wapiennym.

W ptaszczynie scian konstrukcyjnych zevwetrznych i wewrtrznych wykonano trzony kominowe.
Zinwentaryzowano dwa trzonéw kominowych z przewoddgmowymi i wentylacyjnymi (patrz rzuty
kondygnacji). Budynek nie posiada ocieplesuemn zewgtrznych.

Sciany dzialowe poprzeczne, murowane z cegly o dgildg2 cegly.

FUNDAMENTY
Budynek posadowiony jest gaianach i tawach fundamentowych ceglanych na zapraapienne;.

STROPY
Strop nad piwnig typu Kleina na belkach stalowych.

TRZONY KOMINOWE
Trzony kominowe wykonane z cegly petnej ceramicziaegaprawie cementowo-wapiennej z
kanatami wentylacyjnymi i dymowymi.

ODWODNIENIE DACHU
Rynny i rury spustowe stalowe ocynkowane. Odprowadzwody deszczowej powierzchniowe.

INSTALACJE W BUDYNKU
Budynek wyposzony jest w instalacje: - wodno-kanalizacyjn
- ogrzewanie piecowe,
- elektryczn.

4. DANE TECHNICZNE DO BUDYNKU 5
4.1.OGOLNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU

4.2.

Budynek zlokalizowany jest na terenie posesji puligy Dabrowskiego 38 w todzi, wzniesiony na

planie prostojta o wymiarach 14,4 x 6,45 m. Budynek parterowycalcsci niepodpiwniczony.

Budynek zlokalizowany jest w podworku kamienicy yprul. Dgbrowskiego 38. Weéfia do
poszczegodlnych pomieszdzgospodarczych znajdugie

" od strony pétnocnej i potudniowe;.

Foto. nr 4. Budynek gospodarczy poprzecznej ofigyrayplanie oznaczony numerem 5)

KONSTRUKCJA STROPODACHU
Konstrukcg stropodachu budynku gospodarczego starmiwty dachowezelbetowe prefabrykowane o
szerokdci okoto 60 cmPokrycie dachu — papBrak izolacji termicznej w potaci dachu.

4.3.SCIANY

Budynek wg uktadu muréw konstrukcyjnych dwutraktowy

Szeroka¢ traktu potudniowego wynosi wwietle muréw:

- na parterze 285 cm,

Szerokdc¢ traktu pétnocnego wynosi swietle muréw w najszerszym miejscu:
- na parterze 288 cm,

Uklad konstrukcyjny budynku podiay, tj. sciany néne podidne (prostopadie do budynku
kamienicy)



Sciany konstrukcyjne zewtrzne i wewntrzne jednorodne, murowane z bloczkéw gazobetonbwyc
na zaprawie cementowo-wapiennej.
Grubdaici scian konstrukcyjnych (bez tynku) w cm :

Sciany podtine Sciany
Kondygn poprzeczne
acja zewrgtrz wewrgtrz szczytowe
ne ne
parter 24 24 24

Z zewrgtrz elewacje wykaczone g tynkiem cementowo-wapiennym gruisbokoto 2 cm.
Budynek nie posiada trzonéw kominowych oraz doeiejaiscian zevgtrznych.
Sciany dziatowe poprzeczne, murowane z cegty o gritid2 cegty.

4.4 FUNDAMENTY
Budynek posadowiony jest saianach i fawach fundamentowych ceglanych i betgmbw

4.5. STROPY
Budynek nie posiada stropéw ¢dzypictrowych.

4.6. ODWODNIENIE DACHU
Nasrodku dachu znajdujegkosz zbierajcy wodt, z wylewem bezpwednim.

4.7. INSTALACJE W BUDYNKU
Budynek wyposzony jest w instalagjelektryczn.

5. DANE TECHNICZNE DO BUDYNKU 6
5.1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU
Budynek zlokalizowany jest na terenie posesji pritgy Dabrowskiego 38 w todzi, wzniesiony na
planie prostoita o wymiarach 10,80 x 6,60 m. Budynek parterowgahoici niepodpiwniczony. Budynek
zlokalizowany jest w podwodrku kamienicy przy ul.glidowskiego 38. Weéfgia do poszczegoélnych
pomieszcze gospodarczych znajdugie od strony zachodniej.

8| Foto. nr 5. Budynek gospodarczy prawej oficyny gfenie sytuacyjnym oznaczony
numerem 6).

5.2. KONSTRUKCJA DACHU
Konstrukcg dachu budynku gospodarczego stanowi drewniangbai dachowa jednospadowa.
Belki opieraj si¢ przy okapach na murtacigc{ana wschodnia i zachodnia). Elementy konstruleyjn
dachu: belki o przekroju 10 x 16 cm, murlaty ogkmju 14 x 14 cm. Pokrycie dachu - papa na pelnym
poszyciu z desek. Brak izolacji termicznej w potatdchu oraz zabezpieczenia ogniochronnego
drewnianych elementow konstrukcji dachu i poszycia.

5.3.SCIANY
Budynek wg uktadu muréw konstrukcyjnych dwutraktowy
Szerokd¢ traktu potudniowego wynosi ¥wietle murow:
- ha parterze 431cm,
Szerokd¢ traktu potnocnego wynosi swietle muréw w najszerszym miejscu:
- na parterze 500 cm,



Uktad konstrukcyjny budynku podtay, tj. sciany nédne podhine.

Sciany konstrukcyjne zewtrzne i wewntrzne jednorodne, murowane z cegly petnej ceramjcz
(starego typu) na zaprawie wapiennej.

Grubdci $cian konstrukcyjnych (bez tynku) wcm :

Sciany podhine Sciany poprzeczne
kondygnacja
zewrgtrzne| wewretrzne| szczytowe
parter 27 27 27

Z zewnytrz elewacje wykaczone g tynkiem cementowo-wapiennym grusookoto 2 cm natomiast
w srodkutynkiem wapiennym i cementowo-wapiennym.

Budynek nie posiada trzonéw kominowych oraz doeejalscian zewetrznych.

Sciany dzialowe poprzeczne, drewniane.

5.4. FUNDAMENTY
Budynek posadowiony jest eianach i fawach fundamentowych ceglanych na zaprexapienne;.

5.5. STROPY
Budynek nie posiada stropéwgpednich.

5.6.ODWODNIENIE DACHU
Na srodku dachu znajduje esikosz zbierajcy woct, ktéra nasfpnie sptywa po murach. Nie ma
odprowadzenia wody deszczowej do kanalizacji.

5.7. INSTALACJE W BUDYNKU
Budynek wyposzony jest w instalagjelektryczn.

6. INWENTARYZACJA WAD i USZKODZE N

6.1. BUDYNEK MIESZKALNY FRONTOWY, NR 1

W trakcie inwentaryzacji budynku frontowego nr wistdzono wystpowanie nasgpujacych wad i uszkodze
1. pionowe i ukéne zarysowaniécian zewgtrznych podtanych w strefach nadpzowo podokiennych;

2. ukane sciecie wraz z przemieszczeniem fragmentéw nagztpr@-podokiennychsciany wewrtrznej
podtwznej (strona wschodnia);

Foto nr 6, 7 i 8. Eknigcia i zarysowania elewacji potudniowej w strefaetpra:owo-podokiennych.



Foto nr 9. Ukéne zarysowaniéciany wewrtrznej  Foto nr 10 i 11. Ubytki tynku i zarysowamia powierzchni trzoné kominowych

podiwne;. scian szczytowych.

3. liczne ubytki tynkow na elewacjagbian szczytowych gtéwnie wzdiurzonéw kominowych;

4. odspojone i zag#gone odpadriciem tynki elewacji pétnocnej i potudniowej;

5. korozja dolnych stopek stalowych belek policzigotvi spocznikowych na klatce schodowej oraz w aegl
stalowych podeigach stropu nad parterem ;

Foto nr 12. Odspojone i zagane odpadrciem tynki gzymsu. Foto nr 13. Komin pétnocnejgmitdachu — do przemurowania.

6. ubytki cegiet i erozja zaprawy w trzonach komiryoh $cian szczytowych oraz w jednym kominie p6tnocnej

potaci dachu;

7. brak zabezpieczenia ogniochronnego drewniamgtkakciji dachu;

8. zbyt mata szeroké uzytkowa biegéw schodéw klatki schodowej gwietle 102 cm, zamiast wymaganych
120 cm);

9. niedostatea BI005¢ belek stropowych stropow poddasza ¢daiykondygnacyjnych;

Foto nr 14. Odkrywka stropu poddasza. Foto nVilislok konstrukcji dachu.

10. zuycie tynkéw wewntrznych w przestrzeniach wspélnych;

11. niedostateczna izolacyjtocieplnascian zewmgtrznych;

12. niedostateczna izolacyfitocieplna stropu nad 2-gimgtiem, pod strychem nieogrzewanym;

13. zuyte obrobki blacharskie parapetéw zetvanych lub ich brak;

14. brak obrébek blacharskich gzymsiénedniego elewacji potudniowej;

15. brak pomieszcaesanitarnych (WC) w budynku mieszkalnym

16. uszkodzone lub brak hermetycznych drzwiczekworach wyczystnych przewodéw kominowych.



6.2. BUDYNEK MIESZKALNY FRONTOWY, NR 2
1. pionowe pknigciasciany attykowej w elewacji potudniowej;
2. zwycie obrébki blacharskiej gzymsu nad parterem etgiveatudnioweyj;

LR : \

Foto nr 17 ¢Rnigcia sciany attykowej.

Foto nr 16. Widok uszkodzongjiany attykowe;j.

3. powane poraenie czynnikami korozji biologicznej drewnianej stmukcji stropodachu;
4. brak wlasnejciany zewwtrznej zachodnie (od strony budynku nr 1);
5. dewastachvpo w budynku;

Foto nr 18. Zarwanie fragmentu drewnianego st‘roplmda
w czesci potudniowo-wschodniej.

6. zniszczenie stolarki drzwi zewtrznych wejciowych;

7. zawilgocenie i zagrzybienégian w rejonie przygruntowym;
8. zwycie tynkéw wewntrznych w przestrzeniach wspolnych;
9. niedostateczna izolacyjgtocieplnascian zewgtrznych;

10. niedostateczna izolacyfitocieplna stropodachu;

11. zuycie pokrycia dachowego z papy na deskowaniu;

6.3. BUDYNEK MIESZKALNY LEWEJ OFICYNY, NR 3

. hiedostateczna izolacyjftocieplnascian zewmtrznych;

. czsciowe zuycie pokrycia dachowego z papy ha deskowaniu;

. ubytki tynkow zewgtrznych w czsci pétnocnej budynku;

. erozjasciany szczytowej pétnocnej (od strony budynku gaspozego nr 4);
. zwycie tynkow wewstrznych, podtég oraz instalacji wewtrznych;

GbhwWNEF

6.4. BUDYNEK GOSPODARCZY LEWEJ OFICYNY, NR 4
1. erozjascian zewntrznych z cegly z licznymi ubytkami cegiet i zapsgaw
2. zarwanie napty okiennych i drzwiowych;




h.

3. powany stan korozji stalowych belek nadpowych;
4. nieszczeln& konstrukcji dachu;
5. zwycie techniczne budynku unietioviajace jego aytkowanie;

6.5. BUDYNEK GOSPODARCZY POPRZECZNEJ OFICYNY, NR 5
1. erozjacian zewstrznych bloczkéw z betonu komoérkowego z ubytkamilgtury muru;
2. powane zawilgocenidcian szczytowych w miejscu niewtawie odprowadzonej wody z dachu;

:j,. piopowe Rknigciascian podhinych;

A

Foto nr 21 i 22. Stan techniczégian szczytowych. Widoczna erozja muru i silne pende glonami.

6.6. BUDYNEK GOSPODARCZY PRAWEJ OFICYNY, NR 6
1. erozjascian zewgtrznych bloczkow z betonu komérkowego z ubytkamilgury muru;
2. powane gknieciascian (szczytowej — potnocnej i podhej — wschodniej);

c=asSsssseea W

Foto nr 23. Elewacja pélocna budynku, zabezpiezat@emplowaniem. Foto nr 24¢kPiccie sciany pétnocnej.



3. odspojenie i odchylenie od piogtiany szczytowej pétnocnej;
4. niedostateczna ios¢ drewnianej konstrukcji dachu;

s

Foto nr 25, 26 i 27. Uszkodzenia muru pod dachem.

5. zwycie techniczne gZci scian dziatowych;

7. ANALIZA STANU TECHNICZNEGO

Niniejsze analizy przeprowadzono na podstawiedmh budynkow, inwentaryzacji wad i uszkodae
budynku, na podstawie wykonanych odkrywek igdgin podstawowych elementéw konstrukcyjnych oraz na
podstawie wykonanych sprawdz@jch obliczé statyczno-wytrzymakziowych podstawowych elementow
konstrukcyjnych.

7.1. BUDYNEK MIESZKALNY FRONTOWY, NR 1

Glowny budynek na terenie przedmiotowej nieruch&@nw najpowaniejszym stanie technicznym ma
sciare zewretrzng poditwng, potudniowa (zlokalizowana od strony ulicyglibowskiego). W scianie tej
wystepuje szereg ¢kni¢é | zarysowa o ukladzie pionowym i ukkmym. Uszkodzenia te wygiuja w strefach
nadpraowo-podokiennych na wszystkich kondygnacjach, giéww trzech skrajnych zachodnich pionach
otworéw okiennych. Uszkodzenia te wystljg od diugiego okresu czasu i stopniowo ppsja, objawiap sie
przez poszerzaniegsiozwarcia rys. Uszkodzenia te skutkiem oddziatywania na przestrzeni wielu lanidy
napkzen pomkdzy bardzo obagzonym filarem mgdzyokiennym i mniej obeizona streh nadpraowa,
poddanych réwnocZaie okresowym drganiom konstrukcji od pobliskigjiilitramwajowej oraz na skutek
obnizenia wytrzymatéci muru nascinanie (gtbwnie wietrzenia zaprawy wapiennej). \&&sci nadpray
okiennych nagpito tutaj nawet przemieszczenie muru i obecnie idmEne jest wzmocnienie nadpyo
elementami stalowymi.

W $cianie wewstrznej podhinej nagnej (w czsci wschodniej korytarza) widoczneg spowazne
zarysowania o0 ustalonym uktyym uktadzie przebieggge przez nadpe@a drzwiowe. Uszkodzenia te bylyzju
przedmiotem ogdzin i jakiché bada w przesziéci poniewa zamontowano na nich szkta kontrolne, ktérych
celem bylo monitorowanie rozwoju zarysowania. Nigalo s¢ ustalt kiedy i kto wykonat te punkty
pomiarowe. Obecny stan techniczny tych zarysowskazuje na konieczé®wzmocnienia nadpty.

W powanym stanie technicznym znajdupie takze trzony kominowe zlokalizowane wcianach
szczytowych. Obszerne ubytki tynkédw na powierzctraondéw kominowych najobszerniej wyptijace w
gornej czsci i stopniowo zanikajce dwie kondygnacje mnéj s skutkiem zuaycia tynkéw elewacyjnych na
powierzchni muru z trzonami kominowymi dymowymi. nky na przestrzeni wielu lat poddawany byt
oddziatywaniu réwnig temperatur pomgtzy rozgrzanym kanalem dymowym i zexnang niska temperatgr
jesienno-zimow. To oddziatywanie przy jednoczesnym braku okresdhwgrac naprawczych doprowadzito w
efekcie do utraty przyczepém tynku na we¢kszej powierzchni i do jego stopniowego odpadaraaany.
Brak remontéw przyczynit situtaj do dalszej erozji zaprawy i fragmentow ceddecny zaawansowany stan
erozji muru wymaga juprzemurowania trzonéw kominowych. Taka diagnpatwierdzag réwniez wnioski z
protokotu z okresowej kontroli przewodoéw kominowych

Wykonane odkrywki stropéw drewnianych pozwolity #@vdzic nieznaczny stan par@nia przez
czynniki korozji biologicznej na drewnianych belkastropowych oraz desek wsuwanki i desek podsufitki
Wykonane obliczenia statyczno-wytrzymadimwe belek stropowych wskazujnatomiast na e#ciowe
przecizenie belek stropowych (tych napkiszej dtugéci oraz tych obeizonych przez konstrukcje dachu. Przy
jednoczesnej niedostatecznej izolacymdermicznej stropu nad 2-gimgpiem, wskazuje to na konieczgo
zwiekszenia izolacyjn&i termicznej przegrody przy jednoczesnym zmnigjaeeobcihzen statych poprzez
zastosowanie wymianygikiej polepy na maty wetny mineralnej.

W wykonanej odkrywce fundamentu stwierdzosoany fundamentowe ceglane posadowione na
gtebokaici okoto 80 - 90 cm pod poziomem tereiciany w odkrywce nieotynkowane #adami starych




izolacji przeciwwilgociowych. Fundamenty oréziany przyziemia niegzagraone zawilgoceniem ze strony
wod gruntowych.

W budynku wystpuje szereg innych nieprawidlowa ktorych charakter wynika nie z niewtawej
pracy konstrukcji lub te jakiej§ awarii ale raczej z braku okresowo prowadzonydic konserwacyjnych i
remontowych.

Nalezy réwniez zauway¢ ze budynek ktérego wiek szacuje sia okoto 110 lat ulegt rowniezuzyciu
moralnemu. To znaczy pozostat na standardzie 2ezgsgo budowy, gdy tymczasem wymagania édie
standardéw dla budynkéw mieszkalnych ulegly znagmnepodwyszeniu. Mamy tutaj gtownie na rly
niedostateczn izolacyjng¢ cieplra wszystkich przegrod zewtiznych oraz brak wydzielonych ¢gtow
sanitarnych w lokalach mieszkalnych. Budynek rownigie jest dostosowany do potrzeb o0so6b
niepetnosprawnych ruchowo (hawet parter).

Budynek jest nieprzygotowany na wypadek ewentuanggraru. Konstrukcja dachu nie jest
zabezpieczona ogniochronnie. Klatka schodowa ninigp warunkéw technicznych odimie szerokéci
uzytkowych biegobw. W budynku jest jedna klatka schedoo szeroksci uzytkowej biegébw 106 cm przy
wymaganej szerokci minimalnej 120 cm oraz szerakd spocznikow midzypitrowych 135 cm przy
wymaganej szerokeci minimalnej 150 cm. Z uwagi na brak sigvosci dostosowania schodéw Klatki
schodowej do wymagaokreslonych w warunkach technicznych konieczne jest amgbensowanie tej wady
mozliwoscia szybszego wykrycia ewentualnegozaau. Dlatego te czujniki dymu powinny znal€ sie na
strychu oraz na klatce schodowe;j.

7.2. BUDYNEK MIESZKALNY FRONTOWY, NR 2

Budynek przylega dmsiedniego budynku czterokondygnacyjnego, oznacear@anie sytuacyjn. nr 1.

Budynek zawiera dwa lokalezytkowy od strony ulicy gbrowskiego i mieszkalny od strony poétnocne.
A wig¢c zalicza s¢ do budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w rozmi Prawa budowlanego. Gtowvn
wady budynku jest brakciany konstrukcyjnej od strony budynkasgedniego. Oznacza t@ budynek powstat
pézniej niz budynek nr 1, jako ,,doklejony” do budynkgssedniego.

W budynku stwierdzono powvrae nieprawidtowéci. Najpowaniejszym uszkodzeniemg sspgkania i
zarysowania o0 ukladzie pionowym murowasdejany attykowej w elewacji potudniowej, zlokalizomej w
pierzei ulicy Dybrowskiego. Bknigcia te mag duza rozwartd¢ i przebiegag w kilku miejscach przez cat
wysokas¢ muru attyki @ do nadpray okiennych i drzwiowych. Powierzchnia téfiany ponad dachem w
powigzaniu z rozmiarami jej zarysowania pozwala stwigrdagraenie zawaleniem sitej sciany np. w
warunkach silnej wichury. Zagra wigc ona bezpgednio ruchowi pieszemu przed budynkiem po chodniku
ulicy Dagbrowskiego.

W budynku stwierdzono rowniepowanych rozmiaréw zbutwienie na skutelygliego zawilgocenia i
porazenia przez czynniki korozji biologicznej drewniahyelementow stropodachu. Ageidrewnianych belek
dachu i stropu. W nazaiku potudniowo-wschodnim stropodachu napgéb lokalne zarwanie konstrukcji dachu
Z pokazaniem sikonstrukcji w pomieszczeniu.

Budynek nie jest tytkowany i drastycznie pogorszytesjego stan techniczny réwriena skutek
zawilgocenia i zabrudzenia. W trakcie wizji lokglne budynku stwierdzono martwe szczury i myszy co
swiadczy o zagrzeniu sanitarnym dla lokali mieszkalnych ysgednim budynku.

Mozna uzna ze budynek ulegt ztyciu zaréwno technicznemu jak i moralnemu.

7.3. BUDYNEK MIESZKALNY LEWEJ OFICYNY, NR 3

Budynek jest agciowo wytkowany (1 lokal mieszkalny) i e%ciowo jest pustostanem. W lokalu
mieszkalnym aytkowanym nie stwierdzono uszkodzmogcych swiadczy o niewt&ciwej pracy konstrukcji
budynku. W tej cgsci budynku mana mowt o szeregu nieprawidtowoi swiadczcych o jego ziyciu
moralnemu, ale na pewno nie technicznemu. Natomiast:$ci przylegajcej do budynku gospodarczego nr 4
(tj. w czsci potnocnej) wystpity uszkodzenigciany szczytowej potnocnej oraz konstrukcji daodwnie z
uwagi na niekorzystne oddzialywanigsgdniego zrujnowanego budynku gospodarczego. Idajiviszym
uwzgkdniajgc réwniez wzgledy ekonomiczne wydaje esiwytaczenie pétnocnej ezci budynku z aytku z
uwagi na nieoptacalé jego remontu, natomiastytkowanie jego potudniowe] ¢&ci.

7.4. BUDYNEK GOSPODARCZY LEWEJ OFICYNY, NR 4

Budynek ma obecnie bardzo poma uszkodzenidcian konstrukcyjnych w postaci ubytkoéw cegiet i
zaprawy w ildciach zagraajacych bezpieczestwu konstrukcji. Konstrukcja dachu jest&z@owo zapadnita.
Stalowe elementy konstrukcyjng graktycznie w 90 % ostabione przez kotoBudynek jest nietytkowany i
bezpdrednio zagraa bezpiecagstwu ludzi. Konieczna jest rozbiérka budynku.




7.4. BUDYNEK GOSPODARCZY POPRZECZNEJ OFICYNY, NR 5

Budynek zawiera pomieszczenia gospodarcze lokatbriynkow mieszkalnyctSciany budynku od lat
ulegap ciggtemu zalewaniu przez wody opadow#e odprowadzone z koryta odptywowego z dachu.
Doprowadzito to w efekcie do powaej erozji muréwscian szczytowych, tym bardzie  one wykonane z
wrazliwego na wod materiatu tj. bloczkdw gazobetonowych. Stan zawdinia jest bardzo poway a
towarzyszy mu réwniepowazny stan porzenia wykwitami glonéw na powierzchni muru.

Stwierdzono rownie w budynku pionowe i ukme zarysowanidcian podtanych, ktérych przyczyna
jest zapewne lokalna utratasnosci.

7.5. BUDYNEK GOSPODARCZY PRAWEJ OFICYNY, NR 6

Budynek powanie uszkodzony z pionowymigknieciami o duej rozwartdci w elewacji wschodniej i
poinocnej. Péinocnéciana szczytowa odchylaesod pionu i ulega deformacji mimo podparcia drewgiai
stemplami. Konstrukcja dachu przeana. Sciany dziatowe cgciowo zwyte technicznie. Budynek nale
uzna za technicznie zyty i nie nadajcy sic do remontu rownieze wzgédéw ekonomicznych.

8. WNIOSKI
8.1.Budynek mieszkalny frontowy nr 1

1) Stan techniczny nadpty okiennych, trzonéw kominowycdftian szczytowych, jednego komina ponad
dachem w pofaci péinocnej, nadpyodrzwiowych wscianie wewgtrznej (czs¢ wschodnia) oraz
stropu poddasza, oldta si jako ,zty” tzn. cechy i whaciwosci wbudowanych materialtdw mgj
obnizon klag;, a ich stan mege zagrozat bezpieczéstwu wytkownikow.

2) Stan techniczny pozostatych elementéw budynku peymienionymi w pkt. 1) okréda sk jako
,dostateczny tzn. cechy i waciwosci wbudowanych materiatdw mapbnizons klas, ale ich stan
nie zagraa bezpieczestwu wytkownikéw,

3) W celu zapewnienia bezpiecznegaytkowania budynku naky pilnie poddé budynek pracom
remontowym.

4) Budynek nadaje sido wytkowania.

8.2.Budynek mieszkalny frontowy nr 2
5) Stan techniczny muru attykowego potudniowego otaapsdachu nad budynkiem okla si jako
»przedawaryjny” tzn. cechy i wtaciwosci wbudowanych materiatéw mgpbnizong klasz, a ich stan
bezpdrednio zagraa bezpieczgstwu wytkownikow budynku lub chodnika przy budynku.

6) Stan techniczny pozostatych elementéw budynku pogaienionymi w pkt. 4) okréa sk jako ,zty”
tzn. cechy i whéciwosci wbudowanych materiatdw mgpbnizong klas, ale ich stan ma zagroz
bezpieczastwu wytkownikdw.

7) Nalezy pilnie podj¢ dziatania zabezpieczge budynek przed ewentualawari budowlan.

8) Budynek nie nadajegdo wytkowania.

8.3.Budynek mieszkalny lewej oficyny nr 3

9) Stan techniczny potudniowej gzi budynku (tj. lokalu nr 38) okéta sk jako ,dostateczny tzn.
cechy i wigciwosci wbudowanych materiatbw mgjobnizong klas:, ale ich stan nie zagra
bezpieczéstwu wytkownikow.

10) Stan techniczny potudniowe] @xi budynku (tj. pustostanu nr 39 i dalszych ponteaz
gospodarczych) okél sk jako ,zty” tzn. cechy i wiaciwosci wbudowanych materiatow magj
obnizorg klag, ale ich stan mae zagroz bezpieczastwu wytkownikow.

11) Nadaje s} do wzytku lokal mieszkalny nr 38.

12) Lokal mieszkalny nr 39 igsiednie pomieszczenia gospodarcze iyalavale wyhczy¢ z wytku.

8.4.Budynek gospodarczy lewej oficyny nr 4
13) Budynek jest w stanie technicznegazytia. Jego stan techniczny ol sk jako ,awaryjny”, tzn.
cechy i wtdciwosci wbudowanych materiatdw mgpbnizona klass, a ich stan bezgoednio zagraa
bezpieczéstwu wytkownikdw budynku nr 4 orazisiednich budynkéw i terenu wokét budynku.
14) Nalezy pilnie podp¢ dziatania zabezpieczge budynek przed ewentualawari budowlan.
15) Budynek nie nadajedo wytkowania.




8.5.Budynek gospodarczy poprzecznej oficyny nr 5
16) Stan technicznycian zewwtrznych, okréla sk jako ,zty” tzn. cechy i wiaciwosci wbudowanych
materiatbw maj obnizom klas;, a ich stan mee zagrozt bezpieczéstwu wytkownikow.
17) W celu zapewnienia bezpiecznegaytkowania budynku naky pilnie poddé budynek pracom
remontowym.
18) Budynek nadaje sido wytkowania.

8.6.Budynek gospodarczy prawej oficyny nr 6
19) Stan techniczny budynku okte sk jako ,przedawaryjny”, tzn. cechy i wkaciwosci wbudowanych
materiatdbw maj obnizong klas:, a ich stan bezpgcednio zagrza bezpieczgstwu wytkownikow
budynku nr 6 orazgsiedniego terenu parkingu przy stacji benzynowe;.
20) Nalezy pilnie podp¢ dziatania zabezpieczge budynek przed ewentualawarg budowlan.
21) Budynek nie nadajegdo wytkowania.

9. ZALECENIA
9.1. Budynek mieszkalny frontowy nr 1
Nalezy przeprowadzi nas¢pujace prace remontowo-budowlane:
1) przemurowa trzony kominowecian szczytowych;
2) wzmocnt belkami stalowymi sgkane nadprza okienne elewacji potudniowej oraz drzwioweaianie
wewretrznej podiinej (czs¢ wschodnia);
3) napraw¢ zarysowania i ¢kniccia elewacji metog ,zszycia muru” pgtami stalowymi w postaci
zszywek;
4) skut i odtworzy uszkodzone powierzchniowo fragmenty tynkow elewzaghodniej;
5) sprawdzt przyczepnéc istniegcych tynkow elewacyjnych, tynki odparzone i zagnoe odpadriciem
sk, dotyczy catej powierzchni elewacji oraz gzymsad glachem;
6) odcigzy¢ strop poddasza przez usgnie polepy i zagpienie jej weta mineralr;
7) oczyci¢ z rdzy do drugiego stopnia czy&toi zabezpieczy antykorozyjnie stopki belek policzkowych
i spocznikowych klatek schodowych i poglpdw korytarza parteru;
8) zabezpieczy obrobkami blacharskimi gzyms §pedni elewacji potudniowej (ha poziomie stropu nad
parterem).

9.2. Budynek mieszkalny frontowy nr 2
Nalezy przeprowad#i nastpujace prace remontowo-budowlane:
10) pilnie dokoné rozbidrki sciany attykowej zlokalizowanej w pierzei ulicyabrowskiego, do poziomu
20 cm ponad dachem. Z uwagi na zagroe bezpieczestwa przylegtego chodnika, termin wykonania
wyznacza si jako pilny, nie paniej niz do kaica kwietnia 2017 r.
11) dokona rozbiorki budynku wg opracowanego projektu rozkior

9.3. Budynek mieszkalny lewej oficyny nr 3
Nalezy przeprowadzi nas¢pujace prace remontowo-budowlane:
12) zabezpieczyotwory okienne i drzwiowe przed dopem ludzi (dotyczy pustostanu nr 3%siednich
pomieszcze gospodarczych).

9.4. Budynek gospodarczy lewej oficyny nr 4
Nalezy przeprowad#i nastpujace prace remontowo-budowlane:
13) pilnie dokoné& wytaczenia budynku z aytku i zabezpieczenia budynku przed dpsm ludzi i
oznakowa tablicami ostrzegawczymi:UWAGA! Budynek zagrozony zawaleniem. Zakaz wstepu.” lub
0 podobnej tréci.
14) dokona rozbiorki budynku wg opracowanego projektu rozkiior

9.5. Budynek gospodarczy poprzecznej oficyny nr 5
Nalezy przeprowadzi nas¢pujace prace remontowo-budowlane:
15) przemurowécegh petrs ceramiczg uszkodzone fragmenggian szczytowych i podimych.




16) usprawri odprowadzenie wody z dachu poprzez dobudowr spustowych w miejscu wpustéw
dachowych z rzygaczami.

9.6. Budynek gospodarczy prawej oficyny nr 6
Nalezy przeprowadzi nas¢pujace prace remontowo-budowlane:
17) pilnie dokona wytaczenia budynku z aytku i zabezpieczenia budynku przed d@psim ludzi i
oznakowa tablicami ostrzegawczymi:UWAGA! Budynek zagrozony zawaleniem. Zakaz wstepu.” lub
0 podobnej treci.
14) dokona rozbiorki budynku wg opracowanego projektu rozkior




