URZAD MIEJSKI
w Mszczonowie
86-320 Mszczonéw, Plac Pifsudskiego 1
tel.: centrala (46) 858 28 20,sekretariat | 46) 858 28 40
fax:(46) 858 28 43 /p.22/
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Mszczonow,30 sierpnia 2019 r.
RG.6727.225.2019.EM

WYPIS | WYRYS
z Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Mszczonéw

Dotyczy: czegsci dzialek o nr ew. 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114 potozonych
w miejscowosci Wymystow, gm. Mszczondw.

Na podstawie art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z pdzn zm.) oraz ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw zatwierdzonego
Uchwatg L/370/18 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 marca 2018r. (Dz. Urz. Woj.
Maz. z 2018r. poz. 5412) uprzejmie informuje, ze cze$é dzialek o nr ew. 108, 109, 110,
111, 112, 113, 114 potozonych w miejscowosci Wymystéw jest przeznaczona pod
tereny infrastruktury technicznej - teren gospodarowania odpadami, teren
komunikacji i urzadzen zwigzanych z magazynowaniem, przetadunkiem i sortowaniem
odpaddw oraz teren urzadzer zwiazanych z ochrong $rodowiska (dyspozycja planu
1.0).

Potozenie dziatek okreslono w wyrysie z planu - zatacznik nr 1, przeznaczenie terenu
okresla wypis z planu zatacznik nr 2. Z up. BURMISTRZA

mgr Ewelina Matiszewska
............ Inspektar..............

Wypis i wyrys z planu wydano na zadanie strony na mocy art. 30 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r.
poz. 1945 z p6zn zm.).

Otrzymuja:
1. Gmina Mszczondw, Plac Pitsudskiego 1, 96-320 Mszczonow:;
2. Ala.
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ZALACZNIK NR 2

Wypis z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonow

§ 5. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestizennego dla czedci dziatek nr
ewid 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113 i 114, polozonych w miejscowosci Wymystéw w gminie
Mszczondw, o ktérym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej i zasadniczej
w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Mszczonowie, oile z tresei
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lub ustalong
w tekscie uchwaly, a takze wyznaczong przez przepisy odrebne linig okreélajaca najmniejsza dopuszczalng
odlegloé¢ Sciany sytuowanego budynku od linii rozgraniczajacej drogi, atakze od granic planu; poza
nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawaé elementy budynkéw lub obiekty wymienione
w przepisach ogdlnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktére powinno
dominowa¢ w danym terenie lub obszarze w sposéb okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

8) maksymalnej wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ maksymalng wysokos¢ budynkow
i innych obiektow budowlanych;

9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wysokiej i sredniej o szerokosci
dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej (minimum 2,0 m), ztozony z gatunkdw drzew i krzewow
rodzimych znasadzeniami wmin. 50% gatunkéw zimozielonych, odpornych na zanieczyszczenia,
oddzielajgey funkcjonalnie i optycznie obiekty uciazliwe od terenéw sgsiednich.

2. W odniesieniu do innych okre$len uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

Informacje dotyczace konstrukeji planu
§ 6. 1. Dla obszaru objgtego planem zapisano przepisy ogélne i przepisy szczegdlowe.

2. Dla calego obszaru objgtego planem wyznacza si¢ jeden teren oznaczony symbolem literowym, dla
ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupehiajace.

DZIAL 1.
Przepisy ogdlne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu.

§ 7. Na rysunku planu zostat wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi teren o przeznaczeniu podstawowym:

\ . . . : ;
0 | teren infrastruktury technicznej — teren gospodarowania odpadami.

—

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 8. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linia zabudowy zostala wyznaczona jako nieprzekraczalna od strony projektowanej drogi, znajdujacej sie
poza planem;

2) Dopuszcza si¢ wysunigeie poza linig zabudowy: shupdw, zadaszeil — max na odlegtoéé 1.50m;
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3) Dopuszcza si¢ w pasie terenu zawartym pomigdzy okreélong planem linig zabudowy i linia rozgraniczajgca
drogi lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 9. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Ustala sie, ze kierunek gtownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub réwnolegly do bocznych
granic dziatki budowlanej;

2) Ustala sie kolorystyke dachow budynkow jako obowiazujgca - w odcieniach brazu, czerwieni, zieleni
i czerni;

3) Ustala sie pokrycie dachéw blacha, blachodachéwka, dachéwka ceramiczng ibetonows, gontem
bitumicznym itp;

4) Kolorystyka elewacji w odcieniach pastelowych, dopuszcza si¢ mozliwos¢ zastosowania kolorystyki
w bardziej intensywnych kolorach ale nie jaskrawych.

Rozdziak 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 10. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajgcych scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone w Dziale 11.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony rodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 11. 1. Dopuszcza sie realizacjg inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
ustawy z zakresu udostepniania informacji o srodowisku i jego ochronie.

2. Plan nie wskazuje lokalizacji zakfadow oduzym izwigkszonym ryzyku wystgpowania awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska.

§ 12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: ustala si¢, ze nowa zabudowa powinna by¢ dostosowana do
istniejacych potrzeb zgodnie z przeznaczeniem terenu i powinna pozosta¢ neutralna w stosunku do zabudowy
w sgsiedztwie.

§ 13. Zasady ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala si¢, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego, w tym rowniez sypanie
waléw, przeksztalcenie poziomu terenu, mogace naruszy¢ splyw powierzchniowy wody i stosunki wodne
nalezy prowadzié¢ w sposob zapewniajacy niepogorszenie iniezaklocenie sptywu woéd podziemnych
i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego.

2) Teren objety granicami planu jest zdrenowany. Wszelkie inwestycje na tym terenie nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami Prawa Wodnego.

3) Gospodarowanie odpadami nie moze powodowaé zagrozenia dla Srodowiska gruntowo-wodnego.

§ 14. Zasady ochrony powietrza: ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska.

§ 15. Zasady ochrony przed hatasem:

1) W obszarze planu nie wystgpuja tereny objete ochrona przed hatasem w rozumieniu przepisow ustawy
z zakresu prawa ochrony srodowiska oraz rozporzadzenia z zakresu dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku.

2) Wynikajaca z prowadzonej dziatalnosci ucigzliwo$¢ akustyczna winna zamykac si¢ w granicach terenu, do
ktorego inwestor posiada tytul prawny. Ochrona przed hatasem ma polega¢ na stosowaniu rozwigzaf
technicznych (takich jak ekrany akustyczne, pasy zieleni izolacyjnej) zapewniajacych warunki akustyczne
w budynkach sgsiednich ina dzialkach sasiednich, zgodne znormami Prawa Ochrony Srodowiska
i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.
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§ 16. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartodci $rodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni zabudowy,
maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy sg wyznaczone i ustalone
w Dziale II. '

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 17. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drég:

1) Obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem odbywac sie bgdzie w oparciu o droge powiatowa klasy
lokalnej nr 4726W znajdujacg si¢ poza granicami planu.

2) Ustala si¢ obstuge bezposrednia obszaru objgtego planem z drogi powiatowej nr 4726 W poprzez czesci
dziatek nr ewid. 106+114 przylegajacych do w/w drogi, nie objetych opracowaniem, oraz poprzez
projektowang gminna droge klasy dojazdowej zlokalizowang poza granicami opracowania, przylegajaca do
granicy planu.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

§ 18. Zasady zaopatrzenia w wodg: ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w wodeg dla obszaru objetego planem
z projektowanej sieci wodociagowej.

§ 19. Zasady odprowadzenia $ciekdéw bytowych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ odprowadzenie Sciekdéw bytowych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej
realizacji do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszezalni $ciekdw
na podstawie umow indywidualnych;

2) Ustala sig, ze Scieki przemystowe przed zrzutem do odbiornika wymagaja oczyszczenia z zanieczyszczen
przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi; :

3) Ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki budowlane;j
z zachowaniem wymagan przepiséw odrgbnych z zakresu prawa wodnego;

4) W przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach dzialki
budowlanej dopuszcza si¢ ich odprowadzenie do wdd powierzchniowych zzachowaniem wymogdw
przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego;

5)Zgodnie  zprzepisami  odrgbnymi  dotyczacymi prawa  wodnego -  ustala sie  nakaz
zredukowania poziomu zanieczyszczen w wodach opadowych i roztopowych odprowadzanych do ziemi lub
wod powierzchniowych.

6) Odprowadzanie i zagospodarowanie wdéd opadowych iroztopowych w granicach wlasnoéci nie moze
narusza¢ interesu 0sob trzecich.

§ 20. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Ustala si¢ zasilanie terenu w energi¢ elektryczng poprzez istniejace i projektowane sieci SN i nN zasilane
z GPZ Mszczonow.

2) Ustala sig, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci do drogi publicznej lub
wewnetrznej;

3) Dopuszeza sig stosowanie alternatywnych Zrédet energii elektrycznej: np. generatordw pradu iinnych
zrodet energii odnawialnej tj.: kolektory stoneczne o mocy max do 100kW, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych.

§ 21. Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: Ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu
o istniejacg i projektowang sie¢ telekomunikacyjng.

§ 22. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazu przewodowego;

2) do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiomikowych.
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§ 23. Zasady zaopatrzenia w cieplo: ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo zindywidualnego Zrédia ciepta
z zastosowaniem m.in. ekologicznych czynnikow grzewczych w szczegolnoscei: energii elektrycznej, energii
stonecznej, oraz innych odnawialnych zrodet energii.

§ 24. Zasady usuwania odpaddw: sposéb zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzgledniad
zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw w sposob nie zagrazajgcy Srodowisku.

Rozdzial 7.

§ 25. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow. Ustala
sie, ze teren, ktdrego przeznaczenie zostato zmienione planem moze by¢ uzytkowany w sposob dotychczasowy
do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 8.

§ 26. Stawka procentowa sluzgca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartoSci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu: ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu w wysokosci 1%.

DZIAL II.
Przepisy szezegolowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania.

§27.

Oznaczenie terenu 1.0
Powierzchnia 1,1 ha

| s i Przeznaczenie terenu ;
1) | przeznaczenie podstawowe Teren infrastruktury technicznej - teren gospodarowania

odpadami, teren komunikacji i urzagdzen zwigzanych
z magazynowaniem, przetadunkiem i sortowaniem odpadow
oraz teren urzadzen zwigzanych z ochrong srodowiska,

- budynki gospodarcze,

przeznaczenic uzupelniajace - urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci

- zielen urzadzona, obiekty malej architektury

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania - zagospodarowanie terenu winno spetniaé wszystkie
obowigzujgce przepisy z zakresu ochrony $rodowiska,

- wzdtuz granic terenu nalezy urzadzi¢ podwdjny pas zieleni
izolacyjnej zgodnie z definicja §5 ust.1 pkt 9,

' 2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

| (dla nowej zabudowy)

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 150 m od linii rozgraniczajacej projektowane] drogi
dojazdowej znajdujacej si¢ poza granicami planu,
b) | parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlangj do 40%,

-powierzchnia biologicznie czynna min. 20%,
-maksymalna intensywnos¢ zabudowy — do 0,0,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,005,

¢) | maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12.0m,
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d) | geometria dachéw -dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu poszczegdlnych potaci dachowych; nachylenie
potaci dachowych do - 40°,
3) | Szezegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci
a) | minimalna powierzchnia dziatki - 7500 m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: i
dzialek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen |
infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych.
b) | minimalny front dziatki -30,0 m
¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek | - 90°+ 5°
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo - 7500 m?
wydzielanej dzialki budowlanej
S) | Obsluga komunikacyjna, parkingi i
a) | Obstuga komunikacyjna terenu - ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez cz¢sei dz. nr ewid.
106+114 przylegajacych do drogi powiatowej nr 4726W,
nie objetych planem oraz z projektowanej drogi gminnej
dojazdowej, znajdujacej si¢ poza granicami planu,
b) = Parkingi - ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum S-ciu miejsc

parkingowych dla samochodu osobowego na kazdych
10 zatrudnionych i2-ch miejsc parkingowych dla samochodu
ciezarowego na wilasnej dziatce.
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