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I PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU - CZESC OPISOWA
1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem opracowania jest remont nawierzchni utwardzonej na terenie Powiatowego biura
Geodezji i Katastru w Swidnicy wraz z remontem ogrodzenia oraz przesunieciem jego czesci na linie granicy
dziatki i montazem przesuwnej bramy wjazdowej od ulicy Parkowej a takze remont murowanej rampy. W
zakresie opracowania sg takze prace majgce na celu remont, korekte i udroznienie wpustéw i podziemnej
kanalizacji deszczowej zapewniajgcych odprowadzenie woéd opadowych z remontowanego terenu
utwardzonego.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dziatka narozna, w zabudowie srodmiejskiej, zabudowana budynkiem biurowo-ustugowym o 4
kondygnacjach naziemnych. Od strony ul. Saperéw dziatka z ogrodzeniem murowanym, ze stalowymi
panelami pomiedzy murowanymi stupkami. Od strony ul. Parkowej ogrodzenie stalowe, panelowe, wzdtuz
elewacji budynku oraz brama wjazdowa cofnieta wzgledem linii granicy dziatki. Od strony wschodniej, na
granicy z dziatkg nr 813, ogrodzenie panelowe, stalowe. Granice dziatki od strony pétnocnej stanowi $ciana
zewnetrzna budynku stanowigcego zabudowe dziatki nr 810.

Teren w pétnocnej czesci dziatki utwardzony, zapewniajgcy miejsca parkingowe dla pracownikéw
Biura Geodezji i Katastru. Dostep do budynku poprzez dwa wejscia: jedno z wej$¢ z poziomu chodnika lecz
ze stopniami wewnatrz budynku, a drugie wejscie, przeznaczone dla os6b poruszajgcych sie na woézku, z
zewnetrznej rampy o konstrukcji betonowej i nawierzchni z kostki betonowej.

Teren w potudniowej czesci dziatki w wigkszosci biologicznie czynny, z chodnikiem betonowym
stanowigcym dojscie do wejscia do budynku od strony ulicy Saperow.

Na dzialce znajdujg sie takze drzewa rosngce wzdiuz wschodniej granicy oraz w potudniowo-
wschodnim narozniku dziatki. Pozostata

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Projektowane prace budowlane zaktadajg remont nawierzchni utwardzonej stanowigcej dojscie i
dojazd do wejscia do budynku od strony ul. Parkowej wraz z remontem i modernizacjg podziemnej instalacji
kanalizacji deszczowej, a takze remont, przesunigecie, uzupetnienie i wymiane cze$ci ogrodzenia terenu.

Istniejgca nawierzchnia betonowa, wraz w betonowymi obrzezami znajdujgcymi sie w obrebie rampy
i przy wschodniej granicy dziatki, przeznaczona do usuniecia. Projekt przewiduje posadowienie dwdch
wpustéw drogowych, w lokalizacji wskazanej na projekcie zagospodarowania terenu, utozenie odcinka sieci
kanalizacji deszczowej, tgczacej te wpusty z wpieciem do istniejgcej miejskiej sieci kanalizacji (zgodnie z
warunkami opisanymi w pismie przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego), przygotowanie warstw
podktadowych oraz utozenie nawierzchni z kostki betonowej zgodnie z rysunkiem zagospodarowania,
tworzac spadki umozliwiajgce swobodny sptyw wod deszczowych do wpustow.

Istniejace ogrodzenie od strony ulicy Parkowej zostalo przeznaczone do usuniecia z obecnej
lokalizacji a nastepnie budowa nowego ogrodzenia jako uzupetnienie istniejgcej juz linii ogrodzenia
stalowego, panelowego, biegngcego wzdtuz elewacji budynku. W tym miejscu projekt przewiduje lokalizacje
wjazdu na dziatke o szerokosci 3,6 m w Swietle stupkéw i brame wjazdows, przesuwnag.

W podinocno-zachodnim narozniku dziatki, w miejscu, w ktérym murowane stupy zadaszenia obiektu
handlowego na sgsiedniej dzialce pokrywajg sie z przebiegiem granicy dziatki bedacej przedmiotem
niniejszego opracowania, projekt przewiduje montaz ogrodzenia z panelami petnymi, z blachy trapezowej,
montowanymi na stalowych stupkach posadowionych w gruncie za posrednictwem betonowych
fundamentéw.

Przy granicy z sasiadujgcg od wschodu dziatkg nr 813 istniejgce ogrodzenie réwniez zostato
przeznaczone do usuniecia i przesuniete do obwodu granicy dziatki zamykajgc teren pomiedzy Sciang
budynku sgsiadujgcego od pétnocy a sciang budynku Biura Geodezji i Kartografii.

Ogrodzenie murowane, wzdtuz potudniowej granicy dziatki, przeznaczone w catosci do oczyszczenia
z brudu i powtok malarskich oraz uzupetnienia ubytkéw cokotu, muru i stupkéw. Stalowe panele ogrodzenia
oraz furtka wejsciowa, po oczyszczeniu, zaimpregnowane i pomalowane na czarno.

W zakresie prac uwzgledniono takze remont murowanej rampy przy budynku, pozostawiajgc jej
charakterystyczne parametry bez zmian. Projekt zaktada oczyszczenie, naprawe i malowanie tynkéw rampy,
usuniecie nawierzchni podjazdu z kostki betonowej i po zrekonstruowaniu warstw podkfadowych ponowne
utozenie podjazdu z kostki betonowej, oczyszczenie i malowanie poreczy, pochwytow i barierki stalowej

rampy.
4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
Lp. | ISTNIEJACE Wartos¢ Udziat
1 | Powierzchnia dziatki 1816 m? (0.1816 ha) 100%
2 | Powierzchnia zabudowy 686 m? 1%
Powierzchnia utwardzona 580 m? 1%
Powierzchnia biologicznie czynna 550 m? 99%
Lp. | PROJEKTOWANE Wartos¢ Udziat
Powierzchnia utwardzona 694 m? 1%
Powierzchnia biologicznie czynna 436 m? 99%




5. INNE INFORMACJE | DANE
5.1. Zgodnos¢ z zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Teren inwestycji nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Projektowane prace remontowe i modernizacyjne nie zmieniajg przeznaczenia terenu oraz lokalizacji
i charakterystycznych parametrow zabudowy pozostawiajgc ww. w stanie istniejgcym.

5.2, Wpis do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw

Dziatka na ktérej projektowane sg prace nie znajduje sie na obszarze podlegajgcym ochronie
konserwatorskie;j.

Budynek administracyjny znajdujacy sie na dziatce (ul. Parkowa 2) jest wpisany do wykazu zabytkéw
powiatu $widnickiego (stan na dzieh 27.01.2023 r.), jednakze projekt nie zaktada zadnych prac budowlanych
dotyczacych tego budynku.

5.3. Przewidywane zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw

Przedmiotowe przedsiewziecie nie jest wymienione w Rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 10
wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé¢ na Srodowisko oraz
szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢
wymagane.

6. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ
Wszystkie prace budowlane przewidziane przez projekt pozostajg bez wptywu na warunki ochrony
przeciwpozarowej obiektu oraz zagospodarowania terenu.

7. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA
Wszystkie prace przewidziane w projekcie nie wykraczajg poza granice dziatki nr 811 a ich
dotychczasowa funkcja pozostaje bez zmian. Prace remontowe, modernizacyjne oraz korygujgce przebieg
ogrodzenia nie zwigkszajg zakresu oddziatywania.

Analizy wykazaly, ze obszar oddzialywania projektowanych prac budowlanych miesci sie w
granicach dziatki nr 811.

Wykaz obszaréw oddziatywania obiektow:

Lp. Nr. e\:jv;?;rll::yjny Podstawa formalno-prawna wtaczenia do obszaru objetego oddziatywaniem

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw tech-

1 dz. nr 811, obreb Srédmiescie nicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225

)
§12.1.

Opracowanie:
mgr inz. arch. Maria Janowska
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| PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY — CZESC OPISOWA
1 RODZAJ | KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO
Kategoria VIl — inne budowle

2 SPOSOB UZYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UZYTKOWY

Przedmiotem projektowanych prac budowlanych jest remont nawierzchni utwardzonej przy budynku
administracyjnym znajdujgcym sie na dziatce oraz remont, wraz z przesunieciem do linii granicy dziafki,
czesdci ogrodzenia a takze remont rampy dla niepetnosprawnych, zatem wszystkie prace nie wplywajg na
zmiane dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu (jako komunikacja wewnetrzna) oraz programu
uzytkowego.

Plac wykorzystywany jest jako komunikacja piesza i kotowa umozliwiajgca dostep do wejsé do
budynku.

3 UKLAD PRZESTRZENNY | FORMA ARCHITEKTONICZNA

Plac bedacy przedmiotem niniejszego opracowania jest wypetnieniem przestrzeni pomiedzy
Scianami zewnetrznymi budynku administracyjnego a granicami dziatki. Ma nieregularny ksztatt zblizony do
prostokata. Plac pokryty jest nawierzchnig betonowa.

Ogrodzenie na wschodniej i przy zachodniej granicy dziatki stalowe, z przeset mocowanych na
stalowych stupkach zakotwionych w gruncie lub betonowym cokole. Przesta w formie stalowych ram z
pionowymi pretami.

Ogrodzenie potudniowej granicy dziatki murowane z cegty, ze stalowymi, kutymi panelami pomiedzy
stupkami.

4 CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY

Powierzchnia dziatki : 1816 m? (0.1816 ha)
Powierzchnia zabudowy : 686 m?
Powierzchnia utwardzona : 694 m?

Powierzchnia biolog. czynna  : 436 m?

5 PROJEKTOWANE PRACE BUDOWLANE | INSTALACYJNE

5.1 Demontaz i wymiana ogrodzen panelowych

Nalezy zdemontowac¢ elementy istniejgcego ogrodzenia przy wschodniej granicy dziatki, na odcinku
pomiedzy budynkiem administracyjnym a budynkiem znajdujgcym sie na dziatce sgsiedniej, oraz ogrodzenia
przy przeciwnej, zachodniej granicy, z bramg wjazdowg oraz niewielkg Sciang murowang.

Po stronie wschodniej, nowe ogrodzenie nalezy ustawi¢ po obwodzie pétnocno-wschodniej granicy
dziatki, zgodnie z rysunkiem, posadawiajgc stalowe stupki konstrukcji ogrodzenia w podziemnych
betonowych fundamentach. Pomiedzy stupkami zamontowa¢ prefabrykowane panele stalowe ogrodzenia, z
pionowymi lamelami. Rozstaw stupkow, wielkos¢ i gtebokos¢ posadowienia fundamentéw ogrodzenia oraz
doktadne wymiary poszczegdlnych elementéw ogrodzenia panelowego uzaleznione sg od wyboru
producenta i konkretnego produktu sposréd dostepnych na rynku elementéw spetniajgcych wymagania
niniejszej dokumentacji, po zaakceptowaniu wyboru przez Inwestora.

Po stronie zachodniej, nowe ogrodzenie nalezy wybudowaé w sposdb analogiczny do ww.
ogrodzenia z ustawieniem go w linii ogrodzenia istniejgcego, biegngcego wzdiuz zachodniej elewacii
budynku administracyjnego, takze wzdtuz granicy dziatki z tym, Zze ogrodzenie posiada betonowe cokoty
pomiedzy stupkami a wysokosé paneli uwzglednia wymiar cokotu. W tym miejscu nalezy zamontowa¢ brame
przesuwng, do recznej obstugi, z mechanizmem umozliwiajgcym zamkniecie bramy (na klucz lub kitédke).
Lokalizacja bramy zgodnie z rysunkiem.

Ogrodzenia stalowe malowane farbg ochronng do metalu w kolorze jasnym szarym.

5.2 Remont ogrodzenia z cegty

Ogrodzenie murowane, wzdtuz potudniowej granicy dziatki, przeznaczone w catosci do oczyszczenia
z brudu i powtok malarskich oraz uzupetnienia ubytkow cokotu, muru i stupkdéw. Miejsca z ubytkami nalezy
uzupetni¢ materiatami o wygladzie i kolorystyce mozliwie najbardziej zblizonej do istniejgcych materiatow.
Nadlane betonem uzupetnienia cegiet nalezy skuc¢ i uzupetni¢ cegtami.

Stalowe panele ogrodzenia oraz furtka wejsciowa, po oczyszczeniu piaskowaniem, nalezy
zaimpregnowac i pomalowaé na czarno.

5.3 Remont rampy

Remont rampy polega na zdjeciu nawierzchni z kostki betonowej utozonej jako podjazd rampy a
nastepnie uzupetnieniu i naprawieniu podbudowy pod wykonanie nowej nawierzchni z kostki betonowej przy
zachowaniu dotychczasowych, pierwotnych parametréw geometrii rampy. Grubos¢ warstw podktadowych
pod nowg nawierzchnie bedzie mozliwa do zweryfikowania dopiero podczas prac demontazowych istniejgcej
nawierzchni i odkryciu wewnetrznego wypetnienia konstrukcji rampy.

Podczas remontu rampy nalezy takze oczysci¢ tynki zewnetrzne catej jej konstrukcji i obudowy,
uzupetni¢ ubytki materiatowe oraz tynku, a nastepnie pomalowaé boczne $ciany rampy wodoszczelng i
wodoodporng farbg do fasad, w kolorze jasnym szarym (mozliwe najbardziej zblizonym do koloru stalowego
ogrodzenia od strony ul. Parkowej).

Porecze, pochwyty oraz barierke rampy oczysci¢ i pomalowac farbg ochronng do metalu w kolorze



jasno szarym.

5.4 Odwodnienie terenu

Projekt zaklada uksztattowanie spadkéw nawierzchni utwardzonej w taki sposéb, aby woda
deszczowa sptywata swobodnie w kierunku dwdch wpustow drogowych zlokalizowanych w centralnej czesci
placu, skad projektowang podziemng instalacjg bedzie odprowadzana do miejskiej sieci kanalizacji.

5.5 Wymiana nawierzchni

Prace budowlane przewidujg wymiane catej nawierzchni utwardzonej znajdujgcej sie w pétnocne;j
czesci dziatki, w przestrzeni pomiedzy budynkiem administracji a pétnocng granicg dziatki — zgodnie z
rysunkiem zagospodarowania terenu, z zachowaniem spadkéw umozliwiajgcych prawidtowe odprowadzanie
wod opadowych. Projektowana nawierzchnia z kostki betonowej gr. 8 cm, ufozona na podbudowie o
warstwach:

— podsypka z miatu kamiennego — 5 cm,

— podbudowa z kruszywa kamiennego famanego stabilizowanego mechanicznie 0/31,5 — 20 cm,
— wzmochienie podtoza gruntem stabilizowanym cementem Rm=2,5MPa — 15 cm

— grunt rodzimy.

Projekt przewiduje wykorzystanie istniejgcych obrzezy betonowych, z ewentualnymi uzupetnieniami
ubytkéw powstatych podczas prac rozbiérkowych. W przypadku nawierzchni w pétnocno-wschodnim narozu
dziatki projektuje sie montaz nowego obrzeza betonowego, obnizonego do poziomu terenu.

Po rozebraniu istniejgcej nawierzchni i zebraniu warstw podbudowy nalezy upewnic¢ sie, czy sciany
zewnetrzne obiektéw budowlanych graniczgce z obszarem wymiany nawierzchni posiadajg prawidtowo
wykonang i w dobrym stanie technicznym izolacje przeciwwilgociowa. W przypadku stwierdzenia jej braku
lub ubytkéw nalezy zadbac o jej montaz i wyizolowanie Scian obiektdw przed przystgpieniem do uktadanie
warstw podbudowy pod nowg nawierzchnie.

6 WARUNKI KORZYSTANIA Z OBIEKTOW PRZEZ OSOBY NIEPELNOSPRAWNE
Przy obiekcie budynku administracyjnego zlokalizowana jest rampa dla wézkéw prowadzgca do
wejscia znajdujgcego sie na poziomie parteru budynku. Rampa przeznaczona jest do remontu i zachowania
zatem warunki dostepu i korzystania z obiektu przez osoby niepetnosprawne pozostang bez zmian i bedg
zapewnione.

7 WPLYW OBIEKTU NA SRODOWISKO ORAZ NA ZDROWIE LUDZI | OBIEKTY SASIEDNIE

71 Zapotrzebowanie na wode i sposob odprowadzania sciekow

Zmianie wzgledem stanu istniejgcego podlega jedynie sposéb i ilos¢ odprowadzenia wod
opadowych z remontowanej nawierzchni.

Projekt przewiduje nieznaczne zwiekszenie powierzchni utwardzonej, zwiekszajgc tym samym ilo$¢
odprowadzanej deszczowki, przy jednoczesnym zmodernizowaniu spadkéw nawierzchni umozliwiajgcych
prawidtowy sptyw wdéd opadowych do dwdch projektowanych wpustéw drogowych wraz z podziemng
instalacjg tgczaca te wpusty z miejska siecig kanalizaciji.

Pismo przedsiebiorstwa wodno-kanalizacyjnego jako zatgcznik do niniejszego opracowania.

7.2 Wplyw obiektu na drzewostan, powierzchnie ziemi oraz wody powierzchniowe i
podziemne
Projektowane prace budowlane pozostajg bez wptywu na drzewostan, wody powierzchniowe oraz
podziemne.
Utwardzeniu do kostki betonowej podlegajg dwa niewielkie kawaltki placu (48 m? i 16 m?) o
nawierzchni trawiastej — przy rampie prowadzgcej do wejscia oraz przy wschodniej granicy dziatki.

8 ZASADNICZE ELEMENTY WYPOSAZENIA BUDOWLANO-INSTALACYJNEGO

8.1 Instalacja kanalizacji deszczowej

Na potrzeby remontu parkingu przy budynku powiatowego biura geodezji i katastru w Swidnicy
projektuje sie dwa nowe wpusty drogowe.

Warunki techniczne podtgczenia do sieci wg pisma SPWiIK w Swidnicy, z dnia 26.06.2023 r., dot.
zapewnienia odbioru wod opadowych i warunkéw technicznych podigczenia ul. Parkowa 2, dz. nr 811 w
Swidnicy. Pismo jako zatgcznik do niniejszej dokumentacji.

Odprowadzenie wod z tych wpustéw projektuje sie do wspdinej studni z osadnikiem-piaskownikiem o
gtebokosci 0,5 m. Ze studni Sd1 scieki deszczowe i roztopowe odprowadzane sg do projektowanej studni na
istniejgcej sieci kd200.

9 WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ
Wszystkie prace budowlane przewidziane przez projekt pozostajg bez wptywu na warunki ochrony
przeciwpozarowej obiektu oraz zagospodarowania terenu.

Opracowanie:
mgr inz. arch. Maria Janowska
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Rys. A-2 Remont nawierzchni

Rys. A-3 Widoki ogrodzen, przekréj przez nawierzchnie



Il ZAL ACZNIKI DO PROJEKTU BUDOWLANEGO
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INWESTOR:

POWIAT SWIDNICKI
ul. M. Skiodowskiej — Curie 7
58 — 100 Swidnica
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Informacja dotyczgca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

Warunki techniczne podiaczenia wydane przez SPWiK W Swidnicy
Uzgodnienie z SPWiK w Swidnicy przebiegu sieci
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INFORMACJA DOTYCZACA BIOZ

1. Zakres robét dla catego zamierzenia budowlanego
Zakres i kolejnos$é robdt zagospodarowania terenu:
= prace demontazowe i wyburzeniowe elementéw ogrodzenia,
= prace rozbiérkowe nawierzchni utwardzonej,
= wykonanie podziemnej instalacji kanalizacji deszczowej,
= prace montazowe elementow ogrodzenia panelowego,
= prace remontowe,
= prace ziemne i prace brukarskie,
= roboty wykoniczeniowe.

2. Wykaz istniejacych obiektéw budowlanych:

Dziatka w wiekszosci zabudowana budynkiem o nieregularnym rzucie, zblizonym do litery ,L”. Brak
innych budynkéw na terenie dziafki.

Pdtnocng granice dziatki stanowi fasada $ciany zewnetrznej obiektu handlowego zlokalizowanego na
dziatce sasiedniej.

3. Wskazanie elementéw zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére moga stwarzaé zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi
Brak.

4. Wskazanie dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji robot
budowlanych, okreslajace skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce i czas ich wystgpienia
Brak.

5. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystgpieniem do realizacji
robét szczegolnie niebezpiecznych.
Pracownicy przeszkoleni w zakresie przepiséw bhp obowigzujgcych przy wykonywaniu robét
budowlanych.

6. Wskazanie srodkéw technicznych i organizacyjnych, zapobiegajacych niebezpieczenstwom
wynikajagcym z wykonywania robo6t budowlanych w strefach szczegélnego zagrozenia zdrowia
lub w ich sasiedztwie w tym zapewniajgcych bezpieczng i sprawng komunikacje, umozliwiajgca
szybka ewakuacje na wypadek pozaru, awarii innych zagrozen.

Wykonanie ogrodzenia placu budowy, oznakowanie drdg ewakuacyjnych i stref szczegdlnego
zagrozenia, wyposazenie placu budowy w podstawowe srodki ochrony osobistej i apteczke.

Opracowanie:
mgr inz. arch. Maria Janowska
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