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I. OPIS TECHNICZNY 

 
 
1.0. DANE OGÓLNE 
 
1.1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA 
 

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa instalacji gazowej w kotłowni Zespołu Szkół nr 5 im. 
Tadeusza Tańskiego w Stargardzie 
 

1.2. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA 
 

Celem opracowania jest wykonanie projektu technicznego w zakresie konstrukcji, przebudowy 
instalacji gazowej w kotłowni budynku. 
Zakres opracowania obejmuje: 
- Inwentaryzacja konstrukcyjna budynku, 
- Opis stanu istniejącego, 
- Ocena stanu technicznego budynku pod kątem przebudowy, 
- Przedstawienie w formie opisowej i graficznej rozwiązań konstrukcyjnych koniecznych do 

wykonania przebudowy budynku. 
 
1.3. MATERIAŁY WYKORZYSTANE W OPRACOWANIU 
 
1.3.1.  Wizja lokalna przeprowadzona w lutym 2022 r. 
1.3.2.  Projekt budowlany technologii kotłowni gazowej dla budynków Zespołu Szkół nr 5 im. Tadeusza Tań-

skiego w Stargardzie opracowany w kwietniu 1997 roku przez Stargardzie Biuro Projektów Sp. z o.o. 
ze Stargardu - autor opracowania: tech. Andrzej Pierścionek. 

1.3.3.  Inwentaryzacja budowlana budynku Zespołu Szkół nr 5 im. Tadeusza Tańskiego w Stargardzie opra-
cowana w listopadzie 2011 roku przez Przedsiębiorstwo Projektowania i Realizacji Inwestycji „Adbud” 
ze Stargardu – autor opracowania: mgr inż. arch. Alina Krysiak-Błaszak. 

1.3.4. Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. ( Dz. U. Nr 89, poz. 414 wraz z późn. Zmianami ) 
1.3.5.  Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy 

projektu budowlanego (Dz. U. z dnia 10 lipca 2003 r. Nr 120, poz. 1133 ) 
1.3.6. Polskie normy branżowe. 
 

2.0. EKSPERTYZA STANU TECHNICZNEGO  
 

2.1. OPIS OGÓLNY BUDYNKU  
 

Budynek wolnostojący posiada cztery kondygnacje nadziemne (piwnica, parter, poddasze użytkowe i 
poddasze nieużytkowe). Położony na planie w kształcie litery „L”, został zwieńczony dachem stromym 
wielospadowym o kątach nachylenia, 50˚, 47,5˚, 46,5˚. Obiekt wykonany w technologii tradycyjnej murowanej 
i zwieńczony dachem dwuspadowym. Układ konstrukcyjny budynku jest podłużny. Dane ogólne budynku: 

• Wymiary budynku w rzucie    ~28,0m x 54,95m 
• Wysokość budynku od poziomu terenu   ~11,50m 
• Powierzchnia użytkowa     ~1526,59m2 
• Wysokość kondygnacji w świetle: 
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- piwnica   2,31m÷2,50m 
- parter   3,54m 
- poddasze  0,61m÷2,73m 
 

2.2 OPIS OGÓLNY KOTŁOWNI 
 
W wydzielonym pomieszczeniu piwnicznym budynku przy ul. Jana Śniadeckiego 4-6 w Stargardzie zloka-
lizowano kotłownię gazową pracującą dla potrzeb ogrzewania i podgrzewu ciepłej wody użytkowej kom-
pleksu budynków Zespołu Szkół nr 5 im Tadeusza Tańskiego w Stargardzie. Kotłownię wyposażono w dwa 
niskotemperaturowe kotły wodne firmy Schafer typu Domobloc DCN-215 o mocy znamionowej 215 kW 
każdy, uzbrojone w dwustopniowe palniki gazowe firmy Korting typu VT2aII-G. Odprowadzenie spalin z 
każdego z kotłów jednościennym wkładem kominowym o średnicy 200 mm, wykonanym ze stali kwa-
soodpornej i prowadzonym wewnątrz murowanego kanału kominowego o wymiarach 400×300 mm (od-
rębnego dla każdego z kotłów). Nawiew powietrza do pomieszczenia kotłowni gazowej zestawem otworów 
średnicy 10 mm wywierconych w dolnej części stalowych drzwiach zewnętrznych, wywiew z pomieszczenia 
kotłowni kratką wywiewną o wymiarach 200×400 mm zamontowaną w murowanym kanale kominowym o 
wymiarach 200×300 mm. 

W pomieszczeniu wbudowane są następujące elementy: 
- Zejście do pomieszczenia kotłowni stanowią zewnętrzne schody betonowe, które są zabezpieczone 
barierka stalową. 
- Posadzka wyłożona jest terakotą. W posadzce osadzone są wpusty kanalizacyjne. 
- W pomieszczeniu znajduje się ścianka działowa gr. 15 cm wymurowana z cegły dziurawki, obustronnie 
otynkowana. 
- Ściany i sufity otynkowane i pomalowane farbą emulsyjną. 
- W ścianach zewnętrznych zamontowane są okna stalowe i pcv. 
- W ścianie zewnętrznej osadzone są drzwi stalowe. 
- W ścianach wewnętrznych osadzone są drzwi stalowe i drewniane. 
 
2.3 OPIS ELEMENTÓW BUDYNKU 

 
2.3.1.  Ściany nośne: Wykonane w tradycyjnej technologii murowanej o układzie konstrukcyjnym 
podłużnym. Ściany zewnętrzne ocieplone i wykończone tynkiem cienkowarstwowym. Ściany nośne 
murowane z cegieł ceramicznych. Ściany nośne zewnętrzne o grubości (z  tynkiem): 57cm w piwnicy, 52cm 
na parterze. Ściany nośne wewnętrzne grubości 28-67cm w piwnicy, oraz grubości 30cm na kondygnacjach 
nadziemnych. 
2.3.2.  Ściany działowe: Murowane z cegieł ceramicznych gr. 15-17cm. Dodatkowo część ścian w lekkiej 
technologii szkieletowej z poszyciem z płyt g-k gr. 10-11cm. 
2.3.3.  Stropy: Stropy między kondygnacjami gęstożebrowe typu „Akermana”. Strop nad piwnicą w części 
wykonany na dwuteowych belkach stalowych z wypełnieniem w postaci płyt WPS 
2.3.4.  Schody: Konstrukcja schodów z piwnicy na parter oraz z parteru na piętro -  żelbetowa, monolityczna 
wykonana na budowie. Schody jednobiegowe lub o trzech biegach ze spocznikami. W budynku znajdują się 
także schody stalowe o dwóch biegach ze spocznikami, wydzielone murowanymi ścianami klatki schodowej. 
Schody zewnętrzne – betonowe, wylewane na gruncie jedno- i dwubiegowe ze spocznikiem.  
2.3.5.  Dach: Całość poddasza przekryta łupiną żelbetową, na której oparte są krokwie dachowe. 
Konstrukcja dachu płatwiowo-kleszczowa, pokryta dachówką. 
2.3.6.  Obróbki blacharskie i odwodnienie zewnętrzne dachu: Obróbki wykonane z blachy ocynkowanej, 
rynny i rury spustowe tytan-cynk.  
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2.4 ZAKRES INWESTYCJI 
 

Roboty budowlane będą dotyczyły przebudowy instalacji gazowej w kotłowni. Głównie będą to: 
- wyburzenie ścianek działowych wewnątrz pomieszczenia (dla poszerzenia drzwi wejściowych do 
kotłowni), 
- wykonanie otworu 900x400 mm pod kanał wentylacji nawiewnej 800x300 mm, 
- wymianę drzwi zewnętrznych na przeszklone w górnej części, 
- wymianę drzwi wewnętrznych na drzwi 90x200 w klasie ppoż. EI30, 
- wymianę stolarki okiennej na rozwierno-uchylną, 
- wymianę warstwy wykończeniowej posadzki na gres 30x30 cm, 
- nowe tynki i malowanie ścian oraz sufitu farbami lateksowymi. 
 

3.0. ANALIZA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU 
 

Analizując stan techniczny obiektu z uwzględnieniem wszystkich elementów konstrukcji nośnej, stwierdzam, 
iż przedmiotowy budynek znajduje się w dobrym stanie technicznym.  
Podczas oględzin nie stwierdzono pęknięć ani zarysowań zarówno na ścianach jak i stropie nad parterem, 
mogących stanowić zagrożenie dla bezpieczeństwa budynku. 
Brak zarysowań na ścianach świadczy o dobrym stanie technicznym fundamentów. 
W przyziemiu nie stwierdzono śladów zawilgocenia.  
  

4.0 WNIOSKI I ZALECENIA  
 

4.1 Ogólny stan techniczny budynku jest dobry 
4.2 Podczas oględzin nie stwierdzono uszkodzeń konstrukcyjnych budynku, które mogłyby stanowić 

zagrożenie dla bezpieczeństwa jego użytkowania 
4.3 Nie przewiduje się zmiany obciążeń użytkowych w pomieszczeniach budynku.  
4.4 Przewidywana przebudowa budynku nie wpłynie niekorzystnie na bezpieczeństwo jego konstrukcji. 
4.5 Po przebudowie nie zostaną przekroczone stany graniczne nośności i użytkowana elementów 

konstrukcyjnych budynku. 
4.6 Dopuszcza się przebudowę instalacji w kotłowni 
 

 
5.0. ELEMENTY PROJEKTOWANE  
 
5.1 NADPROŻA 
 

W istniejących ścianach budynku projektuje się wykonanie nowych i poszerzenie istniejących 
otworów. W tym celu należy wykonać nowe nadproża w postaci trzech dwuteowników IPN 140, dla 
nadproży należy zapewnić obustronne oparcie po 25cm. 
 
Nadproża osadzić w ścianie metodą „połówkową”. Kolejność czynności przy osadzaniu nadproży 
jest następująca: 
• Podstemplowanie stropów z obu stron ściany w miejscu wykonywania otworu. 
• Wykuć gniazda w miejscu oparcia belek stalowych na murze i wyrównać powierzchnie muru 

zaprawą cementową np. CERESIT CX-15.  
• Wykuć bruzdę od jednej strony o wysokości i głębokości przewidzianej dla jednego kształtownika 

zwiększoną o 3-5 cm w celu umożliwienia zapełnienia jej zaprawą od góry. 
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• Po oczyszczeniu bruzdy z resztek gruzu i zmyciu jej wodą przemyć bruzdę mleczkiem 
cementowym i wstawić w nią nadproże mocując od góry klinami stalowymi lub drewnianymi 
dębowymi. 

• Przestrzeń między górną półką a murem wypełnić zapr. cem. M80 silnie i dokładnie ubijając. 
• Wykonać bruzdę z drugiej strony i osadzić drugie nadproże podobnie jak pierwsze.   
• Rozebrać ścianę. 
• Stopki belek stalowych owinąć siatką podtynkową i obetonować zachowując otulinę min. 3,0 

cm. 
• Na samym końcu zdemontować stemplowanie stropu. 
 
Projektuje się przebudowę nadproży wraz z powiększeniem otworów drzwiowych z uwagi na 
konieczność osadzenia drzwi o szerszym prześwicie (w świetle przejścia).  
 
UWAGA: 
1. Prace rozbiórkowe ( wykuwanie projektowanych otworów ) należy wykonywać dopiero po 

osadzeniu i zaklinowaniu stalowych belek podciągów. 
2. W czasie wykonywania robót zabrania się używania sprzętu udarowego. 
 

 
                        

6.0. UWAGI KOŃCOWE  
 

6.1 PRZED PRZYSTĄPIENIEM DO PRAC BUDOWLANYCH DOKONAĆ WIZJI LOKALNEJ 
OBIEKTU PRZEZ KIEROWNIKA BUDOWY I WYKONAĆ DOKUMENTACJĘ FOTOGRAFICZNĄ.  

6.2 Wszystkie użyte materiały budowlane i wykończeniowe powinny posiadać świadectwo do 
dopuszczenia do stosowania w budownictwie ITB. 

6.3 Prace budowlane  należy  wykonywać  zgodnie z obowiązującymi przepisami, z zasadami BHP ,  
wymogami realizacji i odbioru robót ogólnobudowlanych oraz zgodnie z zasadami sztuki budowlanej. 

6.4 Powyższa dokumentacja jest opracowaniem zawierającym rozwiązania dotyczące zakresu 
przebudowy. Zakres prac budowlanych podany w niniejszym opracowaniu obejmuje prace możliwe 
do określenia i uściślenia na danym etapie. Należy się liczyć z możliwością wystąpienia prac 
dodatkowych nie przewidzianych w niniejszym opracowaniu. 

6.6 Wszelkie uzupełnienia i zmiany mogą być dokonane jedynie w ramach nadzoru autorskiego. 
6.7 Projekt rozpatrywać łącznie z projektami branżowymi. 
 
 

            OPRACOWAŁ:        
 
 

                                                                                                                       .......................................................                                                                  
                                                       mgr inż.  Romuald Hałas                                                                                

   uprawnienia budowlane do projektowania                                                             
   w specjalności konstrukcyjno-budowlanej                                    
            bez ograniczeń nr ew. 9/Sz/98          
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II. UPRAWNIENIA 
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III. RYSUNKI 

 
 








