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1. Podstawa formalna

Podstawe opracowania opinii stanu technicznego stanowi zlecenie SOLTYK

& SOLTYK Architekci sp.z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

2. Przedmiot opinii technicznej

Przedmiotem opinii jest ocena stanu technicznego budynku z uwzglednieniem

planowanej nowej aranzacji budynku przy ulicy Jana Kazimierza 10 w Warszawie.

3. Zakres opinii

W budynku planuje sie zmiany aranzacyjne majgce na celu przystosowanie
budynku na cele Sadu Wojewddzkiego w Warszawie. W budynku planuje sie
zmiany aranzacyjne polegajgce na wykorzystaniu juz istniejgcych pomieszczen i
ich funkcji do celéw nowej aranzacji. W niektérych miejscach planuje sie zmiane
funkcji pomieszczen. Planuje sie miejscowo zmiane $cian dziatowych i
wykorzystanie innego uktadu pomieszczen w obrebie budynku w budynku.

Nie planuje sie zmian w obrebie garazu oraz zmiany w obrebie pomieszczen
obstugi technicznej. Nie planuje sie réwniez zmian dotyczgcych komunikacji:
korytarzy, klatek schodowych oraz wind.

Zgodnie ze zleceniem zakres szczegétowy opinii technicznej obejmuje:

- ocene stanu technicznego pod kagtem planowanych zmian,
- ocene w zakresie koniecznych do wykonania robdt w aspekcie realizacji
inwestyciji,
- inwentaryzacje istniejgcych rys, pekniec i innych uszkodzen,
- ocene wptywu planowanych zmian na istniejgcy budynek.
W zleceniu ustalono, ze zakres opinii bedzie zalezny od dostepnosci

dokumentacji archiwalnej oraz od mozliwosci wstepu na obiekt.

4. Podstawa merytoryczna

Podstawe merytoryczng stanowia:



- Ustawa Prawo budowlane, tekst jednolity ze zmianami,

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie,
tekst jednolity z 2009 r.

- Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16
sierpnia 1999 r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych,
- dokumentacja architektoniczna nowej aranzacji,
- dokumentacja archiwalna udostepniona przez Zlecajgcego:
a) projekt architektoniczny z roku 2005r
b) projekt konstrukcji z roku 2005r
c) ksigzka obiektu datowana od 2005r
- wizja lokalna w budynku,

- dokumentacja fotograficzna,

5. Opis budynku, analiza dokumentacji

Budynek biurowy czterokondygnacyjny z dwoma kondygnacjami
podziemnymi przeznaczonymi na hale garazowg oraz pomieszczenia obstugi i
pomieszczenia techniczne.

Budynek zaprojektowano, jako wolnostojgca bryte tworzgcg w planie
nieregularng litere H. Budynek jest podzielony zasadniczo na trzy czesci, nazwane
dalej A, B i C, gdzie na czesci A i C sktada sie gtowny program biurowy, a w
czesci Srodkowej B zaprojektowano hol i schody reprezentacyjne z trzonami
dzwigéw osobowych. Kazda z czesci A i C jest wyposazona w niezaleznych wezet
pomieszczen sanitarnych trzonem sanitarnym i odpowiednig iloscig klatek
ewakuacyjnych. Kondygnacja parterowa zostata zaprojektowana w odmienny
sposob w stosunku do powtarzalnych nadziemnych kondygnacji biurowych.
Skrzydta B i C zostaly zaplanowane, jako przestrzenie reprezentacyjne o
podniesionym standardzie wykonczenia stuzgce pracownikom i przybytym do
budynku gosciom, jako kompleks pomieszczen konferencyjnych z zapleczem
gastronomicznym w postaci sali restauracyjnej wtasng w petni wyposazong
kuchnie. Na kondygnacjach podziemnych zaplanowano parking dla samochodow

osobowych podjazd zapleczowy do powierzchni magazynowych i zaplecza
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kuchennego. Réwniez na kondygnacjach podziemnych sg zlokalizowane gtéwne
pomieszczenie infrastruktury technicznej tj. przytagcza wody i energetyczne, wezet
cieplny, pomieszczenia zbiornikdbw oraz pompki instalacji hydrantowej i
tryskaczowej. Pomieszczenia techniczne takie jak chillery i biurowe centrale

wentylacyjne sg umieszczone na trzeciej kondygnacji biurowej.

Zestawienie powierzchni:

- powierzchnia zabudowy 2605,00 m?
- powierzchnia catkowita 17214,56 m?
- powierzchnia uzytkowa 6241,51 m?

- powierzchnia ustugowa 1159,65 m?

Opis pomieszczen w budynku:

Pomieszczenie biurowe

Pomieszczenia biurowe zostaty przewidziane, jako open-space
zaznaczonym uktadem korytarzowym i dostosowane do mozliwosci elastycznego
podziatu zgodnie z potrzebami uzytkownika. Wysokos¢ pomieszczen biurowych w
Swietle wynosi 2,7 m. Pomieszczenia biurowe wyposazone sg w sufity
podwieszane i podtogi podniesione. Przestrzen nad sufitem stuzy do prowadzenia
instalacji wentylacji co i ct oraz o$wietlenia. Przestrzenie podpodtogowe stuzg do
rozprowadzenia instalacji elektrycznych i niskoprgdowych.

Pomieszczenia konferencyjne

Pomieszczenia konferencyjne, sktadajg sie na nie cztery sale o powierzchni
do 40 m2 oraz jedna sala multimedialna o powierzchni 208 m2 na okoto 50 os6b z
mozliwoscig podziatu na 6 réwnorzednych sal. Pomieszczenia zostaty
wyposazone w sufity podwieszane i podtogi podniesione.

Pomieszczenia sali restauracyjnej z zapleczem kuchennym.

Na parterze W czesci C, w sgsiedztwie duzej sali konferencyjnej zostata
przewidziana sala restauracyjna z blatem podawczym na okoto 120 miejsc
siedzgcych. Na kondygnacji ponizej ulokowano z zaplecze kuchenne. Oba
pomieszczenia wyposazono w sufity podwieszane.

Pomieszczenia sanitarne.

Pomieszczenia sanitarne zlokalizowano w obrebie kazdej z czesci

biurowych. Na zespot sanitarny sktada sie czes¢ meska i damska, oddzielna
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toaleta dla oséb niepetnosprawnych. Catos¢ jest wydzielona przedsionkami od
przestrzeni komunikacyjnej ogolnej. Na poziomie parteru, w strefie czesSci
ogolnodostepnej B, zlokalizowano dodatkowe toalety z przedsionkami. Dodatkowo
budynek zostat wyposazony w samodzielne zespoty sanitarne, ulokowane w
réznych czesciach budynku, w pomieszczenie sprzgtaczek, konserwatorow,
ochrony i strozowkach. Dla kobiet w cigzy i matek karmigcych zostato
przewidziane pomieszczenie na drugim pietrze dostepne z czesci ogolnej B.

Pomieszczenia gospodarcze.

Na kazdym pietrze, znajduje sie wentylowane wydzielone drzwiami
pomieszczenie gospodarcze dla sprzgtaczek, wyposazone w zlew zawieszony na
wysokosci 50 cm nad podtogg oraz ztgczke nad wpustem podtogowym.

Pomieszczenia kuchni biurowych.

Na kazdej kondygnacji, w kazdej szczes¢ biurowych, znajduje sie
wentylowane pomieszczenie kuchni biurowej. Kazde wyposazone jest
zlewozmywak i miejsce do przygotowywania napojow lub zimnych zakgsek.

Garaz podziemny.

Garaz przewidziano na dwoéch kondygnacjach podziemnych, do ktérych
dostep zapewniajg dwie pary ramp jednokierunkowych, ulokowane pomiedzy
skrzydtami biurowymi budynku A i B, a budynkami ochrony na poziomie terenu.
Na poziomie -2 zaplanowano 97 miejsc postojowych. Wysokos$¢ kondygnacji -2
wynosi 3,5m brutto. Na poziomie -1 zaplanowano 65 miejsc postojowych.
Wysokos¢ kondygnacji brutto wynosi 4,5 m.

Pomieszczenia techniczne.

Na dwodch kondygnacjach podziemnych i wydzielonej czesci trzeciego
pietra znajdujg sie wentylowane pomieszczenia do obstugi budynku.
Pomieszczenia generatora pradu, trafostacji i rozdzielni NN i SN znajdujg sie po
potnocnej stronie poziomu -1. Przytgcza wody, wezet cieplny, komory $Smieciowe
oraz separatory tluszczu i olejow zlokalizowane sg po potudniowej stronie poziomu
li-2.

Pomieszczenia magazynowe.

Na poziomie -1 podjazdu gospodarczego i zaplecza kuchennego, zostaty
zaplanowane w wentylowane pomieszczenia magazynowe i archiwa.

Pomieszczenie myjni samochodowej.



Na poziomie - 1, w rejonie podjazdu gospodarczego, zostata zaplanowana
wydzielona myjnia dla samochodéw osobowych z niezaleznym zapleczem na

instalacje techniczna.

Opis konstrukciji.

Warunki gruntowo-wodne.

Badania gruntu i zostaty wykonane w lipcu 2002 roku. Wedtug opracowania
ponizej powierzchni nasypow niekontrolowanych wystepujg piaski srednio-
zageszczone 1d=0,40 z przewarstwieniami z glin piaszczystych i piaskow
gliniastych w stanie twardoplastycznym Ip=0,15.

Woda gruntowa o zwierciadle swobodnym zostata nawiercona na
gtebokosci 9 m ponizej terenu tj. jest o ponizej poziomu posadowienia
fundamentow.

Konstrukcja budynku.

Konstrukcja budynku zelbetowa monolityczna. Beton B30, ptyta w budynku
C z betonu B 45, stal zbrojeniowa AIIIN (BST 500) i AO (St0S). Elementy
konstrukcji stalowej zastosowano tylko w niektérych miejscach. Dach nad salg
audiowizualng wykonany w konstrukcji stalowej kratowej, stal St3SX z lekkim
przykryciem. Elementy konstrukcji dachu zabezpieczone malowaniem i
obtozeniem ptytami do odpornosci ogniowej 30 minut. Nad pierwszym i drugim
poziomem piwnic przyjeto belki stalowe HEB na podciggi o znacznej rozpietosci i

obcigzeniu. Belki obetonowane do odpornosci ogniowej 120 minut. Przyjete piyty i

sciany od strony garazu powinny zosta¢ wykonane z betonu B37(C30/37) oraz

posiadac otuline 4cm (do projektu wpisano 3cm) dla klasy ekspozyciji XD1. Moze

to zmniejszy¢ trwalos¢ stropdw od spodu, wymagane malowanie odpowiednimi

preparatami impregnacyjnymi / uszczelniajgcymi. Nie odnaleziono informacji o

zastosowaniu takich preparatéw w dostepnej dokumentagiji.

Budynek podzielono dylatacjami na trzy czesci zachodnig A, srodkowg B i
wschodnig C. Konstrukcje podziemng budynku zaprojektowano, jako
monolityczng. Stropy bez ryglowe oparte na stupach i Scianach zelbetowych.
Wystepujgce $ciany zewnetrzne i wewnetrzne, oprocz podparcia stropéw stanowig
réwniez dostateczne usztywnienie tej czesci budynku. Stropodach mansardowy
nad czwartg kondygnacjg w postaci ptyty zelbetowej zatamanej pod katem 60

stopni przy scianach zewnetrznych i opartej na stupach wewnetrznych. Na ptycie
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konstrukcja drewniana dachu pokryta blachg. W czesci wschodniej C w
segmentach parterowych sgsiadujgcych z salg audio wizualng przyjeto stropodach
ptaski w postaci ptyty zelbetowej opartej na stupach i $cianach.

Stropy miedzypietrowe ptytowo-stupowe w czesci gtbwnej mierze na siatce
stupéw 5,2 + 7,4 / 5,6 m. Przyjeto ptyty stropowe o grubosci 22 cm, oparte
bezposrednio na stupach wewnetrznych i za posrednictwem belek krawedziowych
na podporach zewnetrznych.

Sciany wewnetrzne konstrukcyjne jak i obudowy klatek schodowych,
szybéw windowych oraz wydzielajgce strefy ogniowe zelbetowe monolityczne o
grubosci 20 cm zbrojone.

Schody ptytowe oparte na scianach obudowy klatek schodowych.

Dwie kondygnacji czesci podziemnej majg zrdéznicowang WwysoKosE,
pierwszy poziom piwnic 0 wysokosci kondygnacji 4,5 m, drugi poziom o wysokosci
kondygnacji 3,0 m. Stropy ptytowe, krzyzowo zbrojone oparte na stupach,
Scianach i belkach zelbetowych. W konstrukcji budynku przewidziano kilka belek
przenoszgcych obcigzenie ze stupow stojgcych na stropie.

Posadowienie budynku na rodzinnych piaskach za posrednictwem ptyty
fundamentowej o grubosci 50 cm.

Zbiornik magazynowy wody dla instalacji ppoz. prostokatny dwukomorowy
o wysokosci kondygnacji podziemnej. Konstrukcja zelbetowa, monolityczna z
betonu wodoszczelnego B30 W6.

Zestawienie obcigzen uzytkowych:

- powierzchnie komunikacyjne 2,5 kN/m?

- klatki schodowe 4 kN/m?

- archiwa i serwerownie 8 kN/m?

- klimatyzatory i pomieszczenia techniczne 5 kN/m?

- samochody osobowe 2,5 kN/m?

- samochody dostawcze 3 kN/m?

- samochody ciezkie 10 kN/m?

- powierzchnie biurowe 2 kN/m?

- écianki dziatowe cienkie 0,75 do 1,25 kN/m?

Inne elementy budynku:
- klatki schodowe — schody zelbetowe,

- Sciany dziatowe g-k, systemowe, miejscowo murowane 25,12,6 cm.



Obiekt zaprojektowano w latach 2005 roku, a oddano do uzytku w roku
2006 roku.

Budynek usytuowany przy ulicy Jana Kazimierza w zabudowie miejskiej.
Otoczenie stanowig budynki i drogi z parkingami obstugujgcy budynek i sgsiednie
dziatki.

Wyposazenie budynku:

- instalacje sanitarne: wod — kan, c.w. i c.o,
- instalacja elektryczna,

- instalacje niskoprgdowe,

- instalacje wentylacji,

- instalacje klimatyzacji,

- instalacje pozarowe,

- instalacje alarmowe.

6. Inwentaryzacja stanu technicznego

6.1. Zakres inwentaryzacji i oceny stanu technicznego

Inwentaryzacje stanu technicznego przeprowadzono na podstawie badan
makroskopowych, w formie ogledzin szczegdtowych, elementéw konstrukcyjnych
oraz stanu wykonczeniowego wewnetrznego i zewnetrznego.

Inwentaryzacje dokonano w zakresie niezbednym do oceny stanu konstrukcji i

jej przydatnosci do nowej aranzaciji.

6.2. Inwentaryzacja ogolnie

Elementy wykonczenia:
1. Posadzki — stan dobry.
2. Wyktadziny na podtodze podniesionej - stan dobry.
3. Sciany - stan dobry.
3. Elementy Slusarki tj. balustrady — stan dobry lub bardzo dobry.
4. Sufity, oswietlenie, elementy sufitow podwieszanych — stan dobry.
Mimo kilkunastu lat uzytkowania budynku, elementy wykonczenia swoj

dobry stan zawdziecza wysokiej, jakosci materiatom i biezgcym pracom
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konserwacyjnym. Widoczne slady remontéw utrzymujg elementy wykonczenia w
takim stanie. Poza kilkoma miejscami dotyczgcymi gtéwnie Scian dziatowych
murowanych i sufitami podwieszanymi nie ma uszkodzen oktadzin. Zuzycie

elementéw wykonczeniowych okoto 10%.

Konstrukcja budynku.

W budynku nie zauwazono nadmiernych ugie¢ elementow konstrukcyjnych.
Nie stwierdzono réwniez nadmiernej erozji elementéw konstrukcyjnych. Przy
przegladzie dolnych kondygnacji zauwazono pewng ilos¢ rys.

Ze wzgledu na silne zakrycie konstrukcji na wyzszych kondygnacji jej stan
stwierdzono gtownie na podstawie wygladu oktadzin. W pomieszczeniach
technicznych nadziemia nie zauwazono niepokojgcych proceséw dotyczgcych
zachowania sie konstrukcji.

Stan obecny odpowiada przekazanym analizy rysunkom architektonicznym.

6.3. Inwentaryzacja poziom -2

Rzut kondygnaciji:
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Fotografie:

1. Zawilgocenia w scianie zewnetrzne;.
- v

T

2. Rysa od spodu stropu podziemia.
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3. Zawilgocenie w miejscu dylatacji na spodzie stropu podziemia oraz na
posadzce garazu.
6.4. Inwentaryzacja poziom -1

Rzut kondygnaciji:
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Fotografie:

1. Rysy pomiedzy stupami, a $ciang murowang, widoczne proby napraw.

1

2. Uszkodzenia cokotow i tynku w poblizu posadzki.
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3. Naprawy rys posadzki w poblizu dylatacji i wpustéw posadzki.

4. Rysy posadzki w poblizu dylatacji i wpustéw posadzki.
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5. Zawilgocenia zelbetowej Sciany zewnetrzne;.

6.5. Inwentaryzacja poziom 0

Rzut kondygnaciji:
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Fotografie:

1. Rysy skosne przy otworze w scianie murowanej.

. \‘

2. Przecieki instalacyjne w przestrzeni sufitowej.
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4. Przecieki w poblizu wentylacji.
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5. Przecieki w poblizu wentylacji.

6. Przecieki instalacyjne w przestrzeni sufitowej.
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7. Rysa na potaczeniu sciany murowanej i zelbetowej.

8. Rysa sciany murowanej.
19



9. Rysa sciany murowanej w poblizu sSciany zelbetowej.

6.6. Inwentaryzacja poziom +1

Rzut kondygnaciji:
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Fotografie:

1. Rysy skosne przy otworze w scianie murowanej.

e\

>

1. Rysy skosne przy otworze w Scianie murowanej.
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3. Rysa na polaczeniu sciany zelbetowej i murowane;j.

4. Rysy nadprozy sciany murowanej.
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5. Peknigcia nadprozy sciany sciang murowane;.
6.7. Inwentaryzacja poziom +2

Rzut kondygnacji:

. P m: A §
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Fotografie:

2. Rysa schodkowa sciany murowane;.
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3. Rysa sciany murowane;.

4. Rysa nadproza sciany murowanej.
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6.8.

Rzut kondygnaciji:

5. Rysa nadproza sciany murowanej.

Inwentaryzacja poziom +3
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Fotografie:

1. Rysa nadproza sciany murowane;.

2. Rysa sciany murowane;.
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3. Rysa wokot otworu drzwiowego sciany murowanej.

4. Rysa obudowy gipsowo-kartonowe;j.
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5. Rysa nadproza sciany murowane;j.

6. Rysa nadproza sciany murowanej.

29



7. Rysa nadproza sciany murowane;.

8. Rysa sciany kolankowe;.
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6.9. Podsumowanie inwentaryzacji

W podziemnej czesci zajmowanej przede wszystkim przez hale garazowa
odnotowano:

- zarysowania posadzki i jej naprawy. Posadzka betonowa ze spadkami do
punktowych wpustow wykonana na ptycie zelbetowej pokryta zywicg. Pekniecia
dotyczg gtownie dylatacji przeciw skurczowych i pocienionych miejsc w poblizu
wpustow. Charakter rys wskazuje na miejscowe nieprawidtowosci przy
wykonywaniu samej posadzki. Uwidoczniono niewielkie uszkodzenia malowanego
zywicg cokolika, wynikajgce ze sztywnego potgczenia z posadzka.

- niewielkg ilos¢ wykwitbw wskazujgcych na przecieki z przegrod
zewnetrznych. Ich lokalizacja wskazuje na pewne nieprawidtowosci przy
wykonawstwie tych przegrod i penetracje wéd opadowych.

- kratki stalowe odwodnien dosy¢ mocno skorodowane.

- zarysowania stropdw od spodu zlokalizowane w $rodku rozpietosci,
dotyczace gtdwnie stropu na poziomem -2. Uktad wielu drobnych rys poprzecznie
do rozpietosci. Zarysowaniom nie towarzysza nadmierne ugiecia elementow
konstrukcyjnych, co wskazuje na zachowanie standw granicznych nos$nosci.
Zarysowania sg normalnym zjawiskiem w zginanych elementach zelbetowych i sg
ograniczane ze wzgledu na oddziatywane s$rodowiska na korozje zbrojenia.
Charakter rys wskazuje na sumaryczne oddziatywanie obcigzenia, skurczu,
pefzania betonu oraz efektéw czasowych takich jak relaksacji stali. Niestety w
trakcie projektowania i realizacji nie uwzglednia sie rowniez obcigzenia, jakim jest
réznica temperatur, na ktérg narazone sg w szczegdélnosci stropy podziemia i nad
ostatnig kondygnacjg jeszcze przed ich ostonieciem warstwami wykonczeniowymi.
To wiasnie réznica temperatur pomiedzy temperaturg scalenia, a temperaturg w
okresie letnim moze powodowaé powstanie rysowan konstrukcji. Dopuszczalna
rozwartos¢ rys na stropach garazy wynosi 0,2 mm (PN) i 0,3 mm (PN-EN) dla
klasy ekspozycji XD1. W niewielkiej ilosci miejsc, okoto 10 m?, stwierdzono
wystepowanie rys wiekszych niz dopuszczalne, nalezy je naprawic.

Naprawy uszkodzen stropdéw (zarysowan) mozna wykonaé dostepnymi na
rynku preparatami do zamykania rys. Preparaty te powinny by¢ aplikowane w

odpowiednich ~ warunkach  termiczno-wilgotnosciowych  po  rozpoczeciu
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uzytkowania stropu. Nalezy prowadzi¢ coroczne przeglagdy w celu weryfikaciji
poprawnosci pracy naprawianej konstrukciji.

Naprawa rys ma zosta¢ wykonana po wielokrotnym docigzeniu i odcigzeniu
stropu od parkujgcych samochodow. Takie zabezpieczenie zarysowan ptyty
stropowej zapewni jej wielollletnie uzytkowanie i przywroci zarysowanej otulinie

wiasnosci ochronne stali.

W nadziemnej czesci zajmowanej przede wszystkim przez pomieszczenia
biurowe odnotowano:

- niewielkg liczbe przeciekédw w sufitach podwieszanych spowodowanych
nieprawidtowosciami w pracy instalacji wodnych/chtodniczych

- niewielkg liczbe rys pionowych na potgczeniu scian dziatowych i konstrukcji
zelbetowej budynku. Jest to typowe zachowanie sciany dziatowej, ktéra oparta na
uginajgcym sie stropie ulega obrotowi i powstaje rysa w jej gornej czesci. Wynika z
nie prawidtowosci na potgczeniu sciany dziatowej z konstrukcjg gtéwng budynku i
braku elastycznego tgczenia tych elementéw.

- niewielkg liczbe rys skosnych w nadprozach scian murowanych dziatowych,
gtébwnie w sanitariatach. Rysy wystepujg gtéwnie w miejscach duzych rozpietosci
stropéw Zelbetowych i sg wynikiem ich ugiecia oraz nieprawidtowosciami w
wykonaniu scian dziatowych. Ugiecie stropu powoduje rozcigganie dolnej czesci
Sciany, a w przypadku wstepowania otworu drzwiowego nastepuje powstanie
naprezen w narozu wewnetrznym otworu, co manifestuje sie rysg, zazwyczaj
sko$na.

- czesciowg dekompletacje podtdg podniesionych $cian przestawnych na

parterze i lll pietrze

W pomieszczeniach wykonane zostaty naprawy nielicznych uszkodzen:
-, jako remontéw oraz kolejnych zabiegdéw utrzymania nalezytego stanu
technicznego,
-, jako konserwacyjnych robdét malarskich, a wystepujgce nieliczne

zinwentaryzowane uszkodzenia nie sg w kategorii uszkodzen istotnych.

Nie odnotowano niepokojacych odksztatcen konstrukcji.
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Zarysowania te nie stanowig bezposredniego zagrozenia konstrukcji.
Zarysowania wystepujgce nieliczenie w podziemiu sg wynikiem pracy tarczy
stropowej w warunkach ograniczonych $cianami odksztatcen, co jest zjawiskiem

typowym dla takich miejsc.

7. Wptyw planowanych zmian na konstrukcje budynku.

W budynku planuje sie zmiany aranzacyjne pomieszczen, utworzenie nowych
podziatdbw na poszczegdlne pomieszczenia. Nie planuje sie zmiany funkcji
budynku i pozostanie ona w gtéwnej funkcji biurowo-ustugowej. Nowe Sciany
zostang wykonane w lekkiej technologii. Lokalnie zostang uzupetnione warstwy

wykonczeniowe, ktore zostang dostosowane do nowej aranzacji.

7.1 Zmiany w uktadzie scian dziatowych.

W budynku wystepuje lekkie Scianki dziatowe rozbieralne systemowe,
grubosci 7,5 cm. Uzupetnienie stanowig $ciany lekkie, sktadajgce sie z ptyt
gipsowe na ruszcie stalowym z wetng mineralng. Dodatkowo w pomieszczeniach
,mokrych”, sanitarnych i technicznych wystepujg $cianki dziatowe murowane
silikatowe grubosci 25 i 12cm. W niewielkim stopniu wstepujg scianki grubosci
6cm z cegly ceramicznej kratowki. Nie planuje sie zmian w obrebie Scian
murowanych, a jedynie w miejscach $cian dziatowych lekkich przestawnych.

Zebranie obcigzen zg. z projektem archiwalnym (wg.PN-80-B-02001 i PN-80-
B-02003):

- §cianki dziatowe cienkie oddziatywajg na stropy od 0,75 kN/m? do 1,25 kN/m?

Ciezar $cianek od 150kg/m? do 250kg/m? razem z wyprawa.

Jako ze nowa norma PN-EN w zakresie obcigzen od Scianek dziatowych
bardziej odpowiada rzeczywistemu wptywowi na konstrukcje nalezy przyjaé
zatozenie, ze nowe Scianki dziatowe nie bedg ciezsze niz 250kg/mb. W analizie
przyjeto zatozenie, ze Scianki dziatowe zostang wykonane w podobnej technologii

i podobnym ciezarze lub lzejsze.

7.2 Nowa funkcja uzytkowa pomieszczen

33



Analiza obcigzen:

Obcigzenia uzytkowe z projektu archiwalnego konstrukcji wg PN:

- powierzchnie komunikacyjne 2,5 kN/m?,
klasyfikacja wg PN-EN - kategoria C1 od 2,00-3,00kNm?

Nie jest wymagane wzmacnianie konstrukcii.

- klatki schodowe 4,0 kN/m?,
klasyfikacja wg PN-EN - kategoria C3 4,00 kNm?

Nie jest wymagane wzmacnianie konstrukcii.

- archiwa i serwerownie 8,0 kN/m?,
klasyfikacja wg PN-EN - kategoria E1 od 7,50 kNm?

Nalezy przyjac¢ obciazenie do 8 kN/m?.

- klimatyzatory i pomieszczenia techniczne 5,0 KN/m2,
klasyfikacja wg PN-EN - kategoria E2 ustalana indywidualnie.

Nalezy przyja¢ obcigzenie do 5 kN/m?.

- samochody osobowe 2,5 kN/m?,
klasyfikacja wg PN-EN - kategoria F pojazdy do 30 kN
Samochody do 3t.

- samochody dostawcze 3,0 kN/m?,
klasyfikacja wg PN-EN - kategoria F pojazdy do 30 kN
Samochody do 3t.

- samochody ciezkie 10 kN/m?,
klasyfikacja wg PN-EN - kategoria G pojazdy 160 kN

Samochody ciezarowe do 16t.

- powierzchnie biurowe 2 kN/m?,
klasyfikacja wg PN-EN - kategoria B 2,00 kNm?
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- sale konferencyjne nie podano obcigzen w archiwalnym projekcie, niemniej
powinny odpowiadaé obcigzeniu 3,0 kN/m?,
klasyfikacja wg PN-EN kategoria C2 3,00kN/m?

Pewng czesc¢ powierzchni biurowych planuje sie zamieni¢ na niewielkie sale
rozpraw obcigzone ttumem:

- wg. projektu archiwalnego i PN - 2,0 kN/m?

- wg. PN-EN obcigzenia z projektu spetniajg maksymalnie kategorie C1
2,00kN/m? (powierzchnie na ktérych moga sie gromadzi¢ ludzie), a powinny
spetnia¢ kategorie C2 — 3,00 kN/m?.

W zwigzku z tym nalezy wprowadzi¢ ograniczenia obcigzen w takich
pomieszczeniach.

Przeanalizowano s$rednig wage cztowieka w Polsce wynoszg 75 kg,
wyposazenie takiej sali oraz mozliwe obcigzenie do 2kN/m? Zaktadajac
obcigzenie do wyposazenia na poziomie 50kg/m?(200kg-50=150kg/m?), ilo$é osdéb
wynosi 150kg/75kg=2, daje to Srednie maksymalne zageszczenie dwie osoby ma
m?.

Przy planowaniu zmiany pomieszczen biurowych na sale rozpraw nalezy
zachowa¢ zasade podawania iloSci dopuszczalnej liczby osob w takiej sali. W
zwigzku z tym dla uproszenia w pomieszczeniu sali rozpraw nie powinno byc¢
wiecej niz :

2 0s./m? x powierzchnia sali [m?] = ilo$¢ dopuszczalna osob w pomieszczeniu,

W innych pomieszczeniach przeznaczonych w pierwotnym projekcie na sale

konferencyjne itp. nie ma potrzeby ograniczania liczby oséb.

8. Ocena aktualnego stanu technicznego.

8.1. Stan techniczny budynku

Ocene stanu technicznego budynku - jego elementéw konstrukcyjnych,
przeprowadzono na podstawie oceny ich zachowania w przeszto$ci oraz
aktualnego stanu, wykorzystujgc do oceny stan graniczny uzytkowalnosci. Przy

ocenie uwzgledniono wiek budynku i jego rozbudowy.
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Inwentaryzacje stanu technicznego do oceny stanu technicznego wykonano
makroskopowo ,in situ” podczas wtasnych ogledzin, udokumentowanych na
fotografiach.

Ogledziny przeprowadzano w obecnosci przedstawiciela zarzadcy hotelu.

Ocenia sie, ze wystepujgce mikro-rysy i rysy o rozwartosci do 0,2 mm sg
typowym zjawiskiem dla tego rodzaju budynkow i o tym wieku.

Na podstawie badan makroskopowych i analiz oraz przekazanych informaciji
od uzytkownikéw budynku, ocenia sie stan techniczny budynku, jako dobry i
bardzo dobry.

Ocena ta wynika z ponizszych warunkow:

- nie stwierdzono w udostepnionych do ogledzin lokalach nadmiernego ugiecia
stropéw przekraczajgcego wartosci dopuszczalne;

- nie wystepujg istotne zarysowania i pekniecia konstrukcji, a wystepujgce
nieliczne nie kwalifikujg sie do stanu zagrozenia awaryjnego,

- nie stwierdzono przeciekdw wdd opadowych w stopniu istotnym dla trwatosci
budynku,

- nie stwierdzono uszkodzenia konstrukcji nosnej budynku: stropéw, $cian, klatki

schodowej itp. w wyniku przecigzenia.

9. Ocena stanu bezpieczenstwa

9.1. Stan bezpieczenstwa konstrukcji

Na podstawie przeprowadzonych badan makroskopowych oraz po analizie
udostepnionej dokumentacji budynku i przekazanych informacjach uzytkownika

ocenia sie, ze w chwili obecnej

stan bezpieczenstwa konstrukcji jest spetniony.

Sciany fundamentowe budynku nie noszg $ladéw nadmiernych obcigzen, ani
Sladow osiadania budynku. Nie stwierdzono na scianach fundamentowych, ani na
Scianach nadziemnych peknieé¢ sSwiadczgcych o nierbwnomiernym osiadaniu
budynku.

Swiadczy to o dobrej nosnosci uktadu fundamentowego.

Stan techniczny kondygnacji nadziemnych jest w dobry i bardzo dobry.
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W podziemnych w stropach wystepuijg nieliczne rysy w srodku rozpietosci piyt,
niewptywajgce istotnie na obnizenie ich nosnosci, niezagrazajgce bezpieczenstwu
konstrukcji. Miejscowo zaobserwowano wczesniejsze naprawione przecieki scian
zewnetrznych. W kondygnacjach naziemnych wystepujg nieliczne zarysowania

Scian murowanych.

9.2. Stan bezpieczenstwa uzytkowania

Stany graniczne przydatnosci do uzytkowania uwaza sie za przekroczone,
jezeli wymagania uzytkowe dotyczgce konstrukcji nie sg dotrzymywane.
Oznacza to, ze w konstrukcji budynku nie mogag wystagpic:

- lokalne uszkodzenia, w tym réwniez rysy, ktére mogg ujemnie wptywac na
przydatnos¢ uzytkowg, trwatoS¢ i wyglad konstrukcji jej czesci, a takze
przylegtych do niej niekonstrukcyjnych czesci budynku,

- odksztatcenia lub przemieszczenia ujemnie wptywajgce na wyglad konstrukcji i
jej przydatnosé uzytkowa, wigczajgc w to rowniez funkcjonowanie maszyn i
urzgdzen, oraz uszkodzenia czesci niekonstrukcyjnych budynku i elementéw
wykonczenia,

Na podstawie przeprowadzonych badahn makroskopowych oraz po analizie
przekazanych informacjach uzytkownika ocenia sig, ze w chwili obecne;j

nie wystepuje stan zagrozenia uzytkowania budynku.

Stan techniczny budynku, nalezy uzna¢ za dobry i bardzo dobry.
W chwili obecnej budynek moze by¢ bezpiecznie eksploatowany. Wystepujgce
niewielkie uszkodzenia budynku nie sg grozne dla jego konstrukcji i

bezpieczenstwa uzytkownikow.
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10. Wnioski i zalecenia:

1) Wykonanie dostosowania istnhiejaceqo budynku na cele Sadu

Wojewddzkiego nie wymaga ingerencji w konstrukcje budynku pod warunkiem

wypeinienia zalecen niniejszej oceny technicznej.

2) Nalezy zaplanowaé naprawe rys w scianach w obrebie otworéw drzwiowych.
Naprawa powinna polega¢ na zapewnieniu odpowiedniego oddzielania gory sciany
od stropu, oraz zespolenia rys skosnych za pomocg na przyktad siatek mocowanych
do muru i uzupetnienia oktadzin zewnetrznych.

3) Nalezy zaplanowa¢ naprawe rys w poblizu scian konstrukcji zelbetowej. Napraw
powinna polegac¢ na wykonaniu przerwy w wypetnieniem elastycznym na potgczeniu
materiatdw oraz naprawy rys za pomocg siatek i otworzenia oktadzin zewnetrznych.
4) Nalezy zaplanowac naprawe posadzki w garazu. W miejscach duzych skupisk rys
nalezy wymieni¢ fragment posadzki dozbrajajgc jg siatkami z uzyciem betonu
naprawczego. Miejsca uszkodzonych cokolikdéw uzupetni¢ na potgczeniu z posadzkg
masg elastyczng oraz z uzyciem zywic naprawczych.

5) Nalezy zaplanowaé uzupetnienie rys o rozwarciu wiekszym niz 0,2mm od spodu
stropu w garazu. Wykonie za pomocg odpowiednich materiatbw naprawczych. W
zwigzku z zastosowaniem betonu B30 i otulenia 3cm od spodu konstrukcji garazu
wymagane jest malowanie odpowiednimi preparatami izolujgcymi dla klasy XD1.

6) Planowane zmiany aranzacyjne zakfadajg wykorzystanie pomieszczen zgodnie z
pierwotnym przeznaczeniem, zmiany podziatu pomieszczen za pomocg Scianek
lekkich oraz zamiany pomieszczenh biurowych na mate sale rozpraw.

7) Zamiana sal konferencyjnych, sal audytoryjnych na duze sale rozpraw jest
dopuszczalna bez warunkéw.

8) Zamiana pokoi biurowych na sale rozpraw jest mozliwa pod warunkiem przyjecia

dla takich sal maksymalnej zajeto$ci do_dwéch oséb na m? i zawarcia takiej

informacji w dokumentacji budynku.
9) Zmiany w Scianach dziatowych wykonanych w technologii lekkiej nie wymagajg
wzmocnien konstrukcji.

10) Wykonanie nowej aranzacji zgodnie z wytycznymi z niniejszej opinii

zapewhni zachowanie prawidiowych warunkéw bezpieczenstwa konstrukciji i

uzytkowania budynku.

Warszawa, kwiecien 2022 r.
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Zastrzezenia

. Opinie techniczng wykonano wykorzystujac przekazane dokumenty i

informacje oraz na podstawie wtasnych ogledzin.

2. Opinia swoim zakresem wypetnia uzgodniony zakres merytoryczny.

3. Opinia ujmuje stan przedmiotowy na dzien wykonania ogledzin i badan.

. Opinie  wykonano na podstawie przepisow formalno-prawnych,
przedmiotowych norm, warunkéw technicznych i wiedzy technicznej.

. Autorzy nie posiadajg zadnych zwigzkéw rodzinnych lub gospodarczych ze
Zleceniodawcg opinii.

. Opinia zostata wykonana w czterech egzemplarzach.

7. Opinia jest wazna przez rok, o ile nie ulegnie zmianie stan techniczny

i warunki uzytkowania
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