Tom 1/3

Ocena stanu technicznego budynku przy ul. Jana Kazimierza 10
dotyczaca instalacji elektrycznych:

1/3.1 Sie¢ komputerowa

Sie¢ komputerowa zostata wykonana w wyzszym standardzie. Na dzien dzisiaj
spetnia wymogi eksploatacyjne.

Wykonano okablowanie i osprzet kat.6,

Materiat instalacyjny uzyty w obiekcie jest firmy R&M. Szafy firmy APP. Podzespoty
materiatow tych firm sg obecnie dostepne na rynku z petng certyfikacjg w razie
koniecznosci rozbudowy.

Zalecenia:

- czyszczenie szaf PPD (odkurzy¢) w celu utatwienia wymiany powietrza
chtodzacego elementy aktywne w szafach.

- inwentaryzacja gniazd logicznych (naniesc¢ stan istniejgcy).

- zaleca sie wykonanie pomiaréw kabli sieciowych w celu oszacowania
przepustowosci.

Opis sieci:

Serwerownia na pierwszym pietrze, pomieszczenie jest klimatyzowane, jednostkami
wolnostojgcymi na podtodze technicznej. Rozwigzanie bardzo korzystne dla
aktywnych urzadzen w szafach. Dodatkowo pomieszczenie stanowi odrebng strefe
pozarowg. Sposob gaszenia gazem. Zostatem zapewniony, ze przeglady urzgdzen
obstugujacych serwerownie sg regularnie wykonywane. Mozna wystgpic¢ o
dokumenty z przegladu do administratora obiektu.

kacznosé miedzy szafami w serwerowni na pierwszym pietrze, a poszczegdlinymi
szafami w pomieszczeniach technicznych na pozostatych poziomach, wykonana
zaréwno miedzig jak i Swiattowodem.

Ustugi telekomunikacyjne sg doprowadzone do serwerowni na pierwszym pietrze.
Medium transmisyjne za pomocg swiattowoddw, na dzien dzisiejszy jest mozliwos¢
skorzystania z dwéch operatoréw NETIA oraz T-Mobile, w obiekcie sg
rozprowadzone anteny GSM, oraz instalacje do AP

Podtrzymanie energii jest zapewnione przez oddzielny UPS znajdujgcy sie na
poziomie -1



Warto skorzystac z istniejgcej sieci lan, poniewaz wymiana jest problematyczna -
przejscie kabli pod podtogo w budynku ze strony wschodniej na zachodnia, poniewaz
w czesci srodkowej potozone sg ptytki kamienne a pod nimi rury z ograniczong
przepustowoscia.

Zdjecia: Lan, kasety,

1/3.2 Instalacja elektryczna:

Kasety podtogowe:

1. brak zaslepek

2. brak kluczykéw do gniazd dedykowanych
3. braki opisow

4. czes¢ kaset nie jest mocowana do podtogi

5. mechaniczne uszkodzenia kaset: utamane pokrywy, brakujgce elementy
6.lokalizacja niektérych kaset jest w przejsciu moze to zagrazac bezpiecznej pracy.

7. na parterze w pokojach nieuzywanych brak kaset



8. Rozbudowa zestawdw przytgczeniowych, moze byé problematyczna poniewaz
osprzet firmy Polo jest reprezentowany przez Hager do sprawdzenia kompatybilnosé.

Zalecenia:

- uzupetnienie kluczykdéw

- mocowanie kaset

- uzupetnienie zaslepek

- czyszczenie kaset

- zabezpieczy¢ przewody w miejscu braku kaset

- wskazane przeprowadzi¢ inwentaryzacja kaset podtogowych. Obecna
dokumentacja (ostatnia jakg mam 2014) w duzym stopniu pokrywa sie z istniejgcym
stanem gtéwnie pietro 1 i 2 ale sg drobne odstepstwa i braki opisow.

- wykonanie pomiarow po wykonaniu inwentaryzacji i ewentualnej modernizacji

Zdjecia: Kasety podtogowe



1/3.3 Oswietlenie

Oswietlenie awaryjne i ewakuacyjne

Modernizacja oswietlenia awaryjnego zostata wykonana w 2016 roku
Pomiary oswietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego aktualne.

Dokumentacja lamp awaryjna w duzym stopniu zgadza sie z stanem istniejgcym ale
mozna zauwazyc¢ drobne niescistosci np. oprawy parter A86, A87 sg podtgczone z
innych obwodéw niz opis, parter korytarz za stotéwkg przy hydrancie brak lampy
awaryjne;.

Lampy awaryjne 4 sztuk sg w trybie awarii lub auto testow — do weryfikaciji.
Uszkodzone lampy parter oraz jedna zewnetrzna
Brak lamp awaryjnych gtéwna klatka schodowa

Na rzutach lokalizacji lamp brak opinii strazaka, w opisie jest informacja, ze projekt
zostat uzgodniony.

Ogolnie lampy awaryjne i ewakuacyjne utrzymane w stanie dobrym.
Zalecenia

- uzupetni¢ dokumentacije

- wymieni¢ lampy uszkodzone.

Zdjecia: lampy awaryjne

Oswietlenie podstawowe:

Gtéwne oswietlenie w pomieszczeniach biurowych stanowig lampy swietléwkowe
4x18W. Wyrywkowa kontrola natezenia o$wietlenia gorzej jest na pietrze 113
pokazuje problem z mozliwoscig uzyskania koniecznej wartosci natezenia.

W miejscach komunikacji zastosowano lampy halogenowe 12V. Oswietlenie jest
sprawne ale dosy¢ wyeksploatowane

Zalecenia:

- po ustaleniu nowej aranzacji konieczne pomiary natezenia pomieszczen oraz
stanowisk.



- sukcesywna wymiana lamp

Zdjecia: oswietlenie
1/3.4 Pomieszczenia kuchni oraz wydawania positkow

W pomieszczeniach kuchni oraz jadalni sg stoty metalowe oraz urzadzenia
metalowe podtgczone do sieci energetycznej, brak lokalnych potgczen
wyréwnawczych.

Czes¢ gniazd wtykowych uszkodzona np. utamane klapki, niekompletne opisy. W
pomieszczeniach kuchni wystepujg gniazda dedykowane do urzgdzen o duzej mocy
wiec styki moga by¢ juz przegrzane.

Zalecenia

- wymieni¢ osprzet

- uzupetni¢ opisy

- wykonac lokalne potgczenia wyrbwnawcze

- wykonac¢ pomiary ochrony przeciwporazeniowej



Zdjecia: gniazd kuchnia

1/3.5 Rozdzielnie

Do rozdziatu sieci SN zostata zastosowana rozdzielnica modutowa SM6 firmy
Schneider Electric. Stan wizualny dobry.

Rozdzielnia gtéwna zaréwno SN jak i NN utrzymane og6lnie w stanie dobrym sg
wykonywane przeglady okresowe — nie otrzymatem takich dokumentéw tylko
deklaracje stowng od osoby technicznej, nalezy wystgpic oficjalnie o takie
dokumenty.

W rozdzielnicy gtéwnej trwajg prace nad modernizacjg baterii kondensatoréw. Po
skonczeniu prac potrzebna dokumentacja.

Rozdzielnice pietrowe sg wykonane estetycznie zgodnie z obowigzujgcymi normami.

W rozdzielnicach RP obwody gniazd dedykowanych sg pogrupowane po 5,6 sztuk
na jednym wytgczniku réznicowo — prgdowym, wptywa to na wiekszg skale awarii
(uszkodzenie gniazda w jednej kasecie podtogowej powoduje wytgczenie duzg ilosé
kaset).



W rozdzielnicach RA wida¢ wysoki stopien zuzycia stycznikow o$wietlenia
(przebarwienia w wyniku ciepta)

W pomieszczeniach technicznych brak lokalnych szyn wyréwnawczych. Pod podtogg
techniczng jest doprowadzony ptaskownik uziemiajacy ale nie podtgczony.

Zalecane:
- diagnostyka rozdzielnicy SN — w celu zmniejszenia ryzyka awarii.

- konserwacja rozdzielnic NN tj. czyszczenie, sprawdzenie stykow, diagnostyka
zabezpieczen, testy dziatanie automatyki zanikowej napiecia.

- wykonac lokalne szyny wyréwnawcze w pomieszczeniach technicznych na
poszczegblnych pietrach

- mozna (nie koniecznie) wprowadzi¢ modernizacje rozdzielnic RP w celu wigkszego
rozproszenia zabezpieczen réznicowo-prgdowych w obwodach gniazdowych.

- sukcesywna wymiana stycznikow oswietlenia.

Zdjecia: rozdzielnice, szyna zbiorcza.



1/3.6 Transformatory

Do obiektu doprowadzone dwa zasilacze SN. Przektadnia napiecia odbywa sie za
pomocg 2 transformatoréw 1000kVA (zywicznych).

Stan wizualny transformatoréw dobry
Zalecania:
- przeglad, pomiary stanu technicznego

- czyszczenie.

1/3.7 Agregat

Agregat utrzymany w stanie dobrym wedtug informacji os6b obstugujacych,
uruchamiany kontrolnie. Nie otrzymatem ksigzki z okresowego przegladu.

Zalecenia:
- nalezy wystgpic¢ o ksigzke przeglagdéw agregatu do administratora budynku.

- jesli agregat ma podtrzymywac napiecie bez wzgledu na sytuacje zewnetrzng
warto pomysle¢ o statym dostawcy paliwa z krotkim czasem reakcji (niekonieczne).



Zdjecia: agregat

1/3.8 UPS
Na poziomie — 1 znajduja sie UPS-y:

Dwa z nich firmy EATON z redundantnym zasilaniem po 40 kVA z oddzielnym
pomieszczeniem przeznaczonym na akumulatory. UPS-y te obstuguja urzadzenia IT
sg niezaleznie kontrolowane — w dos$¢ dobrym stanie

Jeden matej mocy obstugujgcy BMS — potgczony do automatyki obiektu.

Dodatkowo na wszystkich pietrach w pomieszczeniach technicznych sg umieszczone
akumulatory systemu zabezpieczen wiekszos¢ data produkciji 2017.

Zalecenia:
- nalezy wystagpi¢ do administratora obiektu o karte przegladéw UPS-6w.

- nalezy wykonac¢ sprawdzenie akumulatoréw pietrowych ewentualnie wystgpi¢ o
karte przegladéw do administratora budynku.



Zdjecia: UPS, akumulatory.

1/3.9 Instalacje zewnetrzne

Lampy zewnetrzne:

- czes¢ w ogdle odtgczona,

- czesc¢ z lamp jest nieszczelna,

- wiekszos¢ jest z przebarwionymi kloszami.
Gniazda wtykowe:

- nieszczelne,

- uszkodzone elementy mocujace,
Zalecenia:

- wymiana lamp zewnetrznych

- wymiana gniazd zewnetrznych



- wykonanie pomiardw izolacji kabli, wyniki badan wskaza stopien zuzycia instalaciji,
czy bedzie kwalifikowata sie do wymiany.




Zdjecia: lampy zewnetrzne, gniazda zewnetrzne

1/3.10 Koryta kablowe

Na poziomie -2 w 3 miejscach sg skorodowane koryta kablowe (prawdopodobnie byt
wyciek ptynow bezposrednio na koryto) korozja moze wptyngc na szybsze starzenie
sie przewodow

Zalecenia:

- w miejscach korozji koryta nalezy wymienic.



Zdjecia: koryta do wymiany

1/3.11 Uszczelnienia p. pozarowe

W pomieszczeniach wydzielonych pozarowo (pomieszczenia techniczne)
uszkodzone zabezpieczenia przepustéw — doktadane kable

Zalecenia:

- uszczelni¢ przepusty kablowe przez osoby wykwalifikowane



Zdjecia: uszczelnienie przejsc

1/3.12 Instalacja piorunochronna

Zgodnie z protokotem nr 300421/61/2 z dnia 30.04.2021 instalacja piorunochronna
jest sprawna i nie wymaga naktadow.

1/3.13 System kontroli dostepu SKD

W budynku zainstalowany jest system kontroli dostepu firmy Honeywell.

Przejscia sg kontrolowane przez czytniki kart zblizeniowych. System zabezpiecza
przed niepowotanym i nieautoryzowanym dostepem oséb trzecich do wybranych
pomieszczen, przejs¢ oraz ciggdbw komunikacyjnych, pozwala na staty monitoring i
kontrole os6b przebywajgcych w obiekcie.

Kable zasilajgce urzgdzenia sg doprowadzone zgodnie z obowigzujgcymi normami.
Gtdéwne ciggi komunikacyjne wykonane zostaty przy uzyciu metalowych koryt
kablowych, instalacje w $cianach poprowadzono w rurach ostonowych.



Kontrola dostepu zintegrowana z Systemem Sygnalizacji Wiamania i Napadu oparty
na sterownikach NexSentry Honeywell.

Zalecenia:

- wystgpienie do administratora budynku o protokoty z przegladu zainstalowanych
urzgdzen.

- do sprawdzenia akumulatory, wiekszosc jest z 2017r.

Zdjecia: KD, SSWiN

1/3.14 System wykrywania witamania i napadow SSWiN

System sygnalizacji wtamania i napadu obejmuje zasiegiem pomieszczenia przylegte
do $cian zewnetrznych budynku jak rowniez ciggi komunikacyjne, klatki schodowe
oraz wejscia do budynkow.

Lokalizacja czujek pozwala na monitorowanie obszaru chronionego a zainstalowane
kontaktrony zabezpieczajg strefy wejscia do budynku i chronionych pomieszczen.



Sterowanie systemu odbywa sie przy pomocy komputera zlokalizowanego w
pomieszczeniu ochrony, jako urzgdzenie informujace o zdarzeniach zastosowano
wizualizacje komputerowa.

Zintegrowany SSWIN oraz KD jest sprzezony z systemem Telewizji Dozorowej w
sposéb taki, ze kazda préba sitowego wejscia np. sitowe otwarcie drzwi powoduje
skierowanie kamery obrotowej na miejsce zdarzenia.

Kontrola dostepu oraz system wlamaniowy i nadzoru jest ogélnie w stanie dobrym.

Rozbudowa sterownikdw moze by¢ kiopotliwa ze wzgledu na certyfikacje, a to moze
stanowi¢ problem z integracjag z systemem juz pracujgcym w obiektach WSA.

Zalecenia:

- wystgpienie do administrator budynku o protokoty z badania zainstalowanych
urzgdzen.

- do sprawdzenia akumulatory, wiekszosc¢ jest z 2017r.

Zdjecia: KD, SSWiN

1/3.15 Telewizja dozorowa CCTV

Telewizja dozorowa jest wykonana w technologii analogowej wiec w catosci
kwalifikuje sie do wymiany tgcznie z okablowaniem, kamerami, rejestratorem oraz
stanowiskiem do obserwacji.

Obecnie system dziata jednak kazda ingerencja moze spowodowac jego
uszkodzenie lub wadliwg prace. Urzgdzenia sg przestarzate i nie sg kompatybilne z
systemami obecnie wystepujgcymi na rynku.

Zalecenia:

- wymiana catego systemu

1/3.16 System alarmu pozarowego SAP

System zostat zainstalowany 2004 roku, przebudowa rozszerzenie oraz obstuga
moze okazac sie bardzo kosztowna.

Zastosowano czesc¢ czujek jonizacyjnych TC807E (opis z dokumentacji) po roku
1999 majg okres zywotnosci 15 lat pézniej sg stosowane kosztowne procedury
badan przydatnosci do uzytku.



Obiekt staje sie obiektem uzytecznosci publicznej wiec urzadzenia sterujgce oraz
urzgdzenia kontrolujgce muszg by¢ certyfikowane — dopuszczone do uzytkowania,
przez jednostki badawczo-rozwojowe Panstwowej Strazy Pozarnej, to moze byc¢
duzym kosztem i dla niektérych elementéw wrecz nie mozliwe.

Zalecenia:

- wymiana systemu na kompatybilny z systemem uzywanym w WSA w celu
tatwiejszej kontroli.

- Utylizacje istniejgcych urzadzen
- Wymiana instalacji — dostosowanie do obowigzujgcych norm i przepiséw.

Przed podjeciem ostatecznej decyzji mozna zwrdci¢ sie o opinie do rzeczoznawcy
zabezpieczeh przeciwpozarowych.
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—
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Zdjecia: SAP
1.3/17 Podsumowanie systemu SKD, SSWiN, SAP, CCTV

uwazam, ze system powinien by¢ wymieniony na kompatybilny z obstugiwanym w
obiektach WSA, zwazywszy na czes¢ tego systemu juz przestarzatego do ktérego



bedg braki elementéw rozszerzajgcych oraz problem z certyfikacjg juz
zainstalowanych.

Firmy obstugujgcych budynek Jana Kazimierza 10 to: NOMA2 lub Honeywell, nalezy
zwrdécic sie 0 szacowanie kosztoéw utrzymania starego systemy.

1/3.18 Automatyka:

System BMS obejmuje:

Oswietlenie klatki schodowe, korytarze, oswietlenie zewnetrzne
Wentylacje klimatyzacje

KD, SSWIN, CCTV, SAP,

Sygnalty pracy i awarii UPS przeznaczonego do obstugi BMS

Posumowanie

Ocena techniczna obiektu zostata stworzona na podstawie ogledzin instalacji oraz
przegladu istniejgcej dokumentaciji.

Petny obraz zuzycia aparatury jak i instalacji jest mozliwy po przeprowadzeniu
petnego przeglady tzw. pomiaréw elektrycznych z dokumentacjg inwentaryzacyjng.



