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. CZESC OPISOWA ISTNIEJACEGO BUDYNKU

1. Podstawy formalne budowy
1.1. Budynek potozony jest w dzielnicy Wola, w kwartale ulic Jana Kazimierza /
Ordona / Kasprzaka; na dziatce nr ewid. 7/2; obreb 6-05-04. pow 6655 m?2.
1.2. Projekt zatwierdzony i pozwolenie na budowe Dec. nr 72/W/A/04 dn.
02.04.2004 .
1.3. Projekt zamienny zatwierdzono Dec. nr 43/W/A/05 dn. 01.02.2005r.
1.4. Pozwolenie na uzytkowanie Dec. nr -IOT/174/U/2005 dn 15.07.2005
r.
1.5. Akt wtasnosci nieruchomosci
2. Gtéwne struktury budynku
2.1. Konstrukcja
- ptyta fundamentowa - Zelbetowa monolityczna
- szkielet [ stupy, podciggi,] - zelbetowe monolityczne
- stropy - zelbet monolityczny
- klatki schodowe [ sciany, biegi, podesty] - zelbetowe monolityczne
- §ciany cz. podziemnej - zelbet monolityczny
- Przekrycie parterowej czesci konferencyjnej - kratownica stalowa
o rozpietosci 15 m i wysokosci 3 m oparta na scianach zelbetowych.
2.2. Elewacje
- czesc¢ scian ostonowych o profilach aluminiowo - szklanych; profile
anodowane z klipsem stozkowym, z kwaterami otwieranymi o skrzydle
ukrytym.
- czesc¢ Scian warstwowych z licem tynkowanym, z ociepleniem z wetny
mineralnej, z licem wewnetrznym z ptyt GK.
2.3. Dach
- czes¢ pochyta, widoczna w elewaciji, konstrukcja zelbetowa, krycie
blachg miedziang
- czesc¢ ze spadkami 25%, kryta blachg miedziang, na konstrukcji drewnianej

- obrébki z blachy miedzianej



2.4. Sciany dziatowe
- $ciany dziatowe kondygnacji podziemnych oraz pomieszczen sanitarnych
i technicznych - mur. z cegty silikat. 12 cm oraz z cegty dziurawki 6,5 cm.
- podziaty czesci biurowej - systemowe MAARS POLAND Sp.z 0.0.modut :
600, 900, 1200 mm
konstrukcja niewidoczna i widoczna - profile stalowe, ocynk lub mal.
proszkowe wypetnienie zewn. ptyty GK 12,5 mm obustronnie pojedynczo
segmentach gr 82 mm; w segmentach gr 107 mm - podwajnie
wypetnienie wewn. wetna min. 40 mm
elementy z wypetnieniem szklanym, pojedyncze lub podwdjne
izolacja akustyczna - 82 mm : Rw 44 dB; 107 mm : Rw 49 dB
odpornos¢ ogniowa - 82 mm : 30 min; 107 mm : 60 min
- scianki szklane gr 10 mm hartowane FLOAT bezbarwne, krawedzie
szlifowane i polerowane, okucia DORMA, samozamykacze BTS 75V
- szklane w klasie EI 120 w profilach : MCR Profile ISO 120 SC,
szkto EIT20PYROSTOP 120-102 gr 43 mm.
- Panele GUSTAFS
2.5. Posadzki
- wyktadzina dywanowa ptyty 50x50 Heuga 727 kolor 672733
- gres 30x30 CAESAR linia TECHNOLITO
- ptytki 15x15 CERAMICA DE SIRONE, elem. profilowane przypodtogowe
- marmur gr 3 cm
- granit gr 3 cm
- drewno dagb oksydowany gr 22 mm, deski szer 11 cm.
- wyktadzina PCV
- farba epoksydowa do betonu
- ptyty tarasowe beton ptukany 60x60
2.6. Sufity podwieszone
- Panele GUSTAFS

- Modutowe 60x60 na profilach alu

Ocene stanu technicznego budynku i jego struktur zawiera TOM 1



3. Zasadnicze parametry budynku

Budynek o 4 kondygnacjach naziemnych i 2 podziemnych

Dtugos¢ budynku -91,80 m
Szerokos$¢ budynku - 52,60 m

Wys. bud. do kalenicy -17,64 m

Pow zabudowy Pz-  2677,00 m?.

Pow catkowita Pc- 17214,56 m?.

Pow wewn.brutto - 15796,09 m

Pow wewn.netto - 15185,31 m

Pow uzytkowa - 624151 m

Pow uzytk. pomocn. - 356,45 m

Pow ustugowa - 1159,65m

Pow ruchu - 7784,15m
Kubatura nadziemna V., -34548,70 m3.
Kubatura podziemna V, -24887,80 m3.
Kubatura tgcznie V  -59436,50 m3.

P, - 5326,00 m2.

Wysokos$¢ pomieszczen biurowych - 2,7 m w swietle

Powierzchnie kondygnacji :

Powi. wewn. kondygnaciji brutto

Piwnice -2 3623,58 m
Piwnice -1 3889,69 m
Parter+/- 0,00 : 2668,38 m?.
Pietro +1 1933,78 m2.
Pietro +2 1933,78 m?.
Pietro +3 1940,38 m?.

Pu

137,82 m
506,96 m
1750,59 m
1364,40 m
1444,64 m
1037,10 m

Pc

4066,49 m
4106,89 m
3225,71 m
1943,17 m
1936,15 m
1936,15 m



4. PLANOWANY ZAKRES ROBOT ARANZACYJNYCH

1. Drzwi do klatek schodowych ewakuacyjnych - wymiana na drzwi EI30S

2. Urzadzenie tazienek i aneksow kuchennych w pieciu pomieszczeniach
socjalnych na parterze, wraz z wymiang posadzek i sufitbw podwieszonych
oraz ceramiki $cienne;j.

3. Urzadzenie kabiny / palarni w pomieszczeniu magazynowym na poziomie
-2; wraz z wyciggiem wentylacyjnym.

4. Usuniecie z korytarzy i hallu przy salach rozpraw na parterze - mebili
"funkcji dodatkowej" jak mate lady bufetowe i szafy na odziez.
Ustawi¢ w to miejsce krzesta / foteliki.

5. Montaz drzwi dymoszczelnych EI30S szt 6 na korytarzach i 2 szt
przestawi¢ w miejsce wskazane na planie.

6. Drzwi wyjsciowe na zewnatrz z klatek schodowych ewakuacyjnych
wyposazy¢ w sitowniki otwierajgce w razie pozaru.

7. Sciany dziatowe
- Na parterze w czesci z salami rozpraw wymiana Scianek dziatowych nie

posiadajgcych odpowiedniej odpornosci ogniowej EI30 (Sciana szklana
wydzielajgca sale restauracji i szklane $cianki z drzwiami do duzej sali)

- Przestawianie scianek dziatowych istniejgcych dla zmienionej wielkosci pokoi
- Ustawianie scianek dziatowych nowych dla nowych podziatow
- Rozbiorka scianek dziatowych zbednych.
- Montaz dodatkowych ptyt GK 12,5 mm do scian GK gr 82 mm.
- Oklejenie scian dziatowych szklanych folig nie przejrzysta.
- Montaz drzwi szklanych systemowo zgodnych z systemem $cian szklanych,

tam, gdzie nie ma drzwi.

8. Korekta instalacji i zmiany zwigzana z przestawianiem, ustawianiem i likwidacjg
Scian dziatowych
- INSTALACJE SANITARNE — OGRZEWANIE i CIEPLO TECHNIOLOGICZNE

element opis

Wezet cieplny Automatyke wezla cieplnego zintegrowac¢ z automatykg budynku.




- INSTALACJE SANITARNE — WENTYLACJA / KLIMATYZACJA

element

opis

Komoraly kurzowa/e
Klimakonwektory
Wentylacja sal rozpraw
Instalacja chtodzenia typu
Split

Centrale wentylacyjne

Zamontowac filtry wstepne w czerpniach instalacji wentylaciji.
Wyczysci¢, uszkodzone wyremontowac, Uzupetni¢ o brakujgce.
Wykona¢ ptukanie klimakowektorow, wymieni¢ zawory
przytgczeniowe i odpowietrzniki.

Regulacja ilosci powietrza swiezego w zaleznosci od zawartosci CO2
w powietrzu wycigganym.

Klimatyzatory wyposazy¢ w moduty komunikacyjne Mod-bus
Wymieni¢ uszkodzone termometry, wymieni¢ manometry. Uzupetnic
brakujace.

Wymieni¢ uszkodzone kurki manometryczne.

Naprawic¢ izolacje w miejscach uszkodzen.

Wymieni¢ uszkodzone zawory i sitowniki.

- INSTALACJE ELEKTROENERGETYCZNE

element

opis

Rozdzielnie pigtrowe

Istniejace. Wymieni¢ uszkodzone elementy np. styczniki, liczniki
elektryczne.

Oswietlenie zewnetrzne

Wymieni¢ na LED, IP65

Wewnetrzne Istniejgce oprawy naprawi¢, Wymieni¢ uszkodzone stateczniki, rastry.
Usuna¢ kondensatory kompensacji mocy bierne;j.
Nowe oprawy LED.

Awaryjne

Przeszkodowe Oprawy zainstalowane w salach rozpraw, konferencyjnych, narad, na

przejsciach drég ewakuacyjnych. Zatgczane w czasie pracy przy
wylgczonym oswietleniu ogdlnym.

Instalacja trojfazowa 400V

Trasy kablowe, korytka i drabinki kablowe naprawi¢ w miejscach
uszkodzen, uzupetnic.
Wymieni¢ uszkodzone gniazda.

Instalacja gniazd 230V

Instalacja gniazd wtykowych ogdlnych min 3 gniazda na stanowisko
pracy (w zestawie PEL) Dla punktu ksero/drukowania przewidzie¢ 4
gniazda. Instalacja gniazd zasilania komputeréw : min 3 gniazda na
stanowisko pracy (w zestawie PEL) gniazda wtykowe z ,kluczem”

- INSTALACJE TELETECHNICZNE

element

opis

Kanalizacja
teletechniczna

Wykonac¢ dodatkowa rure fi 110 kanalizacji teletechnicznej od
studzienki do budynku. Kanalizacja w trasie istniejgce;j.

Wokanda elektroniczna
dla sal rozpraw

Przy drzwiach 2 wyswietlacze (do pracy ciggtej). Wyswietlacze
wyposazone w gniazda HDMI/RJ45 (karta sieciowa) i gtosnik

Sygnalizacji pozaru SSP

Instalacja nagto$nienia
alarmowego DSO

Oddymianie klatek
schodowych




Okablowanie strukturalne
dla sieci komputerowej
Okablowanie strukturalne
dla sieci telefonicznej

System okablowania niezalezny od stosowanej aplikaciji teraz i w
przysztosci

System zgodny ze standardami krajowymi i miedzynarodowymi
kategorii co najmniej 5e.

System powinien zapewnia¢ niezawodng transmisje danych, gtosu i
obrazu

System powinien by¢ tatwo modyfikowalny do codziennych potrzeb
uzytkownikow

Instalacja ma by¢ odporna na zakidcenia wystepujace w otoczeniu.
Catos¢ okablowania kategorii 5e lub wyzszej. Przewody w wykonaniu
F-UTP. Proponuje sie ekranowanie gniazda z systemem kodowania
,Data Safe Lock”

Dla potrzeb sieci telefonicznej nalezy wykorzysta¢ istniejgce
okablowanie

Wyposazenie stanowiska
roboczego

Dwa uniwersalne gniazda typu RJ45 dla sprzetu komputerowego,
faksow, drukarek. Montowane razem z gniazdami elektrycznymi w
puszkach podtogowych (zestaw PEL).

Nalezy przewidzie¢ zapas w ilosci gniazd: 200% dla pokoi jedno i dwu
osobowych i; 50% przy wigkszej niz dwdch pracowniku w pokoju.
Gniazda montowane razem z gniazdami elektrycznymi.

Dla punktéw ksero/drukowania przewidzie¢ po dwa gniazda RJ45

Wyposazenie sal rozpraw
Wokanda elektroniczna

4 uniwersalne gniazda typu RJ45 dla sprzetu komputerowego,
telefonéw, faksow, drukarek w kazdej puszce podtogowej Montowane
razem z gniazdami elektrycznymi w 2 puszkach podtogowych — dla
stanowiska protokolanta i pod stotem sedziowskim.

Dwa gniazda dla wyswietlacza i dwa dla wokandy elektroniczne;j.
Montowane razem z gniazdami elektrycznymi.

Wyposazenie pokoi narad
(przy salach rozpraw)

Jak dla pokoju biurowego

Wyposazenie sali
konferencyjnej

Jak dla pokoju biurowego. Dodatkowo dla kazdego stanowiska 2xRJ45
+ 2gn el. komp. + 2 gn el montowane w puszce podtogowej

Wyposazenie czytelni akt

Montowane razem z gniazdami elektrycznymi w 2 puszkach
podtogowych (w kazdej puszce 2xRJ45 + 3 gn el. Komp.+ 3 gn el
ogolne) oraz zestawy 2xRJ45 + 2gn el. komp. + 2 gn el dla kazdego
stanowiska czytania akt

System wykrywania
witamania i napadu
SWWiN

Uzupefni¢ brakujace czujki. Wykonac¢ przyciski napadowe. Uszkodzone
elementy wymieni¢ na nowe. Wymieni¢ akumulatory na nowe.
Zarzgdzanie zintegrowane z CCTV .

System kontroli dostepu
SKD

Wykonac¢ dodatkowe przejscia systemu kontroli dostepu do
pomieszczen specjalnych: pokoje narad, archiwa i inne wybranych
przez Inwestora. Od strony wejscia czytniki kart zblizeniowych, od
strony wyjscia — przyciski ewakuacyjne (w wybranych
pomieszczeniach czytniki z obu stron). W drzwiach rygle lub zawory
elektromagnetyczne (rewersyjne — odblokowane po zaniku napiecia)
oraz czujniki otwarcia (kontaktrony). Wymieni¢ akumulatory na nowe.




- AUTOMATYKA

element opis

Automatyka i 1. Wymieni¢ uszkodzone elementy systemu (np. czujniki, zadajniki
wizualizacja temperatury)

zdarzeh — BMS 2. Zainstalowa¢ stacje pogodowg (komplet parametréw).

. Do systemu podigczy¢ istniejgce urzadzenia obce (SPLITY, UPSy.

. Wymieni¢ sterownik wezta cieplnego i wyda¢ w BMSie.

. Wykonac¢ system BMS o parametrach:

Serwer w wersji do montazu w szafie RACK.

. Procesor min Quad Core 64-bit

. Pamie¢ min 32 GB RAM.

. Macierz dyskowa RAIDO wyposazona w co najmniej 2 dyski SSD min 4
TB pracujace rownolegle.

5. System operacyjny Windows Serwer x64 min 2022

6. Baza danych SQL do obstugi systemu.

7. Wykonanie kompletnej wizualizacji systemu BMS

8. Sie¢ (hardware) systemu zarzadzania powinna by¢ systemem otwartym
nie wymagajgcym instalacji dedykowanych urzadzen posredniczacych
(istniejgce sterowniki) rowniez w przysztosci. Dopuszczalne jest
zastosowanie konwerteréw magistrali do sieci LAN np. MOXA NPort. Z uwagi
na koniecznos$¢ podtgczenia do systemu istniejgcych urzadzen (sterowniki)
dopuszczalne jest zastosowanie bramek komunikacyjnych, integratoréw.
9. System zarzgdzania (software) powinien by¢ systemem otwartym
umozliwiajgcym podtgczanie sterownikéw innych dostawcow

PON_2OP®

9. Korekta j.w. zwigzana z nowymi wymaganiami funkcji
10. Oktadziny scienne GUSTAFS (sala VIP na parterze przy sali rozpraw nr 1)
Roboty montazowe zwigzane ze skréceniem sali z oktadzinami GUSTAFS
11. Posadzki
Wykonanie podtogi uniesionej w skrzydle budynku gdzie jej brakuje.
Utozenie nowych wyktadzin dywanowych - w catosci tam gdzie wystepujg
12. Sufity podwieszone
- Wymiana sufitéw (alu panelowe Hunter Duglas) w toaletach w cato$ci
na aluminiowe rastrowe.
- Korekta konstrukcji sufitéw podwieszonych uszkodzonych
i zwigzane ze zmiang usytuowania Scian dziatowych.
- Wymiana paneli sufitow podwieszonych modutowych - w catosci na
kondygnacjach O i 3 oraz w czesciach uszkodzonych na kond 1 i 2.
13. Blaty z MDF w pom socjalnych i toaletach
Wymiana blatéw MDF pod umywalkowych w toaletach i kuchennych
w pomieszczeniach socjalnych na granitowe gr 3 cm podobne do

granitowych istniejgcych.



5. ROBOTY NAPRAWCZE | RENOWACYJNE

1. Reperacje peknie¢ obudowy wnetrz (gk)

2. Naprawa dylataciji i likwidacja zaciekow

3. Naprawa obrébek i likwidacja zaciekow

4. Mycie elewacji tynk. oraz aluminiowo szklanych, korekta uszczelek

6. Naprawa mebli wbudowanych

6. ARANZACJA PROGRAMU FUNKCJONALNO UZYTKOWEGO

A w0 D

o
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