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 OPIS TECHNICZNY 
 
 1. PODSTAWA OPRACOWANIA 

 
• Zlecenie inwestora 
• Umowa z inwestorem 
• Przepisy ogólne oraz normy i normatywy budowlane 
• Inwentaryzacja elewacji istniejącego budynku 

 
 2. PRZEDMIOT INWESTYCJI I ZAKRES PRAC 

 
Przedmiotem niniejszego opracowania jest dokumentacja projektowa  
 dotycząca modernizacji elewacji frontowej budynku Urzędu Miejskiego . 
 

 3. STAN ISTNIEJĄCY BUDYNKU 
 

Istniejący budynek urzędu składa się z dwóch części: starej wykonanej na 
początku XX wieku oraz nowej wykonanej w latach siedemdziesiątych. Obie 
części połączone dwukondygnacyjnym łącznikiem wykonanym razem z nową 
częścią budynku. 
Część stara objęta opracowaniem jest budynkiem czterokondygnacyjnym 
(parter niski, parter wysoki, piętro i poddasze) obiekt kryty dachem stromym 
wielospadowym. 
Ściany budynku murowane z cegły ceramicznej pełnej, stropy drewniane, dach 
w konstrukcji drewnianej kryty dachówką karpiówką układaną w koronkę. 
Część nowsza dwukondygnacyjna, bez podpiwniczenia, kryta dachem płaskim. 
Ściany murowane, stropy żelbetowe, pokrycie bitumiczne. 
 

3. STAN ISTNIEJĄCY ELEWACJI FRONTOWEJ BUDYNKU 
 

Elewacja budynku posiada liczne ubytki tynków na gzymsach, obwolutach 
okien, wykuszach zarówno na górnym  i dolnym. 
Na elewacji widoczne są liczne spękania tynku i wybrzuszenia. 
Częściowo stan elewacji przedstawia załączona dokumentacja fotograficzna. 
 

5. ZAKRES PRAC – TECHNOLOGIA PROWADZENIA PRAC 

 
 PRACE ZABEZPIECZAJĄCE 
 

1. Wykonanie rusztowania przy elewacji budynku 
2. Wykonanie daszku zabezpieczającego chodnik i ścieżkę rowerową  
    przed upadkiem materiałów i narządzi podczas prowadzonych prac 
3. Oznakowanie przejścia dla pieszych i przejazdu dla rowerów 
 
PRACE BUDOWLANE  
 

 1. Sprawdzenie całej elewacji pod kątem stabilności tynku 
2. Odkucie luźnych fragmentów tynku na ścianach i wykuszu 
3. Odkurzenie całej płaszczyzny tynku 
4. Dwukrotne ręczne zmycie elewacji 



5. Zagruntowanie całej płaszczyzny elewacji gruntem głębokopenetrującym 
 
GRUNT: 
Środek głębokogruntujący na bazie spoiwa z żywicy polimerowej  
rozpuszczonej w rozpuszczalnikach organicznych. ( np.: Dupa-Putzfestiger ) 
 
6. Obłożenie odkrytych elementów drewnianych siatką Rabitza 
7. Uzupełnienie ubytków tynkiem cementowo-wapiennym 
8. Wykonanie na całej płaszczyźnie warstwy wzmacniającej  
    z zaprawy szpachlowo klejowej* z dwiema warstwami siatki zbrojącej 
 
*ZAPRAWA SZPACHLOWO KLEJOWA: 
Zaprawa szpachlowo klejowa do siatki z włóknem rozproszonym i pisakiem 
kwarcowym w masie (np. :CT190 S )  
 
9. Wykonanie gzymsów i obwolut z zaprawy szpachlowo-klejowej*  
10. Gruntowanie przed tynkowaniem  
11. Ułożenie warstw tynku silikonowego cienkowarstwowego  
      o fakturze baranka. 
12. Malowanie dwukrotne silikonową farba fasadową ( np.:Muresko-Premium) 
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INFORMACJA BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA NA POTRZEBY 

PLANU BIOZ 

 

 

 

zgodnie z: 

- art. 20 ust. 1, pkt. 1b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane 
(Dz.U.2016.290 t.j. z dnia 2016.03.08.) 

- § 1, § 2, rozporządzenia ministra infrastruktury  z dnia 23 czerwca 2003 r. w 

sprawie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu 

bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (dz. u. nr 120, poz. 1126) 
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C Z Ę Ś Ć  O P I S O W A  

 

1. Zakres robót dla całego zamierzenia 
budowlanego oraz kolejność realizacji 
poszczególnych obiektów;  
 

Modernizacja elewacji budynku urzędu 
miejskiego  
- część frontowa budynku urzędu 
 

2. Wykaz istniejących obiektów 
budowlanych; 

Na działce nr 394 znajduje się budynek urzędu 
miejskiego składający się ze starej części, nowej 
części oraz łącznika po między obiema 
częściami. 
Oprócz budynku urzędu na działce znajduje się 
budynek gospodarczy oraz budynek CIT 
związane z funkcjonowaniem urzędu. 
 

3. Wskazanie elementów 
zagospodarowania działki lub terenu, 
które mogą stwarzać zagrożenie 
bezpieczeństwa i zdrowia ludzi; 

Prace przy elewacji budynku. 

4. Wskazanie dotyczące 
przewidywanych zagrożeń 
występujących podczas realizacji 
robót budowlanych, określające skalę 
i rodzaje zagrożeń oraz miejsce i czas 
ich wystąpienia;  
 

Niebezpieczeństwo urazu przy  
robotach budowlanych. Niebezpieczeństwo 
upadku z wysokości przy wykonywaniu 
elewacji i elementów wykończeniowych fasady 
budynku. 
 
 

5. Wskazanie sposobu prowadzenia 
instruktażu pracowników przed 
przystąpieniem do realizacji robót 
szczególnie niebezpiecznych; 

Instruktaż bezpośredni wykonany  
przez kierownika budowy każdorazowo przed 
rozpoczęciem nowego rodzaju robót. 

6. Wskazanie środków technicznych  
i organizacyjnych, zapobiegających 
niebezpieczeństwom wynikającym z 
wykonywania robót budowlanych w 
strefach szczególnego zagrożenia 
zdrowia lub w ich sąsiedztwie, w tym 
zapewniających bezpieczną i sprawną 
komunikację, umożliwiającą szybką 
ewakuację na wypadek pożaru, awarii 
i innych zagrożeń.  
 

Wydzielenie i oznakowanie placu budowy  
Wydzielenie na placu budowy dróg  
dojazdowych i dojść. 
Wykonanie zabezpieczeń ochronnych chodnika i 
ścieżki rowerowej wraz z oznakowaniem. 
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 OPIS PLANU SYTUACYJNEGO 
 
 
 

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI 
 

Modernizacja elewacji frontowej budynku Urzędu Miejskiego 
na działce nr 394  położonej  
w miejscowości Czersk przy ul. Kościuszki 27. 

 
 

2. INWESTOR 
 

GMINA CZERSK 
UL.KOŚCIUSZKI 27 
89-650 CZERSK 
 

3. ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
 

Działka nr 394 są zagospodarowane i ogrodzona. 
 
 

4. OŚWIADCZENIE O KOLIZJI PLANOWANEJ INWESTYCJI  
     Z SIECIAMI ZEWNĘTRZNYMI 

Planowana inwestycja nie koliduje z sieciami zewnętrznymi. 
Zgodnie z mapą geodezyjną w granicach działek 394  znajdują się sieci 
energetyczna, wodociągowa, sanitarna i gazowa. 
 
 

5. INFORMACJE O TERENIE OBJĘTYM OCHRONĄ KONSERWATORSKĄ 
Teren, na którym usytuowana jest działka nr 394  należy do terenu objętego 
strefą ochrony konserwatorskiej. 
Ochrona obejmuje rozpatrywany  budynek. 
Należy zachować i wiernie odtworzyć detale architektoniczne elewacji. 
 

 

6. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI 
Na działce projektuje się modernizację elewacji frontowej budynku urzędu 
miejskiego  
Jest to budynek czteropiętrowy , bez podpiwniczenia. 
Pozostałe elementy zagospodarowania bez zmian. 

 

7. OBSŁUGA KOMUNIKACYJNA DZIAŁKI 
Działki nr 394 połączona jest z drogą krajową (działka nr 379/5)  
i gminną (działka nr 400/60).  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



8. POWIERZCHNIE POSZCZEGÓLNYCH CZĘŚCI DZIAŁKI 
 

Bez zmian 
 

9. INFORMACJE I DANE O CHARAKTERZE I CECHACH ISTNIEJĄCYCH  
        I PRZEWIDYWANYCH ZAGROŻEŃ DLA ŚRODOWISKA ORAZ HIGIENY  
      I ZDROWIA UŻYTKOWNIKÓW  
 

Planowana inwestycja nie wpłynie niekorzystnie na środowisko i nie 
spowoduje zagrożeń dla zdrowia ich użytkowników oraz nie naruszy 
warunków ochrony obszaru Natura 2000. 

 

10. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU 
 
 
Z uwagi na: 
- brak występowania zacienienia oraz ograniczenia nasłonecznienia dla obiektów na działkach 
sąsiednich 
- nie przekroczenia minimalnych odległości od projektowanych obiektów do granic sąsiednich 
działek oraz istniejących obiektów na działkach sąsiednich 
- lokalizacji wszystkich projektowanych elementów objętych niniejszym opracowaniem na 
działce 394  
- nieprzekroczenia dopuszczalnych norm hałasu i emisji po za granice działki nr 394.  
obszar oddziaływania obiektu ogranicza się w całości do działki nr 394 i 396/3. 
Obszar określono na podstawie Prawa Budowlanego i Rozporządzenia w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. 
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA 

ISTNIEJĄCEGO STANU ELEWACJI 
 
 

 
FOT.1 – ELEWACJA ( WIDOCZNE UBYTKI WYKUSZY I GZYMSÓW) 
 

 
FOT.2 – OKNA PRZY CHODNIKU 
 
 
 
 
 



                    
FOT.3 GZYMSY NAROŻNIKI    FOT.4 STROP WYKUSZA 
 

              
FOT.5 OBWOLUTA OKNA    FOT.6 FRAGMENT ELEWACJI 
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