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OPIS TECHNICZNY
1. PODSTAWA OPRACOWANIA

Zlecenie inwestora

Umowa z inwestorem

Przepisy og6lne oraz normy i normatywy budowlane
Inwentaryzacja elewacji istniejacego budynku

2. PRZEDMIOT INWESTYCJI I ZAKRES PRAC

Przedmiotem niniejszego opracowania jest dokumentacja projektowa
dotyczaca modernizacji elewacji frontowej budynku Urzedu Miejskiego .

3. STAN ISTNIEJACY BUDYNKU

Istniejacy budynek urzegdu sklada si¢ z dwdch czesci: starej wykonanej na
poczatku XX wieku oraz nowej wykonanej w latach siedemdziesiatych. Obie
czesci potagczone dwukondygnacyjnym tacznikiem wykonanym razem z nowg
czescig budynku.

Cze$¢ stara objeta opracowaniem jest budynkiem czterokondygnacyjnym
(parter niski, parter wysoki, pi¢tro i poddasze) obiekt kryty dachem stromym
wielospadowym.

Sciany budynku murowane z cegly ceramicznej pelnej, stropy drewniane, dach
w konstrukcji drewnianej kryty dachéwka karpiéwka uktadang w koronke.
Cze¢$¢ nowsza dwukondygnacyjna, bez podpiwniczenia, kryta dachem ptaskim.
Sciany murowane, stropy zelbetowe, pokrycie bitumiczne.

3. STAN ISTNIEJACY ELEWACJI FRONTOWE]J BUDYNKU
Elewacja budynku posiada liczne ubytki tynkéw na gzymsach, obwolutach
okien, wykuszach zaréwno na gérnym i dolnym.

Na elewacji widoczne sg liczne spekania tynku i wybrzuszenia.
Czesciowo stan elewacji przedstawia zataczona dokumentacja fotograficzna.

5. ZAKRES PRAC - TECHNOLOGIA PROWADZENIA PRAC

PRACE ZABEZPIECZAJACE

1. Wykonanie rusztowania przy elewacji budynku

2. Wykonanie daszku zabezpieczajgcego chodnik i §ciezke rowerowa
przed upadkiem materialéw i narzadzi podczas prowadzonych prac

3. Oznakowanie przejscia dla pieszych i przejazdu dla rowerow

PRACE BUDOWLANE

1. Sprawdzenie catej elewacji pod katem stabilno$ci tynku

2. Odkucie luznych fragmentéw tynku na §cianach i wykuszu
3. Odkurzenie calej plaszczyzny tynku

4. Dwukrotne rgczne zmycie elewacji



5. Zagruntowanie calej ptaszczyzny elewacji gruntem gltebokopenetrujagcym

GRUNT:
Srodek glebokogruntujacy na bazie spoiwa z zywicy polimerowe]
rozpuszczonej w rozpuszczalnikach organicznych. ( np.: Dupa-Putzfestiger )

6. Obtozenie odkrytych elementéw drewnianych siatkg Rabitza
7. Uzupelnienie ubytkow tynkiem cementowo-wapiennym
8. Wykonanie na catej ptaszczyznie warstwy wzmacniajace;j
z zaprawy szpachlowo klejowej* z dwiema warstwami siatki zbrojacej

*ZAPRAWA SZPACHLOWO KLEJOWA:
Zaprawa szpachlowo klejowa do siatki z wtéknem rozproszonym i pisakiem
kwarcowym w masie (np. :CT190 S)

9. Wykonanie gzymséw i obwolut z zaprawy szpachlowo-klejowej*
10. Gruntowanie przed tynkowaniem
11. Utozenie warstw tynku silikonowego cienkowarstwowego
o fakturze baranka.
12. Malowanie dwukrotne silikonowa farba fasadowa ( np.:Muresko-Premium)

projektant:

mgr inz. Patryk Bardelski
upr bud. 531/POOKK/2013 specjalnos¢ architektura




INFORMACJA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA NA POTRZEBY
PLANU BIOZ

zgodnie z:
- art. 20 ust. 1, pkt. 1b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz.U.2016.290 t.j. z dnia 2016.03.08.)
- §1,§ 2, rozporzadzenia ministra infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w
sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (dz. u. nr 120, poz. 1126)
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CZESC OPISOWA

Zakres robdt dla calego zamierzenia
budowlanego oraz kolejnos$¢ realizacji
poszczegblnych obiektow;

Modernizacja elewacji budynku urzedu
miejskiego
- cze$¢ frontowa budynku urzedu

Wykaz istniejacych obiektow
budowlanych;

Na dziatce nr 394 znajduje si¢ budynek urzedu
miejskiego sktadajacy sie¢ ze starej czesci, nowej
czgsci oraz tacznika po migdzy obiema
czgsciami.

Oprécz budynku urzedu na dziatce znajduje si¢
budynek gospodarczy oraz budynek CIT
zwigzane z funkcjonowaniem urzedu.

Wskazanie elementéw
zagospodarowania dziatki lub terenu,
ktére moga stwarza¢ zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi;

Prace przy elewacji budynku.

Wskazanie dotyczace
przewidywanych zagrozen
wystepujacych podczas realizacji
rob6t budowlanych, okreslajace skale
i rodzaje zagrozen oraz miejsce i czas
ich wystapienia;

Niebezpieczenstwo urazu przy

robotach budowlanych. Niebezpieczenstwo
upadku z wysokosci przy wykonywaniu
elewacji i elementéw wykonczeniowych fasady
budynku.

Wskazanie sposobu prowadzenia
instruktazu pracownikéw przed
przystapieniem do realizacji rob6t
szczegOlnie niebezpiecznych;

Instruktaz bezposredni wykonany
przez kierownika budowy kazdorazowo przed
rozpoczeciem nowego rodzaju robot.

Wskazanie §rodkéw technicznych

i organizacyjnych, zapobiegajacych
niebezpieczenstwom wynikajacym z
wykonywania rob6t budowlanych w
strefach szczegdlnego zagrozenia
zdrowia lub w ich sasiedztwie, w tym
zapewniajacych bezpieczng i sprawng
komunikacje¢, umozliwiajaca szybka
ewakuacje na wypadek pozaru, awarii
i innych zagrozen.

Wydzielenie i oznakowanie placu budowy
Wydzielenie na placu budowy drég
dojazdowych i dojs¢.

Wykonanie zabezpieczen ochronnych chodnika i
$ciezki rowerowej wraz z oznakowaniem.

projektant:

mgr inz. Patryk Bardelski
upr bud. 531/POOKK/2013 specjalnos¢ architektura




OPIS PLANU SYTUACYJINEGO

1. PRZEDMIOT INWESTYCIJI

Modernizacja elewacji frontowej budynku Urzedu Miejskiego
na dzialce nr 394 potozonej
w miejscowosci Czersk przy ul. KoSciuszki 27.

2. INWESTOR

GMINA CZERSK
UL.KOSCIUSZKI 27
89-650 CZERSK

3. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dziatka nr 394 sa zagospodarowane i ogrodzona.

4. OSWIADCZENIE O KOLIZJI PLANOWANEJ INWESTYCII
Z SIECIAMI ZEWNETRZNYMI
Planowana inwestycja nie koliduje z sieciami zewnetrznymi.
Zgodnie z mapa geodezyjng w granicach dzialek 394 znajdujg si¢ sieci
energetyczna, wodociggowa, sanitarna i gazowa.

5. INFORMACIE O TERENIE OBJETYM OCHRONA KONSERWATORSKA
Teren, na ktérym usytuowana jest dziatka nr 394 nalezy do terenu objetego
strefa ochrony konserwatorskie;j.

Ochrona obejmuje rozpatrywany budynek.
Nalezy zachowac i wiernie odtworzy¢ detale architektoniczne elewacji.

6. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI
Na dzialce projektuje si¢ modernizacje elewacji frontowej budynku urzedu
miejskiego
Jest to budynek czteropi¢trowy , bez podpiwniczenia.
Pozostate elementy zagospodarowania bez zmian.

7. OBSLUGA KOMUNIKACYJNA DZIALKI
Dziatki nr 394 potaczona jest z drogg krajowa (dziatka nr 379/5)
1 gminng (dziatka nr 400/60).



8. POWIERZCHNIE POSZCZEGOLNYCH CZESCI DZIALKI
Bez zmian

9. INFORMACIJE I DANE O CHARAKTERZE I CECHACH ISTNIEJACYCH
I PRZEWIDYWANYCH ZAGBOZEN DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY
I ZDROWIA UZYTKOWNIKOW

Planowana inwestycja nie wplynie niekorzystnie na srodowisko i nie
spowoduje zagrozen dla zdrowia ich uzytkownikow oraz nie naruszy
warunkéw ochrony obszaru Natura 2000.

10. INFORMACIJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Z uwagi na:

- brak wystepowania zacienienia oraz ograniczenia nastonecznienia dla obiektéw na dziatkach
sgsiednich

- nie przekroczenia minimalnych odlegtosci od projektowanych obiektéw do granic sasiednich
dzialek oraz istniejgcych obiektow na dziatkach sasiednich

- lokalizacji wszystkich projektowanych elementéw objetych niniejszym opracowaniem na
dziatce 394

- nieprzekroczenia dopuszczalnych norm hatasu i emisji po za granice dziatki nr 394.

obszar oddziatywania obiektu ogranicza si¢ w catosci do dziatki nr 394 i 396/3.

Obszar okres$lono na podstawie Prawa Budowlanego i Rozporzadzenia w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

projektant:

mgr inz. Patryk Bardelski
upr bud. 531/POOKK/2013 specjalnos¢ architektura




Wojewodztwo: pomorskie
Powiat: chojnicki
Jednostka ewidency jna: 220204 _4, Czersk - M

Obreb: 0001, Czersk |
MAPA ZASADNICZA

LEGENDA

GRANICA OPRACOWANIA - DZIAtKA NR 394

AB..D
NN\ ROZPATRYWANY BUDYNEK URZEDU MIEJSKIEGO

Jednostka projektowa
USLUGI PROJEKTOWE Leszek Zabrocki
CZERSK ul.Sportowa 18

SKALA 11000

Nazwa obiektu budowianego
MODERNIZACJA ELEWACJI FRONTOWEJ

Adres obiektu budowlanego

CZERSK UL.KOSCIUSZKI 27

BUDYNKU URZEDU MIEJSKIEGO W CZERSKU | [7/A¢ KA NR 394
Ukfad odniesienia: PL-ETRF 89, uktad wsp. ptaskich: PL-2000 strefa 6 €#885ukiad wys.: PL-KRENBE-NH [
0 b r. C zer SL( OOO ] s d 7. 39 4_ Oswiadczam, ze projekt zagospodarowania dziatki opracowano PLAN SYTUACYJNY 1 1:1000

metoda elektroniczng na bazie mapy do celéw ewidencyjnych, ktéra
jest zgodna z oryginatem przyjetym do zasobéw Powiatowego
Osrodka Domkumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w

Projektant architektury:
mgr inz.arch. Patryk Bardelski 2021
| upr. bud. 531/POOKK/2013 spec. arch.

Projektant_konstrukct

o n ji i . inz i 2106
Chojnicach wdniu 14.05.2019r. ettty [ nrind Lot bk
= ] upr. bud. 531/POOKK/2013 spec. arch.
- o EoE et e - e ¥ - e — e — e . . — — = X 2
Bl T g ——— il I o bl A e e A W —— 25w = 1
1316 = I 131 ] 1 2\ 131 131. z o
VO R T47 Dr. Zigitskiego 28 Jon. G P
ksD300— 3145 2504 « : 2k 13 %o
g WD25017177 - ] ; s -
~cpt — RS R e e
g 2

B 3897
=] :

)

48

»'.;vj'j ;

SO
sdnosé finiejsze) kg o
bu ;,aodszy}neg&i kartogr
Ca A4 2T
rosta Chpjnic

- ;B r-»m R —) .
NG

ket
Chojnice dn. 2019-05-14
Sporzqdzit(a) wydruk: Rafat Zalewski

Data wykonania &
Imig, nazwis
reprazent




WEGLUG WERSJI "B" NARZUCONEJ PRZEZ INWESTORA | WYKONANEJ PRZEZ FIRME "PLANER"

_.”.
m ...
,. =_ W
o —Hp laner TYNK BARANEK SZARY
Autcorska Fracownia Architektury Wiestaw Redzimski
ULMickiewicza 9, 80-425 Goansk, telfax, £352045 71
planergdplaner.com.pl
KOLORYSTYKA BUDYNKU LIRZEDU MIEJSKIEGO W CZERSKU
WERSJAB DATA: 09.06.2021
..... . ~~le P . OBRAMOWANIE OKIENNE ||

WYSTAJACE. TYNK GLADKI

TYNK Gt ADKI

TYNK BARANEK
CIEMNO SZARY

_
il I i
I

OBRAMOWANIE OKIENNE
WYSTAJACE. TYNK GLADKI

TYNK GLADKI

,
i
\
'
\ _____

.
\,
/

LEGENDA

Sciana budynku - Tynk baranek koloru szarego
RAL 8003

Obramowanie okienne - Tynk gtadki koloru biatego
RAL 9010

Gzyms istnigjacy - Tynk gtadki koloru biatego

RAL 92010

)
)

.....

Dach istnigjgcy - Dachéwka ceramiczna, istnigjaca

\\\\n

Dach istniejgcy - Blacha miedziana

Rura spustowa isthiejaca - metalowa

|

Tablica istniejaca - kolor grafitowy

N[5 o] o] [o] [«f 8] [

Sciana budynku - Tynk baranek koloru szarego
RAL 9023

Jednostka projektowa
UStUGI PROJEKTOWE Leszek Zabrocki
CZERSK ul.Sportowa 18

I~

P |
Jﬂ | ,,,,,, ] T T |

Nazwa obiektu budowlanego Adres obiektu budowlanego
MODERNIZACJA ELEWACJI FRONTOWEJ CZERSK UL.KOSCIUSZKI 27
BUDYNKU URZEDU MIEJSKIEGO W CZERSKU | pz7|ar KA Z_N. 394

Przedmiot rysunku Nr rysunku Skala rysunku

KOLORYSTYKA ELEWACJI 2 1:100

Projektant architektury:
mgr inz.arch. Patryk Bardelski 2%
upr. bud. 531/POOKK/2013 spec. arch.

Prajektant konstrukejic
mgr inz. Leszek Zabrocki
upr. bud. 122/Gd/2002 spec. konstrukcja

2106
2021




DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
ISTNIEJACEGO STANU ELEWACJI

FOT.2 — OKNA PRZY CHODNIKU



FOT.3 GZYMSY NAROZNIKI FOT.4 STROP WYKUSZA

P

3%
FOT.5 OBWOLUTA OKNA FOT.6 FRAGMENT ELEWACII




Uchwala nr XXI1/201/08
Rady Miejskiej w Czersku
z dnia 26 czerwca 2008 r.

w sprawie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego terenéw w miescie Czersk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t. j. - Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn.

zm.)

Rada Miejska
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§1.1. Po stwierdzeniu zgodno$ci plandw z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czersk uchwalonego Uchwaly
Nr XX/195/2000 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 28 wrzesnia 2000 r. uchwala si¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego terendw w miescie Czersk, zwanych dalej

planami.

2. Zakaczniki do uchwaty stanowia:

1)

2)
3)

4)

zatgczniki nr 1-5 do uchwaty zawierajace rysunki plandw w skali 1:1000 z wyrysem
ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
1 gminy w skali 1:10 000;

zatgcznik nr 6 do uchwaty zawierajacy legende do rysunkéw planow;

zalacznik nr 7 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia
uwag ztozonych do projektéw planow;

zalacznik nr 8 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w planach inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2.1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

wysokos$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ od poziomu terenu, przy
glownym wejsciu do budynku, do najwyzej potozonej krawedzi stropodachu lub
kalenicy;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wiecej ptaszczyznach
spadku, nachylonych pod katem nie wiekszym niz 15°;

dachu $rednio wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej
plaszczyznach spadku, nachylonych pod katem wigkszym niz 15° i rGwnym lub
mniejszym niz 30

dachu wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej ptaszczyznach
spadku, nachylonych pod katem wigkszym niz 30° i mniejszym lub rownym 45°;
zabudowie typu staromiejskiego — nalezy przez to rozumie¢ istniejaca historyczng
zabudowe charakterystyczng dla obszaru staromiejskiego, a takze zabudowe
projektowang jako uzupetnienie istniejgcej substancji o wartosci kulturowej;
harmonijnym charakterze zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymdg realizacji
obiektow o podobnych walorach architektonicznych charakteryzujacych sie
podobnymi parametrami (np. proporcje, skala obiektu, rodzaj dachu, rodzaj
i kolorystyka materiatow wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachowego);
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze



§10. 5 A/U:
1) przeznaczenie terenu: administracja i ustugi;
2) obowigzuje:

a) strefa ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej i strefa ,,W” ochrony
archeologicznej - uzgadnianie z wlasciwym terenowo 1 rzeczowo
konserwatorem zabytkow wszelkich projektow zagospodarowania dziatek
1 projektow budowlanych oraz poprzedzanie wszelkiej dziatalnosci
inwestycyjnej badaniami archeologicznymi,

b) ochrona obiektu o wartosciach kulturowych przy ul. Kosciuszki 27 w zakresie
formy bryly, gabarytow, detalu architektonicznego, w tym materialu
elewacyjnego oraz ceramicznego pokrycia dachu,

¢) zachowanie istniejgcej substancji z mozliwoscia uzupetnienia na warunkach
okreslonych w §6, pkt 2d,

d) zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikdw reklamowych 1 urzadzen
wymagajacych masztow oraz umieszczania na budynkach i ogrodzeniach
reklam wielkoformatowych nie zwigzanych z  prowadzong na miejscu
dziatalnoscia; zakaz lokalizacji wszelkich reklam z wyjatkiem szyldow na
budynku chronionym,

e) obsluga komunikacyjna z przyleglej ulicy gtéwnej i drogi pieszo-jezdnej,

f) zasilanie w energi¢ elektryczng wedtug zasad okreslonych w §6, pkt 2h.

§11.7 U/M, 12 U/M:
1) przeznaczenie terenu : zabudowa ustugowa z funkcjg mieszkalna;

2)

3)

§12. 8 E:

1)
2)

3)

obowigzuje:
a) strefa ,,A” Sdcistej ochrony konserwatorskiej i strefa ,,W” ochrony
archeologicznej - uzgadnianie z wlasciwym terenowo 1 rzeczowo

konserwatorem zabytkéw wszelkich projektow zagospodarowania dziatek
i projektéw budowlanych oraz  poprzedzanie wszelkiej dziatalnosci
inwestycyjnej badaniami archeologicznymi,

b) zachowanie istniejgcej zabudowy ustugowej,

c) zakaz umieszczania na budynkach reklam wielkoformatowych nie zwigzanych
z prowadzong na miejscu dziatalnoscig,

d) obstluga komunikacyjna z przyleglych ulic dojazdowej, pieszo-jezdnej
1 wewngetrznej,

e) zasilanie w energie elektryczng wedlug zasad okreslonych w §6, pkt 2h;

dopuszcza sig:

a) rozbudowg i uzupetnienie zabudowy z harmonijnym dostosowaniem do
zabudowy istniejacej pod wzgledem parametrow, gabarytow 1 form
architektonicznych ; wskaznik powierzchni zabudowanej do calkowitej
powierzchni dziatki — do 100%,

b) funkcje mieszkalng wbudowang w budynki ustugowe.

przeznaczenie terenu: urzadzenia elektroenergetyczne;

stacja transformatorowa parterowa do zachowania z mozliwoscig przebudowy
i rozbudowy na warunkach gestora sieci;

obowigzuje strefa ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej i strefa ,,W” ochrony
archeologicznej - uzgadnianie z wlasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem
zabytkéw wszelkich projektow zagospodarowania dziatki i projektow budowlanych
oraz  poprzedzanie = wszelkiej  dzialalnosci  inwestycyjnej  badaniami
archeologicznymi.
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