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DECYZJA NR 44/2023
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz zgodnie z art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 775)
po rozpatrzeniu wniosku zlozonego w dniu 28.03.2023 r. przez Nadleénictwo Jedwabno, ul. 1 Maja 3,
12-122 Jedwabno, w imieniu ktorego wystepuje Pan Marek Tredowski — Nadlesniczy Nadlesnictwa
Jedwabno

USTALAM

warunki zabudowy czesci dzialki o nr ew. 3134/1 w obrebie Waly, gmina Nidzica
dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku biurowego (podwdjnej kancelarii le$nictwa)
wraz z infrastruktura techniczng oraz zagospodarowaniem terenu

1. Rodzaj inwestycji
Zabudowa ustugowa.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu
Zabudowa ustlugowa, budowa budynku biurowego (podwdjnej kancelarii lesnictwa)
wraz z infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu.

3. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

3.1.Uwarunkowania przestrzenne

a) Usytuowanie budynku: gléwng kalenica budynku réwnolegle lub prostopadle do frontu dziatki,
tj. do linii rozgraniczajacej z dziatkg o nr ew. 135/3 obreb Waty.

b) Maksymalna wysokos¢ do okapu glownej potaci dachowej: do 50 m od poziomu terenu
przy glownym wejsciu do budynku do okapu gléwnej potaci dachowe;.

¢) Dopuszczalna maksymalna wysokos¢ budynku: do 10,0 m od poziomu terenu przy giéwnym wejsciu
do budynku do najwyzszego punktu kalenicy.

d) Dopuszczalna ilos¢ kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe.

e¢) Dopuszczalne rodzaje dachow dla glownej potaci dachowej: dachy dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych z mozliwoscia stosowania kombinacji dachéw
dwuspadowych.

f) Dopuszczalne katy nachylenia dachow dla gléwnej potaci dachowej: w przedziale 30° - 45°.

g) Maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku : maks. 18,0 m.

h) Liczba miejsc parkingowych: min. 2,0 miejsca na 100 m* powierzchni uzytkowe;.

i) Stosunek powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu czesci dziatki: min. 75/100.

j)  Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu czesci dziatki: maks. 8/100.

k) W przypadku kolizji projektowanej inwestycji z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej
dopuszcza sie przebudowe sieci na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

1) Nalezy spelni¢ wymagania zawarte w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 2351 z pézn. zm.), w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia
2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
1679), w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).

3.2. Nieprzekraczalna linia zabudowy
Nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona jako przedluzenie linii istniejacej zabudowy

na dzialce sasiedniej o nr ew. 328 obreb Waly, zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej
decyzji. Lini¢ zabudowy okreslono od strony dziatki, z ktorej odbywa si¢ planowany wjazd
na dzialke, tj. z drogi publicznej powiatowej nr 1534 N o nr ew. 135/3 obreb Waly.
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4. Warunki wynikajace z ochrony srodowiska oraz dziedzictwa kulturowego

4.1. Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska

a) Teren planowanej inwestycji potozony jest na obszarach objetych formami ochrony, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t,j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916 z p6zn. zm.)
— na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko — Ramuckiej, w ktorym
obowiazuja przepisy Uchwaly Nr XXX/669/17 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego
zdnia 26 wrzesnia 2017 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy
Napiwodzko-Ramuckiej (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. poz. 4143) oraz na obszarze specjalnej ochrony
ptakow NATURA 2000 ,,Puszcza Napiwodzko — Ramucka™ (kod obszaru PLB280007), dla ktorego
obowiazuje rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. z 2011 r. Nr 25 poz. 133).

b) Wnioskowany teren znajduje si¢ na terenie Zbiornika Subniecka warszawska nr 215.

c) Projektowana inwestycja nie nalezy do rodzaju przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywad

na Srodowisko w rozumieniu przepiséw Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. poz. 1839 z pdzn.
zm.). Zgodnie z ww. rozporzgdzeniem - § 3 ust. 1 pkt 57 lit. b tiret pierwsze, do przedsiewzie
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko zalicza si¢ zabudowa ustugowa inna niz
wymieniona w pkt 56, w szczegolnoéci szpitale, placowki edukacyjne, kina, teatry lub obiekty
sportowe, wraz ztowarzyszaca jej infrastruktura nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy
nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.
W zwiazku z planowang inwestycja, polegajaca na budowie budynku biurowego (podwojnej
kancelarii lesnictwa) wraz z infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu czesci
wnioskowanej dziatki o powierzchni 0,20 ha, z uwagi na nieosiggnigcie progu wymaganej
powierzchni zabudowy (przez powierzchni¢ zabudowy nalezy rozumie¢ powierzchnie terenu zajetq
pod obiekty budowlane oraz pozostalqg powierzchnie przeznaczong do przeksztalcenia w wyniku
realizacji przedsigwziecia) 0,5 ha, przedmiotowe przedsigwzigcia nie kwalifikuje sie, zgodnie z § 3
ust. 1 pkt 57 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie  przedsigwzig¢  mogacych  znaczaco  oddzialywaé na Srodowisko, ani do
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, ani do przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

d) Nalezy stosowac przepisy m. in. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j.
Dz. U. z 2022 1. poz. 2556 z pdézn. zm.), ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t,j. Dz. U.
z2022 r. poz. 2625 z pdzn. zm.), ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz. U. z 2022 r.
poz. 699), Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.).

4.2. Warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego

a) Na terenie obj¢tym inwestycja nie wystepuja ograniczenia wynikajace z ochrony dziedzictwa
kulturowego.

b) Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 840), kto w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych odkryt
przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowiazany: wstrzymac
wszelkie roboty mogace uszkodzié¢ lub zniszczy¢ odkryte przedmioty, zabezpieczy¢, przy uzyciu
dostgpnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwlocznie zawiadomi¢ o tym
wlasciwego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza
Nidzicy.

5. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

5.1.Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci energetycznej na warunkach okreélonych
przez dysponenta sieci.

5.2.Zaopatrzenie w wode: z projektowanych uje¢ indywidualnych o glebokosci do 30,0 m
i maksymalnym poborze do 5,0 m® na dobe lub z sieci wodociggowej na warunkach okreslonych
przez dysponenta sieci w przypadku powstania technicznych mozliwosci przytaczenia.
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5.3.Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: do projektowanych rozwiazan indywidualnych w postaci
zbiornikéw bezodptywowych nieczystosci cieklych lub do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci w przypadku powstania technicznych mozliwosci przylaczenia.

5.4. Odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na wlasny teren inwestycji.

5.5.Ogrzewanie: indywidualne systemy z zastosowaniem technologii ekologicznych.

5.6.Odprowadzenie odpadéw statych: nalezy segregowaé wedlug grup asortymentowych wywozonych
przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.

5.7.Przy projektowaniu i realizacji przedmiotowej inwestycji nalezy uwzgledni¢ istniejace na jej obszarze
sieci infrastruktury technicznej, w porozumieniu z wlascicielami tych sieci. Rozwiazanie
ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej nalezy uzgodnié z zarzadcami tych sieci.

6. Warunki obslugi komunikacyjnej

6.1.Obstuga komunikacyjna: projektowanym zjazdem z drogi publicznej powiatowej nr 1534 N
o nr ew. 135/3 obrgb Waty na warunkach okreslonych przez Zarzadce.

6.2.Miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wihasnosci
nieruchomosci.

6.3. Nalezy stosowac przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1376 z pozn. zm.).

7. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich

7.1.Zagospodarowanie terenu nalezy zaprojektowaé w sposéb nieutrudniajagcy dostepu do drogi
oraz sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

7.2. Projektowana inwestycja nie powinna spowodowaé zacienienia pomieszczefi w sgsiednich budynkach
w stopniu wyzszym niz dopuszczonym przez § 13 ust. 1-3 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki
1 ich usytuowanie.

7.3.Nie dopuszcza si¢ dokonywania zmiany splywu wod opadowych w celu skierowania ich na teren
sasiedniej nieruchomosci.

7.4.Projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢ warunkéw uzytkowania sasiednich nieruchomosci,
ajej uzytkowanie nie moze powodowaé ucigzliwosci w zakresie emisji halasu, ucigzliwosci
zapachowej, emisji spalin, bezpieczenstwa komunikacyjnego itp. dla terenéw sasiednich, a
ucigzliwos¢ powinna zamkna¢ si¢ w granicy dzialki, na ktorej bedzie realizowana niniejsza
inwestycja.

7.5.Inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymaé sie od dziatan, ktére zgodnie
z art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 z p6zn.
zm.) ,,by zaklécaly korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecigtng miare, wynikajgcg
ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych”.

7.6.Nalezy spelni¢ wymagania dotyczace bezpieczefistwa pozarowego, bezpieczenistwa konstrukcii,
bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony $rodowiska.

7.7.Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien oséb
trzecich.

8. Niezb¢dne dokumenty i uzgodnienia

8.1.W zakresie uzyskania pozwolenia na budowe lub zgloszenia rozpoczecia budowy i zamiaru
wykonania robét budowlanych niewymagajacych pozwolenia na budowe - nalezy stosowaé przepisy
ustawy Prawo budowlane.

8.2. W zaleznosci od rodzaju inwestycji projekt budowlany wymaga uzgodnienia zgodnie z art. 28b
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1990

z pozn. zm.).
8.3.Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
decyzji przekazano Marszatkowi Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego -  Geologowi

Wojewodzkiemu w dniu 05.05.2023r., ktéry w wyznaczonym terminie nie wypowiedzial sie
w przedmiotowej sprawie. Art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stanowi, ze organ uzgadniajacy winien dokona¢ uzgodnienia w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania
administracyjnego, a w przypadku niezajecia stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

8.4.Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
decyzji przekazano Staro$cie Nidzickiemu w dniu 05.05.2023r., ktéry w wyznaczonym terminie nie
wypowiedzial si¢ w przedmiotowej sprawie. Art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stanowi, Ze organ uzgadniajacy winien dokona¢ uzgodnienia w trybie art. 106
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Kodeksu postepowania administracyjnego, a w przypadku niezajgcia stanowiska w terminie 2 tygodni
od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

8.5.Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
decyzji przekazano Staro$cie Nidzickiemu w dniu 05.05.2023r., ktéry w wyznaczonym terminie nie
wypowiedzial si¢ w przedmiotowe] sprawie. Art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stanowi, ze organ uzgadniajacy winien dokona¢ uzgodnienia w trybie art. 106
Kodeksu postgpowania administracyjnego, a w przypadku niezajgcia stanowiska w terminie 2 tygodni
od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

8.6.Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskano
uzgodnienie z Dyrektorem Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w Olsztynie jako organem
wlasciwym do uzgadniania w zakresie ochrony gruntéw lesnych (Postanowienie znak:
78.224.256.2023 z dnia 11.05.2023r.), w ktérym wskazano, ze:
- inwestycja objeta uzgodnieniem polegajaca na budowie kancelarii do obstugi gospodarstwa lesnego
wraz z infrastrukturg jest zwiazana z prowadzeniem gospodarki lesnej, wobec powyzszego nie
wplynie na zmiang kategorii uzytkowania gruntow lesnych.

8.7.Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
decyzji przekazano Dyrektorowi Zarzadu Zlewni w Ostrofgce Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie w dniu 10.05.2023r., ktéory w wyznaczonym terminie nie wypowiedzial si¢
w przedmiotowe]j sprawie. Art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stanowi, ze organ uzgadniajacy winien dokona¢ uzgodnienia w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania
administracyjnego, a w przypadku niezajecia stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia
wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

8.8.Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
decyzji przekazano Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Olsztynie w dniu
05.05.2023r., ktéry w wyznaczonym terminie nie wypowiedzial si¢ w przedmiotowej sprawie. Art. 53
ust. 5 i ust. 5¢ ww. ustawy stanowi, ze organ uzgadniajacy winien dokona¢ uzgodnienia w trybie art.
106 Kodeksu postepowania administracyjnego, a niewyrazenie stanowiska w terminie 21 dni od dnia
otrzymania projektu decyzji przez regionalnego dyrektora ochrony srodowiska uznaje si¢ za
uzgodnienie decyzji.

8.9.Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskano
uzgodnienie z Powiatowym Zarzadem Drog w Nidzicy jako organem wlasciwym do uzgadniania
w zakresie obszarow przylegtych do pasa drogowego (Postanowienie znak: PZD.DT.m.4450.68.2023
z dnia 12.05.20233.), w ktérym wskazano, ze:
- miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnej
nieruchomosci;
- dojazd do dziatki nr 3134/1 obreb Waly gm. Nidzica nowoprojektowanym zjazdem z drogi
powiatowej nr 1534N Zimna Woda — Waly (dziatka drogowa nr 135/3 obr¢b Waly gm. Nidzica) na
warunkach okreslonych przez Powiatowy Zarzad Drog w Nidzicy;
- odlegto$¢ zabudowy od krawedzi jezdni — minimum 8,00m;
- nalezy stosowaé przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych.

UZASADNIENIE

Dnia 28.03.2023 r. wplynat wniosek ztozony przez Nadlesnictwo Jedwabno, w imieniu ktorego
wystepuje Pan Marek Tredowski — Nadle$niczy Nadlesnictwa Jedwabno, o ustalenie warunkéw
zabudowy czesci dzialki o nr ew. 3134/1 w obrebie Waly, gmina Nidzica dla inwestycji polegajacej
na budowie budynku biurowego (podwdjnej kancelarii lesnictwa) wraz z infrastrukturg techniczng
oraz zagospodarowaniem terenu.

Tut. Organ pismem z dnia 20.04.2023r. zawiadomil strony o wszczgciu postgpowania
administracyjnego na ww. wniosek w sprawie wydania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
i o przystugujacym im prawie zapoznania si¢ z aktami sprawy, uzyskania wyjasnien, skladania wnioskow
i zastrzezen na kazdym etapie postepowania. Ponadto zawiadomieniem z dnia 04.05.2023r. Organ
poinformowat strony o sprostowaniu omyiki pisarskiej w zawiadomieniu o wszczgciu postgpowania.

Przedmiotowe przedsiewzigcie jest planowane do realizacji na czesci dziatki o numerze
ewidencyjnym 3134/1 obrgb Waly, gmina Nidzica, powiat nidzicki, woj. warminsko- mazurskie.
Powierzchnie wnioskowanej czesci dziatki wynoszaca 0,20 ha stanowig grunty o uzytku Lzr-RVI, RVI
iLs. Teren powyzszej dzialki nie jest objety zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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Z uwagi na to, ze na przedmiotowym terenie nie istnieje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 59 ust. 1 nalezalo ustali¢ warunki zabudowy.
W wyniku przeprowadzonej analizy urbanistycznej stwierdzono, ze spelnione pozostaja przepisy
art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) na dziatkach sasiednich istnieje zabudowa pozwalajaca na okreslenie wymagan dotyczacych
nowej zabudowy;
2) wnioskowany teren przylega do drogi publicznej powiatowej nr 1534 N o nr ew. 135/3 obreb
Waly;
3) istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;
4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne;
5) zamierzenie budowlane jest zgodne z przepisami odrgbnymi;
6) zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
irealizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
784 1922), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

W toku prowadzonego postgpowania uzyskano niezbedne uzgodnienia wymienione w pkt 8.3-8.9
przedmiotowej decyzji. Ponadto w trakcie postgpowania poprzedzajacego wydanie decyzji strony nie
wniosty zadnych uwag ani zastrzezen.

Zawiadomieniem z dnia 30.05.2023r. tut. organ poinformowal strony o zebranym materiale
dowodowym umozliwiajacym wydanie decyzji o warunkach zabudowy. Réwnoczesnie, strony
poinformowane zostaly o mozliwosci, przed wydaniem decyzji, zapoznania si¢ z aktami sprawy oraz
wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodéw i materiatow.

W przedmiotowym postgpowaniu nie mialy zastosowania przepisy wprowadzone do ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustawa z dnia 9 marca 2023 r. o zmianie ustawy
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 553). W tej
sytuacji Organ w podstawie prawnej przywotat tekst jednolity ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w brzmieniu obowiazujacym od dnia 23.05.2023r.

Zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt niniejszej decyzji sporzadzony zostat przez osobg wpisang na list¢ izby samorzadu
zawodowego architektow posiadajaca uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnoscei architektonicznej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektéw, inzynieréw budownictwa
oraz urbanistow (tj. Dz. U. 22019 r. poz. 1117 z pdzn. zm.).

Decyzja jest zgodna z obowiazujgcymi przepisami prawa i jest kompletna z punktu widzenia
celu, ktoremu ma stuzy¢.

Pouczenie:

Decyzj¢ niniejsza wydaje si¢ na czas nieokreslony.

Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymaniem decyzji.

Stwierdza si¢ wygasniecie decyzji w przypadku, gdy:
¢ inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
e dla niniejszego terenu uchwalony zostal plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej
decyzji, chyba Ze zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Burmistrz Nidzicy jest obowigzany, za zgoda strony, na rzecz ktérej decyzja niniejsza zostala
wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki
wydane w tej decyzji. Stronami w postgpowaniu o przeniesienie decyzji sa jedynie podmioty, miedzy
ktorymi ma by¢ dokonane jej przeniesienie.

W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé wiecej
niz jednemu wnioskodawcy, dorgczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostatym wnioskodawcom
1 wlascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci.
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W przypadku niewydania niniejszej decyzji w terminie, o ktérym mowa w art. 64 ust. 1 pkt 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskodawca ma prawo za posrednictwem
tutejszego organu wnies¢ do Wojewody Warminsko-Mazurskiego zadanie wymierzenia kary pieniezne;j.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Olsztynie. Odwolanie wnosi sie za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia
dorgezenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzj¢. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia
ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa
do wniesienia odwolania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana 2z naruszeniem przepisbw postgpowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace
w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie
wyjasniajagce takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarla w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie
przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajagcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy, a pozostale strony wyrazily na to zgod¢ w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia
im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwolawczy postgpowania wyjasniajace o--w;z?kr_e__:sie niezbgdnym do rozstrzygnigcia sprawy.
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Zalaczniki: Vel W /

- czes¢ graficzna decyzji o warunkach zabuqbwy\ o zglﬁ{czmk nr 1,
- wyniki analizy urbanistycznej cze$é tekstow'_a\r’;;"\"n-.n ——=Zgjacznik nr 2,
- wyniki analizy urbanistycznej cz¢éé grafiezna~__ - zalgeznik nr 3.
Otrzymuja:

1. Whnioskodawca
2.  Strony postepowania wg rozdzielnika.
3. ala

Opracowala: Paulina Byller

Na podstawie projektu decyzji sporzadzonego przez: mgr inz. arch. Karina Denis
cztonek Warminsko-Mazurskiej Okregowej Izby Architektow RP,

nr wpisu: WM-0175, uprawnienia architektoniczne nr 9/WM OKK/2006

Decyzja zwolniona = oplaty skarbowej na podstawie zalgcznika - czgsé I pkt 8, do ustawy z dnia 16.11.2006r. o oplacie skarbowej (1. j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 2142 z péin. zm.,).
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