AAA Burmistrz
Czerska

Czersk, dnia 04.05.2023 r.

WP.6733.19.2023

Decyzja Nr 19cp/2023
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
(o znaczeniu lokalnym)

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, 4, art. 51 ust. 1 pkt 2, ust. 3, art. 53
ust. 1, 3, 4 pkt 2, 6, 8, 9, art. 54 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) oraz art. 104 Kodeksu Postepowania
Administracyjnego (tj. Dz. U. 2 2023 r. poz. 775),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 10.03.2023 r.,
Pana Przemystawa Blocha, dziatajagcego w imieniu
Gminy Czersk
ul. Kosciuszki 27, 89-650 Czersk,

o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na: budowie instalacji pompy
ciepta dla budynku Szkoly Podstawowej w Gotelpiu, przewidzianej do realizacji na terenie dziatek o nr
ewid. 180. 181, potozonych w obrebie ewidencyjnym Gotelp, gm. Czersk,

po uzgodnieniu ze:

1) Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow - zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym /w odniesieniu do obszaréw i obiektéw objetych formami ochrony
zabytkow oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw/ — brak odpowiedzi w terminie okreslonym w art.
53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) Starostg Chojnickim — zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy /w odniesieniu do gruntéw
wykorzystywanych na cele rolne i leSne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami/ —
postanowienie ID.672.143.2023 z dnia 05.04.2023 r.,

3) Dyrektorem Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Chojnicach — zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy
/w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu przepisow
o gospodarce nieruchomosciami/ — brak odpowiedzi w terminie okreslonym w art. 53 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

4) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska — zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 ustawy /ze wzgledu na
polozenie na obszarach objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody/ — brak
odpowiedzi w terminie okreslonym w art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

5) Starostg Chojnickim — zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy /w odniesieniu do obszarow przylegtych do
pasa drogowego/ — postanowienie 1D.672.143.2023 z dnia 05.04.2023r.,

ustalam
lokalizacje inwestycji celu publicznego
dla inwestycji polegajacej na: budowie instalacji pompy ciepta dla budynku Szkoly Podstawowej
w Gotelpiu, przewidzianej do realizacji na terenie dziatek o nr ewid. 180. 181, pofozonych w obrebie
ewidencyjnym Gotelp, gm. Czersk.
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1. Rodzaj inwestycji:

e budowa infrastruktury technicznej — budowa instalacji pompy ciepta dla budynku Szkoly
Podstawowej w Gotelpiu.
2. Warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a) ustalenia dotyczgce warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:

budowa instalacji pompy ciepta dla budynku Szkoty Podstawowej w Gotelpiu:

- moc instalacji pompy ciepta — do 200kW,

parametry projektowanej inwestycji powinny by¢ zgodne z projektem technicznym,

instalowane urzadzenia powinny spetnia¢ wymagania norm oraz posiada¢ odpowiednie atesty,
istniejgce rowy melioracyjne i rurociggi powinny zostaé zachowane, a realizacja przedmiotowej
inwestycji nie moze pogorszy¢ ich stanu technicznego,

obiekty i ich lokalizacja winny spetniaé wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1225),

inwestycje nalezy projektowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.),

projekt techniczny winien odpowiadaé wymaganiom przepiséw szczegdinych,

b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesne;j:

inwestycja w rozumieniu wiasciwych przepiséw nie zalicza sie do przedsiewzieé mogacych
Znaczgco oddzialywaé na Srodowisko, w zwigzku, z czym nie wymaga przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko,

obszar objety inwestycja znajduje sie na Obszarze Natura 2000 "Bory Tucholskie" PLB 220009;
na etapie projektu i realizacji inwestycji nalezy chroni¢ siedliska przyrodnicze oraz siedliska
gatunkow roslin i zwierzat, a takze ograniczyé negatywny wplyw na gatunki, dla ktérych zostat
wyznaczony Obszar Natura 2000,

zgodnie z art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji
o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko Burmistrz Czerska przed wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizac;ji
inwestycji celu publicznego rozwazyt czy przedsiewzigcie bedace przedmiotem decyzji moze
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na obszar Natura 2000. Przy zafozeniu, ze na etapie
projektu i realizacji inwestycji bedg chronione siedliska przyrodnicze oraz siedliska gatunkéw
roslin i zwierzagt, ograniczony zostanie negatywny wplyw na gatunki, dla ktérych zostat
wyznaczony obszar Natura 2000, a tym samym przedsiewziecie nie bedzie potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na obszar Natura 2000. W zwiazku z powyzszym inwestor zobowiazany
jest do ochrony chronionych siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat
wystepujgcych na tym terenie,

na Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 "Bory Tucholskie" PLB220009
obowigzuje Zarzgdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 31
marca 2015 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Bory
Tucholskie PLB220009 (Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 1161),

podczas realizacji inwestycji nie powinny by¢ podejmowane dziatania pozostajace
w sprzecznos$ci z podstawowymi zatozeniami ochrony przyrody,

planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji zagospodarowania terenu
wystepujgcych na dziatkach sgsiednich,

w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnié¢ oszczedne korzystanie z terenu,
w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczegélnosci ochrone gleby, =zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych,
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— przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie i przeksztatcanie elementow
przyrodniczych wytacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacja
przedmiotowe] inwestycji,

— jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podjac dziatania majgce na
celu naprawienie wyrzgdzonych szkod, a w szczegélnasci przez kompensacije przyrodnicza,

— na terenie przedmiotowej inwestycji znajduje sie obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw —
szkota — nalezy przestrzegaé zasad okreslonych przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow,

_ teren przedmiotowej inwestycii znajduje sie w strefie .B” ochrony konserwatorskiej — nalezy
przestrzegaé zasad okreslonych przez Wojewoédzkiego Konserwatora Zabytkow,

— w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku
lub wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne s3
zobowigzane zabezpieczyé znaleziska, wstrzymaé wszelkie roboty mogace je uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ i niezwiocznie powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

- nalezy przestrzegaé innych warunkéw wynikajacych z przepiséw szczegolnych,

c) ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii:

— zaopatrzenie w energie elektryczng — nie dotyczy,

— zapotrzebowanie na energie cieplng — nie dotyczy,

— zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,

— odprowadzanie $ciekéw sanitarnych — nie dotyczy,

— unieszkodliwiania odpadéw — nie dotyczy,

- obsiuga komunikacyjna terenu objetego inwestycja — przepisow z art. 61 ust 1 pkt 2 nie stosuje
sie do obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej oraz instalacji odnawialnego
zrodia energii, )

d) wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:
— chronié uzasadnione interesy dysponentéw uzbrojenia terenu oraz dziatek sgsiednich,
e) wymagania dotyczgce ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

— teren przedmiotowe] inwestycji sklasyfikowano jako grunty klasy RVI, Bi, Bz, W. W zwigzku
z tym, zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) teren ten spetnia wymogi
realizacji inwestycji.

3. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na mapie stanowigcej
zatgcznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 10.03.2023 r, Pan Przemystaw Bloch, dzialajgcy w imieniu Gminy Czersk, ul. Kosciuszki
27, 89-650 Czersk, wystgpit z wnioskiem do Burmistrza Czerska w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
celu publicznego polegajacej na: budowie instalacji pompy ciepta dla budynku Szkoty Podstawowej
w Gotelpiu, przewidzianej do realizacji na terenie dziatek o nr ewid. 180. 181, potozonych w obrgbie
ewidencyjnym Gotelp, gm. Czersk.

Na podstawie art. 6 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023
r. poz. 344) powyzszg inwestycje zalicza sie do inwestycji celu publicznego.

W zwigzku z tym, ze dia terenu objetego inwestycjg Gmina Czersk nie posiada aktualnego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow zagospodarowania
i warunkow zabudowy nastepuje w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego przygotowata w dniu 29.03.2023
r. osoba posiadajaca kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty uzyskane na podstawie ustawy z 15
grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektéw oraz inzynierow budownictwa (Dz. U. z 2019 .
poz. 1117 ze zm.).
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Zgodnie z art. 53 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), 0 wszczeciu i przebiegu postepowania w sprawie
wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w sposéb zwyczajowo przyjgty
ogloszono przez obwieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy w Czersku, a inwestora oraz
wiascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, ktérej dotyczy inwestycja zawiadomiono na
pismie.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), dokonano analizy warunkow i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisow odrebnych oraz stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), w przypadku wystepowania obszardéw i obiektow
objetych formami ochrony zabytkéw oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow decyzje wydaje si¢ po
uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 503 ze zm.), w zwigzku z tym, ze teren przedmiotowe] inwestycji
jest wykorzystywany na cele rolne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami decyzje
wydaje sie po uzgodnieniu z organami wiasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz
melioracji wodnych.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), ze wzgledu na polozenie na obszarach objetych
ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, decyzje wydaje sie po uzgodnieniu z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), w zwigzku z tym, ze teren przedmiotowe] inwestycji
jest przylegty do pasa drogowego, decyzje wydaje sie po uzgodnieniu z wtasciwym zarzgdca drogi.

W zwigzku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE

Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy uzyska¢ decyzje o wytgczeniu z produkcji
uzytkéw rolnych lub postanowienie o braku koniecznosci uzyskania takiej decyzji. W celu uzyskania
pozwolenia na budowe nalezy ziozy¢ wniosek do wiasciwego Organu. Do wniosku o udzielenie
pozwolenia na budowe nalezy dolgczyé:

— 3 egz. projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi
dokumentami, kiérych obowigzek dotgczenia wynika z przepiséw odrebnych ustaw - Prawo
Budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.),

— decyzje o wylgczeniu z produkcji rolnej terenu objetego inwestycjg w przypadku podlegajacym
wymaganiom przepiséw szczegolinych,

— os$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,

— niniejszg decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob
trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do dysponowania nieruchomos$cig przeznaczong na
cele budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang
decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Decyzja nie moze by¢ przeniesiona na rzecz
innej osoby. Decyzja traci waznos¢, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania nieruchomoscig
na cele budowlane lub prawa do dysponowania nieruchomoscig na czas prowadzenia robot, badz tez
utraci te prawa.

Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe, lub
dla terenu objetego inwestycjg uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji.
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W przypadku przekroczenia przez organ terminu o ktérym mowa w art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskodawca ma prawo wniesienia zadania, o ktorym
mowa w art. 51 ust. 2e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zadanie wnosi si¢ za
posrednictwem Burmistrza Czerska. Kary nie wymierza si¢, awszczete postgpowania w sprawie
wymierzenia kary umarza sig, jezeli od dnia wydania decyzji w sprawie ustalenia warunkow zabudowy

przez organ pierwszej instancji uptynety 3 lata.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Stupsku,
ktére nalezy wnies¢ za posrednictwem Burmistrza Czerska w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Zalaczniki:
— zatgcznik graficzny do decyzji.

Otrzymuja:
1. Gmina Czersk

2. ala (KP za MG)
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