Zalacznik Nr 2

do UMOWY Z dNia veuceeeevenreereninnsnes

ZADANIA
Z ZAKRESU EKSPLOATACJI

Obstuga administracyjna obiektow dzierzawionych

i zarzadzanych przez Zleceniodawce.

Utrzymanie czystosci i porzadku w budynkach, na drogach,

chodnikach, zatokach parkingowych oraz na terenach zielonych.

Techniczna obstuga obiektow.
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1. Obstuga administracyjna obiektow.
1.1. Prowadzenie i aktualizowanie danych dotyczacych budynkéw i zasobow
lokalowych z uwzglednieniem:
a) powierzchni lokali oczynszowanych:
- lokali mieszkalnych - komunalnych,
- lokali uzytkowych,
b) powierzchni ogrzewanej centralnie.

1.2. Prowadzenie ksigzki obiektu.
1.3. Prowadzenie i aktualizowanie ewidencji chodnikéw.

1.4. Biezace prowadzenie dla kazdego lokalu oddzielnie tzw. "teczki lokalu"
Iz zachowaniem ciagtosci korespondencji i dokumentéw kolejnych
najemcow danego lokalu/, obejmujacej:

a) protokot pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu,
b) protokét zdawczo-odbiorczy lokalu zawierajacy:

- ocene stanu technicznego lokalu z ustalonym stopniem zuzycia
znajdujacych sie w nim elementow wyposazenia technicznego,

- doktadny opis stanu technicznego urzadzen,

- informacje o piwnicy lub komérce przynaleznej do lokalu,

- informacje o pomieszczeniu dodatkowym z wymiarami,

- wydruk komputerowy stanu konta najemcy lub zajmujacego lokal,
informacje o podwyzkach czynszu i optat niezaleznych od wiasciciela,
informacje o wynikach rozliczen optat niezaleznych od wiasciciela

c) pisemne upomnienia dla najemcow,
d) wypowiedzenia uméw najmu.
e) zmiane adresu do korespondencji, pesel najemcy.

1.5. Przekazywanie kompletnych teczek z aktualnymi dokumentami najemcow
i ankiete meldunkowa w celu wypowiedzenia umowy najmu.

1.6. Obowigzek poinformowania Zleceniodawcy o lokalach mieszkalnych
i uzytkowych prawnie i faktycznie wolnych w terminie do 7 dni od
powziecia informacji w tym zakresie oraz do przediozenia protokotu
z przegladu stanu technicznego lokalu wraz z szacunkowym zakresem
niezbednego remontu do wykonania w tym lokalu.

1.7. Obowigzek niezwlocznego powiadamiania Zleceniodawcy o samowolnym
zajeciu lokalu, nie pozniej niz w terminie 3 dni od powziecia informacji.

1.8. Obowigzek zgtaszania zwolnionego Ilokalu po $mierci najemcy lub
zajmujgcego lokal w terminie najpozniej do 1 miesigca wraz z okresleniem
zakresu rzeczowego i finansowego robét koniecznych do wykonania
celem przystosowania lokalu dla przysziego najemcy.

1.9. Obowigzek zgtaszania w ciggu 1-go miesigca faktu pozostania w lokalu
osobh, ktore nie uzyskaly tytutu prawnego do lokalu po $mierci giéwnego
najemcy, wystepowanie do Urzedu Miasta, Referatu Ewidencji Ludnosci
z wnioskiem o wymeldowanie os6b niezamieszkujgcych w lokalu.
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Obowiazek wspotdziatania ze Zleceniodawca w procesie poprzedzajgcym

wypowiedzenie umoéw najmu, z wyjatkiem wypowiedzernn umoéw z powodu

zadiuzenia, w szczegolnosci:

- poprzez doreczanie upomnien,

- przeprowadzanie wywiadow srodowiskowych w przypadkach
wykraczania przeciw Regulaminowi porzadku domowego.

Obowigzek doreczania korespondencji do lokali mieszkalnych
i uzytkowych obowiazuje w terminie 14 dni od daty odebrania od
Zleceniodawcy. Dotyczy korespondencji typu: wypowiedzen umoéw
najmu, wezwan do opréznienia lokali, monitéw i wezwan do zaptaty oraz
innych informacji dotyczacych lokali mieszkalnych i uzytkowych.
Doreczenie korespondencji nastepuje osobiscie przez Zleceniobiorce,
a w przypadku braku doreczenia osobiscie, Zleceniobiorca zobowiazany
jest wystaé korespondencje listem poleconym przez poczte za
potwierdzeniem odbioru. Zleceniobiorca powiadomi Zleceniodawce
i przekaze dowdd nadania korespondencji.

Obowigzek wspoldziatania w postepowaniu wyjasniajacym
poprzedzajagcym regulacje tytulow prawnych do lokali mieszkalnych po
$mierci najemcy lub opuszczeniu lokalu przez najemce, a pozostawieniu
w nim osoéb trzecich — w szczegdlnosci przeprowadzanie wywiadow
srodowiskowych.

Obowiazek uczestniczenia przez Zleceniobiorce w postepowaniach
sgdowych w roli swiadkow lub kuratoréw dot. obstugiwanych lokali.

Przeprowadzanie odczytéw wodomierzy i cieplomierzy glownych raz
w miesigcu oraz wodomierzy i cieplomierzy zainstalowanych
w lokalach dwa razy w roku, ciepiomierzy zainstalowanych w lokalach
raz w roku. W przypadku podwyzki optat za wode, kanalizacje , energie
cieplng odczyty nastepuja przed wprowadzeniem podwyzek.

Dokonywanie pomiarow temperatury w mieszkaniach niedogrzanych.

Obowigzek kontroli lokali uzytkowanych przez najemcéw w tym:

a) kontrole przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu,

b) kontrole administrowanych lokali w celu "przechwycenia™ majacych
nastgpic zwolnien lokali, wzglednie faktow potwierdzajgcych istnienie
tzw. "pustostanéw".

Prowadzenie obstugi najemcéw wyrazajacych cheé nabycia na wiasnos¢

lokalu bedacego wiasnoscig Gminy:

a) udzielanie informacji o warunkach wykupu,

b) udostepnianie najemcom drukow wnioskow o sprzedaz lokalu
mieszkalnego,

c) przekazywanie wypeinionych kart lokali oraz kserokopii
inwentaryzacji budynku w czesci dotyczacej danego lokalu do



Zleceniodawcy.

1.18. Prowadzenie spraw zwigzanych z Ilokalami uzytkowymi w oparciu
o wytyczne wilasciwego organu administracji samorzadu terytorialnego

z zachowaniem obowigzujagcych aktow prawnych i wytycznych
w zakresie:
a) sporzadzanie i przekazywanie do zleceniodawcy wykazéw dot.

pustych i majacych sie zwolnié¢ lokali uzytkowych,

b) sporzadzanie informacji o stanie technicznym lokali uzytkowych
przeznaczonych do przetargu wraz z petnym zakresem roboét
remontowych do wykonania,

c) zamieszczanie w siedzibie podmiotu administrujacego lokalami
uzytkowymi ogloszen o przetargach zawierajacych informacje
o lokalach do przetargu, warunkach przystapienia do przetargu,

d) udostepnianie lokali osobom zainteresowanym najmem w terminach
okreslonych w ogloszeniu o przetargu,

e) przekazanie lokalu nowemu uzytkownikowi wskazanemu przez
wynajmujgcego w oparciu o wyniki przetargu oraz sporzadzenie
protokotu zdawczo-odbiorczego z uzytkownikiem, ktory winien

zawiera¢ rozliczenie najemcy zdajgcego w tym:

- doktadny opis stanu technicznego i urzgdzen,

- w przypadku roszczen zdajgcego co do poniesionych nakliadéw na

ulepszenie lokalu nalezy wyodrebni¢ zakres robot bedacych
przedmiotem ewentualnych wzajemnych rozliczen,

f) prowadzenie kontroli lokali uzytkowych w zakresie zgodnosci
uzytkowania z warunkami ustalonymi umowas i egzekwowanie
wykonania tych warunkéw pod rygorem rozwigzania umowy najmu.

1.19. Przyjmowanie i ewidencjonowanie zgloszen, interwencji i wnioskéw
najemcow i zatatwianie ich zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

1.20. Doregczanie najemcom informacji o zmianach optat, rozliczen optat,

rozliczen optat niezaleznych od wtasciciela oraz faktur najemcom lokali
uzytkowych.

2. Utrzymywanie czystosci i porzadku.

2.1. Utrzymywanie czystosci i porzadku na drogach, chodnikach, zatokach
parkingowych oraz na terenach zielonych objetych administracja:

al sprzatanie i usuwanie $mieci, odpadéw =z niezabudowanych czesci
nieruchomosci i czesci obiektu budowlanego przeznaczonego do wspélnego
uzytkowania mieszkancow, gromadzenia S$mieci, odpadow
w miejscach na ten cel przeznaczonych - zgodnie z Ustawa z dnia
13.09.96 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w Gminach /Dz.U. z 2019r.
poz. 2010 2z péin. zm. [/, Regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie Gminy Piotrkédw Trybunalski stanowigcym
zatacznik do Uchwaly Rady Miasta w Piotrkowie Tryb.

b) utrzymanie porzadku na strychach,
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c) przygotowywanie i uaktualnianie wykazu pojemnikow do gromadzenia odpa-
dow | adresy budynkéw i miejsca ustawienia pojemnikéw, rodzaj
i ilos¢é pojemnikow /,

d) utrzymanie w stanie gotowosci urzadzen p.poz. budynku zgodnie z
Rozporzadzeniem Min. Spraw Wewnetrznych i Administracji
z7.06.2010 r. /Dz.U. z 2023, poz. 822/,

e) konserwacja terenow zielonych poprzez:

- okresowe koszenie traw,
- pielegnacje /przycinanie i przeswietlanie/ krzewow ozdobnych
i zywoptotow,
- uzupetniajace siewy traw, dosadzanie krzewow,
-uzupeinienie piasku w piaskownicach przydomowych,
- konserwacje urzadzen przydomowych placow zabaw,
f) oczyszczanie ze sSniegu, lodu i biota oraz innych zanieczyszczen
z chodnikéw, zatok potozonych wzdluz nieruchomosci jak réwniez
z drog wewnatrzosiedlowych, usuwanie s$liskosci z chodnikow
Iposypywanie piaskiem, usuwanie oblodzen/,
g) usuwanie nadmiaru sSniegu z dachdéw, drog wewnatrzosiedlowych
placow, stragcanie sopli z rynien, gzymséw. Koniecznosé zatrudnienia
specjalistycznych firm oraz zaangazowanie dodatkowych srodkow

transportowych i sprzetowych - bedzie podlegato rozliczeniu
ze Zleceniodawca w trybie usuwania awarii,

h) mycie klatek schodowych, okien i lamperii olejnych z czestotliwoscig
nie mniejsza niz raz na kwartat,

j) przygotowanie budynkow i terenow do sezonu zimowego
i wiosennego.

3. Techniczna obsiuga obiektow i zasobow lokalowych.

3.1. Prowadzenie kontroli i przegladow stanu technicznego budynkow
(zgodnie z Rozdzialem 2 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 16 stycznia 1999 r. w sprawie warunkow technicznych
uzytkowania budynkoéw mieszkalnych).

3.2. Sporzadzenie bilansu potrzeb remontowych budynkéw  lacznie

z programem modernizacji i remontow kapitalnych w ukladzie rzeczowo-
finansowym.

3.3. Ocena pilnosci realizacji potrzeb remontowych, uczestniczenie

w ustalaniu hierarchii potrzeb przy udziale Zleceniodawcy w przypadku
braku srodkéw na peina realizacje potrzeb.

3.4. Uczestnictwo w realizacji zadan remontowych zlecanych przez Zleceniodawce,
w szczegolnosci:
- wprowadzanie wykonawcy na obiekt,
- udziat w odbiorach wykonanych robét.

3.5. Prowadzenie dokumentéw okreslonych przepisami prawa budowlanego
dla obiektow i urzadzen technicznych:
a) ksigzka obiektu budowlanego,
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b) prowadzenie biezacej ewidencji zgloszen konserwacyjnych i ich
realizacji.

3.6. Biezaca kontrola terminow wykonywania przegladéw przez UDT
I przechowywanie protokotéw badan i odbioru urzadzen technicznych
dopuszczonych do ruchu, ksiazek obstugi dzwigéw, urzadzen
hydroforowych, zbiornikow cisnieniowych, weziéw cieptowniczych /.

3.7. "Dyzury konserwatorskie" - utrzymanie ciggtego dyzuru elektrycznego,

wod.-kan., gazowego w godz. 6 0 — _....... we wszystkie dni tygodnia i inne
dni wolne od pracy.

3.8. Niezwloczne reagowanie na zgloszenia awarii, organizowanie wszelkich
dziatan niezbednych do likwidacji awarii instalacji, urzadzen oraz
uszkodzen drzew na administrowanym terenie, w zakresie wynikajacym
z zalacznika robot konserwacyjnych.

3.9. Podejmowanie zakresu robot zwigzanych z =zabezpieczeniem usuniecia
awarii i poinformowanie Zleceniodawcy o zaistniatej awarii oraz kosztach
jej usuniecia w terminie 7 dni. Koszty usuniecia awarii wykraczajgcych
poza zakres konserwacji okreslonej w zal. nr 3 pokryje Zleceniodawca.

Usuwanie skutkow awarii wymaga dokonania uzgodnien
ze Zleceniodawca.

3.10. Sprawdzanie stanu technicznego instalacji wody i armatury sanitarnej
pod katem szczelnosci oraz wodomierzy pod katem sprawnosci dziatania
kazdorazowo na wniosek Zleceniodawcy.

3.11. Prowadzenie korespondencji zwigzanej z techniczng sferg obstugi
obiektow i zasobow.

3.12. Prowadzenie biezacej ewidencji zgloszen konserwacyjnych i ich
realizacji.

3.13. Zawieranie z najemcami ugod w sprawie wymiany stolarki okiennej

i drzwiowej oraz innych robot remontowych wg zasad obowigzujacych
u Zleceniodawcy .

3.14. Zawieranie z osobami wskazanymi przez Zleceniodawce przyrzeczen
umowy najmu lokalu mieszkalnego w zamian za remont lokalu.

3.15. Wydawanie pozwolen na montaz anten satelitarnych i telefonicznych.

3.16. Przygotowywanie i uaktualnianie @ harmonograméw wykonywania
przegladéw kominiarskich i czyszczenia przewodéw kominowych
| adresy budynkow i terminy wykonywania przegladéw i czyszczenia
przewodow /| - zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury

z 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie / Dz. U. z 2022 r., poz. 1225/
oraz rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych



3.17.

- F

i Administracji 2z dnia 7.06.2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw i innych obiektéw budowlanych i terenéw
I/ Dz. U.z 2023 r, poz. 822 /.

Instalowanie i obstuga osuszacza stanowiacego wiasnos¢ Zleceniodawcy

w lokalach wskazanych przez Zleceniodawce fj.

- dowoz osuszacza do lokalu

- zainstalowanie urzadzenia wraz z podiaczeniem energii elektrycznej

- biezaca obstuga — usuwanie nadmiaru wody

- okreslanie czasu pracy osuszacza w danym lokalu (spisywanie stanu
licznika urzadzenia przed i po zainstalowaniu)

- zabezpieczanie osuszacza przed zniszczeniem

- uzywanie osuszacza zgodnie z instrukcja obstugi.



