ZAPISY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

UCHWALA NR XXII'187/2016
RADY GMINY POKOJ

z dma 12 pazdziernika 2016 1.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pokoj

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt S ustawy z dma 8 marca 1990 r. o samorzadzie gnunnym (Dz.
U. 22016 1. poz. 446 ), art. 20 ust, 1 1 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 1. poz. 778 z poém. zm.). w zwiazku
z uchwala Nr XXXVIII'282/2010 Rady Gminy Pokdj z dmia 22 lutego 2010 1. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz uchwala Nr V/49/2015 Rady Gmuny Pokdj z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie zzmany
uchwaly Rady Gminy Poko) nr XXXVIID282/2010 z dma 22 lutego 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestizennego,
Rada Gminy Pokoj uchwala, co nastepuje:

PRZEDMIOTOWY TEREN - A-3U - TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ

1) przeznaczenic podstawowe: teren zabudowy uslugowe). z urzadzemam budowlanymu.
w tvm 2wlaszcza ushugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, ushugi gastronomit,
uslugi rzemiosla, uslugi zdrowia 1 opieki spoleczne), ushugn turystvezne, obiekty biurowe
oraz inne zaliczone do ushug w przepisach odrebnych:

2) przeznaczenic uzupelmajace @ magazyny 1 garaze wbudowane, drogi wewnetrzne.,
dojazdy, naziemne muejsca do parkowama samochodéw, obiekty male) architektury,
ogrodnictwo na potrzeby zabytkowego parku, zielen



2. Warunki uzvtkowania 1 zagospodarowania terenu:

l)ustala sig budows, przebudows. rozbudows, nadbudows i odbudowe budynkéw
uslugowych 1 nzupelmajacyeh:

<) zakazme s1¢ w budynkach hastorvemmych, w tym wpisanych do rejesttu zabytkow
1 gnunne)  ewidenc):  zabytkow, dokoenywanue zmuan beyly budynku,  podzalow
archutcktoniczoych. ksztalm 1 wysokodcr dachu, ksztalm, rozmuaréw 1 podzialéw orwordw
okienmych 1 dezwiowyeh:

3) ustala s1¢ na tereme oznaczouym symbolen E-1U, strele wepsciowa do zabytkowego
parku z obiektann zwlaszeza w zakresae:

a) adnumstracy parku z informacya 1 sprzedazg wydawmetw 1 panuatek,

b) ekspozye)i matenalow graficznyeh w zakresie przyrodmiczym 1 zwiazanyeh 2 lnstonag
nuejscowose 1 regionu wraz daalalnoscia edukacyna,

¢) uslug gastronomi oraz obicktow rekreacy 1 wypoczynku,

d) ogrod o charakterze wystawienmezym 1 edukacyjnym oraz ogrodnictwo z zapleczen
technicznym na potrzeby zabytkowego parku;

4) dopuszcza si¢ pa tercmie oznaczonym symbolemn E-1U odbudows 1 rekonstrukeye
budynkow dawne) oranzeri:
5) dopuszeza s1¢ na terenach ozmaczomych symbolanmu A-4U 1 ASU  usytuowanie
budvnkéow uslugowych. uwanmkowane zaakeentowaniem w wystroju 1 zagospodarowaniu
terenu planowanych budynkéw  istmienia dawnych oficyn dworskich (tzw. domdw
kawalerskach):
&) na terenach oznaczonych symbolami A-3U, E-1U, E-3U i E-4U planuje si¢ inwestyeije
celu publicenego o znaczemu ponadlokaloym:

T)ustala sic na terenach oznaczonmych symbolami  A-3U 1 C-4U adaptagjs istnisjace]
zabudowy micszkaniowe). dopuszeza si¢ joi przcbudows, rozbudowe 1 odbudowe:

8) na tereme oznaczonym symbolem B-1U nalezy zachowaé bez zman bryls 1stmejacego
budynku. a teren pozostawié w dotychezasowym charakterze ogrodowym:

9) ustala sig szerokosé w limach rozgramezajacych: dla drog wewnetrznych nie mmejszg
niz 8.0 m, dla dojazdéw szerokosé nie mnigjsza nir 5.0 m:

10) ustala sie prowadzeme drdg wewnetrenveh 1 dojazddw w ukladzie wwzgledmajacym
kieranki historyeznych drog ( uklad radialny 1 polaczema tych kienmkow ) oraz zasad
1 warunkdw scalama 1 podzialu meruchomosel ustalonych planem micjscowym:

11} nalezy zapewnié naziemne nuejsea do parkowania samochoddw, w tym pojazdow
zaopatrzonych w karty parkingowe, odpowiedmo wedlug ustalen okreslonych w § 22:

12ytereny 1 budynki winny byé dostosowane do  korzystamia przez  osoby
nepelnosprawne;

13) ustala ste wszystkie polaczenia sieciowe jako podziemne. zaleca sie wbudowanie
urzadzen technicznych w budynlka:

14) ustala sie na terenach A-3U, E-3T 1 E-5U obowiazek utrzvmania poziomu halasu
dopuszezalnego, okreslonego w przepisach odrebnyeh, jak dla terendw szpital w nuastach
1 terenow domow opickl spolecens).



3. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania tereou:
1} ustala sie wskaniki zabudowy dzialki budowlane;:
a) wielkosé powierzchm zabudowy :
-na terenach ushig zdrowia i opicki spoleczneg do 40%,
- na teremie oznaczonym symbolem E-117 do 25%,
- na terenach nshug pozostalych do 60%.,
b) udzial powicrzehnd biologicznic czynng;:
-na terenach wshug zdrowia 1 opicki spoleczne) co najmime) 40%4,
- na teretie oznaczonym symbolem E-1U eo najouie) 50%.
- na pozostalych terenach co najmnicy 15 %4,
¢) tensywnose zabudowy:
-na terenach ushug zdrowia 1 opieki spoleczney: max — 2.0, mn — 0.4,
- na teretiie oznaczonym symbolem E-1U: max — 0.5, min — 0.1
- na pozostalych terenach: max — 1,0, nun — 0,3;
2} ustala saie gabaryty zabudowy:

a) budynki vshigowe na terenach oznaczonych symbolami A-3U, E<4UT 1 E-5U mie
mogs przekroczyé wysokoder 13,0 m1 3 kondygnacy naziemnych.

b) budynki ushugowe na pozostalych terenach nic moga preckroczyé wysokoser 11.0m
i 3 kondypnacji naziemnych,

¢) budynki gospodarcze 1 garaze me mogy  przekroczyé  wysokosar  5.0m
i 1 kendygnacji naziemne;;

3} ustala si¢ forme 1 cechy budynkaw:

a) dopuszeza sig na terenach oznaczonych symbolami  A-3U, E-4U i E-5U dachy
plaskic o nachyleniu polaci do 129,

b) na pozostalych terenach spadziste dwuspadowe lub czterospadowe, o symetryezoym
kacie nachylenia polaci 35% - 45" pawigzujacym do sasiedztwa, kryte dachowka
ceramiczna lub cementowa w odcieniach czerwieni. brazu 1 kolorze grafitowym.

¢) dopuszeza sig dla ushig handh nachylenie polaci dachowej 217- 457, dopuszeza sie
krycic materialem innym mi7 dachdwka,

d) rodzay pokryeia dachu winen byé dostosowany do geometrn, formy dachn 1 funkep

budynku.



