DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

Gorzow Wielkopolski, dnia piatek, 19 pazdziernika 2018 r.
Poz. 2396

UCHWALA NR XLV/398/18
RADY MIEJSKIEJ WE WSCHOWIE

z dnia 27 wrzesnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ulic Moniuszki,
Garbarskiej, Walowej, Herbergera we Wschowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2018,
poz. 994), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 2017. poz. 1073 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty Rady Migjskicj we Wschowie nr XXXVII/348/18
zdnia 25 stycznia 2018r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ulic Moniuszki, Garbarskiej, Walowej, Herbergera we Wschowie i po stwierdzeniu,
ze plan migjscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wschowa (Uchwala Rady Miejskiej we Wschowie nr: XXXV/392/13 z dnia 26 wrzesnia
2013r.) Rada Miejska we Wschowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ulic Moniuszki,
Garbarskiej, Watowej, Herbergera we Wschowie.

2. Plan miejscowy, okreslony w ust | niniejszego paragrafu, sktada sie z:
a) tekstu planu miejscowego zawartego w tresci niniejszej uchwaty;
b) zatgcznika nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1:1000
3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty, ktore nie zawieraja ustalefi planu miejscowego, sa:

1) zalgeznik nr 2 — rozstrzygnigeie Rady Miejskiej we Wschowie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu miejscowego;

2) zalyeznik nr 3 — rozstrzygnigeie Rady Miejskiej we Wschowie o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadah wtasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwale,

2) planie miejscowym — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w § 1 niniejszej uchwaty,

3) rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zalacznikiem graficznym nr 1 do
uchwatly Rady Miejskiej we Wschowie,

4) przeznaczenie podstawowe — rozumie si¢ przez to funkcje wyznaczong do lokalizacji na danym terenie,
ktora w ramach realizacji planu winna sta¢ si¢ przewazajaca (dominujaca) formg wykorzystania terenu,
a wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wylgcznie pod warunkiem spehienia
ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty,
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5) dopuszczalne przeznaczenie terenu — rozumie si¢ przez to funkcj¢ inng niz podstawowa, dopuszczong do
lokalizacji na danym terenie przy spelnieniu dodatkowych warunkéw niniejszej uchwaly i nie
przekraczajgeej 20% powierzchni terenu, chyba, ze inaczej mowi niniejsza uchwata, oraz weczesniejszej lub
rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego,

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczong na rysunku planu
miejscowego, okreslajaca maksymalny zasi¢gg usytuowania wszelkich budynkéw i wiat w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego na terenie jednostki. (nie dotyczy m.in. taraséw, schodéw terenowych
— stanowigcych dojécie do budynku, zadaszef nad wejsciem do budynku),

7) odpowiednia liczba miejsc parkingowych — rozumie sie przez to minimum: jedno miejsce parkingowe na
Jeden lokal mieszkalny, lub jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 80m? powierzchni ustugowej,
lub jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete pig¢ miejsc pracy. Na kazde 10 miejsc parkingowych
nalezy wyznaczy¢ jedno miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

8) dach plaski — nalezy przez to rozumieé dach lub stropodach o spadku do 12°.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku
planu:

1) granice obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole okreslajagce przeznaczenie terenow,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw oraz inne obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska oraz
stanowiska archeologiczne

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwiazania
przestrzenne i regulacyjne.

1) gtowny kierunek obstugi komunikacyjnej (istniejace wijazdy i wyjazdy)
2) numer drogi krajowej
§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

I. Na obszarze obj¢tym ustaleniami planu miejscowego obowiazujg nastgpujace wymogi ochrony tadu
przestrzennego i zasady jego ksztaltowania:

1) Ochrong tadu przestrzennego nalezy realizowaé przez:
a) zachowanie okreslonego w planie miejscowym przeznaczenia terendow,

b) przestrzeganie okre$lonych planem miejscowym funkcji i standardow przestrzennych, okreslonej skali
i formy zabudowy oraz wskaznikéw wykorzystania i zagospodarowania terenow wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi,

¢) respektowanie ustalonych planem miejscowym zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow
zabudowy, warunkéw ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z walorow krajobrazowych $rodowiska
na terenach objgtych planem.

2) dopuszcza sig¢ remonty, rozbudowe, przebudowe inadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania
istniejgcych obiektéw pod warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrgbnymi,

3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dopuszczone ustaleniami planu do lokalizacji na terenach
przeznaczenia podstawowego lub lokalizowane poza terenami zabudowanymi w oparciu o przepisy
odrgbne, powinny by¢ sytuowane w ustalonych planem liniach zabudowy lub w odleglosciach od drog
publicznych okreslonych w przepisach prawa drogowego.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastepujgce ustalenia:
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1) Wszelka dziatalnos¢ w obrgbie terenu objetego planem miejscowym winna respektowaé obowigzujgce
przepisy odrgbne dotyczace ochrony srodowiska,

2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji w granicach dzialek obiektow iurzadzen ustugowych i produkeyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami odr¢bnymi do obiektow moggcych potencjalnie znaczaco lub zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko,

3) Uciazliwos¢ prowadzonej dzialalno$ci w zakresie emisji halasu, wibracji, zanieczyszczeh powietrza,
substancji ztowonnych oraz niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowaé
przekroczenia granic wiasnosci terenu, na jakim jest lokalizowana,

4) Wprowadza si¢ wymoég utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych
przepisami odr¢bnymi: dla terendw oznaczonych symbolem MN — jak dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenéw oznaczonych symbolem MW/U — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug i dla terenow oznaczonych symbolem U/MW - jak
dla terendéw zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W strefie
ucigzliwodcei drogi krajowej nr 12 nalezy stosowaé rozwigzania zapewniajace spetnienie obowiazujacych
standardow zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) Zagospodarowanie calosci terenu objgtego planem musi uwzgledniaé jego polozenie w obszarze
o znacznych zasobach wod podziemnych w obrgbie pigtra czwartorzgdowego ,,Zbiornik Wschowa”
— Glowny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 306, (glebokos¢ zalegania warstw wodonosnych 2m — 50m,
srednia 35m) objetego rezimem wysokiej ochrony iby¢ zgodne zobowigzujacymi wtym zakresie
przepisami, w szczegolnosci w zakresie prowadzenia wlasciwej gospodarki wodno-$ciekowej

§ 6. Zasady ksztaltowania krajobrazu

Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno - widokowych zostaty okres§lone
w ustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych terendéw clementarnych zawartych w § 9 poprzez zapisy
dotyczgce parametrow zabudowy.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej

1. Na podstawie wpisu do rejestru zabytkow pod Nr 694/134A i 1295/2181A, dokonanego decyzja Urzedu
Wojewddzkiego w Zielonej Gorze KL.IV — 680/75 z dnia 31 stycznia 1975 r., ochronie podlegaja obszary
obejmujgce:

1) zespol urbanistyczny miasta Wschowy;

2) krajobrazowa strefe ochrony konserwatorskiej ,,K” obejmujgca pas o szerokosci 1 km wokét zespolu,
o ktérym mowa w pkt 1)

2. Dla zapewnienia wlasciwej ochrony dobr kultury wyznacza si¢ strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej
tozsama z zespolem urbanistycznym miasta Wschowa, w obrebie ktérej obowigzuja nastepujgce wymogi:

1) nalezy zachowaé¢ historyczny ukfad urbanistyczny oparty o istniejaca sie¢ ulic iplacéw iuzupelniony
wyznaczonymi w planie nowymi ulicami;

2) nalezy zachowa¢ istniejgce nawierzchnie brukowane w ciagach ulic, chodnikow i placow;

3) przy zagospodarowaniu izabudowie terenu nalezy uwzglednia¢ historyczng parcelacj¢ w tym poprzez
sposob zabudowy i zagospodarowania terenu;

4) nalezy zachowac historyczny detal architektoniczny w elewacjach;

5) nie dopuszcza si¢ instalowania anten satelitarnych od frontu budynku, atakze wiez przekaznikowych,
urzadzen klimatyzacyjnych oraz zewnetrznych rur na elewacjach frontowych i bocznych; szafki gazowe
i elektryczne dopuszcza si¢ na elewacjach frontowych

6) w przypadku elewacji zabytkowych budynkow o bogatym detalu architektonicznym i pokrytych oktadzing
klinkierowg zakazuje si¢ zewnetrznego ich ocieplania; w odniesieniu do tego typu budynkéw dopuszcza sie
docieplenie jedynie elewacji pozbawionych detalu architektonicznego;

7) nie dopuszcza si¢ montowania stalowych przewodéw kominowych na elewacjach frontowych budynkow
lub jako obiektow wolnostojacych;
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8) zakaz wprowadzania obicktow dysharmonizujacych takich Jak kontenery, blaszane garaze, przyczepy
i kioski;

9) zakaz stosowania materialéw zewngtrznych niezgodnych z charakterem historycznej zabudowy,
m.in. blachy falistej, dachéwkopodobnej, oktadzin typu siding;

10) w  granicach zespolu miejskiego wpisanego do rejestru zabytkéw ochronie podlegaja zardwno
architektura, jak i warstwy kulturowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W krajobrazowej strefie ochrony konserwatorskiej ,,K” obejmujaca pas o szerokosci 1 km wokoél
zespotu, obowigzuje:

a) zakaz wprowadzania obiektow dysharmonizujacych: kontenery, blaszane garaze, przyczepy i kioski,

b) zakaz podejmowania dzialan mogacych powodowac degradacj¢ chronionych wartoéci obszaru, w tym
wprowadzaniu nowej zabudowy o lokalizacji, proporcjach, gabarytach i uksztattowaniu niedostosowanych
do sgsiedniej zabudowy historycznej oraz uksztattowania zabytkowego uktaadu miejskiego,

c) zakaz stosowania materialtéw zewnetrznych niezgodnych z charakterem historycznej zabudowy, m.in. blachy
falistej, dachowkopodobnej, oktadzin typu siding,

4. Dla obiektow objetych wojewédzka ewidencja zabytkéw ustanawia sie:

1) zakaz zmiany formy zewnetrznej budynkow rozumiany jako: zakaz nadbudowy, za§ ewentualne
rozbudowy nalezy podporzadkowaé wymogom ochrony zabytkéw, zakaz zmiany elewacji frontowych
polegajacych na odejséciu od rozwigzan historycznych, stanowigcych o wartosci zabytkowej budynku,
dopuszczalne wylgeznie takiej przebudowy i rozbudowy, ktéra przywraca historyczng forme obiektu;

2) ustanawia si¢ zakaz podejmowania dzialafi majacych negatywny wplyw na wartosci historyczne obiektu
(. zakaz tynkowania, malowania iocieplania z zewnatrz budynkow o okfadzinach ceglanych, zakaz
ocieplania elewacji z detalami architektonicznymi, zakaz krycia dachéw blacha dachéwkopodobng, blachg
falista, stosowania oktadzin typu siding);

3) zakaz instalowania anten satelitarnych od frontu budynku, a takze, reklam wielkogabarytowych, urzadzen
klimatyzacyjnych oraz zewngtrznych rur na elewacjach frontowych i bocznych;

4) w kolorystyce budynkéw zabytkowych nalezy uwzgledni¢ ich cechy stylistyczne; podczas remontéw czeéei
elewacji ograniczonych jedynie do pierwszej elewacji nadziemne;j, nalezy nowa kolorystyke dostosowaé do
istniejacej na wyzszych kondygnacjach.

5) zakaz umieszczania murali oraz graffiti,

6) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej i drzwiowej pod warunkiem odwzorowania stolarki historycznej
pod wzglgdem formy zewngtrzne;j.

5. Wykaz obicktow iobszarow wpisanych do rejestru zabytkéw i obszardw objetych wojewddzka
ewidencja zabytkow:

Symbol na 3 . Nr ;
L.P. rysznku planu Obiekt Ulica domu/dzialki Nr rejestru

Miasto - uktad
urbanistyczny wraz 2181A,

1 z otoczeniem 694/134/A

2. | Gal9 Dom mieszkalny Garbarska 19

3. | SMé6 Dom mieszkalny Moniuszki 6

4 SM12 Dom mieszkalny Moniuszki 12

6. Stanowiska archeologiczne. W obr¢bie znajdujacego si¢ na terenie objetym opracowaniem stanowisk.a
archeologicznego oraz w jego bezpoérednim sgsiedztwie wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
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Nr.
Lp. | Migjscowosé .N.r ohell, | Stan. Funkcja Chronologia Obszar Nr ;
miejscowosc dziatki
obszar .
1. Wschowa 26 69 zespol urbanistyczno- N-NZ 65-22
krajobrazowy

7. Na terenie opracowania planu miejscowego nie ma dobr kultury wspotczesne;.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze opracowania planu miejscowego ustala si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publicznych:
1) teren ciggdw pieszo — jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ,
2) teren ciggow pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDX.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1: w pasie
linii rozgraniczajacych drog, o ktorych mowa w ust. | okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow nie bgdacych
technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, nowych nasadzen szpalerow drzew, oraz urzadzen
technicznych.

§ 9. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terenéw o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania.

Na obszarze obj¢tym planem miejscowym obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1. MN/(1-3) — przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub bliZzniaczej, dla ktorej ustala sie:

1) dopuszczalne przeznaczenie terenu — ustugi wbudowane w czeSci parterowej, urzgdzenia towarzyszace,
zielen urzadzona,

2) dopuszcza si¢ zabudowg towarzyszaca: garaze ibudynki gospodarcze wolnostojace trwale zwiazane
z gruntem, o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 25% zabudowy dziatki,

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz
nie wigcej niz 10m liczac od poziomu terenu w miejscu pomiaru do najwyzszego punktu dachu.

b) w budynkach mieszkalnych potacie dachowe dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
pofaci, o spadkach 25° - 45°. Dachy o pokryciu dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze
dachéwkopodobnej,

c)w budynkach garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych dachy plaskie lub dwuspadowe
o nachyleniu potaci 3°- 45° i maksymalnej wysokosci 5m,

d) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 50% dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% dziatki budowlanej;

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 600 m?;

g) intensywnos¢ zabudowy 0,1 — 0,8;

h) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzglednic¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych.
4) nieprzekraczalna linia zabudowy zostata okreslona na rysunku planu.

2. MW/U/1 — przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ushugowej dla ktorej ustala sig:

1) dopuszezalne przeznaczenie terenu — urzadzenia towarzyszace, zielen urzgdzona,

2) dopuszcza si¢ zabudowg towarzyszaca: garaze ibudynki gospodarcze wolnostojace trwale zwigzane
z gruntem, o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 25% zabudowy dziatki

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
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a)w budynkach mieszkalnych lub ushugowych polacie dachowe dwuspadowe lub wielospadowe
o0 symetrycznym ukladzie pofaci, o spadkach 25° - 45°. Dachy o pokryciu dachéwka ceramiczng lub
innymi materiatami o fakturze dachowkopodobne;j,

b) ustala si¢ ograniczenie wysokosci wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji
nadziemnych plus poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 10m od poziomu terenu W miejscu pomiaru do
najwyzszego punktu dachu,

¢) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ odpowiednia liczbg miejsc parkingowych,

d) dopuszcza sig realizacje garazy oraz budynkow gospodarczych wylgeznie trwale zwiazanych z gruntem.
Dachy ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu polaci 3°- 45° i maksymalnej wysokos$ci Sm,

e) powierzchnia zabudowy nie moze byé wigksza niz 70% dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% dziatki budowlanej,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej 600 m?, dopuszcza sig odstepstwo od
warunkow okreslonych w niniejszym punkcie w przypadku wydzielenia dziatek dla potrzeb lokalizacji
urzadzef infrastruktury technicznej i drog oraz w przypadku wydzielenia dziatki na powigkszenie dziatki
sasiedniej lub regulacji granic pomiedzy dziatkami sasiednimi,

h) intensywno$¢ zabudowy 0,1 — 1,5,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy zostata okreslona na rysunku planu.

3. UMW/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy uslugowej wraz zzabudowa
wielorodzinna, dla ktérej ustala sig:

1) dopuszczalne przeznaczenie terenu — urzadzenia towarzyszace, zielen urzgdzona,
2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) dopuszcza sig¢ zachowanie w istniejacych budynkach mieszkalnych i ustugowych dachéw plaskich,

b)w budynkach mieszkalnych lub ustugowych polacie dachowe dwuspadowe lub wielospadowe
0 symetrycznym ukfadzie potaci, o spadkach 25° - 45°, Dachy o pokryciu dachowka ceramiczng lub
innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

¢) ustala si¢ ograniczenie wysokosci zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe,
lecz nie wigcej niz 10m od poziomu terenu w miejscu pomiaru do najwyzszego punktu dachu,

d) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzglednié odpowiednig liczbe miejsc parkingowych,

¢) dopuszcza si¢ usytuowanic lokali ushugowych na wyzszych kondygnacjach pod warunkiem, ze
w parterze znajduje si¢ inny lokal ustugowy,

f) dopuszcza sig realizacje garazy oraz budynkéw gospodarczych wylacznie trwale zwiazanych z gruntem.
Dachy plaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci 3°- 45° i maksymalnej wysokosci Sm,

g) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 60% dziatki budowlanej,
h) powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 10% dziatki budowlanej,
i) intensywnos¢ zabudowy 0,1 — 1,5,

J) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?, dopuszcza sig odstepstwo od
warunkow okreslonych w niniejszym punkcie w przypadku wydzielenia dzialek dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej i drég oraz w przypadku wydzielenia dziatki na powigkszenie dziatki
sgsiedniej lub regulacji granic pomiedzy dziatkami sgsiednimi.

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zostala okreslona na rysunku planu.

4. U/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej (wszystkie ushugi komercyjne stuzace
zaspokojeniu potrzeb ludnosci, rowniez podstawowe, z wyjatkiem ustug handlowych o pow. sprzedazy
powyzej 2000 m? na wydzielonych dziatkach), dla ktorych ustala sig:

|) dopuszczalne kierunki przeksztalcen: zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi komercyjne,
z zastrzezeniem zgodnosci nowych funkeji z wymogami obowiazujgcych przepisoéw odrebnych.
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2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzgdzania terenu:

a) wysoko§¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10m liczac od poziomu terenu w miejscu pomiaru do
najwyzszego punktu dachu,

b) ustala si¢ dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukfadzie potaci, o spadkach
potaci dachowych 3° - 45°; o pokryciu dachowka ceramiczng lub cementowa - (nie dotyczy dachow
plaskich)

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy oraz budynkow gospodarczych wyltacznie trwale zwigzanych z gruntem.
Dachy ptlaskie lub dwuspadowe o nachyleniu polaci 3°- 45° i maksymalnej wysokosci 5m,

d) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 80% dzialki budowlanej,
e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 5% dziatki budowlane;j,
f) intensywnos$¢ zabudowy 0,1 — 1,5,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?, dopuszcza sie odstepstwo od
warunkow okre$lonych w niniejszym punkcie w przypadku wydzielenia dziatek dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej i drog oraz w przypadku wydzielenia dzialki na powigkszenie dziatki
sgsiedniej lub regulacji granic pomigdzy dziatkami sasiednimi,

h) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ odpowiednia liczbg miejsc parkingowych,

i) dopuszcza si¢ realizacj¢ komunikacji wewnetrznej o szeroko$ci minimum Sm. (dla drog
Jednokierunkowych 3,5m). Komunikacj¢ nalezy przeprowadzi¢ w sposob umozliwiajacy obshuge
komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem E/1,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej
konstrukceji tatwej do demontazu,

4) dopuszcza sie lokalizacje targowiska miejskiego wraz z budowa stale zwiazanych z gruntem stoisk
handlowych,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy zostala okre$lona na rysunku planu,

5. U/KS/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy uslugowej wraz z terenem obsltugi
komunikacji samochodowej (dworzec autobusowy), dla ktorych ustala sig:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrgbie wihasnosci urzadzen towarzyszacych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi,

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé 6m liczgc od poziomu terenu w miejscu pomiaru do
najwyzszego punktu dachu,

b) ustala si¢ dachy plaskie lub dwuspadowe o symetrycznym ukladzie potaci, o spadkach potaci dachowych
3°- 45°; o pokryciu dachdéwka ceramiczng lub cementows - (nie dotyczy dachéw plaskich)

¢) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 50% dziatki budowlane;j,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 5% dziatki budowlanej,
e) budynki ustugowe o maksymalnej powierzchni sprzedazowej 300 m? |

f) intensywnos¢ zabudowy 0,1 — 0,3,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?, dopuszcza si¢ odstepstwo od
warunkow okreslonych w niniejszym punkcie w przypadku wydzielenia dzialek dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej i drog oraz w przypadku wydzielenia dziatki na powigkszenie dziatki
sasiednie] lub regulacji granic pomig¢dzy dziatkami sgsiednimi,

h) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzglgdni¢ odpowiednig liczbg miejsc parkingowych,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zostata okre$lona na rysunku planu.
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6. P/U/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny obiektéw produkcyjnych (Tereny dzialalnosci
produkcyjnej i ushugowej i inne obiekty stuzace prowadzeniu nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej) - w tym
handel hurtowy i pothurtowy, dla ktérych ustala sie:

1) dopuszezalne funkcje uzupetniajace:
a) obiekty biurowe,
b) obiekty rzemieslnicze,
¢) zielen urzadzona,
d) urzadzenia towarzyszace,
2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzgdzania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé 10m liczgc od poziomu terenu w migjscu pomiaru do
najwyzszego punktu dachu,

b) potacie dachowe jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 3° - 45°
Dopuszcza sig dachy plaskie,

¢) ustala si¢ obowiazek zagospodarowania terenu zielenig ozdobng i izolacyjna,

d) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 90% dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 5% dziatki budowlane;j,

f) intensywnosé¢ zabudowy 0,1 — 1,5,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;

h) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzglednié odpowiednig liczbg miejsc parkingowych,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy zostata okre$lona na rysunku planu.

7. E/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen elektroenergetycznych, dla ktorych ustala sic
lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy 1 urzadzania terenu:

I) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 90% dziatki budowlanej,

2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 2% dziatki budowlane;j,
3) ustala sig dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadku 3° - 45°,

4) maksymalna wysokoé¢ zabudowy 10m."

5) intensywnoé¢ zabudowy do 0,1 do 2,0.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow

Granice isposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, wtym terendéw gérniczych, a takic narazonych na niebezpieczefstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

1) na terenie objgtym planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze;

2) na terenie objgtym planem miejscowym nie wystepuje teren bezposredniego zagrozenia powodzia - obszar
zalewu Q1%.

§ 11. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci objetych planem miejscowym:
Scalenie i podzial nieruchomos$ci dopuszcza sie z zastrzezeniem zachowania:

1) dla dziatek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN: minimalnej szerokosci
frontu dziatki - 20m, minimalnej powierzchni nowo wydzicelanych dzialek - 600 m?.

2)dla dzialek w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej symbolem MW/U: minimalne;]
szerokosci frontu dziatki - 20m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek - 600 m2.
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3) dla dzialek w zabudowie oznaczonej symbolem U/MW, U, U/KS: minimalnej szerokosci frontu dziatki
- 20m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek - 1000 m?.

4)dla dziatek w zabudowie oznaczonej symbolem P/U: minimalnej szerokosci frontu dzialki - 20m,
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek 1500 m?.

5) kata nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego - 80° do 90°,

§ 12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

Na obszarze objgtym planem miejscowym ustala si¢ nastgpujgce szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw 1 ograniczenn wich uzytkowaniu: dla terenéw potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej
obowiazujg szczegblne ograniczenia w ich uzytkowaniu, okreslone w § 7.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Ustala sig linie rozgraniczajace przestrzen publiczna w zakresie komunikacji (drogi wraz z urzadzeniami
pomocniczymi) i wprowadza si¢ ich nastepujaca klasyfikacje funkcjonalna:

1) KDPJ/1 - ciag pieszo - jezdny:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5-10m zgodnie z rysunkiem planu,
b) szerokosc¢ jezdni 4,0-6,0 m,
¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementéw malej architektury,

a) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych, sposob ich jest formg organizacji
zagospodarowania tymczasowego.

2) KDX/1,2 - ciagi piesze (wewngtrzne), wérod zabudowy istniejacej i projektowanej, utwardzone,
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min 2m,
b) szerokos¢ ciggu utwardzonego min 2,0m.

2. Ustala sig¢ obstugg terenow poprzez istniejace wjazdy i wyjazdy z drogi krajowej nr 12 oznaczone na
rysunku planu znacznikiem (gtowne kierunki obstugi komunikacyjnej).

3. Dopuszcza sig przeprowadzanie liniowej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog.
§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1. Docelowo przyjmuje si¢ zasadeg, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi  urzadzeniami  powinny by¢ usytuowane pod ziemia z wylgczeniem  stacji
transformatorowych. Dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe istniejgceej infrastruktury technicznej.

2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujaco:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) ustala si¢ pobor wody z miejskiej sieci wodociggowej, wedlug technicznych warunkéw przylaczenia,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ pobor wody z wlasnych uje¢ wodnych zgodnie z odrgbnymi przepisami.
2) kanalizacja sanitarna:
a) nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych poprzez istniejacg sie¢ kanalizacyjna,

b) obowigzuje nakaz podczyszczenia $cickdw przemystowych do parametréw zgodnych z przepisami
szezegolnymi.

3) kanalizacja deszczowa: nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub zagospodarowanie w granicach dzialki budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) zaopatrzenie w gaz: ustala si¢ z istniejacej sieci gazowej.

5) elektroenergetyka:
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a)ustala si¢ zasilanie w energie elektryczna zstacji transformatorowych z dowiazaniami sredniego
i niskiego napiecia,

b) dopuszcza sig¢ budowg stacji transformatorowych na terenie wiasnym inwestora stosownie do potrzeb.
6) telekomunikacja:

a) ustala si¢ z sieci telekomunikacyjnej w tym bezprzewodowej,

b) na terenie opracowania planu nie dopuszcza si¢ konstrukcji wiezowych.

7) zaopatrzenie w cieplo: nalezy realizowa¢ w oparciu o zasilanie: paliwem gazowym, plynnym, statym,
w tym drewno i biomasa oraz energia elektryczna.

8) gospodarka odpadami: zgodnie zprzyjetym na terenie gminy systemem 1 zgodnie z przepisami
odregbnymi.

§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenéw:
Nie ustala si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, uzytkowania i urzadzania terenu.
§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4.

Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 z dnia 23 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2017. poz. 1073 ze zm) w wysokosci 25%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wschowa.

§ 18. Nini¢jsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady

Hanna Knaflewska-Walkowiak



