WOIT GMINY SZTABIN
ul. Augustowska 53

16-310 SZTABIN

tel. 087 643 97 52 Sztabin, 21 sierpnia 2020r.

WB.6730.15.2020.KG

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2, art. 59 ust.1, art. 60 ust.1, art. 61 i art. 64 ust.] ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2020r., poz. 293)
oraz art. 104, art.107 Kodeksu postepowania administracyjnego (t. jedn. Dz. U. z 2020r., poz. 256),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 26 maja 2020r., zlozonego przez Nadle$nictwo Augustéw,
16-300 Augustéw, ul. Turystyczna 19, w imieniu ktérego dziala pelnomocnik Pan Antoni
Kluczko, o ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu inwestycji polegajacej na
budowie urzadzen malej retencji w Nadlesnictwie Augustéw, na dziatkach nr ewid. gruntow
100, 99/1 i 72/9, w obrebie 0001 Balinka, gmina Sztabin;

po uzyskaniu uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bialymstoku
uzgadniajacego warunki zabudowy pod wzgledem ochrony Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw
Natura 2000 Puszcza Augustowska (kod PLB200002) i Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk
Ostoja Augustowska (kod PLH200005) oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu ,, Puszcza i Jeziora
Augustowskie” - niezajecie stanowiska w ciagu 21 dni od dnia dorgczenia wystapienia o
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonanie uzgodnienia (art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
przestrzennym),

po uzyskaniu postanowienia Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w Biatymstoku
znak ZS.224.225.20202020 z dnia 29 lipca 2020r., uzgadniajacego warunki zabudowy pod
wzgledem ochrony gruntéw lesnych,

po uzyskaniu uzgodnienia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Biatymstoku
Zarzad Zlewni w Augustowie w zakresie melioracji wodnych - niezajecie stanowiska w ciagu 14
dni od dnia doreczenia wystapienia o0 uzgodnienie uwaza si¢ za dokonanie uzgodnienia ( art. 53
ust. 5 ustawy o planowaniu przestrzennym),

ustalam

Nadle$nictwu Augustow
16-300 Augustéw, ul. Turystyczna 19

warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na:

budowie urzadzen malej retencji w Nadle$nictwie Augustow,

lokalizacja inwestycji:

1.

na terenie dzialek nr ewid. gruntéw 100, 99/1,72/9 w obrebie 0001 Balinka, gmina Sztabin.

Rodzaj zabudowy: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej na terenie lesnym.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) istniejace zagospodarowanie terenu inwestycji: dziatki nr ewid. 100, 99/1, 72/9 - teren lasow
gospodarczych Nadlesnictwa Augustow;

b) sposdéb uzytkowania obiektu budowlanego - zgodnie z przeznaczeniem obiektu; urzadzenia
malej retencji - stale progi o wysokosci do 0.8m umozliwiajace retencjonowanie wody.
Projektowane budowle powstrzymaja staly odpltyw wglebnych woéd zrédliskowych oraz
okresowy i nagly odptyw rowem wod opadowo - roztopowych. Ustabilizuje si¢ staly poziom
wod gruntowych co zabezpieczy chronione siedliska olszowo - jesionowe przed
przesuszaniem.



c) sposob zagospodarowania terenu: budowa trzech zastawek pietrzacych, usytuowanych
poprzecznie, na istniejacym cieku wodnym (sztucznym rowie), w obszarze upraw lesnych.
3. Ustalenia — warunki zabudowy i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu, wynikajace z
przepisow .

3.1 Warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy 15,0m od krawedzi jezdni drogi gminnej
(dziatka nr 556); planowane urzadzenia malej retencji nalezy lokalizowaé w obszarze
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji, zgodnie z zatacznikiem graficznym
nr 1, z uwzglednieniem wymagan przepiséw budowlanych;

b) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu - nie ustala si¢:

c) zachowaé gabaryty wnioskowanych urzadzen malej retencji w wielkosci:

- progu stalego o wysokosci pigetrzenia maksymalnie 0,7m na dzialce nr ewid. 100 w
obrebie Balinka; dtugos¢ progu do 8,0m,

- progu stalego o wysokosci pigtrzenia maksymalnie 0,7m na dzialce nr ewid. 100 w
obrebie Balinka; dlugos¢ progu do 8.0m,

- progu stalego z przetamowaniem ziemnym o wysokosci pietrzenia maksymalnie 0,7m na
dziatkach nr ewid. 99/1 i 72/9 w obrebie Balinka; dlugos$¢ progu do 120,0m.

d) technologia budowlana - dostosowana do przeznaczenia budowli ziemnych.

Dopuszcza si¢ 10 % tolerancj¢ parametrow technicznych planowanej inwestycji.
3.2 Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow budowlanych:

a) inwestycje projektowac z uwzglednieniem zasad okreslonych w art. 4 i 5 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane (t. jedn. Dz. U. z 2019r., poz. 1186 z pézn. zm.);

b) projekt budowlany winien spelnia¢ wymogi przepisow techniczno — budowlanych, w
szczegdlnosci okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 20 kwietnia 2007r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle hydrotechniczne i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2007r. nr 86, poz. 579).

c) projekt budowlany winien spelnia¢ wymagania Rozporzadzenia Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie szczegétowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2018r., poz. 1935);

d) projekt budowlany winien uwzglednia¢ wymagania wynikajace z uzgodnien i pozwolen
wymaganych przepisami szczegélnymi.

3.3 Warunki ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) przedmiotowa inwestycja nie jest ujeta w Kkatalogu zawartym w Rozporzadzeniu Rady
Ministréw 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywac na
srodowisko (Dz. U. z2019r., poz. 2081).

b) planowana inwestycja zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2011r. w
sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. nr 25 poz. 133 z dnia 04 Juty 2011r.),
znajduje si¢ na terenie objetym ochrona srodowiska naturalnego tj. obszarze Specjalnej
Ochrony Ptakéw Natura 2000 Puszcza Augustowska (kod PLB200002) oraz w granicach
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Ostoja Augustowska (kod PLH200005) zatwierdzonego
decyzja Komisji Europejskie;j.

Na podstawie art. 96 ust.] z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowi -ska oraz o ocenach
oddziatywania na sSrodowisko (t. jedn. Dz. U. z 2018r., poz. 2081) W¢jt Gminy Sztabin
rozwazyl, czy planowane przedsiewziecie moze potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na obszar
Natura 2000 i stwierdzil, ze planowana budowa urzadzen malej retencji - stalych progéw o
wysokosci pietrzenia do 0,8m w Nadlesnictwie Augustow nie bedzie zrédlem znaczaco
negatywnego oddziatywania na obszar specjalnej ochrony ptakéw Puszcza Augustowska (kod
PLB200002) oraz specjalny obszar ochrony siedlisk Ostoja Augustowska (kod PLH200005).



d)
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3.5
a)

b)

3.6

Planowane zamierzenie inwestycyjne nie narusza zasad ochrony tych obszaréw i nie bedzie
pogarszaé¢ stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk roslin i zwierzat, a takze w znaczacy
sposéb wplywaé negatywnie na gatunki, dla ochrony ktérych wyznaczono obszar natura 2000:
planowana inwestycja zgodnie z Uchwala nr X11/89/15 Sejmiku Wojewoédztwa Podlaskiego z
dnia 22 czerwca 2015r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i
Jeziora Augustowskie™ (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2015r., poz. 2117) znajduje si¢ w
obszarze chronionego krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora Augustowskie™. Planowane zamierzenie
inwestycyjne nie narusza zasad tego obszaru.

planowana inwestycje nalezy realizowa¢ z zachowaniem wymogéw ochrony srodowiska
zawartych w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (t. jedn. Dz. U. z
2019r., poz. 1396 z pdzn. zm.) i ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.
U. z 2020r., poz. 55);

Warunki dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej.

Planowana inwestycja znajduje sie poza strefami wymagajacymi szczegdlnej ochrony
konserwatorskiej — inwestycja nie wymaga ustalania warunkow w tym zakresie.

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

obstuga komunikacyjna inwestycji droga gminna (dziatka nr ewid. 556) oraz drogami lesnymi,
bez zmian na dotychczasowych zasadach;

zaopatrzenie w wode, energie cieplna, gaz, odprowadzenie sciekéw — nie ustala sig; Realizacja
planowanego zamierzenia inwestycyjnego nie wymaga podtaczenia do urzadzen infrastruktury
techniczne;.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

Planowane zamierzenie inwestycyjne nalezy projektowaé i realizowa¢ w sposob okreslony w

przepisach, w tym techniczno - budowlanych oraz z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac
poszanowanie, wystepujacych w zasiegu oddzialywania obiektu, uzasadnionych intereséw oséb
trzecich, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 ustawy Prawo budowlane.

Whnioskowana inwestycja nie moze powodowaé utrudnienia w dojsciach i dojazdach do

sasiednich nieruchomosci, jak réwniez nie moze kolidowa¢ z istniejacym zagospodarowaniem
terenéw przyleglych i uniemozliwiaé dotychczasowego ich uzytkowanie.

3.7

a)
b)

c)

Inne ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z odrebnych przepisow:

teren inwestycji nie jest objety ochrona konserwatorska i uzdrowiskowa;

inwestycja nie obejmuje terendw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

teren objety wnioskiem polozony jest na gruntach, sklasyfikowanych w granicach inwestycji
jako grunty lesne Ls. Planowana inwestycja nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia
lesnego terenu, w mysl ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(t. jedn. Dz. U z 2017r. poz. 1161).

Zgodnie z art. 3 ust. 2 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991r. o lasach (t. jedn. Dz. U. z 20138r.
poz. 2129 z pézn. zm.) lasem jest grunt zwiazany z gospodarka lesna, zajety pod
wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej: budynki i budowle, urzadzenia melioracji
wodnych, linie podzialu przestrzennego lasu, drogi lesne, tereny pod liniami energetycznymi,
szk6tki lesne, miejsca skladowania drewna, a takze wykorzystywany na parkingi lesne i
urzadzenia turystyczne. Dlatego tez mozliwa jest budowa urzadzen malej retencji - stalych
progdw, o wysokosci pigtrzenia do 0,8m na terenie lesSnym Nadlesnictwa Augustow, w
obrebie Balinka. Z uwagi na to, ze realizacja inwestycji nie zmienia sposobu uzytkowania
gruntdéw lesnych, nie wymaga rowniez zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na
cele nielesne.



d) inwestycja nie narusza laséw podlegajacych ochronie prawne;j:

e) na obszarze planowanej inwestycji wystepuja urzadzenia melioracji wodnych. Nalezy
wykona¢ inwestycje w sposob zapewniajacy zachowanie sprawnosci urzadzen wodnych:

f) planowana inwestycja winna by¢é zgodna z ustawa z dnia 20 lipca 2017r. — Prawo wodne
(t. jedn. Dz. U. z 2018r., poz. 2268)
- zgodnie z art. 192 ust.] zakazuje si¢ niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych;

g) inwestycja nie jest polozona w obszarze, o ktérym mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
20 lipca 2017r. — Prawo wodne (t. jedn. Dz. U. z 2018r., poz. 2268);

h) warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy. wynikajace z pozostalych
przepisoéw odrgbnych zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - nie dotycza planowanej inwestycji.

4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji okreslono literami A+F i G+K na zalaczniku graficznym do
decyzji.

5. Integralna czes$¢ niniejszej decyzji stanowia wydane wnioskodawcy i pozostajace w aktach sprawy
zalacznikinr 1,21 3.

UZASADNIENIE

Z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy inwestycji polegajacej na budowie
urzadzen malej retencji w Nadlesnictwie Augustow, na dzialkach o numerze ewid. gruntéw 100, 99/1 i
72/9 w obrebie 0001 Balinka, gmina Sztabin, wystapil w imieniu Nadlesnictwa Augustéw, ul.
Turystyczna 16, 16-300 Augustéw pelnomocnik Pan Antoni Kluczko.

Whnioskodawca dostarczyl wymagane dokumenty okreslone w art. 52 ust. 2 w zwiazku z art.
64 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stosownie do przedmiotu sprawy.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktérym
planowana jest w/w inwestycja, warunki zabudowy dla dziatki okreslonej we wniosku, ustala si¢ na
podstawie art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1588).

Tutejszy organ dzialajac zgodnie z § 3 ust. 1 w/cyt. Rozporzadzenia, przeprowadzit analize
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu na obszarze analizowanym, wyznaczonym
wokot granic terenu objetego wnioskiem, w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust.]
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projektowana inwestycja spelnia lacznie warunki umozliwiajace wydanie decyzji o
warunkach zabudowy, okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1. W przedmiotowej sprawie - budowa urzadzen malej retencji, zakwalifikowana jako obiekty i

urzadzenia infrastruktury technicznej na terenie leSnym, nie ma zastosowania wymog okreslony

w art. 61 ust. | pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o tzw. ,.dobrym

sasiedztwie”. Przepisu art 61 ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ do obiektdw liniowych i urzadzen

infrastruktury techniczne;.

Dzialki. na ktérej planowana jest inwestycja, maja dostep do drogi publicznej gminnej (dziatka nr

ewid. 556) oraz drog lesnych.

3. Projektowane uzbrojenie jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego. Realizacja
planowanego zamierzenia inwestycyjnego nie wymaga podiaczenia do urzadzen infrastruktury
techniczne;.

4. Teren objety wnioskiem polozony jest na gruntach, sklasyfikowanych w granicach inwestycji
jako grunty lesne Ls. Planowana inwestycja nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia lesnego
terenu, w mysl ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. jedn. Dz. U
z2017r., poz. 1161). Inwestycja nie ograniczy prowadzenia gospodarki lesne;.

5. Dla przedmiotowego przedsigwzigcia wnioskodawca otrzymal decyzje Woéjta Gminy Sztabin z
dnia 05 maja 2020r., nr OAG.6220.3.2020.JL, w ktérej umorzono postgpowanie w sprawie
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wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Planowane do realizacji przedsiewzigcie
nie zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywacé na $rodowisko.

6. Teren objety niniejsza decyzja polozony jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura
2000 Puszcza Augustowska (kod PLB200002), w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Ostoja Augustowska (kod PLH200005) oraz w Obszarze Chronionego Krajobrazu .,Puszcza i
Jeziora Augustowskie™. Inwestycja i eksploatacja nie przewiduje naruszenia standardéw
srodowiska.

7. Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi, co potwierdzaja uzgodnienia wymienione na stronie
1 niniejszej decyzji.

Planowane przedsiewzigcie jest niezbedne w celu przeciwdzialania erozji wodnej na terenach
nizinnych i lesnych oraz polepszenia funkcjonowania srodowiska przyrodniczego. Inwestycja nie
narusza tadu przestrzennego i przepisOw prawa.

Strony biorace udzial w postepowaniu o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu nie wniosly zastrzezen. Warunki i informacje wynikajace z uzgodnien
wniesiono do tresci niniejszej decyzji.

Po przeanalizowaniu warunkéw 1 zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji, orzeczono jak w sentencji decyzji.

Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Suwalkach ul. Sejnenska 13, za poSrednictwem Wdéjta Gminy Sztabin w
terminie czternastu dni od dnia jej doreczenia.

POUCZENIE:

1. Decyzja o warunkach zabudowy nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziafan, zwiaza-

nych z rozpoczeciem robot budowlanych.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wilasnosci i uprawnien o0sob

trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

3. Zgodnie z przepisami art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wnioskodawca. ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw,
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja ustalajaca warunki zabudowy.

4. Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przejmuje ona wszystkie warunki za-
warte w tej decyzji.

5. Decyzja traci waznos¢, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane lub prawa do dysponowania nieruchomoscia na czas prowadzenia robot, badz tez
utraci to prawo.

6. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,

b) dla tego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktérego ustalenia beda inne, niz w wydanej decyzji (przepisu tego nie stosuje sie, jezeli
zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe),

7. W celu uzyskania pozwolenia na budowe nalezy w okresie waznosci niniejszej decyzji wystapic z
wnioskiem do Starosty Augustowskiego, spelniajac wymagania okreslone w ustawie z dnia

07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. jedn. Dz. U. 2019r., poz. 1186 z p6zn. zm.),

8. Zgodnie z art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego (t. jedn. Dz. U. z 2020r. poz. 256):
§1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.

§2. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

9. Zgodnie z art. 130§ 4 Kodeksu postepowania administracyjnego (t. jedn. Dz. U. z 2020r., poz.

256). decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest
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zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia
odwotania.

Zalaczniki:
- zalacznik Nr 1 — zalacznik graficzny do decyzji sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000,

- zalacznik Nr 2 — analiza funkcji oraz cech zabudo
- zalacznik Nr 3 — zalacznik graficzny do
terenu na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1

i zagospodarowania terenu,
ji.oraz cech zabudowy i zagospodarowania

Otrzymuja :

1. Nadle$nictwo Augustéw, ul. Turystyczna 19

Kluczko '
2. UG w Sztabinie a/a.

Niniejsza decyzja/pestanowienie
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WOIT GMINY SZTABIN
ul. Augustowska 53
16-310 SZTABIN

tel. 087 643 97 52 Zalacznik nr 2

do decyzji o warunkach zabudowy WB.6730.15.2020.KG

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

Podstawa i cel opracowania.

Niniejsze opracowanie sporzadza si¢ w celu ustalenia warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie: :

a) art. 61 ust.1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  (t. jedn. Dz. U. z 2020r., poz. 293),

b) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1588),

¢) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen |i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1589).

Jako material pomocniczy do ustalenia warunkéw zabudowy wykorzystano:
- ustalenia z wizji lokalnej,

- wiedze o lokalnych tradycjach budowlanych.

Charakterystyka inwestycji:

= polozenie: obreb 0001 Balinka, dziatki nr ewid. 100, 99/1, 72/9,
= rodzaj zabudowy: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej na terenie leSnym,
= zakres inwestycji: budowa urzadzen malej retencji,
=  przeznaczenie terenu w obszarze analizowanym: tereny lasé6w gospodarczych

Nadle$nictwa Augustow.

Ustalenie granic obszaru analizowanego.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu, wyznaczono
obszar analizowany, wokél terenu wskazanego pod zamierzenie inwestycyjne. Obszar
analizowany oznaczono kolorem granatowym na kopii mapy do celéw projektowych w skali
1:1000, wydanej przez Starostwo Powiatowe w Augustowie.

Granice obszaru analizowanego wyznaczono, z uwagi na specyfike projektowanej inwestycji,
zgodnie z zalacznikiem graficznym do decyzji nr 3.

Opis stanu istniejacego w obszarze analizowanym.

Dziatki nr ewid. 100, 99/1 i 72/9, potozone w obrebie 0001 Balinka, przy drodze gminnej, na
terenach laséw gospodarczych Nadlesnictwa Augustow. Wzdtuz granicy z dziatka nr ewid. 100
biegnie linia kolejowa relacji Bialystok - Augustow. Obszar planowanej inwestycji znajduje si¢ w
zlewni rzeki Lebiedzianki. Na terenie dzialek znajduja si¢ rowy. Regulacja rzeki i wykopanie
rowow na terenach lesnych zostalo wykonane w celu odwodnienia lasu i udostgpnienia tego terenu
do produkc;ji les$nej. Zlikwidowano przez to tereny bagienne oraz o wysokim uwilgotnieniu. Brak
urzadzen pietrzacych (zastawek) sprawia ze woda odplywa bez przeszkdéd przyczyniajac sie do
przesuszenia terendw przylegtych. Wyposazenie rowdw w elementy pigtrzace bedzie stanowié
zabezpieczenie przed niekorzystnym dzialaniem czynnika antropogenicznego rowow
melioracyjnych. Pietrzenie wody w korycie rowu poprawi warunki wodne terenu objetego
inwestycja. W okresie suchym projektowane budowle bgdg zatrzymywac¢ wode w korycie oraz nie
dopuszcza do obnizenia poziomu zwierciadia wod gruntowych.



5. Analiza stanu prawnego.

Dzialki objete wnioskiem nr ewid. 100, 99/1 i 72/9 w obrebie 0001 Balinka, gmina Sztabin,
pozostaja we wiasnosci Skarbu Panstwa, w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy
Panstwowe Nadlesnictwa Augustéw. Fakt ten potwierdza uproszczony wypis z rejestru gruntéw
wystawiony dnia 21 lutego 2020r. przez Starostwo Powiatowe w Augustowie.

6. Warunki lokalizacji inwestycji wymienione w art. 61 ust.]l i ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z wymogiem art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2020r. poz. 293), wydanie decyzji o
warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia pigciu warunkéw:

1) co najmniej jedna dzialka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istmiejgce Ilub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego,

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Whioskowana inwestycja spelnia powyzsze warunki:
Ad pkt 1)

W przedmiotowej sprawie, planowana inwestycja - budowa urzadzen malej retencji,
zakwalifikowana jako obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej na terenie lesnym, nie
podlega wymaganiom art. 61 ust.1 pkt 1. Zgodnie z art. 61 ust. 3, przepiséw art. 61 ust.1 pkt 1
nie stosuje si¢ do obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej.

Nieprzekraczalng linie zabudowy ustala sie w odleglosci 15,0m od krawedzi jezdni drogi
gminnej (dziatka nr 556).

Ad pkt 2)

Obstuga komunikacyjna inwestycji droga gminna (dziatka nr ewid. 556) oraz drogami
le$nymi, bez zmian na dotychczasowych zasadach.

Ad pkt 3)

Istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla wnioskowanego zamierzenia budowlanego.
Realizacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego nie wymaga podiaczenia do urzadzen
infrastruktury technicznej. Sposéb gospodarowania odpadami - zgodnie z "Regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Sztabin".

Ad pkt 4)

Zgodnie z ewidencja gruntow prowadzong przez Starostwo Powiatowe w Augustowie, teren
objety wnioskiem polozony jest na gruntach, sklasyfikowanych w granicach inwestycji jako
grunty lesne Ls. Planowana inwestycja nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia lesnego
terenu, w mys| ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. jedn. Dz. U
z2017r. poz. 1161).

Zgodnie z art. 3 ust. 2 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991r. o lasach (t. jedn. Dz. U. z 2018r. poz.
2129 z pézn. zm.) lasem jest grunt zwiazany z gospodarka lesna, zajety pod wykorzystywane dla



potrzeb gospodarki lesnej: budynki i budowle, urzadzenia melioracji wodnych, linie podziatu
przestrzennego lasu, drogi lesne, tereny pod liniami energetycznymi, szkotki lesne, miejsca
skladowania drewna, a takze wykorzystywany na parkingi lesne i urzadzenia turystyczne. Dlatego
tez mozliwa jest budowa urzadzen malej retencji - statych progéw, o wysokosci pietrzenia do
0,8m na terenie lesnym Nadlesnictwa Augustéw, w obrebie Balinka.

Z uwagi na to, ze realizacja inwestycji nie zmienia sposobu uzytkowania gruntéw lesnych, nie
wymaga rowniez zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Ad pkt 5)

Niniejsza decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi, co potwierdzaja uzyskane uzgodnienia
wymienione na stronie nr 1 niniejszej decyzji: Warunki i informacje wynikajace z uzgodnien

Spelnione s3 lacznie warunki umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach zabudowy
okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2020r., poz. 293).

Niniejsza analiza wraz z zalacznikiem graficznym nr 3 stanowi zalacznik decyzji o
warunkach zabudowy znak: WB.6730.15.2020.KG

Analiz¢ przygotowata:

mgr inz. arch. Ewa Elzbieta Golinska
uprawnienia nr SUW143/87
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