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Zatacznik nr 7 do SWZ

Zatacznik nr ... do Umowy

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

NA OPRACOWANIE DOKUMENTACII PROJEKTOWO-KOSZTORYSOWEI

DLA REALIZACIJI ZADANIA INWESTYCYJNEGO

,»,BUDOWA GMINNEJ SZKOtY PODSTAWOWEJ WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM

TERENU | INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA W POGORZU PRzY ULICY DORSZA.”

OBIEKT Budynek gminnej szkoty podstawowe]j wraz z zagospodaro-|
waniem terenu i infrastrukturg towarzyszacy
55/5 i 56/3 wraz z fragmentem uktadu drogowego dla ulicy
LOKALIZACJA |Dorsza oraz drogi lokalnej na dziatkach 55/2, 56/2 i 71/29,
Pogdrze, Gmina Kosakowo
ADRES ul. Dorsza, 81-198 Pogodrze
Gmina Kosakowo
ZAMAWIAJACY Ulica Zeromskiego 69, 81-198 Kosakowo

Nazwy i kody CPV dotyczace projektowanych robét

KOD CPV OPIS ROBOT
71200000-0 Ustugi architektoniczne i podobne
71222000-0 ustugi architektoniczne w zakresie przestrzeni
71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego
71221000-3 Ustugi architektoniczne w zakresie obiektéw budowlanych
71240000-2 ustugi architektoniczne, inzynieryjne i planowania
71300000-1 Ustugi inzynieryjne
71310000-1 Doradcze ustugi inzynieryjne i budowlane
71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania.
71420000-8 architektoniczne ustugi zagospodarowania terenu

AN R

Przedmiot zamdwienia.

Wymagania Zamawiajgcego w stosunku do rozwigzan projektowych.

Wymagania Zamawiajgcego w stosunku do dokumentacji projektowo-kosztorysowe;.
Wymagania Zamawiajgcego w stosunku do nadzoru autorskiego - opcja do zamdwienia

podstawowego.

Zatgczniki do OPZ.

Zawartos¢ OPZ
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Odniesienia prawne.

llekro¢ w niniejszym Opisie Przedmiotu Zamdwienia ma miejsce odniesienie do okresleri uzytych w OPZ i
przepiséw ich dotyczqgcych :

- Prawa Zamdwieri Publicznych — nalezy przez to rozumiec¢ Ustawe z dnia 11 wrzesnia 2019r. Prawo
Zamdwieri Publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2021r. poz.2351 z pdzn.zm.) wraz z aktualnie
obowiqzujgcymi aktami wykonawczymi do niej.

- Prawa Budowlanego — nalezy przez to rozumiec¢ Ustawe z dnia 7 lipca 1994r. (tekst jednolity Dz.U.
7z 2023r. poz.682 z pdzn.zm.) wraz z aktualnie obowiqzujgcymi aktami wykonawczymi do niej.

- Projektu budowlanego i jego sktadowych - nalezy przez to rozumiec¢ Rozporzqdzenie Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego
(tekst jednolity Dz.U. z 2022r. poz.1679 ) w tresci aktualnie obowigzujgcej.

- Dokumentacji — nalezy rozumiec przepisy Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20
grudnia 2021 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz.U. z 2021r. poz.2454 ) w tresci aktualnie obowiqzujgcej.

Uwaga ogdlna:

Zamieszczone w niniejszym OPZ uwarunkowania, wymagania i warunki w stosunku do przedmiotu zamo-
wienia jak i sposobu jeqgo wykonania, stanowiq zespot cech i wtasciwosci uzytkowych jakich Zamawiajgcy
oczekuje od opracowanej Dokumentacji i jakie zamierza osiggng¢ w wyniku zrealizowania przedmiotu za-
mowienia. Ponizsze wymagania zawierajg catq wiedze jakq Zamawiajgcy posiada na temat przedmiotu
zamaowienia i chociaz z oczywistych powoddw zostaty sformutowane w sposob ogdlny, to jednak nadajg
kierunek pracom projektowym i wskazujq oczekiwany rezultat koricowy prac projektowych. Zadaniem Wy-
konawecy jest w toku procesu projektowania zweryfikowanie wytycznych projektowych zawartych w OPZ
pod kgtem ich zgodnosci z przepisami jak i mozliwosciq osiggniecia koricowego celu jakim jest wykonanie
robdt zgodnie z opracowang Dokumentacjq i powstanie placowki oswiatowe;.

1. Przedmiot zaméwienia.
1.1. Opis ogdlny przedmiotu zamdwienia.

Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie petnej wielobranzowej dokumentacji projektowo-kosz-
torysowej zgodnie z warunkami niniejszego zamodwienia oraz zgodniej w formie i tre$ci z wymogami prawa
zamowien publicznych. Tematyka dokumentacji powinna obejmowac :

- budowe budynku szkoty w czesci dydaktycznej i sportowej,
- budowe zespotu obiektdw sportowych terenowych,
- urzadzenie na potrzeby klas zerowych placu zabaw,
- budowe parkingu i wewnetrznego uktadu komunikacyjnego
- powigzanie terenu inwestycji z ulicami miejscowosci Pogdrze, w tym budowe fragmentu ulicy
Dorsza (1KDD) i drogi lokalnej oznaczonej wg projektu mpzt jako 1KDL (przedtuzenie ulicy
Paderewskiego),
- zagospodarowanie pozostatego terenu wraz z infrastrukturg towarzyszacg i zielenig urzgdzong,
- przebudowe infrastruktury kolidujgcej z zamierzeniem inwestycyjnym.
W zakresie zamdwienia jest na wstepie opracowanie przez Wykonawce 2-wariantowe]j koncepcji urbani-
styczno-architektonicznej (dalej nazywanej Koncepcjg) na obszarze objetym zamierzeniem inwestycyjnym,
nastepnie na bazie wybranego wariantu opracowanie Projektu Wstepnego, a nastepnie po jego zatwier-
dzeniu przez Zamawiajgcego, opracowanie kompletnej wielobranzowej dokumentacji projektowo-koszto-
rysowej (projektow budowlanych i wykonawczych, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdét
budowlanych oraz przedmiardw i kosztorysu inwestorskiego) wraz z uzyskaniem wszelkich opinii, uzgod-
nien, pozwolen i innych dokumentéw wymaganymi przepisami szczegdtowymi i niezbednymi do wybudo-
wania zaplanowanych obiektéw, we wszystkich niezbednych branzach. Dla opracowanej Dokumentacji
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Wykonawca w imieniu i na rzecz Zamawiajgcego uzyska ostateczng decyzje pozwolenia na budowe. Przed-
miotowe opracowania nalezy wykona¢ w podziale na czesci:

- wczesci dotyczacej terenu szkoty wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg towarzyszaca
na obiekty kubaturowe i terenowe szkoty oraz petnienie wielobranzowego nadzoru autorskiego
(jako opcji — szczegdty w pkt.4 OPZ).

- w czesci dotyczgcej budowy ulicy Dorsza i drogi 1KDL, uzupetnienia wyposazenia ul.Wiejskiej
(droga powiatowa DP1517G na mpzt jako 1KDZ) oraz petnienie wielobranzowego nadzoru
autorskiego (jako opcji — szczegodty w pkt.4 OPZ).

- wczesci dotyczacej przebudowy infrastruktury kolidujgcej z projektowanym przedsiewzieciem oraz
petnienie wielobranzowego nadzoru autorskiego (jako opcji — szczegdty w pkt.4 OPZ).

Catoksztatt opracowan bedzie dalej zwany Dokumentacjg. Dokumentacje nalezy opracowac¢ w oparciu o
wytyczne, zalecenia i na zasadach sformutowanych przez Zamawiajgcego w dalszej czesci niniejszego opra-
cowania i jego zatgcznikach. Wytyczne te nalezy stosowac wprost o ile zawarta umowa nie stanowi inaczej.
Odstepstwo od wytycznych moze nastgpic, jezeli obowigzujgce przepisy stanowig inaczej — o powstaniu
takiej sytuacji Wykonawca zobowigzany jest niezwtocznie powiadomié¢ Zamawiajgcego - lub tez, jezeli pro-
ponowane przez Projektanta (Wykonawce) rozwigzanie uzyska zatwierdzenie przez Zamawiajgcego.

W zakresie zamowienia Wykonawca, w imieniu Zamawiajgcego zobowigzany bedzie do opracowa-
nia na etapie projektowania wszelkich wnioskow, w tym o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe i wpro-
wadzenia wszelkich zmian lub uzupetnien do w/w wnioskdw, ktére okazg sie konieczne w zwigzku z prze-
biegiem postepowania administracyjnego lub korzystne dla realizowanego przedmiotu zamdwienia lub
beda wymagane przepisem.

W przedmiocie zamdwienia zawiera sie rowniez koniecznos$¢ bezzwtocznego usuniecia wad i uste-
rek na koszt Wykonawcy, w szczegdlnosci:

- sporzadzania dodatkowych rysunkow i opiséw, jezeli Dokumentacja projektowa w
niedostatecznym stopniu wyjasnia rozwigzania techniczne,

- niezwfocznego wykonywania poprawek i uzupetnien w dokumentacji projektowej,

- udzielanie odpowiedzi i wyjasnien w toku postepowania o udzielenie zamowienia na roboty
budowlane prowadzonego przez Zamawiajgcego w zakresie opracowanej przez Wykonawce
Dokumentacji.

Zamawiajacy oczekuje rozwigzan projektowych, dla ktérych wartosé opracowanego kosztorysu inwestor-
skiego nie przekroczy kwoty brutto w 50 min zt, wg cen obowigzujgcych w Il kw. 2024r.

1.1.1. Cel zadania inwestycyjnego.
Celem zadania inwestycyjnego jest wybudowanie obiektdw kubaturowych, terenowych i uzbrojenia terenu
dla utworzenia placowki gminnej szkoty podstawowej, spetniajgcych standardy i wymagania wspotczesnej
techniki obiektéw o funkcji oswiatowe] i edukacyjnej oraz wysokiej wartosci technicznej, uzytkowej i este-
tycznej. Placdwka bedzie realizowac cele i zadania poprzez:
- prowadzenie zajec¢ dla dzieci i ucznidw w wieku 6-15 zgodnie z ustawg o systemie o$wiaty oraz
rozporzadzeniami wykonawczymi do ustawy o systemie oswiaty,
- organizowanie wydarzen szkolnych prezentacji prezentujgcych dorobek uczniéw i imprez okolicz-
nosciowych.

1.1.2. Cel przedmiotu zamdwienia.
Podstawowym celem opracowania Dokumentacji jest uzyskanie wszelkich zgdd i pozwolen, stworzenie
opisu przedmiotu zamowienia zgodnie z Ustawg Prawo Zamoéwien Publicznych do zlecenia robdt budowla-
nych zmierzajacych do zrealizowania zadania inwestycyjnego w sposdb racjonalny i ekonomicznie uzasad-
niony, poprzez uzyskanie optymalnych rozwigzan projektowych spetniajgcych standardy i wymagania
wspofczesnej techniki obiektédw o funkcji oswiatowej oraz wysokiej wartosci estetycznej. Nastepne cele to:
- uzyskanie projektu budynku szkoty i otaczajgcego terenu pozwalajgcego stworzy¢ osrodek przyja-
zny dla uczniow w réznym wieku przy jednoczesnym zachowaniu wymagan dotyczgcych projekto-
wania budynkéw energooszczednych,
- otrzymanie projektu bryty architektonicznej o gabarytach wysokosciowych i przestrzennych zgod-
nych z zatozeniami MPZP, wzbogacajgcego architekture miejscowosci, wpisujgcy sie w kontekst
miejsca a zarazem przyjaznego dla oséb niepetnosprawnych,
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uzyskanie optymalnego rozwigzania funkcjonalno-przestrzennego, zapewniajgcego prawidtowe
spetnianie podstawowych i towarzyszacych zadan szkoty, umozliwiajagcego réwniez elastyczne
przeksztatcanie funkcjonalne pomieszczen w zaleznosci od aktualnych potrzeb uzytkownikow.

1.1.3. Zakres prac i ustug bedgcych przedmiotem zamowienia.

Zakres zadan bedgcych przedmiotem zamdwienia obejmuje w szczegdlnosci wykonanie:

a)
b)

J— — —
A=
~

Sporzadzenie 2 - wariantowej koncepcji urbanistyczno-architektoniczne;.

Opracowanie wielobranzowego Projektu Wstepnego jako uszczegdtowienie wytonionego wariantu
realizacyjnego.

Opracowanie , Analizy zastosowania i wykorzystania OZE”

Wykonanie Projektu Budowlanego (PZT, PAB, PT) na podstawie zatwierdzonego przez
Zamawiajgcego Projektu Wstepnego wraz z uzyskaniem prawomocnego pozwolenia na budowe, w
tym:

1) uzyskanie mapy do celdw projektowych,

2) uzyskanie wypiséw i wyryséw z rejestru gruntow oraz z miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego,

3) niezbednych pomiardw i inwentaryzacji istniejgcego obiektu wraz z zagospodarowaniem
terenu, w tym zielenig,

4) wykonanie badan gruntowo-wodnych i uwarunkowania posadowienia obiektu, w zakresie
wymaganym rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24
wrzesnia 1998 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych (Dz.U.Nr126,p0z.893) lub w zaleznosci od potrzeb dokumentacji geolo-
giczno-inzynierskiej,

5) uzyskanie warunkéw technicznych przytgczenia medidw: wody, kanalizacji sanitarnej, ka-
nalizacji deszczowej, gazu, ciepta zdalaczynnego, zasilania elektroenergetycznego, tele-
technicznego, szybkiego tgcza internetowego,

6) wszystkich koniecznych odstepstw (jezeli bedg wymagane),

7) ewentualnych zalecen konserwatorskich, w tym archeologicznych (jezeli bedg wymagane),

8) pozwolenia wodno-prawnego odwodnienia terenu i zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych (jezeli bedzie wymagane),

9) decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia lub opinii o braku
koniecznosci uzyskania takiej decyzji,

10) opracowanie raportu oddziatywania na srodowisko (jezeli bedzie wymagane),

11) opracowanie ekspertyzy ornitologicznej i chiropterologicznej (jezeli bedzie wymagane).

12) uzyskanie wszystkich pozostatych niezbednych uzgodnien, pozwolen oraz przygotowanie i
ztozenie w imieniu Zamawiajgcego wniosku o wydanie pozwolenia na budowe.

Wykonanie Projektu Wykonawczego we wszystkich branzach na podstawie zatwierdzonego przez
Zamawiajgcego Projektu Budowlanego.

Opracowanie projektu wnetrz obejmujgcego aranzacje i kolorystyke pomieszczen oraz
wyposazenie (meble, sprzet, biaty montaz, itp.).

Opracowanie projektu technologicznego bloku zywieniowego.

Opracowanie projektu akustycznego pomieszczen (w szczegdlnosci: sal lekcyjnych, korytarzy, Sali
sportowej itd., biblioteki i czytelni)

Opracowanie Specyfikacji Technicznych Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych

Opracowanie Przedmiardw Robdt i Kosztorysow Inwestorskich oraz ZZK dla wszystkich branz.
Opracowanie Wstepnego Harmonogramu Robot.

Jednokrotnej aktualizacji kosztorysu inwestorskiego jezeli pomiedzy jego opracowaniem a
ogtoszeniem zamowienia publicznego na budowe zaprojektowanych obiektéw miatoby mingé
wiecej jak 6 miesiecy.

Opracowanie dokumentacji likwidacji kolizji i ewentualnej przebudowy kolidujgcej infrastruktury
wg wytycznych uzyskanych przez Wykonawce od gestoréw.

Wykonanie innych dokumentacji i opracowan niezbednych do realizacji robdt budowlanych i
uzyskania wymaganych decyzji i pozwolen.

Petnienie nadzoru autorskiego na warunkach okreslonych w zamodwieniu.
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p) Opracowanie aktualizacji Projektu Technicznego uwzgledniajgcego zmiany wprowadzone w
okresie budowy zaprojektowanych obiektow, w celu ztozenia do PINB przy sktadaniu przez
Zamawiajgcego wniosku o wydanie decyzji pozwolenia na uzytkowanie/ zgtoszenia zakonczenia
budowy.

Powyzszy wykaz nie wyczerpuje wszystkich sktadowych elementédw zamdwienia, ktérych wykonanie
jest niezbedne z uwagi na wymagania obowigzujgcych przepiséw albo potrzeby petnej funkcjonalnosci
obiektu i nie zwalnia to Wykonawcy z uwzglednienia tych niewymienionych elementéw w zakresie swojej
oferty. Wykonawca zobowigzany jest do sporzadzenia przedmiotu zamdwienia w zgodnosci z przepisami
prawa obowigzujgcego na dzien sktadania wniosku o uzyskanie decyzji pozwolenia na budowe. Dokumen-
tacja obejmuje réwniez czes¢ drogowa w zakresie odcinka od ulicy Dorsza i planowanej 1KDL (dz.55/2),
doposazenia ul.Wiejskiej, wlotdw skrzyzowan z ulica Wiejskg w zakresie koncepcji projektowej i dokumen-
tacji projektowo-kosztorysowej.

Zamawiajacy zaznacza, ze po stronie Wykonawcy jest zweryfikowanie wymagan i wytycznych projek-
towych Zamawiajgcego a takze danych o uzbrojeniu dziatki w media i wystgpienie do gestordow sieci o wa-
runki przytaczenia do sieci oraz zaprojektowanie wszystkich przytgczy na zasadach i warunkach wydanych
przez gestoréw sieci.

1.1.4 Pozostate prace i ustugi Wykonawcy wchodzgce w sktad przedmiotu zamowienia

a) Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do organizowania spotkania roboczego sprawdzajgcego
stopien zaawansowania prac projektowych oraz inwentaryzacji w siedzibie Zamawiajgcego lub w
terenie, przy czym spotkania te odbywac sie bedg nie rzadziej niz jeden raz w miesigcu, bez prawa
do dodatkowego wynagrodzenia z tego tytutu.

b) Wszystkie rozwigzania techniczne i technologiczne nalezy na biezgco uzgadniaé z Zamawiajgcym.
Wykonawca bedzie zobowigzany na wezwanie Zamawiajgcego do udzielenia wszelkich informacji
oraz dokonywania uzupetnien i zmian w opracowanej dokumentacji projektowej, w tym
elementéw zagospodarowania terenu (PZT), na kazdym etapie trwania zadania.

c) W ramach prac nad projektem Wykonawca zobowigzany bedzie do opracowywania i przedktadania
Zamawiajgcemu na kazdym etapie prac aktualnych kosztoryséow lub w fazach koncepcyjnych
okreslenia szacunkowych kosztow projektowanych rozwigzan.

d) W przypadku gdy kosztorys przekroczy maksymalng zaktadang przez Zamawiajgcego kwote,
Projektant zobowigzany bedzie do wskazania elementéw z projektu, z ktérych bedzie mozna
zrezygnowac na etapie realizacji projektu bez uszczerbku dla funkcjonalnosci obiektu szkolnego i
terenowego obiektu sportowego.

e) Wykonawca jest zobowigzany uczestniczy¢ w spotkaniach informacyjnych, konsultacjach
spotecznych prowadzonych przez Zamawiajgcego lub wtasciwe organy w celu merytorycznego i
technicznego wsparcia Zamawiajgcego bez dodatkowego wynagrodzenia.

f) Kazdy dokument uzgadniany z instytucjami zewnetrznymi musi zosta¢ zweryfikowany i
zatwierdzony przez Zamawiajgcego. Wszelkie uzgodnienia przez Zamawiajgcego (zatwierdzenia,
odmowa, spotkanie konsultacyjne, warunkowe uzgodnienia) sktadanych propozycji rozwigzan
beda dokonywane nie pdzniej niz 2 tygodnie po ich dostarczeniu do Zamawiajgcego.

g) Przygotowanie wszelkich wystgpien dotyczgcych uzgodnien, opinii, informacji réwniez tych, ktore
musi podpisa¢ Zamawiajgcy oraz danych do uméw przytgczeniowych;

1.2. Uwarunkowania realizacyjne.

1.2.1. Etapowanie i harmonogram realizacyjny zadania inwestycyjnego.
1.2.1.1. Zaktada sie ponizszy terminarz realizacji:
Etap I: od rozpoczecia prac do opracowania Projektu Wstepnego zatwierdzonego przez Zamawia-

jacego.

Etap II: opracowanie Projektu budowlanego tj. PZT + PAB + PT wraz z uzyskaniem wszelkich wyma-
ganych pozwolen, warunkdw, opinii, uzgodnien w tym p.poz..

Etap lll: opracowanie kompletnego Projektu Wykonawczego w poszczegdlnych branzach w zakre-
sie okreslonym Umowa.

Etap IV: opracowanie Przedmiaru Robot, kosztorysow, specyfikacji technicznych w poszczegdlnych
branzach w zakresie niezbednym dla prawidtowej realizacji przedmiotu zamowienia.
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Przy czym:

a) Etaplill—tacznie do 45 tygodni od dnia podpisania umowy (wykonanie kompletnej dokumentacji
projektowo-kosztorysowej wraz ze ztozeniem wniosku o wydanie i uzyskaniem ostatecznej decyzji
pozwolenia na budowe),

b) Etap Ill'i IV - opracowanie catej Dokumentacji — facznie w terminie do 51 tygodni.

c) Rozpoczecie procedury przetargowej na wytonienie wykonawcy robdt do 14.03.2025r.

d) Wykonanie robdt do 30.07.2027r.

1.2.1.2. Planuje sie jednoetapowg realizacje robdét budowlanych dla zadania inwestycyjnego.
1.2.1.3. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo zmiany termindw podanych w pkt 1.2.1.1 lit ¢) i d). za powia-
domieniem Wykonawcy na pismie z 1-miesiecznym wyprzedzeniem.

1.2.2. Teren objety przedmiotem zamowienia..

Planuje sie zabudowanie przedmiotowego terenu obiektem oswiatowym spetniajgcym standardy dla
nowoczesnych tego typu placowek, wraz z zagospodarowaniem terenu infrastrukturg towarzyszgcg, w tym
parking naziemny, z uwzglednieniem terenu rekreacyjnego, ogrodzenia dla terenu, na ktérym bedzie po-
sadowiony obiekt szkoty.

Obszar przewidziany pod zabudowe znajduje sie na terenie zabudowanym a lokalizacja zostata przed-
stawiona w Zatgczniku nr 1a i 1b do OPZ. Powierzchnia terenu objetego zagospodarowaniem wyniesie
0k.18000m2. W zarysie zakres rzeczowy i terenowy planowanej inwestycji zawierajg zatgczone OPZ:

a) opracowanie ,Analiza mozliwosci rozbudowy i budowy szkét podstawowych w Gminie Kosakowo -
ANALIZA 3: BUDOWA SZKOtY DZ. NR 55/3, 56/3, 0007 POGORZE, JEDN. EW. 221105 2
KOSAKOWO, UL. F. DORSZA W POGORZU” wraz z zawartg w niej koncepcjg architektoniczng (dalej
zwana w skrdcie , Koncepcjg”) autorstwa mgr inz. arch. Pauliny Zaleskiej-Zidtkowskiej; - zatgcznik
nr 2 do OPZ;

b) rozwigzanie drogowe fragmentu ulicy Dorsza (zatgcznik nr 3 do OPZ) i drogi lokalnej 1KDL na
dtugosci dziatek inwestora;

c) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Pogdrze Gmina Kosakowo w
rejonie ulic: Feliksa Dorsza, Tadeusza Ko$ciuszki, Wiejskiej, Adama Mickiewicza, J6zefa Wybickiego
i Kazimierza Putaskiego — ETAP | — (Projekt mpzp z 31.10.2023r. wytozono do wiadomosci publicznej
a prognozowane wejscie w zycie planu — styczen -luty 2024r.) — zatgcznik nr 4a, 4b i 4c do OPZ

d) Protokét z dnia 8.09.2023r. z narady programowe]j ws zatozen realizacyjnych do budowy nowej
szkoty podstawowej w Pogdrzu u zbiegu ulic Wiejskiej i Dorsza - zatgcznik nr 5 do OPZ.

W projekcie zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ parking z przeznaczeniem dla pracownikdéw oraz
rodzicow odwozacych dzieci, uczestnikdw imprez. Caty teren objety projektowaniem znajduje sie w grani-
cach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wskazanej na rysunku planu.

1.2.3. Charakterystyczne parametry projektowanych obiektéw

Zaktada sie budowe budynku szkoty podpiwniczonego jako 3+4 kondygnacyjnego (do 3-ch kondygnacji
naziemnych) oraz sali sportowe]. Budynek nalezy zaprojektowac na rzucie dostosowanym do mozliwosci
lokalizacyjnych dziatki, w tym korzystnego usytuowania wzgledem stron swiata, uksztattowania terenu oraz
wykorzystania istniejgcej infrastruktury. Usytuowanie oraz bryta budynku ujete w zatgczonej do OPZ anali-
zie (zatgcznik nr 2 do OPZ) nie sg dla Wykonawcy wigzace, jednakze zawarte tam rozwigzania w postaci
prostej bryty budynku i jego oddalenie od drogi powiatowej (ul.Wiejskiej) w opinii Zamawiajgcego stanowig
trafne rozwigzanie a funkcje uzytkowe zawarte w powyzszym zatgczniku nr 2 nalezy zachowac i rozwing¢.

W budynku szkoty nalezy zapewni¢ powierzchnie uzytkowg o wielkosci odpowiedniej do funkcji, w tym
powierzchnie komunikacyjng oraz powierzchnie pomieszczen sanitarno-higienicznych i technicznych, zwia-
zanych z techniczng obstugg funkcjonowania obiektu — z uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw. Na-
lezy zaprojektowac obiekt bez barier architektonicznych i umozliwi¢ dostep osobom niepetnosprawnym w
petnym zakresie funkcjonalnym obiektu. Budynek nalezy tez wyposazy¢ w instalacje fotowoltaiczng — pla-
nowana lokalizacja na potaci dachu szkoty i sali sportowe;.

Zaktada sie mozliwos¢ zagospodarowania czesci podziemnej na montaz urzadzen technicznego wypo-
sazenia budynku, pomieszczenia techniczne i magazynowe, szatnie. Pomieszczenia kondygnacji podziem-
nej nalezy projektowac jako tzw. pomieszczenia podwdjnego przeznaczenia (w sytuacji zagrozenia mogace
petni¢ funkcje ochronng).
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Do budynku nalezy zaprojektowac przytacza wody, kanalizacji sanitarnej, ciepta, energetyczne i teleko-
munikacyjne oraz zaprojektowaé odprowadzenia (zagospodarowania) wéd opadowych a takze zaprojekto-
wac dojscia utwardzone. Teren szkolny nie bedzie ogdlnodostepny catodobowo. Caty teren szkolny nalezy
ogrodzi¢. W budynku szkoty planuje sie urzadzi¢ gabinet stomatologiczny Swiadczacy ustugi ucznidw i per-
sonelu szkoty oraz pacjentdw spoza terenu szkoty. Nalezy réwniez zaprojektowac taki dostep do Sali spor-
towej i jej pomieszczen aby mogta dziata¢ autonomicznie réwniez poza czasem otwarcia szkoty.

Projektowany parking powinien zabezpieczy¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych dla samochoddéw
osobowych, w tym stanowiska dla osdb niepetnosprawnych, z przeznaczeniem dla pracownikéw oraz ro-
dzicow odwozgcych dzieci. Dostep komunikacyjny z drogi gminnej ulicy Dorsza i 2 KDL.

Obstuge komunikacyjng planuje sie zapewni¢ poprzez zaprojektowanie i wybudowanie w petnym prze-
kroju ulicznym odcinkdéw drog gminnych. Zaktada sie rozdzielenie stref wjazdu na teren i wyjazdu z terenu
szkoty od ul.Dorsza. W projekcie drogowym nalezy uwzgledni¢ ewentualng koniecznosc korekty projekto-
wanego wlotu ul.Dorsza w ulice Wiejskg oraz usuniecia kolizji. W projektowaniu terenu nalezy uwzglednic¢
retencjonowanie wéd opadowych.

1.2.3.1. Charakterystyczne parametry okreslajgce wielkosé nowej szkoty:
- W szkole bedzie realizowana dziatalno$¢ oswiatowa z podziatem na etapy edukacyjne: zerowy —
OEE, pierwszy — 1EE(dzieci klas 1-3) i drugi — 2EE (dzieci klas 4-8)
- Budynek do 4-ch kondygnacji, w tym jedna podziemna
- llos¢ uzytkownikéw statych dzieci : do 1000 uczniéw, 90 nauczycieli, 10 osdb pozostatego perso-
nelu
- llos¢ sal lekcyjnych: 6 sal dla 1EE, 2 sale dla OEE, dla 2EE po 4 klasy (w tym 1 chemia, 1 fizyka, 1
muzyczno-plastyczna) + 2 informatyczne - tgcznie 30sal, w tym 2 sale dzielone z dwoma wejsciami
lub 4 pdtsale
- Sale terapeutyczne — 3
- Sala sportowa z zapleczem
- Magazyny na sprzet do pielegnacji terenéw zewnetrznych,
- Powierzchnia dziatek przeznaczonych pod inwestycje — ok.1,8ha
- Powierzchnia zabudowy i powierzchnia uzytkowa projektowanego budynku — wynikowa na pod-
stawie opracowanej Dokumentaciji.
1.2.3.2. Pozostate parametry terenowe:
- Parking powierzchniowy z uktadem komunikacji wewnetrznej i zewnetrznej
- Plac zabaw dla oddziatéw zerowych
1.2.3.3. Charakterystyczne parametry okreslajgce nowy odcinek ulicy Dorsza:
- klasa techniczna D
- nawierzchnia asfaltowa szer.6m
- wyposazenie techniczne drogi w chodnik, sciezke dla rowerdéw, oswietlenie uliczne, kanalizacje
deszczowg (odprowadzenie do ul.Kosciuszki) i miejsca postojowe oraz kanat technologiczny — jako
kontynuacje odcinka ulicy Paderewskiego na wschdd od ulicy Kosciuszki.
1.2.3.4. Charakterystyczne parametry okreslajgce nowy odcinek ulicy lokalnej:
- klasa techniczna L
- nawierzchnia asfaltowa szer.6m
- wyposazenie techniczne drogi w chodnik, sciezke dla rowerdw, oswietlenie uliczne, kanalizacje
deszczowg (odprowadzenie do ul.KoSciuszki) i miejsca postojowe oraz kanat technologiczny — jako
kontynuacje odcinka ulicy Paderewskiego na wschod od ulicy KoSciuszki.

1.2.4. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamodwienia

W zakresie projektowania wtasciwymi do wydania uzgodnienl i warunkdw przytaczenia oraz ewentual-
nej przebudowy kolidujacej z inwestycjg infrastruktury sa:

- Zespodt Uzgodnien Dokumentacji Projektowej w Pucku,

- Energa Sp. z 0.0. w Gdansku (sieci elektroenergetyczne nn, przytacze elektroenergetyczne),

- PEWIK Gdynia Sp. z 0.0. w Gdyni (sieci wodociggowe i kanalizacyjne, przytagcze wodociggowe i ka-

nalizacyjne),
- OPEC Gdynia Sp. z 0.0. w Gdyni (sieci cieptownicze, przytacze cieptownicze),
- Pomorska Spdtka Gazownicza w Gdansku (sieci gazu ziemnego, przytacze gazu),
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- Urzad Gminy Kosakowo Referat ds. ZDiZ (zjazd z drogi gminnej, uktad drogowy, odwodnienie i od-
prowadzanie wod opadowych, przytacze do sieci kanalizacji deszczowej, zielen, projekt Docelowej
Organizacji Ruchu),

- Urzad Gminy Kosakowo Referat ds. Ochrony Srodowiska (wnioskowanie i uzyskanie decyzji o éro-
dowiskowych uwarunkowaniach),

- Pro-Internet Sp z 0.0. w Gdansku (sieci teletechniczne i przytgcze telekomunikacyjne),

- Orange Polska S.A. (sieci teletechniczne),

- Wojewddzki Pomorski Konserwator Zabytkéw w Gdansku (uzgodnienia w zakresie ochrony konser-
watorskiej stanowisk archeologicznych),

Zamawiajacy nie wklucza koniecznosci wykonania uzgodnien réwniez w innych podmiotach, ktére to uzgod-
nienia Wykonawca zobowigzany bedzie wykonac w cenie oferty.

1.2.5. Ustalenia wymagan dotyczgcych oséb trzecich

Nalezy spetni¢ warunki przytaczenia okreslone przez poszczegdlne jednostki organizacyjne dokonujgce
przytaczenia poszczegdlnych podmiotéw do sieci wodno-kanalizacyjnych, energetycznych, cieptowniczych
i telekomunikacyjnych.

1.3. Ogdlne wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe projektowanych obiektéw.

Podstawowe parametry i wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe projektowanych obiektdow wynikajg z zatozen
projektowych ujetych w niniejszym OPZ oraz z opracowan ,Analizy” i ,Protokotu” (zat. nr 315 do OPZ) i
pozostatych wytycznych Zamawiajgcego, w tym rowniez przekazanych Wykonawcy podczas opracowywa-
nia Dokumentacji. Ponadto Zamawiajgcy zwraca uwage na ponizsze aspekty funkcjonowania i uzytkowania
projektowanych obiektéw.

1.3.1. Obiekty kubaturowe - wspdlnie

- Wszystkie sale lekcyjne i sale zaje¢ ruchowych nalezy projektowac z pomieszczeniami zaplecza,

- Pomieszczenia nalezy wyposazyé w umeblowanie i osprzet staty i ruchomy odpowiadajgcy przezna-
czeniu pomieszczenia, sanitariaty w przybory, w tym suszarki do ragk, dozowniki mydta itp.,

- Komunikacja wewnetrzna powinna zapewnia¢ separacje uzytkownikdéw czesci szkolnej, w tym ze-
rowej i sportowej od pozostatych uzytkownikdw,

- Budynki wyposazy¢ w dzwig osobowy (8 0séb) tgczacy wszystkie kondygnacje,

- Obiekty musza by¢ przystosowane do uzytkowania przez osoby niepetnosprawne w zakresie dys-
funkcji ruchowych, wzrokowych, stuchowych itd.,

- Nalezy zapewnic¢ autonomie dziatania czesci szkolnej i sportowej,

- Nalezy zabezpieczy¢ opomiarowanie zuzytych medidéw przez poszczegdlnych uzytkownikéw,

- Uktad funkcjonalny nalezy zaprojektowac tak, aby zapewni¢ prawidtowa organizacje pracy, jak naj-
lepsze zgodne z przeznaczeniem wykorzystanie pomieszczen ustugowych i pomocniczych, odpo-
wiednie warunki higieniczno-sanitarne i BHP oraz sprawnos¢ $wiadczonych ustug,

- Na dachu/stropodachu budynkdéw Szkoty i Sali sportowej nalezy zaprojektowaé panele fotowolta-
iczne o maksymalnie duzej mozliwej do zainstalowania mocy.

- Wszystkie przytacza do obiektu powinny by¢ zaprojektowane jako ziemne.

1.3.2. Budynek szkoty.

- Obiekt bedzie realizowat cele i zadania poprzez prowadzanie zaje¢ teoretycznych i praktycznych
wyznaczonych w statucie szkoty.

- Przewiduje sie zatrudnienie nastepujgcego personelu dydaktycznego i pomocniczego niezbednego
do prawidtowego funkcjonowania placéwki:
- Nauczyciele — 90 0s6b wg zmianowosci
- dyrektor, administracja, ksiegowo$¢ — 5+6 0sdb
- konserwator/pracownik gospodarczy — 2 osoby
- personel kuchenny — 3 osoby
- pielegniarka — 1 osoba
- stomatolog i asystent stomatologiczny (wydzielony gabinet z oddzielnym wejsciem)
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Powierzchnia przeznaczona na jednego ucznia winna wynosi¢ 2,5 m? dla sal szkolnych oraz 3,0m?
dla dzieci w oddziale zerowym. Wszystkie sale pobytu uczniéw powinny spetnia¢ wymogi nasto-
necznienia okreslone w przepisach, preferowane zorientowanie w kierunku potudniowym, potu-
dniowo-wschodnim lub wschodnim.

Przewidywana ilos¢ sal lekcyjnych wraz z pracowniami to 30, w tym 2 sale dzielone. Dopuszcza sie
zaprojektowanie odrebnych sal o zmniejszonej powierzchni przeznaczonych dla 15 uczniéw za-
miast sal dzielonych. Nalezy réwniez przewidzie¢ 2+3 sal terapeutycznych dla 5+8 uczniéw w $rod-
kowej czesci szkoty.

Wszystkie sale dydaktyczne wyposazone w wielkowymiarowe monitory multimedialne .

Pokoje nauczycielskie nalezy wyposazy¢ w aneksy kuchenne.

1.3.3. Sala sportowa

Przeznaczona dla prowadzenia autonomicznej dziatalnosci z zapleczem socjalno-sanitarno-szatnio-

wym
W budynku powinno znajdowa¢ sie biuro administratora obiektu, pomieszczenia techniczne i go-
spodarcze.

sala gimnastyczna z boiskami i winylowg profesjonalng podtogg sportowg powierzchniowo ela-
styczng,

wymiary sali ok. 44 x 29 m z rozsuwanymi trybunami dla ponad 300 widzdéw,

pomieszczenia szatniowe i natryskownie,

pomieszczenie dla min. 4 treneréw z zapleczem sanitarnym,

magazyny sprzetu sportowego w tym magazyn sprzetu sportowego zewnetrznego,

sala gimnastyki korekcyjnej,

sala kondycyjna,

pokoj ratownika medycznego,

do wyposazenia sali sportowej nalezg krzesta do sztaplowania, rozwijany ekran i projektor multi-
medialny i nagtosnienie state

1.3.4. Terenowe obiekty sportowe

Uczniowie w trakcie zaje¢ bedg korzystac¢ z nowego terenowego zespotu sportowego. Zaktada sie mozliwosé
niezaleznego dziatania zespotu szkolnego i zespotu sportowego. Na terenach sportowych planuje sie bu-

dowe:

boiska typu ,orlik” do gry w pitke nozng o nawierzchni ze sztucznej trawy —wymiar boiska 60x30m
(gtéwna ptyta boiska 54x26m),

boiska wielofunkcyjnego (do gry w pitke reczng, koszykdwke, siatkdowke, badmintona, tenisa) o
nawierzchni poliuretanowej — wymiar boiska 44x22m (gtéwna ptyta boiska 40x20m),

urzadzen sportowych typu skocznia w dal, rzutnia do pchniecia kulg, itp.,

2 wiaty zawodnicze.

1.3.5. Plac zabaw dla klas zerowych i I-lll.

1.3.5.1. Projektowany plac zabaw powinien zabezpieczy¢é minimum funkcji takich jak:

- wypoczynek,
- zabawy swobodne,
- edukacja—mozna tu przeprowadzi¢ czes¢ zaje¢ dydaktycznych,

1.3.5.2. Nalezy réwniez zapewnic takie potozenie i wzajemng lokalizacje placu zabaw aby:

- zapewnic potaczenie szkoty z placem zabaw umozliwiajgce sprawne i nieucigzliwe wychodzenie
do i powrét z niego;

- zapewnic potozenie wzgledem ulicy i parkingu eliminujgce niebezpieczenstwo, ze dzieci wybie-
gna pod samochdd i ucigzliwos¢ hatasu z ulicy;

- stworzy¢ dobre sgsiedztwo, w tym odseparowac od otoczenia i obnizy¢ hatas zewnetrzny;

- zapewni¢ odpowiedni dobdr przestrzeni, sprzetéw i wyposazenia do ilosci dzieci, czy prze-
strzen na zabawy pozwala poczué sie swobodne;

- uwzgledni¢ warunki klimatyczne, w tym narazenie na dokuczliwy wiatr, mozliwo$¢ przegrzania
lub zziebniecia, zapobiec nadmiernemu nastonecznieniu lub zacienieniu.

1.3.5.3. Pozostate parametry placu zabaw:
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- Nalezy grupowac zestawy zabawowe i strefowad teren placu na dzieci mtodsze (OEE) i starsze (1EE)

- Zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ jak najwiekszg powierzchnie z miekkim podtozem,
bezpiecznym w przypadku upadku dziecka;

- Nalezy unika¢ betonowania terendw przeznaczonych do zajec¢ i zabaw dla dzieci;

- Przewidzie¢ miejsce do rysowania po powierzchni;

- Miejsce rekreacji dla dzieci nalezy wyposazy¢ w zjazd linowy i trampoline;

- Placwyposazy¢ przyrzady (np.: hustawki: sprezynowe, waga, wiszace, baszty/domek dla dzieci star-
szych, karuzela, elementy $ciezki zdrowia: pajgk, pomost, drabinka). Piaskownice nalezy sytuowac
w miejscach nastonecznionych. Wyposazone w drabinki, $lizgi, domki, piaskownice, hustawki, ta-
blice, park linowy, zestawy do wspinaczki, trampoline ziemng;

- Podstawowy materiaf stal malowana proszkowo i ptyty HPL, barwione i w przekroju kwadratowym
zabezpieczone farbami, elementy metalowe malowane proszkowo, slizgi zjezdzalni z blachy nie-
rdzewnej. Wszystkie tgczenia, spawy gtadkie, bezpieczne dla uzytkownika. Mocowanie urzgdzen
tradycyjne - zakopanie w ziemi na gtebokosé¢ min. 70 cm z uprzednim zabezpieczeniem przed wil-
gocig z zastosowaniem metalowych kotew mocowanych. Nalezy dobiera¢ urzadzenia z minimum
3-letnig gwarancjg producenta;

- Teren Placu zabaw nalezy ogrodzi¢ oraz wyposazy¢ w magazynek sprzetu zewnetrznego, w oswie-
tlenie zewnetrzne i system monitoringu CCTV.

1.3.6. Parking
Parking zlokalizowany na dziatce Zamawiajgcego przeznaczony jest do zabezpieczenia funkcji parkingowej

na poziomie 160+180 miejsc postojowych dla samochoddw osobowych zaréwno personelu szkoty jak i ro-
dzicow i opiekundw dzieci oraz uczestnikéw i gosci organizowanych imprez. Zaktada sie maksymalne wyko-
rzystanie terenu od strony ulic dojazdowych. Wjazd i wyjazd przez szlaban wyposazony w zdalne sterowanie
kluczami dostepu. Parking bedzie wyposazony w o$wietlenie zewnetrzne oraz system monitoringu CCTV.
Zaktada sie, ze w ogdlng liczbe miejsc zostang wliczone miejsca postojowe urzgdzone na drogach wzdtuz
granicy dziatki (patrz zapisy MPZT). Przy projektowaniu uktadu komunikacyjnego wewnetrznego nalezy da-
zy¢ do separacji ruchu kotowego i pieszego. Parkingi nalezy oddziela¢ od pozostatej czesci dziatki za pomoca
buforu z roslinnosci. Miejsca NPS (niepetnosprawnych) w wymaganej przepisami ilosci nalezy lokalizowac
mozliwie najblizej wejs¢ do budynkéw. Nalezy zabezpieczy¢ dojazd i miejsce postojowe dla dostaw cater-
ingu. Na parkingu zaprojektowac instalacje zasilania 6-ciu sztuk tadowarek pétszybkich i dobrac urzadzenia
z mozliwoscig rozliczen zdalnych (internet) i zdalnego monitorowania parametréw pracy. Zasilanie tadowa-
rek nalezy zaprojektowac jako tylko im dedykowane, z wtasnym pomiarem zuzytej energii elektryczne;j.

W sgsiedztwie budynku i sali sportowej, w poblizu wejs¢ gtdwnych oraz na terenie zespotu sportowego
nalezy zlokalizowac parkingi rowerowe pod wiatami, przy budynku szkoty na ok.150 rowerdw.

1.3.7. Pozostaty teren

Pozostaty teren nalezy zagospodarowac jako teren zieleni urzgdzonej — w formie terendw rekreacyjnych
dla ucznidw, dbajac o réznorodnosc biologiczng. Tereny rekreacji, nauki i sportu powinny by¢ odseparo-
wane od ruchu kotowego za pomocg buforu z drzew lub krzewdw. Caty teren nalezy ogrodzic i zastosowac
bramy wjazdowe i furty wejSciowe z kontrolg dostepu i zdalnym sterowaniem bram wjazdowych i szlaba-
now. Teren wyposazy¢ w monitoring CCTV. Podczas projektowanie nalezy zapewni¢ odpowiednie warunki
pozarowe (wymagane drogi i dojscia pozarowe), dostepu dla ruchu dostaw i konserwaciji.

W przypadku koniecznosci zasilania projektowanych obiektéw z nowej stacji transformatorowej , dopusz-
cza sie wydzielenie odrebnej dziatki na cel zlokalizowania tejze stacji.

Przed budynkiem szkoty powinny stangc¢ 3 maszty flagowe na utwardzonym terenie.

1.3.8. Drogi
1.3.8.1. Ulice 3KDL nalezy projektowac wg danych MPZT przy zachowaniu parametréw:

przekroju ulicy miejskiej:
- przebieg: Pogdrze Wiejska — Pogdrze Kosciuszki,
- projektowany odcinek: od ul. Wiejskiej do konca dziatki 56/3
- klasa drogi L, kategoria gminna,
- Zarzadca: Wojt Gminy Kosakowo, Referat ds. Zarzadu Drog i Zieleni Urzad Gminy Kosakowo,
- jezdnia nawierzchnia bitumiczna szer.6m w przekroju 1/ 2,
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- wyposazenie w chodnik i $ciezke rowerowga, miejsca parkingowe prostopadte

- instalacje odwadniajaca, oswietlenia drogowego, doswietlenie przejs¢ dla pieszych,

- oznakowanie pionowe i poziome,

- obiekty: mosty, wiadukty, estakady - nie wystepuija,

- grunty: Gmina Kosakowo i Skarb Paristwa

- oSwietlenie drég zasila¢ z gminnej sieci o$wietlenia ulicznego
1.3.8.2. Wylot ulicy Dorsza do ul .Wiejskiej projektowacé wg danych MPZT. Przejscie przy ul.Wiejskiej dopo-
sazy¢ w przejazd dla rowerdw i zapewnic rozdziat ruchu pieszego i rowerowego.
1.3.8.3. Odcinek ulicy Wiejskiej doposazy¢ w sciezke rowerowg (w razie koniecznosci kosztem dziatki bu-
dowlanej pod szkote).

1.4. Warunki ochrony przeciwpozarowej obiektéw.

Budynki i urzadzenia z nim zwigzane powinny by¢ wykonane zgodnie z przepisami w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie, w sposéb zapewniajgcy w razie po-
zaru:

- nosnosc¢ konstrukgji,

- ograniczenie rozprzestrzeniania ognia,

- ograniczenie rozprzestrzeniania dymu,

- mozliwos$¢ ewakuacji ludzi.
Budynek szkoty i Sali sportowej nalezy wyposazy¢ w SSP.

1.4.1. Oczekiwane rozwigzania projektowe
Nalezy zapewni¢ odpowiednie rozwigzania projektowe zgodne z wtasciwymi przepisami, a w szczegdlnosci
w zakresie:

- Lokalizacja: zachowa¢ prawidtowe odlegtosci od budynkéw sgsiadujgcych i granicy dziatki z zacho-
waniem funkcji;

- Grupa wysokosci: nalezy dazy¢ do osiggniecia mozliwie najnizszej grupy, tj budynku niskiego;

- Kategoria zagrozenia ludzi: nalezy uwzgledni¢ docelowe wykorzystanie czesci szkoty réwniez na od-
dziat przedszkolny;

- Podziat obiektu na strefy pozarowe: rozktad pomieszczeh ma zapewnic racjonalne nakfady na
ochrone pozarowg budynku;

- Podziatu na strefy pozarowe i wielko$¢ stref pozarowych;

- Przy wybraniu systemowego rozwigzania zabezpieczenia ogniowego nalezy stosowac tylko ele-
menty i produkty nalezace do danego systemu, posiadajgce odpowiednie aprobaty techniczne i
certyfikaty;

- Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku;

- Przewidywana gestos¢ obcigzenia ogniowego;

- Przewidywana liczba oséb w poszczegdlnych pomieszczeniach: fgcznie w jednym momencie - max.
1000 osdb na pobyt staty + w godzinach przyprowadzania/odbierania dzieci z zerowek i klas |-l
falowo 30 rodzicéw;

- Ocena zagrozeniem wybuchem: w budynku nie planuje sie pomieszczenia zagrozonego wybuchem.

1.4.2. W opracowanej Dokumentacji nalezy uwzglednié:

- Wyjscia, przejscia i dojscia ewakuacyjne,

- Poziome drogi ewakuacyjne,

- Oswietlenie awaryjne oraz przeszkodowe,

- W razie koniecznos$¢ (w wyniku uzgodnienia z WP - zaprojektowac oswietlenie przeszkodowe dla
podejscia do lotniska — analogicznie do szkoty w Pogdrzu przy ul.Szkolnej)

- Oznakowanie drég ewakuacyjnych,

- UWAGA : szafki hydrantowe, rozdzielnice itp. nalezy projektowac jako wbudowane w $ciany i zlico-
wane z nimi.

1.4.3. Inne wyposazenie wymagane do uwzglednienia w Dokumentacji to:
- Instalacja wodociggowa przeciwpozarowa w budynku,
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- Podreczny sprzet gasniczy,

- Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaréw,

- Instalacje: SSP i urzadzenia oddymiajace, kontroli dostepu i wzajemne wspodtdziatanie miedzy nimi,
- Oznakowanie p-poz.,

- wylgczniki p.poz pradu z uwzglednieniem sposobu uzytkowania budynku.

1.4.4. Zabezpieczenia przeciwpozarowe instalacji wewnetrznych .

1.4.4.1. Instalacje wentylacyjne i klimatyzacyjne

PrzejsScia przez przegrody oddzielenia pozarowego nalezy projektowac jako systemowe. W miejscach
przejsc instalacji wentylacji przez granice stref pozarowych nalezy projektowac klapy p.poz z napedem uru-
chamianym przez centrale SAP.

1.4.4.2. Instalacja elektryczna.

Zasilanie budynku w energie elektryczng powinno by¢ poprowadzone przez przeciwpozarowy wytgcznik
pradu odcinajacy doptyw pradu do wszystkich obwoddw, z wyjgtkiem obwoddw zasilajgcych instalacje i
urzadzenia, ktérych funkcjonowanie jest niezbedne w czasie pozaru. Przepusty instalacyjne instalacji elek-
trycznych w scianach lub stropach powinny mie¢ odpornosé ogniowg réwng odpornosci ogniowej Sciany
lub stropu (za wyjatkiem poprowadzenia instalacji w odpowiednim szachcie instalacyjnym).

2. Wymagania Zamawiajgcego w stosunku do rozwigzan projektowych.
2.1. Wymagania ogélne

Wynik prac projektowych powinien spetni¢ nastepujace kryteria:

- elementy konstrukcyjne budynku i dach o zapewnionej trwato$¢ nie mniejszej niz 50 lat;

- sieci uzbrojenia terenu i instalacje w zakresie orurowania i oprzewodowania powinny zapewniac
uzytkowanie w okresie nie krétszym niz 35 lat;

- osprzetiprzybory instalacyjne powinny zapewniac sprawne funkcjonowanie w okresie co najmniej
15 lat;

- spetnia¢ zaostrzone wymagania energooszczednosci WT2021;

- zapewnic efektywne wykorzystanie Srodkéw publicznych przeznaczonych na wybudowanie i péz-
niejszg eksploatacje zaprojektowanych obiektéw.

2.2. Wymagania dotyczace architektury.

Architektura budynku szkolnego i Sali sportowej oraz zagospodarowanie terenu powinny spetniac
uwarunkowania okreslone planem miejscowym dla miejscowosci Pogdrze oraz odrebnymi przepisami. Za-
mawiajgcy oczekuje koncepcji, a w oparciu o koncepcje, ktdrg zatwierdzi - zaprojektowania takiego obiektu,
ktory bedzie spetniat wymogi nowoczesnych edukacji i wychowania, obiektu wykorzystujgcego nowe tech-
niki i technologie, stworzenia placowki, w ktdrej uczniowie i nauczyciele bedg sie dobrze czuli. Nalezy za-
pewni¢ dostep oséb niepetnosprawnych do wszystkich przestrzeni i stref uzytkowych, a takze zapewnic
maksymalng ilos¢ miejsc parkingowych.

Zadaniem architektow bedzie stworzenie zespotu obiektow kubaturowych i terenowych nowocze-
snych, wykorzystujgcych nowe sprawdzone technologie, gdzie ich architektura bedzie akcentowac przy-
morskie potozenie Gminy Kosakowo, ze szczegdlnym uwzglednieniem energooszczednosci budynku. Po-
mieszczenia powinny posiada¢ odpowiednig kubature i nastonecznienie, a przestrzenie wspdlne jak halle,
korytarze powinny dawac poczucie przestrzeni. Do tego ma sie rowniez przyczyni¢ architektura wnetrz z
umiejetnie dobrang kolorystyka i faktura.

Zamawiajgcy nie narzuca rozwigzan architektonicznych i technicznych, jednakze wymaga petnej
funkcjonalnosci, efektywnego gospodarowania powierzchnig dziatki, efektywnego i przejrzystego zagospo-
darowania powierzchni i kubatury obiektéw, a takze zastosowania rozwigzan i materiatow gwarantujgcych
dtugotrwate i bezawaryjne funkcjonowanie obiektéw. Projekt ma rowniez spetnia¢ oczekiwania Zamawia-
jacego co do walordw i cech uzytkowych oraz eksploatacyjnych a projektowana forma architektoniczna
powinna mie¢ uzasadnienie w funkcji i konstrukcji budynkow i budowli. Zamawiajacy oczekuje, ze realizo-
wana inwestycja bedzie wizytédwka obiektu i miejsca.
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Zamawiajgcy na etapie sporzadzania OPZ planuje, aby projektowane obiekty spetniaty zatozenia
programowe zatgczonej do OPZ koncepcji projektowej (zatgcznik nr 2 do OPZ) oraz wytycznych niniejszego
opracowania. Ogdlne ujecie proponowanych w OPZ rozwigzan na etapie projektowania moze podlega¢ mo-
dyfikacji, doprecyzowaniu lub zmianie. Wykonawca wykorzystujgc swoje doswiadczenie przedstawi najko-
rzystniejsze i najbardziej racjonalne wedtug najlepszej swojej wiedzy propozycje projektowe, ktére pozwola
na stworzenie obiektdw opartych na trafnym rozwigzaniu funkcji. Wykonawca musi uzyska¢ zgode Zama-
wiajgcego dla przyjetych w dokumentacji projektowej propozycji programowo-przestrzennych.

2.2.1. Rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne

Bryfa budynku szkoty i Sali sportowej wkomponowana w istniejgce otoczenie na rzucie dostosowanym do
mozliwosci lokalizacyjnych dziatki w tym korzystnego usytuowania wzgledem stron $wiata, uksztattowania
terenu oraz wykorzystania istniejgcej infrastruktury np.: dojazd na dziatke, parkingi. Rzut budynku ze wzgle-
dow funkcjonalno-uzytkowych jak i ekonomicznych nalezy oprze¢ na mozliwie zwartej i prostej bryle z po-
zostawieniem jak najwiekszej ilosci przestrzeni biologicznie czynnej na dziatce z wykorzystaniem jej na zie-
lerice, miejsca zabaw i sciezki edukacyjne. Ponizej aspekty projektowania, ktére nalezy uwzgledni¢ w Doku-
mentacji:

Budynki

- Obiekt szkoty do 4-ch kondygnacji (w tym podpiwniczenie), dostepny dla 0sdb niepetnosprawnych,
wejscie do budynku - szerokie z fagodnym zjazdem dla wdzkdéw inwalidzkich, wspdlne z oddziatami
zerowymi;

- Winda zapewniajgca komunikacje na wszystkie kondygnacje,

- Zasilanie w media z sieci potozonych w sgsiadujgcych ulicach,

- Przytacze kanalizacji sanitarnej z separatorem ttuszczu zlokalizowanym na zewnatrz budynku,

- Odwodnienie odprowadzone do kanalizacji deszczowej z retencjonowaniem wod opadowych,

- Sala sportowa - wielofunkcyjna — jednoprzestrzenna, z zapleczem sanitarno-szatniowym i zajecio-
wym,

- Pokdj dyrektorski i pion administracyjny powinien by¢ usytuowany w bezposrednim sgsiedztwie
wejscia do budynku,

- Pokoje administracji nalezy usytuowac przy pokoju dyrektorskim,

- Pokoje personelu pedagogicznego dostepne z komunikacji,

- Wysokos¢ pomieszczen min.3.0m,

- Szerokosc korytarzy min 3,50+4m, z przeznaczeniem na umieszczenie w nich zespotéw szafek ucz-
niowskich ,

- Gabinety specjalistéw (pedagog, psycholog, logopeda) nalezy zlokalizowaé w centralnej czesci
szkoty (w miare mozliwosci przeniesc istniejgce pomieszczenia);

- Catering zewnetrzny — kuchnia przystosowana do przyjmowania positkébw w opakowaniach
jednorazowych wraz z odpowiednim zapleczem, przystosowana do ich podgrzania, porcjowania i
wydawania, a takze mycia i przechowywania naczyn wielokrotnego uzycia.

- Obiekt musi by¢ przystosowany do uzytkowania przez osoby niepetnosprawne w zakresie dysfunk-
cji ruchowych, wzrokowych, stuchowych itd. - struktura nawierzchni dojs¢ do budynkéw i obiektéw
terenowych a takze wewnetrzna infografika i oznakowanie wewnetrzne w budynku, petle induk-
cyjne w Sali sportowej,

- Rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne obiektu muszg uwzgledniac strefe wejsciowg ucznidow i na-
uczycieli i pracownikdéw placowki, oddzielng strefe wejsciowa dla cateringu,

- Obiekt nalezy wyposazy¢ w system zewnetrznej kontroli dostepu i system wewnetrznej kontroli
dostepu dla personelu,

- Autonomiczne funkcjonowanie szkoty i Sali sportowej,

- Ostateczny dobdr materiatéw oraz kolorystyki do akceptacji przez Zamawiajgcego.

Strefa zewnetrzna

- Gtowne wejscie do budynku powinno by¢ zaprojektowane w taki sposdb, zeby atmosfere zapro-
szenia do wnetrza i poczucie petnego bezpieczenstwa z jednoczesnym uniemozliwieniem osobom
postronnym dostepu do placowki, bgdz tez wyjscie ucznia z budynku lub placu zabaw.

- Zapewni¢ oddzielne wejscia dla zespotu sportowego oraz gabinetu stomatologicznego;

- Mata architektura, zaprojektowana zielen i oswietlenie zewnetrzne powinny podkreslac i akcento-
wacd rozwigzanie architektoniczne i zaznaczac jej spdjnosc z otoczeniem,
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- Parking z placem manewrowym powinien by¢ zlokalizowany i zaprojektowany w taki sposéb, zeby
umozliwi¢ sprawny dostep uzytkownikom oraz przebieg dostaw w wywdz Smieci.

- Parking nalezy projektowac wraz z infrastrukturg towarzyszacg jako odptatny z opcjg nieodptatnego
postoju w ustalonym nieprzekraczalnym czasie.

2.2.2. Sciany
§ciany zewnetrzne

- Zamawiajacy nie przewiduje wznoszenia budynku w technologii drewniane;j.

- Grubos¢ Sciany i izolacji termicznej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w celu spetnienia obo-
wigzujgcych wskaznikow przenikania ciepta przez przegrody oraz wymagan SWZ.

Sciany wewnetrzne

- Murowane z bloczkdw wapienno-piaskowych oraz w zabudowie lekkiej z ptyty gipsowo-kartonowej
na systemowej podkonstrukcji.

- Wymagane jest zachowanie wymaganej izolacyjnosci akustycznej, odpowiednio do rodzaju prze-
znaczenia pomieszczen. Narozniki scian i scianek zabezpieczy¢ naroznikami stalowymi podtynko-
wymi. —odbojnice poziome i pionowe.

Tynki

- Przewiduje sie zasadniczo zastosowanie wewnetrznych tynkow cementowo — wapiennych jedno-
warstwowych, w technologii maszynowej wykoriczonych gtadzig szpachlowa.

- Na powierzchniach murowanych tynk maszynowy, gtadki, jednowarstwowy, mineralny. Na lekkich
$ciankach dziatowych tynki w postaci gtadzi szpachlowej.

Wymalowania

- planuje sie zastosowanie do wnetrz farb lateksowych i akrylowych dajgcych powierzchnie gtadka,
odporng na dziatanie srodkéw chemicznych, utrzymujgcych duzg odpornos¢ powtoki, dopuszczong
do stosowania w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt dzieci (konieczne sg atesty po-
twierdzajgce), w kolorze projektem aranzacji wnetrz oraz projektem kolorystyki.

- Na korytarzach , stotéwce, salach zbiorczego uzytkowania nalezy projektowaé zabezpieczenia po-
wierzchni Scian wewnetrznych w postaci dodatkowej bezbarwnej powtoki lakierniczej.

2.2.3 Posadzki.

Dokumentacja nalezy obja¢ przygotowanie podfoza, dostawe, przygotowanie podfoza i naniesienie mate-
riatu. Przy podktadach cementowych nalezy projektowaé stosowanie mas wygtadzajgcych. Zastosowane
materiaty powinny odpowiadac¢ Polskim Normom oraz posiadaé niezbedne atesty.

Wyktadzina PCV zgodna z normami PN-EN 14041:2006 i PN-EN 649 oraz posiadajgca odpowiednie atesty.
Zastosowane materiaty powinny uwzglednia¢, ze resztki asfaltu, ttuszczy, sSrodkdéw impregnujacych, atra-
ment z dtugopisow itp. mogg powodowac odbarwienia wyktadziny.

2.3.  Wymagania dotyczace konstrukcji.

2.3.1. Warunki gruntowo - wodne

W rejonie lokalizacji projektowanego budynku nalezy ustali¢ warunki posadowienia. Przed przystgpieniem
do opracowywania koncepcji niezbedne jest poza dokumentacjg geotechniczng wykonanie dokumentacji
geologiczno-inzynierskiej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w sprawie ustalenia geotechnicznych wa-
runkdéw posadowienia obiektéw budowlanych. Dokumentacje powyzszg sporzadzi zgodnie z obowigzuja-
cymi przepisami Wykonawca w ramach umowy na wykonanie projektu.

2.3.2. Uktad konstrukecyjny budynku

Nalezy zaprojektowad budynek dostosowanego do uktadu funkcjonalnego, wstepnie zaktada sie , ze w kon-
strukcji murowo-zelbetowej. Gtéwnymi elementami konstrukcyjnymi bedg Sciany murowane oraz stupy z
podciggami, na ktoérych oparte zostang zelbetowe stropy miedzy kondygnacyjne. Statecznosc i sztywnos¢
budynku w kierunku poprzecznym i podtuznym powinny zapewnic¢ $ciany murowane. Sztywnos¢ prze-
strzenng powinny zapewni¢ odpowiednie elementy konstrukcyjne. Konstrukcja wiezby dachowej — drew-
niana.

2.4. Wymagania dotyczgce wykonczenia i wyposazenia.
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2.4.1. Zalecenia projektowe dla wykonczenie posadzek sg nastepujace:

wyktadzina PCV

wyktadzina obiektowa PCV z wywinieciem na $ciane o wtasciwosciach antyposlizgowych, antysep-
tycznych i antyalergicznych przystosowana do ogrzewania podtogowego,

Klasa antyposlizgowosci R9

grubos¢ catkowita min 2mm

odpornos¢ na krzesta na rolkach

trudnopalna

wyktadzina zawierajgca srodki bakteriobdjcze

ptytki gresowe

gres barwiony w masie prasowany na sucho, nieszkliwiony, matowy, rozmiar nie wiekszy niz 60x60
cm,

antyposlizgowo$¢ R10/A, dla wykonania brodzikdw i strefy wejsciowe do budynku - R12
nasigkliwos¢ E<3%,

monokolorystyczny,

klasa $cieralnosci min. IV

wyktadzina dywanowa

o wtasciwosciach antyseptycznych i antyalergicznych, wysoka odpornosé na $cieranie i ugniatanie.
uktadana z rolki lub w ptytkach.

grubos¢ catkowita ok. 5,5mm

wysokos$¢ runa do 2mm

odpornos$¢ na $cieranie >1000cykli

ttumienie odgtoséw 20db

panele podfogowe

o wtasciwosciach antyseptycznych i antyalergicznych,
antyposlizgowos¢ R10/A, nasigkliwo$¢ E<3%,
przystosowane do ogrzewania podtogowego,

klasa $cieralnosci min. IV

Ostateczny dobdr materiatdow do akceptacji przez Zamawiajacego.

2.4.2. Sufity podwieszane

Preferowane sg rozwigzania projektowe sufitu w postaci:
podwieszany systemowy z ptyty gipsowo-kartonowej na konstrukcji systemowej

sktadajgcy sie z ptyt kartonowo-gipsowych i profili poprzecznych, konstrukcja nosna mocowana
bezposrednio do stropu, przystosowany takze do pomieszczent wilgotnych, odpornos¢ na wilgot-
nos¢ wzgledng powietrza 95% RH,

gwarantowana przez dziesiec lat cecha nieugiecia pod wptywem wilgoci, pochtanianie dzwiekow
min. aw=0,65, odpornos¢ ogniowa spetniajgca norme EN 13501-2.

W przestrzeniach reprezentacyjnych z rusztem niewidocznym, chowanym.

sufit z ptyt modutowych

sktadajacy sie z ptyt mineralnych i profili poprzecznych, konstrukcja nosna mocowana do stropu
bezposrednio lub na wieszakach, przystosowany takze do pomieszczen wilgotnych, odpornosé na
wilgotnos¢ wzgledng powietrza 95% RH,

gwarantowana przez dziesiec lat cecha nieugiecia pod wptywem wilgoci, wzmocnione krawedzie
frezowane pozwalajgce minimalizowaé uszkodzenia ptyt w trakcie montazu, pochtanianie dzwie-
kow min. aw=0,65, odpornos$¢ ogniowa spetniajgca norme EN 13501-2.

W przestrzeniach reprezentacyjnych z rusztem niewidocznym, chowanym.

2.4.3. Stolarka i Slusarka zewnetrzna.

Okna zewnetrzne

wszystkie okna musza posiada¢ odpowiednie atesty i aprobaty. Okna zewnetrzne rozwieralno-
uchylne stolarka aluminiowa lub PVC ciepta, izolacyjnos$¢ akustyczna okna Rw od strony ulic nie
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mniejsza niz 32 dB. Montaz w warstwie izolacji. Uszczelnienie okna realizowane np. za pomocg
systemowej tasmy rozprezne;.
Drzwi zewnetrzne

- Drzwizewnetrzne aluminiowe, z profili cieptych. Petne i przeszklone. W przypadku drzwi przeszklo-
nych nalezy zastosowac szkto zespolone, z powtoka niskoemisyjng, antywtamaniowe. W drzwiach
nalezy zastosowac urzadzenia samozamykajace, zamek z wktadkga, klamka typu U z szyldem; odbdj
drzwiowy walec ze stali nierdzewnej, klasa izolacyjnosci akustycznej min. Rw = 32dB. Ciepty montaz
wszystkich drzwi zewnetrznych szczelna izolacja termiczna - od wewnatrz zabezpieczona tasma pa-
roszczelng, a od zewnatrz tasmg paroprzepuszczalng; na styku izolacji i tynku z oscieznicg nalezy
zastosowac listwy dylatacyjne przyokienne. Przeszklenia drzwi na ciggach komunikacyjnych wypo-
sazy¢ w oznakowanie przeszkodowe, np. wzér z folii samoprzylepne;.

- Whbudowane elektrozamki o konstrukcji przystosowanej na duze obcigzenia eksploatacyjne.

2.4.4. Drzwi wewnetrzne

- Zastosowanie drzwi wewnetrznych drewnianych, petnych, z kratkami wentylacyjnymi, drzwi alumi-
niowych przeszklonych, drzwi stalowych petnych.

- Drzwido sal dydaktycznych powinny posiadac przeszklenie lub naswietle state umozliwiajgce wglad
do wnetrza sal z korytarza. Wykonczenie w okleinie drewnopodobnej lub malowane.

- Dobor drzwi do uzgodnienia z Zamawiajgcym na etapie projektowania, zgodnie z funkcjg danego
pomieszczenia.

- Przeszklenia drzwi na ciggach komunikacyjnych wyposazy¢ w oznakowanie przeszkodowe, np. wzor
z folii samoprzylepne;.

- Whbudowane elektrozamki o konstrukcji przystosowanej na duze obcigzenia eksploatacyjne.

2.4.5. DZwigi osobowe.

Dzwig osobowy przystosowany do przewozenia 8 oséb, w tym niepetnosprawnych, parametry dzwigu zgod-
nie z obowigzujgcymi przepisami i normami. Wykonczenie kabiny dZzwigu stal nierdzewna. Na posadzce
ptytki gresowe. Winda przystosowana do przewozenia 0sob niepetnosprawnych. Zasieg przystankow
dzwigu: wszystkie kondygnacje uzytkowe, w tym uzytkowe poddasze (jezeli zostanie zaprojektowane).

2.4.6. DZwig towarowy.

Dzwig towarowy przystosowany do przewozenia towardw i zywnosci, w tym positkdw pomiedzy kuchnia a
wydawalnig positkéw na pietrze. Parametry dZzwigu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami. Wy-
koriczenie kabiny dZwigu stal nierdzewna. W razie koniecznosci dwustronnie otwierana kabina dZzwigu.

2.4.7. Elewacje.
Kolorystyka budynku nalezy zaprojektowac jako harmonijng z otoczeniem, spetniajgcg wymogi MPZP oraz

uzgodniona z Zamawiajgcym. Fasady budynku powinny by¢ pokryte barwnym tynkiem silikonowym lub mi-
neralnym pokrytym farbami silikonowymi. Zamawiajgcy dopuszcza stosowanie detalu w postaci ptyt syste-
mowych na elewacji, z zastrzezeniem nie stosowania materiatéw HPL i drewnopochodnych. Parapety ze-
wnetrzne aluminiowe lub z blachy cynkowo-tytanowej.

2.4.8. Dach / Stropodach

Nalezy zaprojektowac dach zgodny z ustaleniami MPZT oraz zapewniajgcy dtugotrwate bezawaryjne uzyt-
kowanie budynku. Zamawiajgcy przewiduje , ze panele fotowoltaiczne bedg zamontowane na potaci da-
chowej / stropodachu na podkonstrukcjach. Nie dopuszcza sie zastosowania paneli zintegrowanych z pota-
cig dachowa. Zastosowane materiaty powinny odpowiada¢ Normom Europejskim a w dalszej kolejnosci
Polskim Normom oraz posiada¢ odpowiednie atesty. Nalezy dazy¢ do uzyskania ksztattu najmniej nara-
zonego na powstawanie btedéw wykonawczych.

Pokrycia dachowe, rynny i opierzenia

muszg zapewniac szczelnos¢ we wszystkich warunkach atmosferycznych, uwzgledniajgc wptyw tempera-
tury na pokrycie. Warstwy wierzchnie muszg by¢ absolutnie odporne na zmiane koloru pod wptywem $wia-
tta i warunkéw atmosferycznych za wyjgtkiem przypadkéw przewidzianych w projekcie (np. patynowanie).
Wykonanie projektu pokrycia dachu obejmuje kompletne rozwigzania z doborem petnego uktadu warstw.
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Kompletne rozwigzanie projektowe obejmuje réwniez akcesoria oraz obrdébki zgodnie z systemowymi de-
talami wykonczenia elementdw architektonicznych takich jak:

- systemowe zakonczenie $cian i attyk wraz z uszczelnieniami systemowymi, listwami dociskowymi i
niezbednymi obrébkami blacharskimi, przy czym wszelkie listwy mocujgce lub wykonczeniowe oraz
okapniki nalezy w sposéb trwaty mocowacd bezposrednio do $cian i attyk;

- systemowe rozwigzania przejs¢ przez dach elementéw rurowych i kabli elektrycznych wraz z syste-
mowymi uszczelnieniami z zastosowaniem prefabrykowanych obrébek rurowych;

- systemowe rozwigzanie dla dylatacji konstrukcyjnych;

- systemowe rozwigzanie dla wpustéw dachowych wraz z koniecznymi uszczelnieniami

- odpowiednig izolacjg termiczng, - obrébka otwordw przelewowych,

- wykoniczeniem krawedzi dachu.

Nalezy stosowac takie rozwigzania techniczne i uksztattowanie potacii elementéw dachu, ktére zapewniajg
jego szczelno$é bez stosowania dodatkowych uszczelnien typu masy dekarskiej, czy tez innymi szczeliwami.
Stosowanie wypetnienia tasmy uszczelniajgcej tylko zgodnie z technologig oferowanego sytemu pokrycia
dachowego.

Rozwigzania projektowe nalezy nanies¢ na rysunki wykonawcze detali zgodnie z systemowymi rozwigza-
niami dla przyjetego pokrycia dachu.

2.4.9. Obudowy zewnetrznych kanatoéw instalacyjnych i pozostate obudowy.
Zewnetrzne kanaty instalacyjne nalezy obudowac w sposdb zharmonizowany z elewacja.

2.4.10. Oktadziny schoddw zewnetrznych i pochylni dla niepetnosprawnych

Ptyty granitowe z fakturg antyposlizgowa klejone do podtoza betonowego lub réwnowazny system zapew-
niajacy wysokie walory uzytkowe i estetyczne oraz mozliwos¢ wymiany lub naprawy elementu bez koniecz-
nosci demontazu wiekszej czesci.

2.4.11. Wymagania zamawiajacego dotyczace wyposazenia

Nalezy opracowac projekt aranzacji i wyposazenia wnetrz, kolorystyki wnetrz. Przestrzen, w ktorej beda
przebywaé uzytkownicy ma by¢ przyjazna, stwarzajgca poczucie bezpieczenstwa i ma stanowic inspiracje
dla rozwoju ucznidw, dawac warunki do éwiczenia wyobrazni, wartosci, samodzielnosci i estetyki. Wnetrzne
tez nie powinno dostarcza¢ nadmiaru bodZzcow. Nalezy stosowac kolorystyke jasng, pastelowg, stonowana.

2.4.12. Ustroje akustyczne
Nalezy opracowac projekt akustyki wnetrz dla catej szkoty i Sali sportowej z zapleczami. Ustroje akustyczne
dostosowane do rodzaju pomieszczen odporne na warunki uzytkowania.

2.4.13. Wyposazenie BHiP

Projektowana placowka oswiatowa bedzie miejscem pracy personelu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
bezpieczenstwa i higieny pracy. Nalezy zaprojektowac utatwienia dla pracownikéw w dostepie do pomiesz-
czen i instalacji, zapewnié¢ przestrzenie obstugowe i serwisowe. Nalezy zaprojektowaé Srodki bezpieczen-
stwa dla pracy na wysokosciach dla personelu obstugujgcego urzadzenia i instalacje na dachach/stropoda-
chach. Nalezy zapewni¢ odpowiedni dostep do potaci dachowych. Nalezy zaprojektowac systemy pode-
stéw, dojsé, zabezpieczen i obarierowan.

2.4.14. Inne
Wszystkie sale lekcyjne nalezy wyposazy¢ w stanowisko komputerowe dla nauczyciela oraz instalacje i urza-
dzenia multimedialne (monitor interaktywny).

2.5. Wymagania dotyczace instalacji.

Zamawiajgcy wymaga wzajemnego zintegrowania projektowanych systemow, w szczegdlnosci w
zakresie instalacji niskopradowych. Elementy te powinny stanowi¢ spdjng catosc pod wzgledem funkcjonal-
nym i uzytkowym. W projekcie nalezy zastosowac rozwigzania wynikajgce z obowigzujgcych przepisow i
norm. Przyjete rozwigzania i materiaty powinny zapewni¢ wysoki standard jakoSciowy oraz wieloletnig eks-
ploatacje instalacji i urzadzen bez koniecznosci dokonywania wiekszych napraw. Zaprojektowane
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urzadzenia powinny posiadac parametry zapewniajgce jak najwyzszg jakos¢ i mozliwie jak najnizsze koszty
eksploataciji.

Zamawiajgcy zwraca uwage na koniecznos¢ szczegdlnej starannosci w projektowaniu osprzetu na-
Sciennego — wigczniki, gniazda, panele sterujgce, czujniki temperatury, itp. nalezy grupowac w spéjne ze-
spoty przy drzwiach wejsciowych do pomieszczen, w uktadzie poziomym lub pionowym, wg jednej okreslo-
nej zasady (np. na jednej wysokosci, w réwnych odlegtosciach obok siebie). Rozktad osprzetu nalezy skoor-
dynowac z projektem aranzacji i wyposazenia wnetrz.

2.5.1 Wymagania zamawiajgcego dotyczace instalacji sanitarnych
Instalacje sanitarne, w tym:

- wodociggowa i kanalizacji sanitarnej,

- kanalizacji deszczowej,

- wody zimnej, cieptej wody uzytkowej i cyrkulacji,

- wentylacji mechanicznej i klimatyzacji,

- budowa i wyposazenie wezta cieplnego,

- biaty montaz.
W projekcie nalezy zastosowac rozwigzania wynikajgce z obowigzujgcych przepiséw i norm. Przyjete roz-
wigzania i materiaty powinny zapewnic¢ wysoki standard jakosciowy oraz wieloletnig eksploatacje instalacji
i urzadzen bez koniecznosci dokonywania wiekszych napraw. Zaprojektowane urzgdzenia powinny posia-
dac parametry zapewniajgce jak najwyzszg jakos¢ i mozliwie jak najnizsze koszty eksploatacji. Dobér urza-
dzen sanitarnych podlega zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego kierujgcego sie kryteriami:

- koszt zakupu i montazu urzadzenia

- trwatosc technologiczna

- koszty eksploatacyjne z uwzglednieniem okresowych kosztéw konserwacji i serwisu

- koszty materiatow eksploatacyjnych w okresie uzytkowania urzadzenia

2.5.1.1. Instalacja wodociggowa

Wewnetrzna instalacja wodociggowa

bedzie zasilana z przytacza wody wigczonego do gminnej sieci wodociggowej wg warunkéw technicznych
przytaczenia wydanych przez wtasciwego gestora sieci i uzyskanych przez Projektanta. Zuzycie wody bedzie
opomiarowane przez wodomierz gtéwny zlokalizowany w studni wodomierzowej lub w pomieszczeniu w
budynku. Ostateczna lokalizacja licznika zostanie okreslona w warunkach przytgczeniowych. Zgodnie z ob-
owigzujacymi przepisami, instalacja musi zosta¢ zabezpieczona przed przeptywem zwrotnym. Przyfacze
wody bedzie zasilato m.in. przybory sanitarne zlokalizowane w budynku, wewnetrzne hydranty, kottownie
gazowa. Instalacje wodociggowg nalezy wyposazy¢ w armature zabezpieczajgcg przed spadkiem cisnienia
w przewodach instalacji hydrantowej.

Instalacja wody uzytkowej

Gtowne przewody wodociggowe zostang rozprowadzone pod stropem parteru i pietra w suficie podwie-
szanym. Nalezy zastosowac armature odcinajacg, ktéra pozwoli na wytgczenie grupy pomieszczen w przy-
padku awarii. Armature nalezy lokalizowac¢ w miejscach tatwo dostepnych do eksploataciji.

W budynku przewiduje sie instalacje wody cieptej i cyrkulacji. Zaopatrzenie w cieptg wode z wtasnej ko-
ttowni gazowej. Przewiduje sie centralny uktad zasobnikowy zlokalizowany w pomieszczeniu kottowni. W
instalacji cieptej wody przewiduje sie zastosowanie termostatycznych zaworéw mieszajgcych z ogranicze-
niem temperatury do 43°C, a w instalacjach prysznicowych do 38°C. Instalacje wodne nalezy zaizolowac
termicznie. Nie przewiduje sie stosowania elektrycznych podgrzewy zbiornikowych czy tez przeptywowych
c.w.u. Kazdy przypadek projektowania takiego podgrzewacza wymaga zatwierdzenia przez Zamawiajgcego.

Instalacja przeciwpozarowa

Instalacja przeciwpozarowa bedzie zasilata wewnetrzne hydranty — typ, ilos$¢ i lokalizacje hydrantéw nalezy
okresli¢ w projekcie w oparciu obowigzujgce przepisy. Przewody zostang rozprowadzone pod stropem kon-
dygnacji w suficie podwieszanym. Po uzyskaniu warunkdéw technicznych przytaczenia do sieci gminnej na-
lezy rozpatrzy¢ konieczno$¢ zamontowania zestawu hydroforowego zapewniajgcego wymagane parametry

instalacji. Przejscia instalacji przez przegrody stanowigce granice stref ppoz. nalezy zabezpieczy¢ wg
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obowigzujgcych wymagan. Nalezy stosowac materiaty, urzagdzenia oraz wyroby zgodne z Polskim Normami
i posiadajgce wymagane atesty oraz dopuszczenia do stosowania w budownictwie.

2.5.1.2. Instalacja kanalizacji sanitarnej
Scieki sanitarne z budynku bedg odprowadzane grawitacyjna instalacja do przytacza kanalizacji sanitarnej
wg warunkow technicznych przytaczenia wydanych przez wiasciwego gestora sieci. Zaktada sie wykonanie
pod posadzkowej instalacji, do ktdrej zostang podtgczone piony kanalizacyjne zlokalizowane w szachtach.
Instalacja bedzie odprowadzata Scieki:

- bytowo-gospodarcze z przybordw sanitarnych,

- ze studni schtadzajgcej w kottowni.

- zinstalacji odprowadzenia kondensatu z kottow grzewczych.
Jezeli przepisy nie stanowig inaczej, to nie przewiduje sie koniecznosci wykonywania kanalizacji technolo-
gicznej i separatora ttuszczu dla kuchni —w budynku nie bedg przygotowywane positki (catering).
Instalacje podposadzkowg nalezy uktadac ze spadkiem w kierunku przytgcza, podejscia do przybordow sani-
tarnych nalezy prowadzi¢ ze spadkiem w kierunku piondéw. Piony nalezy wyposazy¢ w czyszczaki i wypro-
wadzi¢ ponad dach min. 0,5m, zakornczy¢ wywiewkami kanalizacyjnymi. W przypadku obudowania pionu,
nalezy zamontowac drzwiczki rewizyjne, ktére zapewnig dostep do czyszczakdw. Przybory nalezy podtgczaé
przy zastosowaniu wodnych zamknied.
Zaktada sie zaprojektowanie przyboréw w weztach sanitarnych montowanych na stelazach, w pomieszcze-
niach technicznych nalezy zastosowac przybory zawieszane. Przejscia instalacji przez przegrody stanowigce
granice stref ppoz. nalezy zabezpieczy¢ wg obowigzujgcych wymagan.

2.5.1.3. Instalacja kanalizacji deszczowe;j

Wody opadowe z dachu bedg odprowadzane grawitacyjnie zewnetrznymi rurami spustowymi do zewnetrz-
nej kanalizacji deszczowej. Nalezy projektowac uktad retencji wod opadowych i mozliwie najwiecej wod
zagospodarowac w granicach dziatek inwestycyjnych.

2.5.1.4. Instalacja grzewcza
Przewiduje sie zastosowanie ogrzewania podtogowego w salach dydaktycznych i grzejniki w pomieszcze-
niach pomocniczych.

Zrédta energii cieplnej
Zrodtem ciepta dla szkoty i Sali sportowej bedzie energia pobrana z sieci cieptowniczej OPEC/wiasne] ko-
ttowni gazowej/pomp ciepla i dystrybuowana poprzez w obiektach dla zasilania:

- instalacje centralnego ogrzewania — rozdzielacze i petle ogrzewania podtogowego,

- instalacje centralnego ogrzewania — grzejniki,

- instalacje ciepta technologicznego — nagrzewnice centrali wentylacyjnych,

- instalacje przygotowania cieptej wody uzytkowej,
Zamawiajagcy przewiduje montaz urzgdzen w pomieszczeniach podpiwniczenia budynku.
O wyborze zrédet ciepta zadecyduje przeprowadzona przez Wykonawce analiza zastosowania zrodet ener-
gii cieplnej, elektrycznej i OZE.

Instalacja centralnego ogrzewania

Przewiduje sie ogrzewanie wszystkich pomieszczen w obiekcie: sale i pomieszczenia dydaktyczne oraz po-
mocnicze i wspdlne poprzez ogrzewanie podtogowe natomiast pomieszczenia techniczne grzejnikami pty-
towymi. Przewody zasilania nalezy rozprowadzaé pod stropem parteru do rozdzielaczy zlokalizowanych w
korytarzach na parterze i pietrze. Od rozdzielaczy instalacje zasilajgcg nalezy prowadzi¢ w warstwach po-
sadzkowych. Przewiduje sie zastosowanie regulacji hydraulicznej instalacji grzewczych przez zastosowanie:
zaworow rownowazacych (podpionowych), zaworow regulacyjnych przed odbiornikami, zaworéw grzejni-
kowych z nastawami i zaworami odwadniajgcymi. Przewiduje sie zastosowanie odpowietrznikow przy kaz-
dym grzejniku oraz przy pionach gtéwnych, w najwyzszych punktach instalacji. Dodatkowo kazdy grzejnik
powinien posiadac spust i reczny zawor odpowietrzajgcy. Kompensacje wydtuzen termicznych nalezy zrea-
lizowaé przy pomocy kompensatoréw systemowych. Instalacje oraz armature nalezy zaizolowad termicznie
wg obowigzujgcych przepisdw. Przejscia instalacji przez przegrody stanowigce granice stref ppoz. nalezy
zabezpieczy¢ wg obowigzujgcych wymagan.
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2.5.1.5. Ciepta technologicznego.

Przewiduje sie w budynku szkoty instalacje cieplng, ktéra bedzie zasilana wg warunkdw technicznych przy-
taczenia wydanych przez wtasciwego gestora sieci. Przejscia instalacji przez przegrody stanowigce granice
stref ppoz. nalezy zabezpieczy¢ wg obowigzujgcych wymagan.

O wyborze zrédet ciepta zadecyduje przeprowadzona przez Wykonawce analiza zastosowania zrédet ener-
gii cieplnej, elektrycznej i OZE.

2.5.1.6. Instalacja wentylacji i klimatyzaciji.

Przewiduje sie dostarczenie $wiezego powietrza do budynku i usuwanie powietrza zuzytego przez zastoso-
wanie wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej z odzyskiem ciepta. Instalacjg klimatyzacji nalezy ob-
ja¢ pomieszczenia i duzym nastonecznieniu i wymagajgce utrzymania statych parametréw powietrza. Za-
ktada sie przygotowanie powietrza poprzez centrale wentylacyjne i centralne klimatyzacyjne.

O wyborze zrodet ciepta zadecyduje przeprowadzona przez Wykonawce analiza zastosowania zrodet ener-
gii cieplnej, elektrycznej i OZE.

Wykonanie instalacji

Instalacje nalezy prowadzi¢ w strefie sufitow podwieszanych, w przypadku braku sufitu nalezy projektowacd
prowadzenie i wykonanie instalacji w sposéb dostosowany do pomieszczenia, przez ktory przechodzi. Na-
lezy zapewni¢ dostep serwisowy do urzadzen. Centrale i wentylatory nalezy zabezpieczy¢ przed przenosze-
niem drgan. Wentylatory nalezy montowac na ttumigcych podstawach dachowych. Centrale wentylacji na-
lezy wyposazy¢é w automatyke pozwalajgcg na sterowanie urzgdzeniem z pomieszczen uzytkowych oraz w
wytgcznik serwisowy, ttumiki akustyczne. Oprogramowanie musi zapewnia¢ monitorowanie biezgce pracy
urzadzenia jak i otrzymanie danych archiwalnych o podstawowych parametrach jakos$ci powietrza i para-
metrach eksploatacyjnych samego urzadzenia. Nawiewniki, wywiewniki i kratki transferowe nalezy dobrac
uwzgledniajac przeznaczenie pomieszczen i wymagania akustyczne. Kanaty i ksztattki wentylacyjne nalezy
zabezpieczy¢ izolacjg termiczng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Kanaty wentylacyjne przechodzace
przez przegrody stanowigce granice stref ppoz. nalezy zabezpieczy¢ klapami ppoz. wg obowigzujgcych wy-
magan.

2.5.2. Instalacje elektryczne.
Obiekty nalezy wyposazy¢ w instalacje elektryczne, w tym:

- Instalacje o$wietlenia ogdlnego, ewakuacyjnego i awaryjnego,

- Instalacje gniazd wtyczkowych,

- Instalacje zasilania wyposazenia technicznego i technologicznego budynku (kottownia, wentylato-
rownia itp.),

- Instalacje automatyki, sterowania i sygnalizacji,

- Ochrone przeciwporazeniowg i odgromowsg,

- Montaz tablic rozdzielczych z kompletnym wyposazeniem (w przestrzeni $cian),

- Instalacje teleinformatyczne (telefoniczna - bez aparatéw, internetowa itp.),

- Instalacje nisko prgdowe kompletne z urzgdzeniami korncowymi: instalacja przyzywowa, wideofon,
dozorowa (monitoring wewnetrzny i zewnetrzny), kontrola dostepu, rozliczenie czasu przebywania
dzieci, SSP, DSO, SSWIN, CCTV itp

- Sieclogiczna - komputerowa, tgczgca funkcjonalnie wszystkie pomieszczenia.

- Instalacje zewnetrzne zasilania oswietlenia i gniazd wtyczkowych.

- Rozdzielnie gtdéwnga zlokalizowac¢ a pomieszczeniach piwnicznych.

2.5.3. Odwodnienie terenu
Przewiduje sie wykonanie zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej odprowadzajgcej wody opadowe:
- zdachdw,
- zterendw utwardzonych (chodniki, parking),
- Zewnetrznego zespotu sportowego.
Wody opadowe zostang odprowadzone do kanalizacji deszczowej na warunkach gestora sieci z zastosowa-
niem retencji. Przed wprowadzeniem woéd nalezy je podczysci¢ przez zastosowanie separatora substancji
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ropopochodnych i osadnika. Tereny utwardzone bedg odwadnianie za pomocg wpustow drogowych i od-
wodnien liniowych.

2.5.4. Sieci i przytacza
Dla poprawnego funkcjonowania obiektéw szkoty, nalezy je wyposazy¢ w przytacza:
- wodociggowe,
- kanalizacji sanitarnej,
- kanalizacji deszczowej,
- cieptownicze,
- energii elektrycznej,
- teletechniczne/telekomunikacyjne
Zaprojektowanie przytaczy jest w zakresie zamdwienia.

2.5.5. System energetyczny.

System energetyczny powinien by¢ zaprojektowany na poziomie niemal netto zero energooszczednego bu-
dynku o minimalnym udziale energii pobieranej z uktadow zasilania sieciowego (ciepto zdalaczynne, energia
elektryczna). Zamawiajgcy oczekuje, ze ilo$¢ energii zewnetrznej koniecznej do pozyskania nie przekroczy
10+15% energii konsumowanej przez obiekt. Zaktada sie wykorzystanie OZE z zastosowaniem paneli foto-
woltaicznych. Nalezy zaprojektowac system ogrzewania i podgrzewu c.w.u. oraz wentylacji z odzyskiem
ciepta skojarzony z uktadami OZE. Zasilanie cieptem z cieptociggu / kotlownia gazowa / pompy ciepta na
potrzeby grzewcze.

2.5.6. Uwagi pozostate.

Na etapie projektowania nalezy wystgpi¢ do wtasciwych gestoréw sieci o wydanie warunkéw na przytgcze-
nie. W oparciu o otrzymane warunku nalezy wykona¢ przytacza do budynku.

Przed przystgpieniem do projektowania a potem wykonywania instalacji kazdej branzy nalezy zweryfikowac
istniejgce instalacje oraz uzyskaé wszelkie wymagane i potrzebne dokumenty i pozwolenia od gestorow
sieci.

Nalezy dazy¢ do wyeliminowania wyprowadzen instalacji poprzez pota¢ dachowa. Oczekiwane jest zapro-
jektowanie niezbednych wyprowadzen w przegrodach pionowych, w tym czerpnie i wyrzutnie central wen-

tylacyjnych.

2.6. Wymagania dotyczgce zagospodarowania terenu.

2.6.1. Wymagania ogdlne.

- teren powinien by¢ ogrodzony przy zapewnieniu dojscia i dojazdu drogami o utwardzonej na-
wierzchni (kostka betonowa);

- naterenie inwestycji nalezy zapewnic¢ miejsca postojowe dla rodzicéw odwozgcych ucznidw i dzieci
oraz dla personelu, dojazdy gospodarcze do zaplecza szkoty i sali sportowej, nalezy wyodrebnic
miejsca postojowe w tym dla 0sdb niepetnosprawnych;

- naobszarze gospodarczym przewidzie¢ wiaty Smietnikowe;

- nalezy zapewni¢ oSwietlenie zewnetrzne na obiekcie i w terenie, zewnetrzny monitoring wejs¢;

- w okolicach wejs¢ do budynkow szkoty i sali sportowej nalezy przewidzie¢ miejsce na rowery,

- zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ jak najwiekszg powierzchnie ogrodu z miekkim
podtozem, bezpiecznym w przypadku upadku dziecka, wyposazong w placyki zabaw,

2.6.2. Ogrodzenie terenu:
- ogrodzenie ze stupkdw aluminiowych i przeset panelowych stalowych malowanych zgodnie z kolo-
rystyka stolarki okiennej, na podmurdéwce betonowej lub prefabrykat systemowy,
- bramawjazdowa, brama przesuwna wraz z furtka, wykonana z stupkdw aluminiowych malowanych
zgodnie z kolorystyka stolarki okiennej.

2.6.3. Nawierzchnie:
- chodniki i obejscia wokdt budynku wykonane z kostki brukowej 20x20 cm lub wiekszej,
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- nawierzchnie przeznaczone do rekreacji dzieci wykonane z bezpiecznej nawierzchni granulatu gu-
mowego z odpowiednimi atestami, czesciowo uktadana z ptyt gumowych oraz wylewana jako jed-
nolita masa, grubos¢ nawierzchni gumowej zgodnie z obowigzujgcg normg PN-EN 1177 bezpieczng
nawierzchnie nalezy wykonaé¢ pod urzadzeniami, ktérych wysokos¢ swobodnego upadku wynosi
powyzej 60 cm. W przypadku takich urzadzen jak hustawki, karuzele oraz zjezdzalnie, nalezy wyko-
nac bezpieczng nawierzchnie bez wzgledu na wysokos¢ tego sprzetu.

- nawierzchnie drogowe powinny spetnia¢ warunki techniczne klasy drog i zapewnia¢ odpowiednia
trwatos¢ — w obrebie parkingu i komunikacji drogowej wewnetrznej preferowane sg nawierzchnie
z kostki i kamienia brukowego.

- kolorystyka nawierzchni zastosowanie dwdéch koloréw jasno i ciemno szarego

- miejscowo, w razie potrzeby w zaleznosci od urzadzen (w zaleznosci od wysokosci swobodnego
upadku) zastosowac bezpieczng nawierzchnie (elastyczng, odporng na warunki atmosferyczne o
petnej nasigkliwosci, zapobiegajgca poslizgnieciom i urazom).

2.6.4. Zielen
- zielen niska - wykonanie trawnikéw
- zielen sredniowysoka — krzewy
- zaprojektowanie nowej zieleni wysokiej - drzewa

3. Wymagania Zamawiajgcego w stosunku do Dokumentac;ji.
3.1. Koncepcja projektowa 2-wariantowa. Przedmiot, zakres i forma opracowania.

3.1.1. Wymagania podstawowe:

Koncepcja powinna dostarczy¢ wszystkich niezbednych informacji (z wyeksponowaniem mocnych i stabych
stron rozwigzania) w sposdb umozliwiajgcy Zamawiajgcemu dokonanie wyboru koncepcji odpowiedniej dla
jego potrzeb. Przewiduje sie jednoetapowag realizacje zadania inwestycyjnego. Na tym etapie projektowania
nalezy przeprowadzi¢ analize SWOT dla kazdego z wariantéw.

3.1.2. Zakres opracowania obejmuje:

- budowe budynku szkoty w czesci dydaktycznej i sportowej,

- budowe zespotu obiektow sportowych terenowych,

- urzadzenie na potrzeby klas zerowych placu zabaw,

- budowe parkingu i wewnetrznego uktadu komunikacyjnego

- powigzanie terenu inwestycji z ulicami miejscowosci Pogdérze, w tym budowe fragmentu ulicy
Dorsza i drogi lokalnej oznaczonej wg projektu mpzt jako 1KDL (przedtuzenie ulicy Paderewskiego),

- zagospodarowanie pozostatego terenu wraz z infrastrukturg towarzyszacy i zielenig urzadzong,

- przebudowe infrastruktury kolidujgcej z zamierzeniem inwestycyjnym.

3.1.3. Objete koncepcja budynki i teren wokét nich powinny by¢ wyposazone w nastepujgce media, sieci i
instalacje:

- przylacza energetyczne,

- przytacza wodociggowe i kanalizacyjne,

- odprowadzenie wody deszczowej,

- centralne ogrzewanie wraz z kottownig gazowg/weztem cielnym/pompami ciepta,

- instalacje p.poz.,

- instalacje wentylacyjne i klimatyzacyjne w niezbednym zakresie,

- instalacje gazowe,

- instalacje teletechniczne (telefoniczne, komputerowe itp.)

- monitoring,

- kontrola dostepu zewnetrzna i wewnetrzna,

- instalacje techniczne niezbedne do funkcjonowania obiektu,

- system nagtosnienia w budynku i na zewnatrz.
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3.1.4. W koncepcji architektonicznej:

3.1.4.1. Na wstepie Wykonawca powinien zweryfikowac¢ poprawnosé opracowan przedprojektowych Za-
mawiajgcego, jego zatozen i wytycznych do projektowania itp. dokumentéw, i skomentowac je, pogtebiajac
ich uzasadnienie lub proponujac ulepszenia, ktére bazujg na doswiadczeniu Wykonawcy, gdyz wtedy istot-
nie wzrasta prawdopodobienstwo nalezytego wykonania zamodwienia,

3.1.4.2. Podczas weryfikacji Wykonawca powinien odnies¢ sie co najmniej do nastepujgcych aspektéw:

- zgodnos¢ z przepisami prawa;

- zgodnos¢ z zasadami wiedzy technicznej, warunkami technicznymi;

- racjonalnos¢ przedsiewziecia, mozliwosc¢ osiggniecia zaktadanych rezultatéw;

- efektywnos¢ kosztowa w cyklu zycia obiektu;

- trwatos¢ obiektu

3.1.4.3. W dalszej czesci opracowania Wykonawca powinien:

- okresli¢ gabaryty pomieszczen i budynkdw,

- przedstawi¢ propozycje architektury oraz rozwigzania architektoniczno-budowlane okreslajac
forme architektoniczng, konstrukcje, elewacje, dach, stolarke drzwiowg i okienng elementy zago-
spodarowania terenu,

- wskazac rozktad i powierzchnie pomieszczen z okresleniem przeznaczenia i przyktadowego ich za-
gospodarowania oraz przyktadowego ich podstawowego wykoriczenia,

- koncepcja musi uwzgledniac kanaty, szachty i przestrzen montazowa dla rozprowadzenia instalacji,
zwtaszcza wentylacji,

3.1.4.4. Koncepcja powinna:

- w czesci dotyczacej terenu winna okresla¢ usytuowanie obiektéw w oparciu o ustalenia miejsco-
wego planu zagospodarowania terenu i wytyczne Zamawiajgcego oraz przedstawiaé propozycje
rozmieszczenia terenowych obiektéw sportowych, parkingédw, chodnikéw, dréog dojazdowych, za-
tok autobusowych oraz drdog ewakuacyjnych, przestrzeni placu zabaw a takze okresla¢ rodzaj na-
wierzchni i zieleni dla poszczegdlnych czesci terenu oraz elementy matej architektury,

- przedstawic propozycje oswietlenia terenu, wyposazenia w niezbedne media, sieci i instalacje,

- przedstawic¢ wstepng analize energetyczng budynkdéw do uzyskania zatozonej charakterystyki ener-
getycznej obiektu;

3.1.4.5. Kazdy wariant powinien zawiera¢ zagospodarowanie terenu, rzuty, kolorystyke elewacji oraz wizu-
alizacje komputerowa (minimum 5 widokow).

3.1.5. Wariantowanie dotyczy:

- rozwigzania skomunikowania terenu inwestycji z sgsiadujgcymi drogami (w tym projektowanymi
odcinkami),

- wzajemnego potozenia terendw zewnetrznych i budynku szkoty i sali sportowe],

- iloscii zréznicowania kondygnacji

- uktadu wewnetrznego pomieszczen,

- zrdznicowania i wzajemnego potozenia stref pozarowych,

- osiggniecia zatozonego bilansu energetycznego w tym udziatu OZE

- uksztattowania powierzchni dachowych / stropodachu celem pozyskania mozliwie najwiekszej ilo-
Sci energii z paneli fotowoltaicznych.

3.1.6. Forma przedstawienia Koncepcji

Kazdy z wariantow Koncepcji nalezy przedstawic¢ w formie:
- opisowej,
- graficznej,
- elektronicznej.

3.1.7. Cze$¢ opisowa.
Czes¢ opisowa nalezy wykonac w trzech identycznych egzemplarzach. Czes$¢ opisowa, w formie trwale spie-
tego zeszytu o formacie A-4, powinna zawierac:

a) okreslenie przedmiotu inwestycji

b) lokalizacje inwestycji
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c) problematyke rozwigzan urbanistyczno-architektonicznych inwestycji w zakresie zgodnosci
programowej inwestycji z planem miejscowym w zakresie przeznaczenia i wykorzystania terenu
oraz powigzan zewnetrznych inwestycji z nawigzaniem do ukfadu urbanistycznego,

d) omowienie wymagan dla inwestycji objetej koncepcjg oraz analiza zatozen projektowych
Zamawiajgcego pod katem mozliwosci osiggniecia zatozonych celow

e) analize ujetych i odrzuconych przez Wykonawce zatozern Zamawiajgcego z niniejszego OPZ z
podaniem przyczyn odrzucenia i/lub alternatywnymi rozwigzaniami projektowymi,

f) opis przyjetych rozwigzan projektowych (ze szczegdlnym uwzglednieniem elementéw koncepcji
trudnych do pokazania na rysunkach),

g) opis rozwigzan funkcjonalnych,

h) opis przyjetych dyspozycji materiatowych,

i) opis przyjetych rozwigzan technicznych i konstrukcyjnych,

j) proponowane energooszczedne technologie,

k) bilans energetyczny

l) analiza SWOT

3.1.8. Czes$¢ graficzna:

a) Ta czes$¢ opracowania powinna by¢ wykonana na lekkich, sztywnych, jednostronnych planszach,
nie gietych i nie sktadanych, o wymiarach 100x70cm (w uktadzie poziomym), w dowolnej, czytelnej
technice. llos¢ plansz musi wynosi¢ nie mniej niz 3 sztuki.

b) Plansze o wymaganiach jak w pkt 3.2.2,, tj. co najmniej 5 sztuk zawierajgcych w szczegdlnosci:

1) koncepcje zagospodarowania terenu w granicach inwestycji w skali co najmniej 1:500 (zalecana

1:250),

2) perspektywe lub aksonometrie lub inng wizualizacje wszystkich obiektéw,

3) rzuty wszystkich kondygnacji budynku z charakterystycznymi wymiarami, oznaczeniem pozio-
mow i pomieszczen oraz bilansem powierzchni;
) elewacje wszystkich obiektow w kolorystyce;
5) wizualizacje przyktadowych wnetrz;

) komunikacje i parkingi;

7) zewnetrzny zespot sportowy.

c) Inne rysunki niezbedne do sprecyzowania koncepcji na papierze: w tym charakterystyczne

przekroje poprzeczne w skali 1:50, 1:100.

3.1.9. Czes¢ elektroniczna

- do celéw archiwalnych nalezy dodatkowo dotgczyé ptyte CD/DVD zawierajgca zapis elektroniczny czesci
graficznej rysunkowej w formacie DWG i PDF o rozdzielczoSci nie mniej niz 600dpi (komplet plansz i rysun-
kow) i czesci opisowe]. Czes¢ elektroniczna moze zosta¢ wykorzystana przez Zamawiajgcego do celéw pu-
blikacyjnych, informacyjnych, wystawienniczych lub promocji.

3.2. Projekt Wstepny - uszczegdtowienie koncepcji projektowej. Przedmiot, zakres i forma opracowania.

3.2.1. Opis ogdlny.

Projekt Wstepny stanowi uszczegdtowienie rozwigzania koncepcyjnego (programu inwestycji i rozwigzan
urbanistyczno-architektonicznych oraz technicznych) przyjetego po etapie koncepcji wariantowej. Koncep-
cja projektowa przyjeta do dalszego opracowania zostanie okreslona w wyniku przeprowadzenia proce-
dury:

a) Zamawiajacy opracuje i przesle Wykonawcy Opinie Zamawiajgcego do koncepcji wariantowej
wskazujgc rozwigzanie do dalszej realizacji. Wskazane rozwigzanie moze by¢ jednym z
przedstawionych przez Wykonawce wariantdéw ale tez moze stanowi¢ ich kompilacje lub
modyfikacje;

b) Wykonawca opracuje i przesle do Zamawiajgcego Koreferat do Opinii Zamawiajgcego, w ktérym
ustosunkuje sie do uwag Zamawiajgcego;

c) Po zapoznaniu sie z Koreferatem, Zamawiajgcy zorganizuje narade z Wykonawcg ws wnioskéow
koricowych i okreslenia przyjetej koncepcji projektowe;j.
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d)

Zakres opracowania wynika z przyjetej koncepcji projektowej oraz z ponizszego opisu problematyki
i zawartosci opracowania. Projekt Wstepny powinien sktadac sie z:

Czesc | : ogdlna opisowa,

Czesc¢ |l : graficzna,

Czes¢ Il : elektroniczna.

Opracowanie nalezy wykona¢ w podziale na:

Budynek szkoty i Sali gimnastycznej,

Zewnetrzny zespol sportowy,

Zagospodarowanie terenu wraz z infrastrukturg towarzyszaca (parkingi, chodniki, drogi we-
wnetrzne oraz ewakuacyjne, skomunikowanie z drogg gminng, droga gminna, zbiornik retencyjny).

3.2.2. Czesé | - Ogdlna (opisowa) powinna zawieraé nastepujgca problematyke:

a)

lokalizacje inwestycji

omoéwienie przyjetych wymagan dla inwestycji objetej przyjetg koncepcjg projektowg

problematyke rozwigzan urbanistyczno-architektonicznych inwestycji w zakresie zgodnosci

programowej inwestycji z planem miejscowym w zakresie przeznaczenia i wykorzystania terenu

oraz powigzan zewnetrznych inwestycji z nawigzaniem do uktadu urbanistycznego

docelowy program uzytkowy inwestycji:

ogdlne omdwienie programu i technologii

czesci wspdlne i roztgczne wraz z przypisanymi funkcjami i strefami uzytkowania

charakterystyka programu i technologii: wielko$¢, rodzaj ustug, transport itp., liczba sal i pracowni,

rodzaje pomieszczen ogdlnych i techniczno-gospodarczych oraz liczbe i rodzaj gabinetow,

rodzaj maszyn i urzadzen - niezbedne powierzchnie, gabaryty itd.

wytyczne (wskaznikowe) zaopatrzenia w energie, wode, ciepto itd.

wytyczne do opracowan branzowych w tym zastosowania energii odnawialnej

system kontroli dostepu, SSP, DSO, SSWiN, CCTV itp.

rozliczenie czasu przebywania dzieci

zatrudnienie, jego struktura, zmianowos¢ itp.

problematyka oséb niepetnosprawnych

Zakres rzeczowy inwestycji podstawowej i inwestycji towarzyszacych:

zestawienie programoéw poszczegdlnych obiektéw iich urzadzen

1) inwestycje podstawowe:

2) omowienie charakteru i parametrow inwestycji z punktu widzenia jej programu uzytkowego,

3) analize ujetych i odrzuconych przez Wykonawce zatozern Zamawiajgcego z niniejszego OPZ z
podaniem przyczyn odrzucenia i/lub alternatywnymi rozwigzaniami projektowymi,

4) omodwienie zaproponowanych rozwigzan architektoniczno-budowlanych,

5) okreslenie podstawowych przestanek rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych i instalacyjnych,

6) okreslenie wymaganego (przewidywanego) standardu wyposazenia i wykonczenia materiato-
wego obiektu, pomieszczen funkcjonalno-technologicznych i dodatkowych,

7) wyszczegdlnienie obiektéw.

Inwestycje towarzyszace i posrednie, niezbedne do prawidtowego funkcjonowania inwestycji

podstawowe]j (wyszczegdlnienie - jak w punkcie e) powyzej).

Oddziatywanie inwestycji na srodowisko naturalne:

spodziewane rodzaje ewentualnych zanieczyszczen i ucigzliwosci dla srodowiska, z podaniem: iloSci

i sktadu wydalanych zanieczyszczen, poziomu dzwiekdw, zasiegu ich wptywu na otoczenie i zmiany

stosunkdw wodnych oraz zmiany w szacie roslinnej,

elementy ochrony srodowiska (przewidziane do zastosowania w projekcie) od zanieczyszczen i od

ucigzliwosci wtasnych lub obcych w zakresie ochrony przed hatasem, ochrony powietrza atmosfe-

rycznego oraz wod i gleby przed zanieczyszczeniem

Rozwigzania komunikacyjne inwestycji:

rozwigzanie uktadu komunikacyjnego (drogowego) na terenie inwestycji i wokot inwestycji

powigzania komunikacyjne zewnetrzne

komunikacja indywidualna, problematyka parkowania — zapewnienie maksymalnej ilosci miejsc

parkingowych —wymaganiem Zamawiajgcego w tym zakresie jest min. 40 miejsc

Rozwigzania branzowe infrastruktury technicznej
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zaopatrzenie w wode i odprowadzanie sciekdw,

zapewnienie energii elektrycznej, ciepta itd. (wstepne bilanse potrzeb i sposobu zabezpieczenia

potrzeb)

odprowadzenie wod opadowych,

rozwigzania ogrzewania ze wstepnym bilansem potrzeb i mozliwosci ich pokrycia

budynek energooszczedny z wykorzystaniem OZE, przy wstepnym zatozeniu, ze zuzycie energii ze-

wnetrznej nie przekroczy 10% wartosci ogdlnego bilansu energetycznego,

bilanse potrzeb:

1) obliczeniaibilanse dotyczace zapotrzebowania wody zimnej i cieptej, energii cieplnej dla celéw
ogrzewania, ciepta technologicznego itp.,

2) dane dotyczace sposobu pokrycia zapotrzebowania okre$lonego bilansami oraz dane doty-
czgce awaryjnego zrédta zasilania (jesli jest wymagane),

3) dane dotyczace ilosci i rodzajow odpaddw statych (z okresleniem spodziewanych zanieczysz-
czen), potrzeby i sposoby oczyszczania, odkazania, neutralizacji itp.,

4) dane dotyczgce warunkéw zwigzanych z odprowadzaniem Sciekdw i wod opadowych oraz z
usuwaniem, gromadzeniem i wywozem odpadow statych i smieci.

Warunki i wymagany cykl realizacji inwestycji

charakter i rodzaj podstawowych robdét budowlano-montazowych

wskazanie najbardziej racjonalnej technologii realizacji i wstepne okreslenie potrzeb terenowych

dla wykonawcy

ogdlna koncepcja realizacji z okresleniem zapotrzebowania wody, energii itp., przewidywane do-

jazdy do placu budowy

Ogodlny szacunkowy koszt inwestycji:

zestawienie kosztéw wykonane na podstawie wskaznikéw,

potrzebne naktady, z uwzglednieniem ruchu cen i czasu realizacji.

Wykaz dokumentéw technicznych dotyczacych inwestycji i ewentualnych uzgodnien

W razie konieczno$ci zatgczniki zawierajgce analizy szczegdtowe

Analiza SWOT dla opracowania dokumentacji w fazie PB i PW na podstawie Projektu Wstepnego.

3.2.3. Czes$¢ Il - graficzna, na ktorag powinny sktadac sie nastepujace elementy:

Inwentaryzacja stanu istniejgcego terenu inwestycji;

ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obowigzujace wytyczne i
wymagania urbanistyczno-architektoniczne oraz sanitarne (strefy ochronne) itd.;

Uwarunkowania geotechniczne terenu inwestycji i ochrony srodowiska;

Koncepcja planu zagospodarowania przestrzennego terenu — rozwigzanie urbanistyczne
projektowane] inwestycji z wrysowanym , kofnierzem" urbanistycznym oraz oznaczeniem granic
terenu objetego inwestowaniem;

Projekt Wstepny obejmujacy cato$¢ inwestycji wraz z konieczng przebudows i rozbudowg
istniejgcych obiektdw (m.in. droga gminna);

Schemat procesu komunikacji wewnetrznej i zewnetrznej;

Strefy ucigzliwosci obiektéw i catej inwestycji, ewentualna strefa ochronna (np. blisko$¢ kanatu
zrzutowego GOS Debogérze);

Projekt Wstepny poszczegdlnych obiektdw, zlokalizowanych na terenie inwestycji, zawierajgcy:

1) w zakresie architektury:

- rzuty i przekroje w skali 1:50 i 1:100 z pokazaniem rozmieszczenia programu w obiekcie oraz
podstawowych elewacji (wymagane uwzglednienie szachtéw, kanatéw instalacyjnych i prze-
strzeni montazowych dla urzadzen),

- opis techniczny,

2) w zakresie konstrukciji:

- podstawowe schematy konstrukcyjne wraz z niezbednymi obliczeniami i opisami wyjasniaja-

cymi i uzasadniajgcymi przyjete rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe i metody realizacji,
3) w zakresie instalacji sanitarnych:

- rozwigzania instalacji i urzadzen w budynkach, obejmujaca w zaleznosci od potrzeb: schematy
rysunkowe (w zakresie niezbednym do okreslenia orientacyjnego powierzchni pomieszczen),
dokonanie doboru i sporzadzenie wymaganego wykazu maszyn, urzadzen i aparatury,
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- schemat przebiegu gtdwnych tras instalacji zewnetrznych wykonany na podktadzie planu zago-
spodarowania terenu inwestycji,

4) w zakresie instalacji urzadzen energetycznych, niskoprgdowych i telekomunikacyjnych:

- rozwigzania instalacji i urzadzen w budynkach, obejmujgca schematy rysunkowe w zakresie nie-
zbednym dla okreslenia orientacyjnej powierzchni i prawidtowego rozmieszczania pomieszczen
oraz dokonania doboru i sporzadzenia wymaganego wykazu maszyn, urzadzen i aparatury,

- schemat przebiegu gtéwnych tras zewnetrznych sieci elektrycznych i telekomunikacyjnych z
oznaczeniem stacji transformatorowych, rozdzielni, ztgczy itp., wykonany na podktadzie planu
zagospodarowania terenu inwestycji.

5) Osobne opracowanie w zakresie instalacji OZE: rozwigzania instalacji i urzadzen w/na/przy bu-
dynkach, obejmujgca schematy rysunkowe w zakresie niezbednym dla okreslenia orientacyjnej
powierzchni i prawidtowego rozmieszczania pomieszczen oraz dokonania doboru i sporzadze-
nia wymaganego wykazu maszyn, urzadzen i aparatury.

6) W zakresie uktadu komunikacyjnego terenu inwestycji wraz z propozycjg powigzania z uktadem
zewnetrznym, uktad drog wewnetrznych, dojsc i ciggdw pieszych, parkingi i obstuga systemu
parkowania, wstepna organizacja ruchu.

7) Zbiorczy ideogram infrastruktury technicznej: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, ener-
getycznej, telekomunikacyjnej, gazowej, itp. wykonany na podktadzie planu zagospodarowa-
nia,

8) Strefy obstugi i powigzania obiektu z otoczeniem.

9) Gospodarka mas ziemnych dla przeprowadzenia badan archeologicznych.

10) Wizualizacje 3d z uwzglednieniem istniejgcego tta krajobrazowego w minimalnym zakresie: z
poziomu terenu widok od strony 3-ch ulic, widok na gtéwne wejscie, widok z ponad poziomu
terenu obejmujacy caty teren zespotu szkolnego.

Poszczegdlne opracowania branzowe, zawarte w Projekcie Wstepnym powinny by¢ wzajemnie skoordyno-
wane i powinny posiada¢ uzgodnienia miedzybranzowe.

3.2.4. Czes¢ Il — elektroniczna.

Ptyta CD/DVD, zawierajgca zapis elektroniczny edycji papierowe]j Projektu Wstepnego w uktadzie: Folder
»Wersja edytowalna” z plikami w formatach docx, xIsx, dwg itd. oraz Folder ,Wersja nieedytowalna” z
plikami pdf. Czes¢ elektroniczna bedzie wykorzystana do celéw archiwalnych, publikacyjnych, w tym przy-
gotowania i przeprowadzenia postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego na roboty budowlane,
do celdw wystawienniczych i promocji Gminy.

3.3. Dokumentacja projektowo-kosztorysowa. Przedmiot i zakres opracowania.

3.3.1. Na przedmiot Dokumentacji w czesci projektowo-kosztorysowej sktada sie catoksztatt powyzszego
opisu funkcjonalnego przedmiotu zamowienia wraz z uwarunkowaniami realizacyjnymi i zawartg umowa
oraz te wszystkie elementy, ktdre zostaty ujete w zatwierdzonym Projekcie Wstepnym, dodatkowo wynika-
jace z koniecznosci rozwiniecia, uzupetnienia i uszczegdtowienia.
3.3.2. Dokumentacja Projektowa powinna by¢ zaopatrzona w wykaz opracowan oraz pisemne oswiadczenie
Wykonawecy, ze jest ona wykonana zgodnie z Umowg, zasadami wspodtczesnej wiedzy, obowigzujgcymi prze-
pisami prawa oraz normami i ze zostaje wydana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, jakiemu ma
stuzy¢. W kazdym tomie opracowania nalezy zawrzec zestawienie wydawnicze catosci opracowania (w tym
opracowania branzowe, specyfikacje, przedmiary i kosztorysy) z zaznaczeniem tomu, w ktérym jest za-
warte.
3.3.3. Opracowana dokumentacja projektowa bedzie stuzy¢ jako opis przedmiotu zamowienia w postepo-
waniu o udzielenie zamdwienia publicznego na roboty budowlane prowadzonym przez Zamawiajgcego w
oparciu o przepisy Prawa zamodwien publicznych. Nalezy uwzgledni¢ wymagania przepiséw w zakresie opisu
przedmiotu zamdwienia na roboty budowlane, w tym w szczegdlnosci powinna:
a) w swej tresci okresla¢ przedmiot zamowienia w sposodb jednoznaczny i wyczerpujacy, za po-
mocg dostatecznie doktadnych i zrozumiatych okreslen, uwzgledniajgc wszystkie wymagania i
okolicznosci moggce mie¢ wyptyw na sporzgdzenie oferty, przy uwzglednieniu, iz przedmiotu
zamowienia nie mozna opisywac w sposob, ktéry mogtby utrudniac uczciwg konkurencje;
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b) by¢sporzadzona z uwzglednieniem wymogu zakazujgcego opisu przedmiotu zamowienia przez
wskazanie znakow towarowych, patentdw lub pochodzenia, zrodta lub szczegdlnego procesu,
ktéry charakteryzuje produkty lub ustugi dostarczane przez konkretnego wykonawce, jezeli
mogtoby to doprowadzi¢ do uprzywilejowania lub wyeliminowania niektérych wykonawcow
lub produktéw, chyba ze jest to uzasadnione specyfikg przedmiotu zamodwienia i nie mozna
opisac przedmiotu zamowienia za pomocg dostatecznie doktadnych okreslen, a wskazaniu ta-
kiemu towarzyszg wyrazy "lub réwnowazny". W kazdym przypadku wskazania w Dokumentacji
Projektowej znakow towarowych, patentéw lub pochodzenia, zrédta lub szczegdlnego pro-
cesu, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim Wykonawca zobowigzany jest opisa¢ szczegdtowo
minimalne wymagania, jakim majg odpowiadac urzadzenia/ materiaty rownowazne oraz przed-
stawi¢ uzasadnienie wskazujgce na specyfike przedmiotu zamowienia;

c) zawierac odniesienie do nazw i kodéw okreslonych we Wspdlnym Stowniku Zaméwien;

d) okresla¢ wymagane cechy materiatu, produktu lub ustugi, odpowiadajgce zamierzonemu prze-
znaczeniu;

e) byc¢ zgodna z przepisami obowigzujgcego prawa na dzien sktadania wnioskdéw o pozwolenie na
budowe, w szczegdlnosci Ustawy Prawo Budowlane i Ustawy Prawo Zamowien Publicznych
oraz wszystkich pozostatych przepiséw szczegdétowych i Norm majgcych zastosowanie i wptyw
na kompletnos¢ i prawidtowosc wykonania Zadania inwestycyjnego oraz docelowe bezpieczen-
stwo uzytkowania wraz z trwatoscig i ekonomika rozwigzan technicznych (np. Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie - t.j. Dz. U. 2022, poz.1225),

3.3.4. Dokumentacje projektowg nalezy wykonac zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego, projektu a nastepnie wersji uchwalonej.

3.3.5. Wykonawca (Projektant/Zespdl projektowy) uzyska zgody gestorow mediéw i warunki podtgczenia
obiektu do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, cieplnej, elektroenergetycznej i teleko-
munikacyjnej oraz do zaprojektowania rozbudowy/przebudowy sieci oraz przytgczy zgodnie z uzyskanymi
warunkami technicznymi.

3.3.6. Przy opracowaniu dokumentacji projektowej Wykonawca uzyskania wszelkie niezbedne dokumenty,
pozwolenia, decyzje, ekspertyzy itp. Dokumentacja musi by¢ kompletna i spdjna oraz ma umozliwic
sprawng i prawidtowa realizacje zadania inwestycyjnego.

3.3.7. Wykonawca zobowigzany bedzie do opracowania wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na bu-
dowe i wprowadzenia wszelkich zmian lub uzupetnier do w/w wniosku, ktére okazg sie konieczne w zwigzku
z przebiegiem postepowania administracyjnego, przy czym ostateczna nazwa zadania uzyta w dokumen-
tacji projektowej musi zosta¢ uzgodniona z Zamawiajgcym a przed ztozeniem wnioskdw o pozwolenie na
budowe Wykonawca ma obowigzek uzyskania zgody Zamawiajgcego dla przyjetych rozwigzan projekto-
wych.

3.3.8. Dokumentacje w czesci dotyczacej przebudowy infrastruktury kolidujacej z zamierzeniem inwesty-
cyjnym nalezy opracowac w standardach wymaganych przez gestoréw tej infrastruktury jako oddzielne
tomy.

3.3.9. Rozwigzania projektowe winny zapewnic¢ wykonanie uktadu kanalizacji deszczowej odprowadzajgcej
wody opadowe z dachu projektowanych obiektdw i powierzchni utwardzonych terenu do projektowanych
kanatéw deszczowych lub zagospodarowanie ich na dziatce. O warunki zagospodarowania wod opadowych
nalezy wystgpi¢ do tut. Referatu ds. Zarzadu Drog i Zieleni.

3.3.10. Projekt Branza drogowa (budowlany, techniczny i wykonawczy) nalezy wykonaé w oparciu o zatoze-
nia w OPZ, o ile w toku prac projektowych nie nastgpi ich modyfikacja uzgodniona i zatwierdzona przez
Zamawiajgcego i Zarzadce Drogi. Do czesci drogowej nalezy opracowanie Docelowej Organizacji Ruchu i jej
zatwierdzenie w Starostwie Powiatowym w Pucku a takze uzgodnienie z Referatem ds. Zarzadu Droég i Zie-
leni Urzedu Gminy w Kosakowie.

3.3.11. Zamawiajgcy zwraca uwage na koniecznos$¢ szczegdlnie starannego opracowania aspektéw energo-
oszczednosci budynku, uwzglednienia zastosowania OZE oraz uzyskanie odpowiedniej szczelnosci po-
wietrznej

3.3.12. Zamawiajacy nie dopuszcza redagowania opracowywanej Dokumentacji z zastosowaniem zwrotéw
typu ,jest/bedzie przedmiotem odrebnego opracowania” itp. Taki odnosnik powinien zawiera¢ odestanie
w petnej tresci do tytutu tomu, rozdziatu itd., i /lub numeru rysunku, do ktérego nastepuje odestanie , gdzie
opracowano szczegdt rozwigzania projektowego.
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3.3.13. Zamawiajacy nie dopuszcza umieszczania kart katalogowych producentdéw jako czesci sktadowej
tresci opracowania.
3.3.14. Nie dopuszcza sie umieszczania elementow tekstéw, opisdw, objasnien itp. w jezykach obcych. Ob-
owigzkowe jest opracowanie dokumentacji w jezyku polskim. Wszelkie zapozyczenia redakcyjne wymagaja
umieszczenia tresci po przettumaczeniu na jezyk polski.
3.3.15. Rysunki w Projektach Wykonawczych nalezy opracowac poprzez powtdérzenie i uszczegdtowienie
rysunkéw z projektow budowlanych w skali dostosowanej do poziomu szczegdtu.
3.3.16. Projekt technologii bloku zywieniowego (technologia kuchni/przygotowalni i wydawalni positkow)
nalezy sporzadzi¢ wraz z kompletnym wyposazeniem, wszystkimi przytgczeniami i zasilaniem urzadzen.
3.3.17. Projekt aranzacji wnetrz obejmuje w szczegdlnosci kompletne wyposazenie i umeblowanie pomiesz-
czen szkoty i sali sportowej, z doktadnym opisem (wymiary, kolory i zastosowany materiat, wraz z wizuali-
zacjg nastepujacych pomieszczen: sal lekcyjnych, pracowni, sal zaje¢ dla dzieci (zeréwki i nauczanie poczat-
kowe), sanitariatow dla uczniéw i nauczycieli, holéw wejsciowych oraz szatni.
3.3.18. Projekty Wykonawcze powinny zawierac zestawienia catego zaprojektowanego wyposazenia sta-
tego i ruchomego zaréwno wewnatrz jak i na zewnatrz budynkow. Opracowane zestawienia bedg elemen-
tem Opisu Przedmiotu Zamodwienia na dostawe tego wyposazenia w zgodnosci z zamdwieniami publicz-
nymi. W zestawieniach nalezy zamiesci¢ dla danej pozycji przynajmniej: rodzaj wyposazenia i ilos¢, wyma-
gania funkcjonalno-uzytkowe i wymagane parametry techniczne. Pozycje mozna zilustrowac przyktadowym
widokiem wyrobu z oznaczeniem nazwy producenta i typu elementu wyposazenia.
3.3.19. Zakres projektu wykonawczego budynkéw powinien umozliwi¢ jednoznaczne odczytanie projektu
przy jego realizacji, w szczegdlnosci powinien zawierac:
a) Architektura
1) ostateczng wersje rzutow wszystkich charakterystycznych poziomow obiektu w skali
takiej samej, jak w projekcie architektoniczno-budowlanym, z podaniem wszystkich
wymiaréw, domiaréw, rozmieszczenia otwordw itp., oraz przekroje pionowe w skali
jw., ilustrujgce szczegdtowo pionowy uktad i wymiar projektowanego obiektu (rzuty i
przekroje powinny uwzglednia¢ ewentualne zmiany i korekty powstate w wyniku do-
konywanych opinii, uzgodnien i zatwierdzen projektu architektoniczno-budowlanego),
2) projekt uwzglednia wszystkie obliczenia i wytyczne projektu akustycznego
3) szczegdtowe rysunki elewacji wraz z ich kolorystyka, jesli zaszty przytoczone wyzej w
ppkt 1) zmiany w stosunku do projektu architektoniczno-budowlanego,
4) rysunki detali budowlanych, wyjasniajagce rozwigzania przyjete w projekcie budowla-
nym i umozliwiajace realizacje projektu,
5) zestawienia stolarki i Slusarki.
b) Konstrukcja
1) obliczenia statyczne zwigzane ze szczegdtowym wymiarowaniem elementdw konstruk-
cyjnych (obliczenia wymaganego zbrojenia, weztdow konstrukcyjnych, ztaczy itp.),

2) rysunki wykonawcze elementdw konstrukcyjnych z uktadem zbrojenia, blach wezto-
wych i spawodw, Srub itp.,

3) projekt montazu lub szczegdtowe warunki wykonania nietypowych konstrukgji,

4) rysunki deskowan,

5) szczegdty dylatacji budowlanych,

6) wykazy stali, drewna,

7) szczegdtowe wytyczne zabezpieczen elementéw konstrukcji w zakresie ochrony anty-

korozyjnej, przeciwpozarowej, mykologicznejiin.,

8) ewentualnie - wytyczne przeprowadzenia probnych obcigzen konstrukcji lub jej ele-
mentow.

c) Instalacje w budynku (budowli) - dla kazdej projektowanej w projekcie budowlanym branzy:

1) szczegdtowe obliczenia zwigzane z doborem i wymiarowaniem przekrojéw orurowania
i przewoddw, doborem urzadzen instalacyjnych, ilosci i rodzajow zrédet Swiatta, ciepta,
energii i chtodu itp,

2) projekty rozmieszczenia orurowania i przewodow, wszelkiego rodzaju przybordéw i
urzadzen instalacyjnych, zawordw, odcie¢, spustow, wytgcznikow itp. elementdw
sprzetu instalacyjnego,
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3) projekty podtgczenia maszyn i urzadzen technologicznych i specjalistycznych do insta-
lacji, wg DTR lub wytycznych czesci technologicznej lub specjalistycznej projektu wyko-
nawczego,

4) rysunki detali instalacyjnych, wyjasniajgce rozwigzania projektu i umozliwiajgce jego
realizacje.

3.3.20. Drogi i uktad komunikacyjny .
Projekt wykonawczy obejmowac bedzie rysunki i opisy wszystkich elementéw robdt. Projekt wykonawczy
przedstawiat bedzie i uszczegdtawiat rozwigzania z Projektu budowlanego w zakresie elementéw robdt, ich
parametrow wymiarowych i technicznych, szczegétowe specyfikacje (ilosciowq i jakosciowq) urzadzen i ma-
teriatéw. Projekt Wykonawczy powinien zawieraé minimum:
a) branzy drogowej (dotyczy budowy/rozbudowy/przebudowy uktadu drogowego), czes$é rysun-
kowa powinna zawiera¢ m.in.:

1) plany sytuacyjno-wysokosciowe w skali 1:500 oraz w miejscach mniej czytelnych do-
datkowe rysunki planu sytuacyjno-wysokosciowego w skali 1:250,

2) przekroje normalne w skali 1:50 (zawierajgce warstwy konstrukcyjne nawierzchni, jej
usytuowanie w pasie drogowym, wymiary, spadki, charakterystyczne rzedne, odwod-
nienia poprzeczne, rowy odwadniajgce, pobocza z uwzglednieniem rzednych korekty
poziomu gruntu w pasie i poza pasem drogowym, konieczne zabezpieczenia skarp),

3) rysunki szczegdtowych rozwigzan konstrukcyjnych w skali 1:20,

4) przekroje poprzeczne w skali 1:100 wykonane min. co 30 m oraz w miejscach charak-
terystycznych np. na zjazdach, poczatkach i koricach miejsc parkingowych,

5) profil podtuzny w skali 1:100/1000,

6) plany rozbiérek w skali 1:500 z zaznaczonymi powierzchniami rozbiérek i konstrukcja
rozbieranych nawierzchni, inwentaryzacja ilosciowa i jakosciowa rozbidrki istniejgcej
nawierzchni oraz elementow kolidujgcych z projektowang przebudowg/budowa ulic,

7) plany warstwicowe jezdni w skali 1:500,

8) schemat/plan tyczenia w skali 1:500,

9) lokalizacje urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego (lustra, bariery ochronne i in.);

b) branzy inzynierii ruchu - projekt docelowej organizacji ruchu zawierajgcy docelowe oznakowa-
nie poziome i pionowe;

c) branzy elektrycznej — projekt budowy oswietlenia ulicznego wraz z ewentualnym doswietle-
niem przejs¢ dla pieszych (lokalizacja w uzgodnieniu z Zamawiajacym);

d) branzy sanitarnej - czes$¢ rysunkowa powinna zawiera¢ m.in.:

1) plany sytuacyjno-wysokosciowe w skali 1:500 oraz w miejscach mniej czytelnych do-
datkowe rysunki planu sytuacyjno-wysokosciowego w skali 1:250,

2) profile podtuzne z zaznaczong geologig w miejscach wykonanych odwiertéw oraz z za-
znaczong istniejgcy infrastrukturg techniczng i obiektami inzynierskimi w miejscach
przeciecia tras,

e) branzyzieleni-inwentaryzacja zieleni, likwidacja nasadzen kolidujgcych z przebudowa/budowa
ulic, urzadzenie nowych trawnikow,

f) organizacji ruchu drogowego na czas realizacji robét w czesci rysunkowej powinien zawierac
m.in.:

1) tymczasowe zmiany w oznakowaniu pionowym i poziomym ulic,

2) oznakowanie i zabezpieczenie terenu budowy,

3) tymczasowe ciagi piesze, przejazdy i przystanki.

3.3.21. Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych (STWiIORB lub w skrécie ST) ob-
jetych zakresem dokumentacji projektowej we wszystkich branzach wraz z zestawieniem materiatéw (od-
rebnie dla kazdej branzy zestawienie materiatéw i urzadzen uzytych w dokumentacji z opisem wymaganych
parametrow technicznych i funkcjonalnych oraz wybranej technologii).

3.3.22. Opracowujgc STWIORB Wykonawca dostosuje je do zakresu wynikajgcego z Projektu Wykonaw-
czego.

3.3.24. Kazdorazowe uzywanie okreslen nazw, typdw, rodzajéw itd. dla projektowanych maszyn, urzadzen,
aparatow, osprzetu itd. dozwolone jest tylko jako wskazanie przyktadowego urzadzenia, materiatu itd. spet-

niajgcego wymagania Dokumentacji, w tym ST. Wymagane jest jednoczesne uzycie klauzuli np.: ,Przykta-

”

dowym urzgdzeniem/materiatem/........ spetniajgce sprecyzowane powyzej wymagania jest ......ccceeeeevenn. .
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3.3.25. Zaprojektowane rozwigzania materiatowe, technologiczne i organizacyjne nalezy ujgé réwniez w
STWIORB.

3.3.26. Przedmiary robdt z obliczeniami ilosci dla kazdej pozycji nalezy opracowac dla kazdej branzy w ukta-
dzie zgodnym ze Specyfikacjg Techniczng Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych.

3.3.27. Kosztorysy inwestorskie dla kazdej branzy w ukfadzie uproszczonym ze zagregowanymi pozycjami,
z tabelami elementow scalonych. Podstawy pozycji nalezy podawaé w zgodnosci ze specyfikacjami tech-
nicznymi. Kosztorysy robdt nalezy dodatkowo zapisa¢ w programie kosztorysowym w formacie ath.
3.3.28. Przedmiary i Kosztorysy nalezy opracowac oddzielnie dla stadium Projektu Budowlanego i dla Pro-
jektu Wykonawczego.

3.3.29. Informacje dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ze wzgledu na specyfike projektowanego
obiektu budowlanego opracowac zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca
2003 .

3.3.30. Wykonawca zobowigzany jest do opracowania zatozen ochrony przeciwpozarowej z okresleniem
scenariuszy pozarowych. Sposob osiggniecia zatozonych parametrow powinien by¢ ujety réwniez w Specy-
fikacji Technicznej.

3.3.31. W zakresie Dokumentacji nalezy opracowac Instrukcje bezpieczenstwa pozarowego.

3.3.32. W zakresie Dokumentacji nalezy opracowac réwniez Wstepny harmonogram robdt w uktadzie mie-
siecznego postepu wykonania rodzaju robot i obiektéw. Wartosci na podstawie Kosztorysu Inwestorskiego.
3.3.33. W toku realizacji prac projektowych Wykonawca powinien:

a) zapewnic obstuge geodezyjng i geotechniczng prac projektowych, w tym:

- wykonanie mapy do celdw projektowych,

- wykonanie badan i opracowanie dokumentacji geotechnicznej/geoinzynierskiej (w zalez-
nosci od warunkow posadowienia budynkow),

- identyfikacje i likwidacje przeszkéd podziemnych, budowli i elementéw umocnien wojsko-
wych, czystos$¢ gruntu i terenu pod wzgledem niewybuchéw i zanieczyszczen (m.in. bada-
nia georadarem);

- inna dokumentacja niezbedna do realizacji robdt budowlanych,

- uzyskanie stosownych uzgodnien i opinii ZUD,

b) pozyska¢ w imieniu Zamawiajgcego od wiasciwych jednostek warunkéw przytaczeniowych w
zakresie poboru wody, energii elektrycznej, obstugi telekomunikacyjnej oraz zrzutu Sciekdw sa-
nitarnych i wod deszczowych,

c) uzgadnia¢ z Zamawiajgcym w formie pisemnej rozwigzania funkcjonalne, uzytkowe i tech-
niczne, technologii budowy i standard wykonczenia i wyposazenia,

d) wykonac analize optacalnosci zastosowania odnawialnych zrédet energii,

3.3.34. Dokumentacja winna rowniez spetniac¢ ponizsze wymagania:

a) Powinna by¢ wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzyc.

b) Bedzie stuzy¢ jako opis przedmiotu zamodwienia do przetargu na roboty budowlane w oparciu
o ustawe Prawo zamodwien publicznych oraz do realizacji (na jej podstawie) petnego zakresu
robot budowlanych niezbednego dla uzytkowania wybudowanego obiektu zgodnie z przezna-
czeniem.

c) W swej tresci powinna okresla¢ technologie robdt, uzyte materiaty i zastosowane urzgdzenia
w sposob umozliwiajgcy zachowanie uczciwej konkurencji. Powinna okresla¢ parametry tech-
niczne i funkcjonalne przyjetych rozwigzan materiatowych, wybranej technologii i urzagdzen.

d) Powinna zawierac wszelkie inne niezbedne opracowania, ktére sg konieczne do realizacji inwe-
stycji w ramach zleconej kompleksowej dokumentacji projektowo-kosztorysowej budowy.

3.3.35. Wykonawca ztozy oswiadczenia o kompletnosci dokumentacji w rozumieniu ustalen niniejszej
umowy i celu, ktéremu ma stuzyé oraz o sporzgdzeniu projektéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz
zasadami wiedzy technicznej.

3.3.36. Projekty Budowlane i Techniczne uwzgledniajgce wszystkie niezbedne branze, tgcznie z charaktery-
styka energetyczng obiektu, projektem zagospodarowania terenu oraz Projekty Wykonawcze dla wszyst-
kich branz - muszg pozostawac w zgodnosci z wymaganiami Ustawy Prawo Zamowien Publicznych i przepi-
sami wykonawczymi do niej.

3.3.37. Wykonawca projektujac i opisujgc roboty budowlane winien dostosowac sie do wymagan okreslo-
nych w art. 99+102 ustawy Pzp opisujgc go w sposéb jednoznaczny i wyczerpujgcy za pomocg dostatecznie
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doktadnych i zrozumiatych okreslen, uwzgledniajgc wszystkie wymagania i okolicznosci mogace mieé wptyw
na pdzniejsze sporzadzenie oferty dla wykonania robdt budowlanych.

3.4. Dokumentacja projektowo-kosztorysowa. Forma opracowania.

3.4.1. Dokumentacja projektowa stadium projektéw budowlanego, technicznego i wykonawczego zawiera
te wszystkie elementy, ktdére zostaty ujete w Projekcie Wstepnym oraz dodatkowo wynikajgce z konieczno-
$ci rozwiniecia, uzupetnienia i uszczegdtowienia zarowno w zakresie opisow jak i rysunkéw.

3.4.2. Wymagania do formy opisowej i graficznej okreslone w pkt 3.1, 3.2 i 3.3. nalezy stosowac¢ odpowied-
nio.

3.4.3. Niezaleznie od ilosci i rodzaju opracowan niezbednych do ztozenia do instytucji i jednostek uzgadnia-
jacych, Dokumentacje Projektowgq przekazang Zamawiajgcemu nalezy opracowac :

a) w szesciu kompletach w wersji papierowej (wielobranzowy Projekt Budowlany (PZT, PAB i PT i
wielobranzowe Projekty Wykonawcze),

b) w trzech kompletach Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robot Budowlanych,

c) w trzech egzemplarzach Przedmiary Robot,

d) w dwdch egzemplarzach Kosztorysy Inwestorskie — wykonane metodg uproszczong, ze zagre-
gowanymi pozycjami zgodnymi z opracowanymi Specyfikacjami Technicznymi, wraz ze zbior-
czym zestawieniem kosztéw za rodzaje robodt i obiekty.

e) Projekty przebudowy/rozbudowy sieci infrastruktury wynikajgce z poczynionych uzgodnien —
w formie i ilosci wymaganych przez jednostki uzgadniajgce — dodatkowo po 2 kpl. dla Zama-
wiajgcego

3.4.4. Catosci opracowanej dokumentacji projektowo-kosztorysowej podlega utrwaleniu przez Wykonawce
w postaci elektronicznej na CD-ROM wraz z opisem i spisem zawartosci w uktadzie odpowiadajgcym wersji
papierowej (opisy w formacie MS Word, tabele i zestawienia MS Excel, rysunki *.DWG) oraz dodatkowo na
potrzeby zlecenia robot w trybie zamdwienia publicznego jako plik wielostronnicowy w formacie PDF - ob-
raz elektroniczny (skan) dokumentacji w formie papierowej (wraz z podpisami, pieczatkami, odrecznymi
tekstami itp.) — przy czym po opracowaniu Projektu budowlanego nalezy utrwali¢ te cze$¢ dokumentacji i
przekaza¢ Zamawiajgcemu a nastepnie po wykonaniu wszystkich opracowan utrwali¢ catos¢ wykonanych
w ramach umowy opracowan (w tym jeszcze raz PB wraz z ewentualnymi korektami i zmianami wykona-
nymi w trakcie realizacji umowy).

3.4.5. Zbiorczy spis dokumentacji projektowej zawierajgcy wszystkie elementy tej dokumentacji (zestawie-
nie wydawnicze opracowania z w kazdym tomie opracowania z zaznaczeniem pozycji w spisie, ktorej doty-
czy ten tom), wchodzg w sktad kompletu.

3.4.6. Projekty Wykonawcze powinny by¢ zaopatrzone w spisy wyposazenia rzeczowo- ilosciowe oraz z wy-
kazy wyposazenia dla kazdego z projektowanych pomieszczen i obiektdw terenowych odrebnie.

3.4.7. Projektant zobowigzany jest do sporzgdzenia Przedmiaru Robot (PR) i Kosztorysu Inwestorskiego (Ki)
zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach prawa zamoéwien publicznych. Zamawiajgcy zwraca uwage
na konieczno$¢ zachowania zgodnosci jednostek obmiarowych robdt podanych w PR i Kl z opisem tychze
w Specyfikacjach Technicznych Wykonania i Odbioru Robot.

3.4.8. Za prawidtowosc¢ sporzadzenia PR iich zgodnos¢ z projektem odpowiada Projektant i Projektant bran-
2ysta dla kazdej z branzowej czesci opracowania PR.

3.4.9. Zamawiajgcy wymaga, aby Przedmiar Robdt byt podpisany przez réwniez przez Projektanta.

3.4.10. Projektant odpowiedzialny jest rowniez za prawidtowos¢ opracowania Kl w zakresie zgodnosci z PR
i dokumentacjg projektowa. Kosztorys Inwestorski nalezy opracowac w uktadzie SST i w oparciu o zagrego-
wane ceny rynkowe podawane w publikatorach krajowych za kwartat poprzedzajgcy sporzadzenie KI.
3.4.11. Wykonawca zobowigzany jest do sporzadzenia na pisemne wezwanie Zamawiajgcego do jednora-
zowe]j dodatkowej aktualizacji opracowanych Kl w terminie 14 dniowym od otrzymania powiadomienia w
formie wg uznania Zamawiajgcego.

3.4.12. Wykonawca zobowigzany jest opracowac Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robét Bu-
dowlanych (STWIORB). Wymaga sie ich przygotowania dla kazdej branzy robdt i przedtozenia ich wraz z
Projektem Wykonawczym Zamawiajgcemu.

3.4.13. Wykonawca w procesie opracowania STWiIORB nie bedzie uprawniony do obnizania zatozonych
standardow (obnizania wymagan dla materiatéw i robdt, obnizania czestotliwosci badan, zwiekszania
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dopuszczalnych przedziatéw tolerancji, ograniczenia zakresu realizacji odcinkdw prébnych, usuwania lub
ograniczania tresci zastrzezen, itp.).

3.4.14. Wykonawca sporzadzi Wstepny Harmonogram Robdt w oparciu o przedmiarowe ilosci robdt do
wykonania i z uwzglednieniem okresdéw ograniczajgcych wykonywanie robdt a wynikajgcych z uzyskanych
przez Zamawiajgcego uzgodnien (decyzji) lub tez uzgodnien, ktdre uzyska w toku wykonania prac projekto-
wych. Nalezy réwniez uwzglednic¢ okresy realizacji zamowien na poszczegdlne elementy wyposazenia.

3.5. Analiza zastosowania i wykorzystania OZE

3.5.1. Przez przedmiotowa analize rozumie sie opracowanie koncepcji zastosowania i sposobu wykorzysta-
nia odnawialnych Zrédet energii OZE i alternatywnych Zrdodet energii dla efektywnego i nisko kosztowego
pokrycia zapotrzebowania na energie elektryczng, ciepto i chtdd w projektowanych obiektach.

3.5.2. Analiza ta powinna by¢ przeprowadzana na kazdym etapie projektowania a jej wyniki wtgczone do
opracowania - poczgwszy od wariantowej koncepcji projektowej a skoriczywszy na opracowywaniu Projek-
téw Wykonawczych i SST wigcznie.

3.5.2. Analiza taka powinna uwzglednia¢ nastepujgce aspekty projektowanego przedsiewziecia inwesty-
cyjnego:

a) Lokalizacja: dostepne nosniki energii, warunki przytgczenia do sieci, charakterystyka energe-
tyczna projektowanych budynkow.

b) Wybdr schematéw zasilania: System konwencjonalny i systemy alternatywne (hybrydowe) z
udziatem OZE, system on-grid i off-grid, akumulatory energii.

c) Procedury: Koszty inwestycyjne, eksploatacyjne, taryfy, emisje; obliczenia dla szczytu i pod-
stawy przebiegu eksploatacyjnego zapotrzebowania na energie.

d) Raport: Prezentacja i poréwnanie wariantdw systemow zasilania.

3.5.3. W zakresie takiego opracowania jest :

a) Okreslenie listy technologii oraz nosnikéw energii mozliwych do zastosowania w rozpatrywa-
nym budynku.

b) Wybdr nosnikdw energii oraz stosowanych technologii, przy uwzglednieniu warunkow przyta-
czenia do sieci, niezawodnosci i warunkéw dostaw poszczegdlnych nosnikéw energii w miejscu
lokalizacji budynku.

c) Poréwnanie wybranych rozwigzan pod wzgledem ekonomicznym oraz wptywu na srodowisko.

d) Opracowanie raportu prezentujgcego wyniki analizy.

e) Spetnienie wymagan okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 6.11.2008
roku w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego

3.5.4. Przy opracowywaniu Analizy OZE nalezy uwzglednic¢ zawarte w projekcie rewizji dyrektywy EPBD wy-
magania i zalecenia wzgledem nowych budynkdéw dotyczg nie tylko braku emisji w miejsce lokalizacji bu-
dynku, ale takze:

a) wyzszego wskaznika SRI (Smart Readiness Indicatorfor Buildings), czyli praktycznego wdrazania
idei inteligentnych budynkdéw zapewniajgcych wysoki komfort, bezpieczenstwo oraz kontrolo-
wane zuzycie energii,

b) wysokiego poziomu udziatu energii ze zrodet odnawialnych w bilansie energii zuzywanej przez
budynek,

c) wyzszego poziomu autokonsumpcji i autarkii energii z wtasnych (prosumenckich) systeméw fo-
towoltaicznych z magazynami energii elektrycznej,

d) zdrowego klimatu wewnetrznego dzieki efektywnej i kontrolowanej wentylacji,

e) niskich kosztéw energii zuzywanej na ogrzewanie i cieptg wode,

f)  mozliwosci chtodzenia pomieszczen dzieki instalacjom ptaszczyznowym,

g) zastosowania gruntowych wymiennikéw ciepta.

3.5.5. Projekt rewizji dyrektywy ws. charakterystyki energetycznej budynkdw EPBD z grudnia 2021 r. prze-
widuje, ze najpdzniej od 2030 r. nowe budynki bedg musiaty by¢ wznoszone jako zeroemisyjne ZEB — (zero-
emission buildings; pojecie to zastgpito standard nZEB, czyli budynki niemal zeroenergetyczne), a w sekto-
rze publicznym juz od 2027 r.

3.5.6. Budynki takie majg wykazywac niskie zapotrzebowanie na energie i korzystac z lokalnych OZE, maja
by¢ pozbawione Zrddet spalania paliw kopalnych, a takze wykazywad niski wptyw na globalne ocieplenie,
odniesiony do emisji ekwiwalentu CO2 w catym cyklu zycia.
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4. Wymagania Zamawiajgcego w stosunku do Nadzoru Autorskiego
- opcja do zamdéwienia podstawowego.

4.1. Prawo opciji, zasady uruchomienia opcji

4.2.1. Realizacja opcji moze, ale nie musi nastgpi¢, w zaleznosci od zapotrzebowania Zamawiajgcego i na
skutek jego dyspozycji w tym zakresie, przy czym zaréwno zakres zamowienia objety prawem opgcji, jak i
okolicznosci, w jakich doj$s¢ moze do skorzystania z tego prawa sg okreslone w niniejszym Opisie Przedmiotu
Zamowienia i zawartej z Wykonawcg umowie o prace projektowe.

4.2.2. Zamawiajgcemu przystuguje prawo uruchomienia opcji w terminie 36 miesiecy od protokolarnego
odbioru Dokumentacji, o ktérej mowa w pkt.1.1 niniejszego Opisu Przedmiotu Zamoéwienia.

4.2.3. O uruchomieniu opcji Zamawiajacy powiadomi Wykonawce w formie pisemne;j.

4.2.4. Wykonawca zobowigzany jest do dostarczenia do siedziby Zamawiajgcego oswiadczenia o podjeciu
obowigzkéw nadzoru autorskiego i rozpoczecia sprawowania nadzoru autorskiego - zgodnie z art. 20§ 21
Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2019 poz. 1186 t.j. z pdZzn.zm.) - na pisemne wezwa-
nie Zamawiajgcego, o ktérym mowa powyzej, nie pdzniej niz w terminie 7 dni od otrzymania tego wezwa-
nia.

4.2. Przedmiot i zakres opcji.

4.2.1. Opcja obejmuje petnienie przez Wykonawce wielobranzowego Nadzoru autorskiego nad budowag re-
alizowang wedtug opracowanej przez Wykonawce Dokumentacji.

4.2.2. W zakresie petnienia wielobranzowego nadzoru autorskiego do obowigzkéw Wykonawcy bedzie na-
lezato réwniez:

a) kwalifikowanie zamierzonego odstgpienia od zatwierdzonego projektu budowlanego lub in-
nych warunkéw pozwolenia na budowe, a w przypadku uznania, ze jest ono nieistotne, za-
mieszczenie w projekcie budowlanym odpowiednich informacji (rysunkow i opiséw) dotycza-
cych tego odstapienia.

b) Potwierdzenie oswiadczenia o zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z projektem budow-
lanym lub warunkami pozwolenia na budowe oraz przepisami jezeli takie bedzie wymagane w
toku realizacji inwestycji,

c) Ztozenie oSwiadczenia o objeciu Nadzoru autorskiego we wszystkich branzach oraz oswiadczen
w trybie art.44 w przypadku zmiany osoby Projektanta NA,

4.2.3. Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia obecnosci projektantdw branzowych (autoréw opra-
cowania) w ramach co 2-tygodniowych narad koordynacyjnych i narad budowy podczas wykonywania ro-
bét budowlanych. Terminy narad zostang wyznaczone przez Zamawiajgcego;

4.2.4. Nadzér autorski wykonywany bedzie:

a) poprzez wizytacje na placu budowy Zadania inwestycyjnego,

b) w ramach konsultacji i doradztwa niewymagajgcego wizyt na placu budowy.

4.2.5. Nadzory autorskie odbywac sie bedag w zakresie koniecznym dla sprawnego realizacji procesu inwe-
stycyjnego okreslonego przez Zamawiajgcego. Nadzér sprawowany bedzie w szczegdlnosci poprzez:

a) wpis do Dziennika Budowy;

b) uczestnictwo projektantéw branzowych w comiesiecznych naradach koordynacyjnych na bu-
dowie oraz innych spotkaniach organizowanych przez Zamawiajgcego i Wykonawce robot,

c) opiniowanie rozwigzan projektowych i proponowanych zmian w terminie 3-ch dni roboczych

d) kontroli w toku realizacji robdt zgodnosci rozwigzan technicznych, materiatowych i uzytko-
wych z dokumentacjg projektowg, a w przypadku dopuszczenia przez Zamawiajgcego zasto-
sowania materiatéw i urzadzen réwnowaznych — kontroli parametréw tych materiatéw i urza-
dzen oraz oceny ich réwnowaznosci,

e) uzupetniania szczegdtow dokumentacji projektowe]j oraz wyjasniania watpliwosci powstatych
w toku realizacji robot,
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f)

weryfikacje dokumentacji powykonawczej w zakresie jej zgodnosci z faktycznym wykonaniem
robét, ktéra to weryfikacja zostanie potwierdzona poprzez oswiadczenie projektantéw/auto-
row projektu, zatagczone do dokumentacji powykonawczej;

dokona¢ ponownej redakcji i opracowania Projektu Technicznego wielobranzowego w ilosci 3
egzemplarzy uwzgledniajgcego zmiany wprowadzone podczas budowy - celem przedtozenia
do Nadzoru Budowlanego wraz z wnioskiem o wydanie decyzji pozwolenia na uzytkowa-
nie/zgtoszenia zakonczenia robdt budowlanych

4.2.6. Wykonawca zobowigzuje sie do wykonywania czynnosci nadzoru autorskiego z czestotliwoscig uza-
lezniong od postepu robdt, na kazde wezwanie Zamawiajgcego, w terminie przez niego wskazanym.

4.2.7. Kazda wizytacja na placu budowy winna zosta¢ potwierdzona wpisem do Dziennika Budowy oraz
wpisem do Karty Nadzoru Autorskiego zawierajgcym opis zrealizowanych czynnosci nadzoru autorskiego,
potwierdzonym przez Przedstawiciela Zamawiajgcego.

5. Zatgczniki.

5.1. Zamawiajacy w celu uszczegdtowienia niniejszego OPZ dotgczyt ponizsze Zatgczniki, ktére nalezy czytad
tacznie z OPZ oraz traktowac jako wzajemnie sie uzupetniajgce i wyjasniajgce. Catos¢ opracowania wchodzi

w sktad i stanowi integralng czes¢ Specyfikacji Warunkéw Zamoéwienia

5.2. Lista zatgcznikéw do OPZ:

1)

w N

)
)
)

N

Ul

Ly d

Y]

Zatacznik nr 1a do OPZ - Lokalizacja - widok 1

Zatacznik nr 1b do OPZ - Lokalizacja - widok 2

Zatacznik nr 2 do OPZ - ANALIZA 3_POGORZE DORSZA

Zatacznik nr 3 do OPZ - Fragment PZT z dokumentacji projektowej dla realizacji ZRiD w ul.Dor-
sza, Pogdrze

Zafacznik nr 4a do OPZ - rysunek MPZPZ_1000_ETAP_I.

Zafacznik nr 4b do OPZ - Tekst mpzp.

Zatacznik nr 4c do OPZ - Prognoza odziatywania na $srodowisko.

Zatacznik nr 5 do OPZ - Protokot z dnia 08.09.2023r.

Zatacznik nr 6 do OPZ — Wzér umowy

Kosakowo, dnia ........ 12.2023r.

* 3k x k 3k
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