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A.OPIS TECHNICZNY

1.Cze¢s¢ ogdlna

1.1.Podstawa opracowania

umowa nr 309/2020 z dnia 19.10.2020 r

1.2.Przedmiot, cel i zakres opracowania
Przedmiotem opracowania jest dwukondygnacyjny budynek gospodarczy usytuowany

na dziatce nr P20-88 obrgb P-20 przy ul. Lipowej nr 76 w Lodzi.

Celem opracowania jest:

zbadanie i okres$lenie istniejacego stanu technicznego budynku,
ustalenie przyczyn powstawania uszkodzen w budynku,
whnioski i zalecenia z okre$leniem jednoznacznego sposobu usunigcia stwierdzonych

nieprawidlowosci,

Zakres opracowania obejmuje cz¢$¢ budowlano-konstrukcyjna budynku.

1.3.Materialy i badania wykorzvstane do opracowania ..Ekspertyzy technicznej”

pomiary inwentaryzacyjne,

szczegotowe ogledziny elementow konstrukeyjnych 1 wykonczeniowych,

wykonanie niezbg¢dnych odkrywek,

badania makroskopowe materiatow budowlanych,

informacje uzyskane od uzytkownikow,

opis istniejacego stanu technicznego budynku.

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 12 kwietnia
2002 roku w sprawie warunkéw jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 2015.1422 z dnia 2015.09.18)

literatura techniczna.

1.4.Czas wykonywania pomiaréw i badan

Badania i pomiary budynku wykonano w miesiacu pazdzierniku 2020 r.

1.5.L.okalizacja budynku
Budynek zlokalizowany jest na dzialce nr P20-88 obrgb P-20 przy ul. Lipowej nr 76 w Lodzi.

Dziatka o przyblizonym ksztalcie prostokata, przedmiotowy dwukondygnacyjny budynek

gospodarczy usytuowany w poludniowej czg$ci dziatki.

Wijazd od strony ulicy Lipowej. Wejscie do budynku od strony potnocne;j.

Na planie sytuacyjnym budynek oznaczono jako Nr 2.



2.0pis techniczny budvnku

2.1.Czes¢ ogdlna
Przedmiotowy budynek gospodarczy wybudowany w poczatku XX wieku, rok budowy ~1897.

Jest to budynek dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony. Od strony zachodniej do budynku
przylega parterowy budynek gospodarczy zlokalizowany na dzialce sasiedniej(dz.P20-88/1).

Od strony potudniowej do budynku przylegaja parterowe budynki gospodarcze- komorki
lokatorskie zlokalizowane na dziatce sasiedniej(dz.P20-88/1).

Sciany budynku murowane z cegly ceramicznej petnej na zaprawie wapienne;.

W minionym czasie wykonano podwyzszenie budynku i wykonano je z cegly dziurawki oraz z
cegly pelnej na zaprawie cementowo — wapiennej. Wykonano wzmocnienie murdw zewnetrznych
przez zszycie ptaskownikami stalowymi.

Stropy konstrukcji drewnianej.

Budynek przykryty jest jednospadowym stropodachem konstrukcji drewniane;.

W czg$ci zachodniej budynku na parterze znajduja si¢ dwa pomieszczenia gospodarcze
wydzielone §cianami dziatlowymi z cegly gr 1+ 2 cegly, wejscie do pomieszczen od strony
poinocne;.

W czgsci wschodniej znajduja si¢ pomieszczenia komorek lokatorskich. Wejscie od strony wschodniej
budynku. Dostgp do komorek lokatorskich poprzez korytarz. Komorki i korytarz wydzielone $ciankami
dzialowymi konstrukcji drewniane;.

W czg$ci budynku od strony poinocnej znajduje si¢ wejscie do klatki schodowej, schody
jednobiegowe konstrukcji drewnianej prowadza na pigtro. Na pigtrze w czg$ci wschodniej
budynku znajduja si¢ pomieszczenia wydzielone Sciankami dziatowymi konstrukcji drewniane;.

W $cianie budynku w narozniku poétnocno — zachodnim na pigtrze znajduje si¢ wejscie do
pomieszczen gospodarczych znajdujacych si¢ w czgsci zachodniej, pomieszczenia wydzielone

$ciankami dzialowymi konstrukcji drewniane;.

Parametry techniczne budynku:

- powierzchnia zabudowy 86,90 m’
- kubatura 484,00 m?

Wiek budynku ~123 lat.

Obecnie budynek wytaczony z uzytkowania.

Wyposazenie budynku w instalacje wewngtrzne: nie posiada instalacji(instalacje zdemontowane).



2.2.Cze$¢ szczegolowa

Lawy 1 mury fundamentowe — §ciany fundamentowe wykonane zostaly z cegly ceramicznej petne;,
na zaprawie wapienne;.
Grubos¢ $cian fundamentowych : 60+-55 cm (2 cegly).

Lawy fundamentowe — posadowione sa na glebokosci okoto 80 cm od poziomu gruntu

Sciany no$ne zewngtrzne - $ciany nosne zewngtrzne kondygnacji naziemnych wykonano murowane z

cegly pelnej ceramicznej na zaprawie wapiennej, grubos¢ §cian 42+30 cm (1 2 + 1 cegly)..
Wykonczenie zewngtrzne 1 wewngetrzne Scian stanowi tynk cementowo-wapienny.

Sciany wewnetrzne pomalowane farbami emulsyjnymi.

Sciany dzialowe murowane z cegly petnej ceramicznej na zaprawie wapienne;j,

grubos¢ Scian 1- 2 cegly, otynkowane tynkiem cem- wapiennym.

Sciany dziatowe konstrukcji drewnianej, grubos¢ $cian 15+20 cm, otynkowane tynkiem wapiennym

na trzcinie.

Nadproza
Nad otworami okiennymi i drzwiowymi wbudowano nadproza murowane w postaci sklepien

odcinkowych ptlaskich wzmocnione elementami stalowymi.

Stropy
W budynku wbudowano strop :

a) stropy drewniane nad parterem — strop poddasza

uwarstwienie stropu

- deski podtogowe 32 mm,

- belki sosnowe o wym. 12 x 26 cm w rozstawie co 0,9+ 1,0 m,
- polepa gliniana — 6 cm,

- wsuwanka z desek sosnowych 2,5 cm,

- podsufitka z desek sosnowych 2,5 cm,

- tynk wapienny na trzcinie ~2,0 cm.

Stropodach
Nad budynkiem wbudowano stropodach jednospadowy o konstrukcji drewniane;.

Elementy stropodachu:

odeskowanie — deski 2,5 cm,

- krokwie 7x14 cm co 0,9 m,

- plyty widrowo-cementowe-suptema gr 3 cm
- podsufitka z desek gr 2,5 cm

- tynk wapienny na trzcinie

- platwie — 14x14 cm,

- shupki — 12x12 cm,
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Elementy wigzby wykonano z drewna sosnowego.
Pokrycie dachu z papy asfaltowej o iloSci warstwa ~2.

Pochylenie potaci ~ 20%.

Klatka schodowa

Sciany klatki schodowej murowane grubosci 1 cegly, do wysokosci stropu, powyzej $ciany

wydzielajace klatke schodowa konstrukcji drewnianej szkieletowe;.

Schody
Z parteru na pigtro wbudowano strome schody jednobiegowe, konstrukcji drewnianej. Belki

policzkowe tych schodow wykonano z bali 7/26 cm, stopnie i podstopnice z desek gr.4,0 cm.

Elementy wykonczeniowe

Stolarka okienna i drzwiowa

Stolarka okienna — zdemontowana.
Stolarka drzwiowa na pigtrze zdemontowana.
Stolarka drzwiowa na parterze drewniana nietypowa, w pomieszczeniach wydzielonych komorek

drzwi piwniczne z desek gr 2,5 cm nietypowa

Podtogi i posadzki

W poziomie parteru wbudowano posadzki cementowe.

W poziomie pigtra podtogi drewniane z desek gr. 3,2 cm, przymocowana do belek stropowych.

Tynki
Tynki wewngtrzne —§cian — wapienne , sufitOw — wapienne na trzcinie.

Tynki zewngtrzne —cementowo-wapienne.

Malowanie

W pomieszczeniach mieszkalnych — farbami emulsyjnymi

Odwodnienia potaci dachowych

Rura spustowe @12 cm z bl.ocynkowane;.

Pokrycie dachu — 2x papa asfaltowa na podktadzie z desek sosnowych grub.25 mm.

Trzony kominowe — ponad dachem murowane z cegty pelnej ceramicznej na zaprawie wapiennej.



3.Stan techniczny budvnku

3.1.Lawy i mury fundamentowe

Lawy 1 mury fundamentowe wykonane zostaty z cegly ceramicznej pelnej, na zaprawie wapiennej
grubos¢ $Scian fundamentowych : 60+-55 cm (2 cegly), posadowione sa na glebokosci okoto 80 cm od
poziomu gruntu w podtozu gruntowym w postaci piaskow gliniastych zawilgoconych wodami

opadowymi.

W scianach fundamentowvch zaobserwowano nastepujqce zjawiska i uszkodzenia:

- Mury fundamentowe nie posiadaja zadnej izolacji p.wilgociowej i wykazuja intensywne
zawilgocenie. Sciany fundamentowe zaglebione w gruncie sa nieotynkowane i nie sa w zaden
sposob zabezpieczone przed wilgocia; brak jest izolacji poziomej oraz pionowej. Cegly
zawilgocone, zaprawa w spoinach zwietrzata. Duza cze$¢ cegiel ulegta znacznej korozji . Ze
wzgledu na brak izolacji oraz stopien zuzyciu stan techniczny fundamentow okresla sig jako

zly, co oznacza ze cechy i wlasciwosci wbudowanych materiatdw maja obnizona klasg.

Stan techniczny $cian fundamentowych okresla sie jako zly.

3.2.Sciany nadziemne budynku
Sciany zewnetrzne i wewngtrzne wykonane sa z cegly ceramicznej pelnej o wymiarach 27x13x6 cm

na zaprawie wapiennej. W wykonanym podwyzszenie $ciany z cegly dziurawki oraz z cegly petnej o
wymiarach 25x12x6,5 cm na zaprawie cementowo — wapiennej. Grubos$¢ $cian jest zroznicowana 1
wynosi - 42+30 cm (1 2 + 1 cegly). Ciagi kominowe murowane z cegly zabudowane sq w $cianie

szczytowe] zewngtrzne;.

W _scianach murowanych zaobserwowano nastepujqce zjawiska i uszkodzenia:

- W wyniku zawalenia si¢ stropodachu i stropu $ciany zewnetrzne nosne zostaly
odciazone co skutkuje zwi¢gkszeniem ich wrazliwosci na obciazenia poziome i zginanie.
Wystapienie silnych wiatrow moze doprowadzi¢ do zniszczenia badz utraty
statecznosci.

- Sciany kondygnacji nadziemnych cechuje wysoki stopien zuzycia materiatéw uzytych do ich
budowy. Zaobserwowano zarysowanie w $cianie wschodniej, rysa rozciaga si¢ do otworu
drzwiowego oraz w §cianie zachodniej w okolicy naroznika pétudniowo-zachodniego rysa
pionowa. Uszkodzenie zauwazone na $cianie poludniowej budynku ma charakter staty.

- Sciany zewnetrzne i wewnetrzne nadziemne budynku — intensywnie zawilgocone, widoczne
sa odparzone tynki oraz wykwity solne. W wyniku badan makroskopowych ustalono, ze za
uszkodzenia i zniszczenia powierzchni tynkow 1 §cian odpowiedzialna jest wnikajaca woda
opadowa oraz wilgo¢ podciagana kapilarnie. Widoczna intensywna korozja muru w postaci
ubytkow, wykruszania i rozluznienia cegiet w murze. Trwale i ciagle zawilgocenie murdéw

budynku spowodowaty powstanie i rozw0j w nim groznego dla zdrowia zagrzybienia.

Stan techniczny $cian nadziemnych okre§la sie jako awaryiny.




3.3.Stropy

3.3.1.Stropy nad parterem

W przedmiotowym budynku wystgpuje strop drewniany nad parterem. Elementem no$nym stropu
sa belki drewniane o przekroju 12/26 cm i rozstawie osiowym 87 cm do 90 cm, osadzone w
gniazdach w $cianach no$nych. Ocieplenie i izolacj¢ akustyczna stropu stanowi polepa na slepym
pulapie (wsuwance) z desek o grubosci 2,5 cm. Deski wsuwania utozone sa luzno na tatach o
wym. 4/5 cm przybijanych do bocznych powierzchni belek no$nych stropu.

Deski podsufitki gr. 2,5 cm przybijane sa do spodu belek no$nych. Strop od dotu tynkowany jest
tynkiem wapiennym gr. ok. 1,5 - 2 cm na matach z trzciny. Wierzchnia warstwe stropu stanowi
podloga drewniana z desek o grubosci 32mm.

W stropach konstrukcji drewnianej zaobserwowano nastepujqce zjawiska i uszkodzenia:

W czesci nie zawalonego stropu

- W calej powierzchni stropow wystgpuje intensywne zawilgocenie i porazenie biologiczne
belek opartych na $cianach zewngtrznych. W badanych odkrytych miejscach stropu
uszkodzone belki dawaty si¢ tatwo naktuwac ostrym narzedziem na glebokos¢ do 10 cm.

Uszkodzenia stropu w/w doprowadza do niezamierzone, gwaltowne zniszczenie stropu.

Stan techniczny stropu nad parterem okre$la sie jako awaryjny.

W fragmencie ., ABCDA” stropu

- W stropie nad parterem w fragmencie ,,ABCDA” nastapita awaria budowlana w wyniku tego
strop ulegt catkowitemu zniszczeniu-zawaleniu.

Stan techniczny stropu nad parterem w fragmencie ., ABCDA” okre$la sie jako awaryjny.

3.4.Stropodach
Przekrycie budynku stanowi jednospadowy stropodach o spadku skierowanym w kierunku

poocnym. Spadek potaci dachowej wynosi 0k.20 % . Dach pokryty jest kilkoma warstwami
papy ulozonymi na deskowaniu szczelnym gr. 2,5 cm. Konstrukcja stropodachu wykonana zostata
jako krokwiowo-ptarwiowa. Krokwie dachowe o wymiarach przekroju poprzecznego b/h = 7/14
cm ulozone sa w rozstawie osiowym co ok 90 cm. Krokwie na koncach oparte sa na $cianach
podhuznych budynku. Posrednie podparcie krokwi stanowia murlaty i ptatew b/h = 14/14 cm
podparte stupkami o wym. b/h = 14/14 cm ustawionych w rozstawie osiowym. na stropie

drewnianym.

W _stropodachu konstrukcji drewnianej zaobserwowano nastepujqce zjawiska i uszkodzenia:

- W stropodachu konstrukeji drewnianej w catej powierzchni nastapita awaria budowlana w
wyniku tego stropodach ulegt catkowitemu zniszczeniu-zawaleniu.

Stan techniczny stropu nad parterem okre$la sie jako awaryjny.




3.5.Schody
W budynku znajduja si¢ schody jednobiegowe konstrukcji drewnianej policzkowej, stopnie z

desek 40 mm, policzki z krawedziakow 7 x 26 cm.

W schodach konstrukcji drewnianej zaobserwowano nastepujqce zjawiska i uszkodzenia:

- Stopnice i1 podstopnice zawilgocone z intensywna korozja drewna.

- Belki policzkowe zawilgocone z intensywna korozja drewna.

Stan techniczny schodoéw okresla sie jako awaryjny.

3.6.Kominy
Stan techniczny komindw okreséla si¢ jako awaryjny.

3.7.Elementy wykonczeniowe

Stolarka okienna i drzwiowa

- Stolarka okienna i1 drzwiowa zdemontowana.

Stan techniczny stolarki drzwiowe] i okiennej okresla sie jako awaryiny.

Podlogi i posadzki
- Podlogi drewniane zawilgocone, zmurszale i zagrzybione

Podlogi drewniane w awaryjnym stanie technicznym.

- Posadzki cementowe wykruszone i intensywnie zawilgocone

Posadzki w awaryjnym stanie technicznym.

Tynki wewnetrzne

- Tynki na §cianach wewnetrznych sa zawilgocone ze $ladami zagrzybienia, liczne ubytki tynku.

Tynki wewnetrzne znajduja sie w awaryjnym stanie technicznym.

Tynki zewnetrzne

- Tynki cementowo- wapienne na $cianach zewngtrznych ze §ladami zawilgocen, duze ubytki na

catej powierzchni $cian budynku.

Tynki zewnetrzne znajduja sie w zlym stanie technicznym.

Pokrycie dachu

- Papa na odeskowaniu z desek 2,5 cm, pokrycie papowe — zasadniczo nie istnieje.

Pokrycie dachu w awaryjnym stanie technicznym.

Odwodnienia polaci dachowych

- Rura spustowe ¢12 cm z bl.ocynkowanej i kosz spustowy — rozlaczone elementy odwodnienia
dachu.

Rura spustowa i kosz spustowy w zlym stanie technicznym.
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4.Wyniki badan makroskopowych wbudowanych materialow

4.1.1.W lawach i $scianach fundamentowych

- cegla ceramiczna petna klasy 4,0+7,5 MPa,

- zaprawa wapienna marki 0,0+0,4 MPa.

4.1.2.W $cianach w poziomie parteru

- cegla ceramiczna petna klasy 4,0+7,5 MPa,

- zaprawa wapienna marki 0,0+0,4 MPa.

4.2. Drewno w stropach i wiezbie dachowej

Elementy te wykonano z drewna sosnowego ktore zaliczy¢ mozna do klasy C 24 (K 27).

5.0bliczenia statvczne kontrolne

Ze wzgledu na obecny awaryjny stan techniczny budynku odstapiono od wykonania obliczen

kontrolnych.

6.Analiza techniczna

Przedmiotowy parterowy budynek gospodarczy wybudowano w poczatku XX wieku okoto 1897r.
Jest to budynek parterowy, niepodpiwniczony, wykonany w konstrukcji murowanej z drewniana
konstrukcja stropodachu, bezposrednio posadowiony w podtozu gruntowym.

Budynek wykonano z materialdéw budowlanych o przecigtnej jakosci, o niskiej odpornosci na

oddzialywanie czynnikow atmosferycznych.

W budynku wystapity zjawiska spowodowane:
- agresywnym oddzialtywaniem Srodowiska zewngtrznego (zuzycie

techniczne),dlugotrwatym jego uzytkowaniem (zuzycie materialne).

W budynku stwierdzono:
a) uszkodzenie stropodachu -zawalenie
b) uszkodzenie stropu drewnianego nad parterem w fragmencie ,,ABCDA”-zawalenie,
c) uszkodzenie stropu drewnianego nad parterem — czg$¢ nie zawalona,

d) uszkodzenia $cian w poziomie parteru i pigtra,

Ad.a. Uszkodzenie stropodachu -zawalenie

- Dlugo trwata nieszczelno$¢ pokrycia dachowego z papy asfaltowej doprowadzita do
zalewania wodami opadowymi drewnianych elementow konstrukcyjnych stropodachu i
stropu nad parterem. Intensywne i dtugotrwale wystawienie, na szkodliwe dziatanie
czynnikéw atmosferycznych, elementow drewnianych stropodachu i stropu nad parterem
doprowadzito do awarii budowlanej w postaci niezamierzonego, gwaltownego zniszczenia

— zawalenia stropodachu.

Stan techniczny stropodachu okresla sie jako awaryjny.
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Ad.b. Uszkodzenie stropu drewnianego nad parterem w fragmencie ..ABCDA”-zawalenie
- Zawalony stropodach doprowadzit do dlugotrwatego i intensywnego wystawienie, na
szkodliwe dziatanie czynnikéw atmosferycznych, elementéw drewnianego stropu nad

parterem w fragmencie ,,ABCDA”. Ta sytuacja doprowadzita do powstania uszkodzen w
postaci zmurszenia 1 intensywnej korozji drewnianych belek stropowych 1 drewnianych
elementow stropu nad parterem. Dodatkowo niezamierzone dociazenie stropu nad parterem
w fragmencie ,,ABCDA” zawalona konstrukcja stropodachu doprowadzito do
niezamierzonego, gwattownego zniszczenia stropu nad parterem — zawalenia.

Stan techniczny stropu nad parterem w fragmencie ..,ABCDA” okre$la sie jako awaryjny.

Ad.c. Uszkodzenie stropu drewnianego nad parterem — cz¢$¢ nie zawalona,

- Zawalony stropodach doprowadzit do dlugotrwalego i intensywnego wystawienie, na
szkodliwe dziatanie czynnikéw atmosferycznych, elementéw drewnianych stropu nad
parterem. Ta sytuacja doprowadzita do powstania uszkodzen w postaci zmurszenia i
intensywnej korozji drewnianych belek stropowych i drewnianych elementéw stropu nad
parterem. Zjawiska te sa intensywne, postepujace i doprowadza do niezamierzonego,
gwaltownego zniszczenia stropu.

Stan techniczny stropu nad parterem okre$la sie jako awaryjny.

Ad.d. Uszkodzenia §cian parteru i pigtra
- W wyniku zawalenia si¢ stropodachu i stropu Sciany zewnetrzne nosne zostaly

odciazone co skutkuje zwigkszeniem ich wrazliwosci na obciazenia poziome i zginanie.
Wystapienie silnych wiatrow moze doprowadzi¢ do zniszczenia badz utraty
statecznosci.

- W pomieszczeniach budynku wystepuje zjawisko intensywnego zalewanie woda opadowa z
powodu zniszczonego — zawalonego stropodachu konstrukcji drewnianej. Wystepuja
czynniki intensywnego zalewania i zawilgocenie $cian pigtra i parteru. Zjawiska w/w sa
intensywne 1 przyczyniaja si¢ do przyspieszonej korozji $cian parteru i pigtra, powoduja
takze powstanie i rozw0j groznego dla zdrowia zagrzybienia.

Stan techniczny Scian okresla sie jako awaryjny.

Na dzien sporzadzenie ..Ekspertyzy technicznej” budynek nalezy przeznaczy¢ do rozbiérki.

7. Wnioski

7.1 Przedmiotowy obiekt stanowi dwukondygnacyjny budynek gospodarczy, niepodpiwniczony,
wykonany w konstrukcji tradycyjnej murowanej, wybudowany w 1897r w poczatku XX
wieku. Budynek jest wylaczony z uzytkowania.

7.2 Stan techniczny budynku - okresla si¢ jako awaryjny.

7.3 Na dzien dzisiejszy, w zwiazku ze swoim stanem technicznym, poszczegdlne elementy
budynku stwarzaja zagrozenie dla ludzi i mienia.

7.4 Budynek charakteryzuje si¢ ~ 92% stopieniem zuzycia technicznego.

7.5 Budynek ze wzgledu na obecny stan techniczny oraz stopien zuzycia technicznego
kwalifikuje si¢ do rozbiorki.
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8. Zalecenia

8 .1. Zalecenia biezace

8.1.1 Wykona¢ niezwlocznie zabezpieczenia - rygor natychmiastowej wykonalnosci :

- usung¢ rozluznione fragmenty ogniomuru, w szczegolnosci w narozniku potudniowo-
zachodnim

- zamontowac siatke¢ ochronng na calej powierzchni Sciany szczytowej poludniowej,

- zamontowac siatke¢ ochronng na calej powierzchni Sciany polnocnej i wschodniej,

- ogrodzi¢ teren wokol budynku, tak aby ograniczy¢ dostep osob niepowolanych,
wyznaczy(¢ strefe bezpieczenstwa minimum 6 m od budynku w linii $cian.

8.1.2 Wykonanie zabezpieczenie poprzez rozbiorke $cian zewnetrznych(poludniowe,
wschodniej, polnocnej i zachodniej) i wewnetrznych pigetra do poziomu parteru, takze
wykonaé rozbiorke pozostalego fragmentu stropu i usungé zawalisko w celu
zabezpieczenia obiektu, ktory ulegl awarii budowlanej, poprzez usunigcie tych jego
elementow, w odniesieniu do ktorych istnieje prawdopodobienstwo zawalenia sig,
celem jednoznacznej eliminacji zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia, a wigc
wystapienia dalszej awarii budowlanej.

8.1.3 Budynek nalezy objaé szczegolnym nadzorem os6b uprawnionych i przeprowadzaé
dwa razy w miesigcu kontrole stanu technicznego obiektu do czasu wykonania
rozbiorki.

8.1.4 Termin wykonania zalecen — niezwlocznie po otrzymaniu niniejszego opracowania.

8.2. Zalecenia docelowe

8.2.1 Wykonac¢ rozbiérke budynku.

8.2.2 Zalecenia docelowe nalezy wykonac na podstawie uprzednio opracowanej dokumentacji
technicznej uwzgledniajacej wnioski i1 zalecenia przedmiotowej ,,Ekspertyzy technicznej”.

8.2.3 Termin wykonania zalecen nie dtuzszy niz do 31.05.2021 r.

Niniejsza ,,Ekspertyza techniczna” wazna jest do 31.05.2021 roku pod warunkiem

wykonania zalecen biezacych wg poz.8.1, po tym terminie musi by¢ aktualizowane.

Opracowat
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B. OkreSlenie stopnia zuzycia technicznego budynku wraz z analiza oplacalnosci
remontu

1. Czes¢ ogdlna

1. inwentaryzacja budowlana budynku,
orzeczenie o stanie technicznym budynku,

3. obowiazujace przepisy i wytyczne dotyczace analizy optacalno$ci remontu i
zuzycia obiektow.

2.Rodzaj obiektu

Budynek gospodarczy dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony, murowany, z drewnianym
stropodachem.

Parametry techniczne budynku:

- powierzchnia zabudowy 86,90 m’
- kubatura 484,00 m’

Wiek budynku ~123 lat.
Przeznaczenie budynku: budynek gospodarczy.
Opis techniczny budynku wg ,,Ekspertyzy techniczne)" Toml

3.0Kkreslenie zuzycia technicznego budvnku

3.1.Ustalenie stopnia zuzycia dla budynku gospodarczego jako cato$ci metoda czasowa (Rossa)

Procentowe zuzycie wiekowe budynku, przy zatozeniu jego pelnej amortyzacji w okresie 90 lat
wynosi, wg. metody czasowe;:

Dla obiektéw w ktorych nie przeprowadzono okresowych remontéw — zta gospodarka remontowa
stopien zuzycia oblicz si¢ wg wzoru

t
Ssz = ---- x 100
T
gdzie :
Ssz - stopien zuzycia technicznego obiektu wyrazony w procentach
t - wiek obiektu w latach
T - przewidywany okres trwatosci w latach

Dla podmiotowego obiektu przyjeto:
- przewidywany okres trwatosci T = 90 lat
- wiek obiekty t = 123 lat

t 123
Ssz = ---- x 100 = -------- x100 = 136,66 % = 137%
T 90

Zuzycie techniczne okreslone na podstawie metody czasowej (Rossa) wynosi Ssz= 137 %.
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3.2.0kreslenie zuzycia technicznego obiektu z uwagi na jego aktualny stan techniczny

Do obliczenia postugujemy si¢ wzorem :

- Uei'SZtei
Szt=2.~50

n

Szt — $redniowazny stopien zuzycia technicznego obiektu wyrazony w procentach,
Ue; — procentowy udzial kosztu i-tego elementu obiektu wyrazony w procentach,
Szte; — stopien zuzycia danego elementu robot okreslony procentowo,

n — ilo$¢ ocenianych elementow robdt w obiekcie,

i —kolejny element.
Procentowy stopien zuzycia poszczegolnych elementéw obiektu okreslono na podstawie analizy ich

stanu technicznego. Ustalenie $redniowaznego stopnia zuzycia technicznego obiektu wykonano wg

zataczone;j tabeli nr 1

Przyjeto nastgpujace kryteria ogdlne oceny 1 kwalifikacji technicznej stanu elementow budynku:

Lp. Klasyfikacja stanu Stopien
technicznego elementu | zuzycia [%)]

1. |bardzo dobry do 10

2. |dobry 11-25

3. |$redni 26-50

4. |zadowalajacy 51-60

5. |zly 61-70

6. |awaryjny powyzej 70
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Tabela nr 1

Udzial Stopien C e
.. Stopien zuzycia
elementu w| zuzycia .
. . technicznego
koszcie |techniczneg . i
Lp. Elementy budynku obiektu |o elementu | 7V 0N¢80
= *
Ue[%] | Szte[%] [SZterUerSzte,
100
1 |Roboty ziemne i izolacyjne 2,38 80 1,90
2 |Fundamenty, mury konstrukcyjne i kominy 50,41 90 45,37
3 |Sciany dzialowe 2,23 95 2,12
4 |Stropy 14,88 95 14,14
5 |Schody 1,33 85 1,13
6 |[Stropodach(wigzba dachowa) 3,37 99 3,34
7 |Pokrycie dachowe iroboty blacharskie 1,46 99 1,45
8 |Tynkiiwykladziny wewngtrzne 4,54 95 4,31
9 |Tynki zewngtrzne 3,61 85 3,07
10 |Drzwi i okna 8,21 99 8,13
11 |Podlogi i posadzki 4,77 98 4,67
12 [Malowanie 1,15 99 1,14
13 |Instalacja elektryczna 1,66 100 1,66
Razem 100,00 92,42
Sredniowazny stopien zuzycia technicznego [%] 92

Zuzycie techniczne okreslone na podstawie oceny stanu technicznego budynku wynosi Szte; =92 %

4.Analiza oplacalnos$ci remontu

4. 1 .Zakres prac remontowo-modernizacyjnych
Zakres prac remontowo-modernizacyjnych okreslono na podstawie ,,Ekspertyzy technicznej" Toml

4.1.1.

W cze$ci architektoniczno-uzytkowej:

a)

b)

©)
d)
e)
f)

modernizacji istniejacego podziatu funkcjonalnego i wykonczeniowego spetniajace aktualnie
nowoczesne warunki uzytkowania , wykonczenia oraz wyposazenia w nowe instalacje i

urzadzenia,
ochrong cieplna z oszczednoscia energii,

ochrony przed zawilgoceniem i korozja biologiczna.

wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;,

wymiang posadzek i podlog,

uzupetnienie tynkéw wewngtrznych i zewngtrznych,

4.1.2.W czesci konstrukcyinei:
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a) wzmocnienie i zabezpieczenie posadowienia budynku,

b) wzmocnienie i zabezpieczenie §cian zewngtrznych,

c) wzmocnienie i zabezpieczenie $cian wewngtrznych konstrukcyjnych,
d) wbudowanie nowych stropow,

e) wbudowanie nowych schodéw,

f) wbudowanie nowego stropodachu,
g) wykonie nowego pokrycia papowego dachu,
h) wykonanie nowych obrdobek blacharskich

4.1.3.W czeSci robét instalacyjnych:
a) wbudowac nowe instalacje elektrycznej.

Zakres prac remontowo-modernizacyjnych okreslono na podstawie ,,Ekspertyzy technicznej stanu

technicznego budynku" Toml

4.2 .Okreslenie optacalnosci remontu

Do sprawdzenia optacalno$ci remontu obiektu zastosowano wzor :
R<J-JxEtr

R - szacunkowy koszt potrzebnych naktadéw na remont w relacji 1m?2 p.u.

J - §redni koszt budowy 1m?2 p.u nowego budynku
tr - pozostaty okres uzytkowania budynku po remoncie
Etr - czynnik dyskontujacy

J=4000 z/m2 sredni koszt budowy nowego budynku gospodarczego w II kwartale 2020 r.
Szte; =92 % procent zuzycia budynku wg tablicy nr |
tr=15 lat okres uzytkowania po remoncie
Etr=0417 czynnik dyskontujacy
Rachunek optacalnosci:
R<J-JxEtr
4 000,00 x 0,92 < 4 000,00 -4 000,00 x 0,417
3 680,00 > 2 332,00

Zamierzony remont w budynku jest juz nieoplacalny.
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5.Whnioski

5.1. Stopien zuzycia technicznego budynku

— wg metody czasowe]j Ssz= 137 %,

— wg aktualnego stanu technicznego Szte; =92 %

5.2.0placalnos¢ remontu

Duze zuzycie budynku, stan awarii budowlanej budynku — wynikajacy z powyzszych faktow
bardzo duzy zakres remontu i wymiany dotyczacy w praktyce wszystkich elementow budynku

wskazuja na nieoptacalnos$¢ remontu kapitalnego budynku.

LITERATURA

1. ,,Zasady ustalania zuzycia technicznego budynkéw” W.Baranowski ;
wyd. WACETOB-PZITB 1994r.

2.,,Remonty budynkéw 1 wzmocnienia konstrukeji” J. Thiery, S.Zalewski
wyd.Arkady 1972 r.

Zamierzony remont w budynku jest juz nieoplacalny.

Opracowat
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C. Dokumentacja fotograficzna

Fot 3 Elewacja poinocna — zawilgocenie muru. Fot 4 Elewacja polnocna — ubytki i wykruszenie cegiet

Fot 5 Elewacja poinocna — ubytki i wykruszenie cegiet Fot 6 Elewacja wschodnia — rysa pionowa
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Fot 7 Elewacja poludniowa — zmurszaty mur oraz ubytki ~ Fot 8 Naroznik poludniowo-zachodni — uszkodzony
wyprawy tynkarskiej odspojony ogniomur i rysa pionowa.

Fot 11 Parter pom. nr 04 — korozja drewna, intensywne Fot 12 Odkrywka stropu pigtro pom. 08 — zmurszata
zagrzybienie zagrzybiona koncowka belki stropowe;.
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Fot 17 Zawalisko-stropodach i strop w fragmencie Fot 18 Widok-zawalony stropodach
»~ABCDA
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D. Zalaczniki

® POLSKA
I 2 B A
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= INZYNIEROW

R

N

—
BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

tOD-7VV-1EN-V52 *

Pan Wactaw Kazimierz KLOPECKI o numerze ewidencyjnym £tOD/B0O/3539/03

adres zamieszkania ul. Wierzbowa 40 m. 16, 90-133 t6dz

jest cztonkiem tédzkiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2020-01-01 do 2020-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2020-01-02 roku przez:

Barbara Malec, Przewodniczacy Rady todzkiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzeénia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu s3
rownowaine pod wzgledem skutkow prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wiasnorecznymi.)

* Weryfikacjg poprawnosci danych w niniejszym za$wiadczeniu moizna sprawdzi¢ za pomoca numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby In2ynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wiasciwej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa.

Podpis el
et v
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Urzgd Miasta Lodzl Bod%,dnia  27.X1.1975 r.
Wydzial Gospodarki Przestrzennej : : SRRt T
1 Ochrony Srodowiska

Ne | GP.II-460-132/75
STWIERDZENIE PRZYGOTOWANIA ZAWODOWEGO
do peinienia samodzielnych funkeji technicznych w budownictwie

Na podstawie § =~ 2.1.2 =~ 1§13 ust1pkt 112 |
ggzgoizqdzgg%§ Ministraw205poda§ki Terenowe] i Oogrony Srodowiska z dnia
utego I w sprawle samodzielnych funkcji technicznych w budownie
twie /Dz.U.Nx 8 poz.46/ stwierdza sigf %o : =
Obywatel Wactaw Kazimierz K 2 O0OPECKI
technik budowlany =
urodzony/a/ dnia  19.12.1941 T  y = Pieczewie
posiada przygotowanie zawodowe upowainiajgce do wykonywaniatsﬁmbdzieinéa
funkeji . projektanta oraz kierownika budowy i robot =
W specjalnosoi ‘architektonicznej i kogsyqucyjno~budowlanej
Opywatel YW D OTTO T . .Jest upowazniony dos
1/ sporzgdzania projektéw w zakresie rozwigzah konstrukeyjno-budowlanych
budynkéw i innych budowli - o powszechnie znanych rozwigzaniach
konstrukeyjnych i schematach technicznych, z wytgczeniem linii, wezZov

i stacji kolejowych, drég oraz lotniskowych drég startowych i manipule
cyjnych, mostéw, budowli hydrotechnicznych i melioracji wodnych,

o/ sporzgdzania w budownictwie oséb fizycznych projektdw w zakresie
rozwigzan architektonicznych,

3/ kierowania, nadzorowania i kontrolowania budowy i robét, kierowania
i kontrolowania wytwarzania konstrukeyjnych elementéw budowlanych
oraz oceniania i badania stanu technicznego w zakresie wszelkich
budynkéw i innych budowli o powszechnie znanych rozwigzaniach
konstrukeyjnych, z wylgczeniem linii, wezZdéw i stacji kolejowych,

drég oraz lotniczych drég startowych i manipulacyjnych, mostéw,
budowli hydrotechnicznych i melioracji wodnych.

-a P gy
Leslotaro WY FAZIGLG
7-coyLyTeilon o W ;df

Sakiewa

Otrzymuje:

Ob. Waczaw KZopecki
w/m ul. Wierzbowa 40 m. 16

UME/B6/500/2792/75 ~




Plan sytuacyjny
dziatki nr P20-88 obreb P-20 przy ul. Lipowa nr 76 w Lodzi
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|_ N — —_ . V Budynki istniejace na dziatce w nieruchomosci przy ul. Lipowej nr 76
W‘ Budynki - objete ekspertyza techniczng przy ul. Lipowej nr 76
I | Budynki istniejgce na dziatkach sgsiadujacych
——————— Granica dziatki
1 - Budynek mieszkalny 4 kondygnacyjny , murowany .
2 - Budynek gospodarczy 2 kondygnacyjny, murowany - objety ekspertyza techniczna.

Rysunek nr 1




ist. budynki na dzialce sasiedniej w
dz. P20-89/1 ul. Lipowa nr 78

Inwentaryzacja
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istn. podparcie stropu

- fragment budynku-"ABCD" z zawalonym stropem
pietra - budynek w stanie katastrofy budowlanej
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- obszar zawilgocenia od wody opadowej, intensywne
zagrzybienie $cian

240

- obszar gromadzenia wody opadowej

ist. budynki na dzialce sasiedniej
dz. P20-89/1 ul. Lipowa nr 78
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Granica dziatki

ist. ogorodzenie

ist. budynki na dzialce sasiedniej
dz. P20-89/1 ul. Lipowa nr 78
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Rzut wiezby dachowej
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ist. budynki na dzialce sasiedniej
dz. P20-89/1 ul. Lipowa nr 78

ist. budynki na dzialce sasiedniej
dz. P20-89/1 ul. Lipowa nr 78
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Rzut dachu
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ist. budynki na dzialce sasiedniej
dz. P20-89/1 ul. Lipowa nr 78

Granica dziatki

Granica dziatki

Inwentaryzacja

LEGENDA :

- zerwana i zawalona wiezba dachowa
- budynek w stanie katastrofy budowlanej

- obszar zawilgocenia od wody opadowej, intensywne
zagrzybienie $cian

- obszar gromadzenia wody opadowej

LEGENDA :

- zerwana i zawalona pota¢ dachowa
- budynek w stanie katastrofy budowlanej

\\\\\\ - obszar gromadzenia wody opadowej

- obszar zawilgocenia od wody opadowej, intensywne
zagrzybienie $cian

- uszkodzony odspojony fragment ogniomuru

Rysunek nr 3




Inwentaryzacja

E 2 x Papa asfaltowa
deskowanie z desek gr 2,5 cm

plyty suprema gr ~ 3 cm

krokwie 7x14 co ~90cm
podsufitka z desek gr 2,5 cm
tynk wapienny na trzcinie~1,5cm

+15.70

E Deski ~3,2 cm

Polepa gliniana ~6 cm

Wsuwanka z desek 2,5 cm

. . . . Belki drewniane 12/26 co ~90 cm
ist. budynki na dzialce sasiedniej Podsufitka z desek 2.5 om

dz. P20-89/1 ul. Lipowa nr 78 Tynk cem.-wap. na trzcinie ~1,5cm

E Posadzka cementowa~3cm
Wylewka betonowa ~6cm

Grun rodzimy

ist. budynki na dzialce sasiedniej
dz. P20-89/1 ul. Lipowa nr 78

LEGENDA :

- zerwana i zawalona pota¢ dachowa
- budynek w stanie katastrofy budowlanej

- obszar zawilgocenia od wody opadowej, intensywne
zagrzybienie $cian

Granica dziatki

Rysunek nr 4

Przekrdj A-A
1:50




ist. budynki na dzialce sasiedniej

dz. P20-89/1 ul. Lipowa nr 78

+14.55
==

ist. budynki na dzialce sasiedniej
dz. P20-89/1 ul. Lipowa nr 78

-l0.11

Granica dziatki

Przekrdj B-B

1:50

Inwentaryzacja

E 2 x Papa asfaltowa

deskowanie z desek gr 2,5 cm
plyty suprema gr ~ 3 cm
krokwie 7x14 co ~90cm
podsufitka z desek gr 2,5 cm
tynk wapienny na trzcinie~1,5cm

E Deski ~3,2 cm

Belki drewniane 12/26 co ~90 cm

E Posadzka cementowa~3cm
Wylewka betonowa ~6cm
Grun rodzimy

LEGENDA :

- zerwana i zawalona pota¢ dachowa
- budynek w stanie katastrofy budowlanej

- fragment budynku z zawalonym stropem pietra
- budynek w stanie katastrofy budowlanej

- obszar zawilgocenia od wody opadowej, intensywne
zagrzybienie $cian

Rysunek nr 5




Inwentaryzacja

f
|
|
|
, LEGENDA :
|
|
f

- zerwana i zawalona pota¢ dachowa

ist. budynki na dzialce sgsiednie _ . .
dz. P20-891 ul. Lipowa nr 78 budynek w stanie katastrofy budowlanej

- obszar zawilgocenia od wody opadowej, intensywne
zagrzybienie $cian

- obszar wystepowania zastoin od wody deszczowej

|

ist. ogorodzenie AN g T T - miejsce zbierania wody opadowej

Miejsce zbierania
wody opadowej

- uszkodzone fragmenty muru - korozja muru

Granica dziatki

Elewacja p6étnocna
1: 100

istn. zszycie muru ptaskwnikami
stalowymi

LEGENDA :

|
ist. budynki na dzialce sasiedniej - obszar zawilgocenia od wody opadowej, intensywne

dz. P2089/1 ul. Lipowa nr 78 NS
| zagrzybienie $cian

- uszkodzone fragmenty muru - korozja muru

§ - uszkodzony odspojony fragment ogniomuru

ist. budynki na dzialce sasiedniej
dz. P20-89/1 ul. Lipowa nr 78

-
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=
i
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=
=

Rysunek nr 6

Elewacja potudniowa
1:100




Inwentaryzacja

LEGENDA :

- zerwana i zawalona pota¢ dachowa
- budynek w stanie katastrofy budowlanej

- obszar zawilgocenia od wody opadowej, intensywne
zagrzybienie $cian

ist. budynki na dzialce sasiedniej
dz. P20-89/1 ul. Lipowa nr 78

- obszar wystepowania zastoinod wody deszczowej

budynki na dzialce sasiedniej
P20-89/1 ul. Lipowa nr 78

|||||| - miejsce zbierania wody opadowej

- uszkodzone fragmenty muru - korozja muru

\ - istniejace spekania

Granica dziatki

Elewacja wschodnia
1:100

istn. zszycie muru ptaskwnikami
stalowymi I

LEGENDA :

- obszar zawilgocenia od wody opadowej, intensywne
zagrzybienie $cian

\ - uszkodzone fragmenty muru - korozja muru
ist. budynki na dzialce sasiedniej
ist. budynki na dzialce sasiedniej dz. P20-89/1 ul. Lipowa nr 78
dz. P20-89/1 ul. Lipowa nr 78 7 ) )
§ % - uszkodzony odspojony fragment ogniomuru

\ - istniejace spekania

Rysunek nr 7

Granica dziatki

Elewacja zachodnia
1:100




