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45000000-7 - ROBOTY BUDOWLANE

45100000-8 - Przygotowanie terenu pod budowe

45110000-1 - Roboty w zakresie burzenia i rozbiérki obiektéw budowlanych; roboty
ziemne

45112000-5 - Roboty w zakresie usuwania gleby

45112700-2 - Roboty w zakresie ksztattowania terenu

45112710-5 - Roboty w zakresie ksztattowania terenéw zielonych

45112711-2 - Roboty w zakresie ksztattowania parkéw

45112712-9 - Roboty w zakresie ksztattowania ogrodow

45112720-8 - Roboty w zakresie ksztattowania terenéw sportowych i rekreacyjnych
45200000-9 - Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektow
budowlanych lub ich czesci

45200000-9 Roboty budowlane w zakresie inzynierii Ilgdowej i wodnej
45236000-0 - Wyréwnywanie terenu

71000000-8 - USLUGI ARCHITEKTONICZNE, budowlane, inzynieryjne i kontrolne
71200000-0 - Ustugi architektoniczne i podobne

71300000-1 - Ustugi inzynieryjne

71400000-2-Ustugi architektoniczne dotyczace planowania przestrzennego i zagospodarowania terenu
71410000-5-Ustugi planowania przestrzennego

71420000-8 - Architektoniczne ustugi zagospodarowania terenu

71500000-3 - Ustugi zwigzane z budownictwem

71520000-9 - Ustugi nadzoru budowlanego

71540000-5 - Ustugi zarzgdzania budowg

(opracowany zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy
dokumentac;ji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno uzytkowego)
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KODY ROBOT WG WSPOLNEGO SLOWNIKA ZAMOWIEN (CPV)

45000000-7 - ROBOTY BUDOWLANE

45100000-8 - Przygotowanie terenu pod budowe

45110000-1 - Roboty w zakresie burzenia i rozbiorki obiektow budowlanych; roboty
ziemne

45112000-5 - Roboty w zakresie usuwania gleby

45112700-2 - Roboty w zakresie ksztattowania terenu

45112710-5 - Roboty w zakresie ksztattowania terenow zielonych

45112711-2 - Roboty w zakresie ksztattowania parkéw

45112712-9 - Roboty w zakresie ksztattowania ogrodow

45112720-8 - Roboty w zakresie ksztaltowania terendw sportowych i rekreacyjnych
45200000-9 - Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektéw
budowlanych lub ich czesci

45200000-9 Roboty budowlane w zakresie inzynierii lgdowej i wodnej
45236000-0 - Wyréwnywanie terenu

71000000-8 - USLUGI ARCHITEKTONICZNE, budowlane, inzynieryjne i kontrolne
71200000-0 - Ustugi architektoniczne i podobne

71300000-1 - Ustugi inzynieryjne

71400000-2-Ustugi  architektoniczne  dotyczace  planowania  przestrzennego
zagospodarowania terenu

71410000-5-Ustugi planowania przestrzennego

71420000-8 - Architektoniczne ustugi zagospodarowania terenu

71500000-3 - Ustugi zwigzane z budownictwem

71520000-9 - Ustugi nadzoru budowlanego

71540000-5 - Ustugi zarzgdzania budowg



1. DANE OGOLNE
1.1 INWESTOR
Miasto i Gmina Skepe, 87-630 Skepe ul. Koscielna 2

1.2 LOKALIZACJA

Miejscowos¢ Wioska dziatki nr. Ew. 33/13, 33/14, 33/22, 33/12, 33/10, 33/24, 33/25 o
wierzchni 10.6838 ha
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1.3 TEMAT OPRACOWANIA
Tematem opracowania jest program funkcjonalno-uzytkowy rewitalizacji i
zagospodarowania terenu potozonego w miejscowosci Wioska - Parku
Dworskiego gmina Skepe.

1.4 PODSTAWA OPRACOWANIA

1. Umowa z Zamawiajgcym

2. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w
sprawie szczegolowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego (Dz.U. z 2021. Poz. 2454)

3. Wizja lokalna i ustalenia z Zamawiajgcym
4, Kopia mapy zasadniczej
5. Literatura fachowa oraz obowigzujgce normy.

1.5 CEL OPRACOWANIA
Niniejsze opracowanie, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie

szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych



wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (z
pozniejszymi zmianami) stuzy¢ moze jako podstawa do wykonania dokumentaciji
projektowej, okreslenia planowanych kosztéw prac projektowych i robét budowlanych,
oraz przygotowania oferty.
Dodatkowo Program Funkcjonalno - Uzytkowy moze zosta¢ wykorzystany jako materiat
informacyjny opisujacy przedmiot inwestycji na potrzeby prezentacji zamierzen
Inwestora podmiotom zewnetrznym.
2. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
2.1 OPIS PRZEDSIEWZIECIA:
Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na rewitalizacji Parku Dworskiego w
miejscowosci Wioska gmina Skepe. Rewitalizowany obszar podzielono na trzy czesci:

1) Czes¢ wypoczynkowg

2) Czes¢ sportowo - rekreacyjng

3) Czesc parkingowa
W ramach rewitalizacji planuje sie w szczegélnosci uporzadkowanie terenu w tym
szczegotowg inwentaryzacje drzew, modernizacje nawierzchni utwardzonych,
przebudowe uktadu sSciezek, parkingdw i ciggdéw pieszo-jezdnych, budowe nowych
urzadzen rekreacyjnych, matej architektury i oswietlenia terenu. Odtworzenie
zabytkowej bramy wjazdowej z furtkg wraz z frontowym ogrodzeniem wg wytycznych
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Toruniu. (Inwestor posiada oryginalng
brame i furtke przeznaczone do renowacji).
2.2 CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OKRESLAJACE WIELKOSC
OBIEKTU | ZAKRES ROBOT BUDOWLANYCH

W tabelce ponizej zestawiono podstawowe parametry rewitalizowanego terenu:

Parametr Jednostka Wartosé
miary

Powierzchnia catkowita parku: m? 10.683,80

Powierzchnia czesci wypoczynkowe;j: m? 2.400,00

Powierzchnia czesci rekreacyjnej: m? 2.200,00

Powierzchnia parkingu m? 250,00

Powierzchnia catkowita terenu do rewitalizacji m? 8.000,00

2.3 AKTUALNE UWARUNKOWANIA WYKONANIA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE



Przeprowadzenie inwestycji w aspekcie przepiséow planistyczno- budowlanych wymaga
w szczegolnosci:

- wykonania na podstawie niniejszego Programu Funkcjonalno - Uzytkowego
wielobranzowego projektu budowlanego zgodnie warunkami inwestycji celu
publicznego,

- uzgodnienia projektu budowlanego z podmiotami wymaganymi przepisami w tym z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Toruniu,

- uzyskania Pozwolenia na Budowe.

UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z UZBROJENIEM TERENU

Do terenu parku sg doprowadzone podstawowe media (woda, kanalizacja sanitarna,
energia). W razie potrzeby zmiany uméw lub zawarcia dodatkowych uméw o dostawe
medidw, zostang one zawarte na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe.
Elementami niniejszego Programu Funkcjonalno-Uzytkowego, ktére wymagajg
przytaczenia do mediow, sg w szczegodlnosci:

. Oswietlenie terenu,

. Monitoring (odrebny projekt)

UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z OCHRONA ZABYTKOW | POLOZENIEM NA
TERENACH PRAC GORNICZYCH

Modernizowany park jest wpisany do rejestru zabytkdw pod nr A/1387 (Zespdt
parkowo-dworski: Dwor (zachowany czesciowo), Park, Dom ogrodnika z magazynem,
Folwark: (Obora, Stajnia, Gorzelnia, Rzgdcéwka, Spirytusownia, Chlewnia, Budynek
mieszkalny, Budynek mieszkalny), Ogrodzenie zespotu).

Ponadto w gminnej ewidencji zabytkow zostat wpisany pod numerem 136.

Dziatka nie jest potozona na terenie prac gorniczych.

UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z OCHRONA SRODOWISKA

Na terenie parku znajdujg sie pomniki przyrody. Park znajduje si¢ na Obszarze
Chronionego Krajobrazu Jezior Skepskich.

UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z POSTEPEM PRAC (STAN ISTNIEJACY)

Dzieje obiektu sg $cisle zwigzane z historig Skepego, ktére w 1445 roku na mocy
przywilejow Krola Kazimierza Jagiellonczyka zostato wyniesione do stopnia miasta.
Majatek Wioska otrzymat od stryja Jozefa Zielinskiego- Gustaw Zielinski herbu Swinka-
poeta, po powrocie z Syberii w 1842r.

W rekach rodziny Zielinskich majatek zostaje do lat powojennych. Po Il wojnie



swiatowej park i dwor przechodzi we wtadze PGR.

Zatozenie zlokalizowane jest przy trasie Warszawa-Torun. Trasa ta jest pétnocng
granicg zatozenia. Granicg potudniowg jest przylegajace jezioro Wielkie.

W centralnym miejscu zatozenia zlokalizowany byt dwor, do ktérego prowadzi aleja
kasztanowca zakonczona przed dworem duzym , kolistym podjazdem wysadzonym
lipami.

Istniejgcy drzewostan w przewadze lisciasty wymaga przeprowadzenia zabiegow
pielegnacyjnych podpartych wnioskami z dokumentacji inwentaryzacji dendrologiczne;j i
gospodarki drzewostanem parku.

Park dworski jest obszarem o charakterze spacerowo-wypoczynkowym. Jednak mimo
duzego potencjatu stanowi on niewykorzystang przestrzen.

W parku brakuje stref funkcjonalnych.

Gtoéwnymi mankamentami sa:

- zdegradowane nadbrzeze jeziora

- brak wydzielonych miejsc do spotkan

- brak odpowiedniej infrastruktury

Brak mozliwosci prowadzenia skutecznej kontroli przestrzeni parku, niewystarczajgce
oswietlenie prowadza do niepozgdanych zachowan czesci uzytkownikow, co zwieksza
dyskomfort i obniza poczucie bezpieczehstwa. Buduje to jednoczesnie negatywny
wizerunek Parku w odczuciu mieszkancow.

Dokumentacja fotograficzna

Do niniejszego opracowania zatgczono dokumentacje fotograficzng parku, ilustrujgca
stan obecny.

OGOLNE WEASCIWOSCI FUNKCJONALNO-UZYTKOWE

W obrebie parku przewiduje sie mozliwo$¢ realizacji roznych form rekreacji poczawszy
od wypoczynku, aktywnosci oséb fizycznych w réznym wieku, jak i wydarzen o
charakterze kulturalnym i okolicznosciowym.

Realizacja rozwigzan zawartych w koncepcji radykalnie zmieni standard projektowane;j
przestrzeni, wydobedzie niewatpliwie walory oraz potencjat parku.

Petna realizacja zagospodarowania terenéw nadbrzeznych daje mozliwos$¢
wykorzystania walorow naturalnych parku, a przez wysoki standard zastosowanych
rozwigzan i bogatg oferte programowag przyczyni sie do zwiekszenia zainteresowania

parkiem.



Na etapie dokumentacji uwzgledniono ograniczenia ros$lin nalezgcych do inwazyjnych
gatunkéw obcych miedzy innymi poprzez usuniecie z terenu lub zapewnienie
koniecznosci stosowania Kodeksu dobrych praktyk ,Ogrodnictwo wobec roslin
inwazyjnych obcego pochodzenia":

1) stosowanie rodzimych gatunkéw roslin nieinwazyjnych nad zbiornikami i

ciekami wodnymi

2) tworzenie kwietnych gk obok tradycyjnych trawnikéw

3) usuwanie mtodych roslin oraz siewek

4) wprowadzanie na tereny zielone atrakcyjnych roslin dla owadéw i ptakéw

5) zostanie zatozony monitoring stanu nasadzen i uzupetnien ubytkéw w okresie

trwania projektu.

Wszystkie ubytki drzewostanu zostang naprawione lub skompensowane przez nowe
nasadzenia.

Usuniecie = zdegradowanych  powierzchni  krzaczastych  przyczyni sie do
wyeksponowania soliterowych drzew o znacznych obwodach pni. Powierzchnie
trawiaste wzdtuz cigagdéw pieszych wykonane zostang z tak zwanych mieszanek dla
ochrony srodowiska przy zaktadaniu tgk w otwartym krajobrazie.

Spaojnos¢ kompozycji zapewnig trawy ozdobne a takze rosliny wabigce motyle i ptaki.
Projekt zaktada stworzenie specjalnej strefy nazwanej na potrzeby opracowania ,strefg
biocenotyczna", w ktérej poza specjalnym doborem roslin przewiduje sie umieszczenie
roznych budek legowych, karmnikéw oraz domkéw dla owaddw zapylajgcych.
Koncepcja projektu wptynie na zwiekszenie ich populaciji.

2.4 SZCZEGOLOWE WLASCIWOSCI FUNKCJONALNO-UZYTKOWE

2.4.1 POWIERZCHNIE

Ze wzgledu na specyfike obiektu nie zachodzi potrzeba okreslenia wskaznikow
powierzchniowo-kubaturowych.

Ponizej zestawiono parametry zwigzane z zagospodarowaniem terenu (szacunkowe).

Pozycja llo$é (m?) ca
Czes$¢é wypoczynkowa razem 2.400,00
Powierzchnia utwardzona (2wir) 800,00
Powierzchnia utwardzona (kostka betonowa) 200,00
Teren zieleni 1.000,00
Woda 400,00
Czes¢ sportowo-rekreacyjna razem 2.200,00
Powierzchnia utwardzona (kostka betonowa) 400,00




Inne powierzchnie urzgdzen sportowych i rekreacyjnych 700,00
Teren zieleni 1.100,00
Parking 250,00
Razem: 4.850,00
Powierzchnia utwardzona 1.400,00
Zielen 1.750,00

2.4.2 OKRESLENIE WIELKOSCI MOZLIWYCH PRZEKROCZEN LUB
POMNIEJSZENIA PRZYJETYCH PARAMETROW POWIERZCHNI | KUBATUR LUB
WSKAZNIKOW
Ze wzgledu na charakter obiektu podane wskazniki powierzchniowe majg charakter
raczej informacyjny niz wigzacy. Dlatego dopuszcza sie odstepstwa od wymiardw i
powierzchni okreslonych w niniejszym opracowaniu w granicach +/- 30%. Odstepstwa
takie sg mozliwe pod warunkiem spetnienia wymogéw i zatozen funkcjonalnych oraz
zachowania zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami.
Dopuszcza sie zlokalizowanie na terenie nie wymienionych w niniejszym programie
obiektéw technicznych, zapleczowych i funkcji obstugujgcych, jesli wynika to z
uwarunkowan technicznych, funkcjonalnych, bgdz przepiséw prawnych.
2.4.3 ROBOTY BUDOWLANE PLANOWANE W RAMACH REWITALIZACJI
Ponizej zestawiono roboty przewidywane w ramach rewitalizacji. Projekt
szczegotowych rozwigzan opracowany przez Wykonawce winien byé zatwierdzony
przez Inwestora.
Zielen parkowg podzielono na cztery typy zieleni:

zielen o wysokim standardzie

Przewidziano jg od wjazdu po obu stronach alei kasztanowcéw zakonczonej duzym
rondem wysadzonym lipami.

Zielen ma sktadac sie z cienioznosnych kwitngcych krzewdw i bylin. Wszystkie tereny
zieleni zaprojektowanej potgczone sg pasmami wzdtuz ciggéw pieszych o szerokosci
3m.

Dotyczy to réwniez terenu wokot budynku przedszkola i placu zabaw.

zielen potformalna

W $Srodkowej czesci parku zostanie zachowany lesny charakter.
Stworzenie uporzgdkowanej przestrzeni publicznej zapewnig kompozycje roslin w

formie swobodnych grup nasadzeniowych. Partery w strefie naturalnej podsadzone



zostang catorocznymi roslinami zielonymi miedzy innymi bluszczem, ktéry utworzy
naturalny kobierzec.
Zielen tgkowa
obejmuje obszar pétnocno wschodni. Obszar ten stworzy integralng strefe ze stawem
rybnym. W koncepcji proponuje sie roslinnos¢ nawigzujgcg do naturalnych zbiorowisk
roslinnych :

e legu jesionowo- olszowego

e Igki rajgrasowej

e zarosli z wierzby
Sktad gatunkowy nasadzen nawigzuje do naturalnego charakteru miejsca.
Poszczegdlne zbiorowiska tworzg wystopniowane kompozycje. Najnizsze pietro
zajmujg trawiaste powierzchnie rekreacyjne, nieco wyzsze sg taki trawiaste, taki
kwietne i roslinnos¢ nadbrzezna. Nastepne pietro tworzg skupiska krzewdw o réznym
zabarwieniu i pokroju tworzgce jakby wnetrza ogrodowe.

zielen naturalna

W gtebi parku, na obszarach gdzie nie przewidziano szczegdlnych funkcji oraz w
strefie biologicznie waznej zachowany zostanie lesny charakter parku oraz zielen
niezagospodarowana, co zmniejszy naktady utrzymania parku.
Od potudniowej strony za altang przewidziano zagajnik dla ptakéw tzw. Ptasia
stotowka. Wystepowac tam bedg gatunki sprzyjajace ptakom m.in.:

* gltdég dwuszyjkowy, Crataegus laewigata

¢ robinia akacjowa, Robinia pseudoakacja

¢ kalina koralowa, Viburnum opulus

e aronia wielkoowocowa, Sorbus acuparia

¢ rokitnik waskolistny, Hippophae erhamnoides

e trzmielina oskrzydlona, Euonymus alatus

¢ roza dzika, Rosa canina
Dodatkowe zamontowanie karmnikéw poszerzy jednoczesnie elementy edukacyjne
programu szkoleniowego i przedszkolnego. Teren otacza¢ bedg gtazy narzutowe
tworzgce wspolng kompozycje ze stawem.
Poczynajgc od gtéwnej bramy wjazdowej teren po obu stronach drogi oczysci¢ z
samosiewow i zakrzaczen.

Na szerokosci ok 2-3 metrow przyjmujemy wysiew trawy koszonej co najmniej raz na



tydzien. Na terenie w gtebi przewiduje sie dosadzenie kompozycji krzewdw i bylin
cienioznosnych takich jak:

 kalina, cis pospolity, hortensja, funkia

e tawutg, bukszpan, bluszcz pospolity, trzmielina, parzydfo lesne, irga

e irys, narecznica samcza, szatwia omszona, barwinek pospolity, konwalia

majowa, mahonia, sliwa, zawilec, dgbrowka, rumianek.
Przechodzgc dalej mamy rondo osadzone kompozycjg ztozong z réz parkowych i
wielokwiatowych.
Kierujgc sie na zachod przy budynku przedszkolnym przewiduje sie powierzchnie
utwardzone umozliwiajgce zatrzymanie i postd] pojazdéow (parking na min. 20
samochodéw).
Cieniste rabaty najlepiej obsadzi¢ duzymi kepami bylin. Najwyzsze pietro moze
stanowi¢ grupa liliowcow o dtugich, waskich lisciach. Jesli dobierzemy kilka réznych
odmian, bedziemy mogli cieszy¢ sie kwiatami od maja do wrzes$nia.
Liliowce nie bojg sie braku wody, wiec doskonale sprawdzajg sie pod koronami
wysokich drzew. Zacienione miejsce rozjasni¢ moze kepa kwitngcego na biato parzydia
lesnego, tawutki albo zoéttej jezyczki Przewalskiego.
Pomiedzy bylinami warto wkomponowa¢ takze gatunki o ozdobnych lisciach, kepy
paproci, funki, bluszcz pospolity czy dorastajgca do 120 cm rodgersja
kasztanowocolistna.
Brzeg rabaty mozna obsadzi¢ zimozielonym barwinkiem albo kazdego roku podsadzi¢
roslinami sezonowymi: jasnozoéttymi begoniami, rézowym lub biatym niecierpkiem.
Najtrudniejsze warunki dla roslin panujg pod drzewami, ktore zabierajg nie tylko
Swiatto, ale i wode. Jednak wczesng wiosng, zanim rozwing sie liscie, pod korony
drzew dociera jeszcze sporo Swiatta, a ziemia jest wilgotna po zimie. Mozna tam wtedy
posadzi¢ niskie byliny cebulowe np. zawilce, krokusy, przebisniegi, ktére pozniej
zanikna.
Dochodzgc do zachodniego skrzydfa parku, kierujgc sie do jeziora przewidziano cigg
bulwarowy z ogdlnodostepnym placem zabaw, boiskiem do gry w bule, podestami
wypoczynkowymi, miejscami do gry w szachy i sitownig plenerowg oraz pole
piknikowe.
Od strony potudniowej przedszkola przewidziany zostat drugi plac zabaw dla

przedszkolakow.



Idac dalej dochodzimy do alei zaczynajgcej sie od ronda w kierunku jeziora.
Na koncu tej alei przewidziano pomost (odrebne zadanie) i plaze. Obszar ten jest
przestrzenig niezwykle atrakcyjng i bardzo dobrze nastoneczniong ze wzgledu na
potudniowg orientacje, jednak rownoczesnie wymaga ozywienia i odpowiedniego
zagospodarowania.
Zagospodarowanie martwych stref parku.
Istotnym zabiegiem jest wyodrebnienie stref funkcjonalnych - podziat poszczegdlnych
obszarow parku z uwzglednieniem sposobu uzytkowania, wieku o0sob, ktorym
dedykowane sg projektowane atrakcje oraz charakterem organizowanych imprez.
Projekt zaktada wykorzystanie funkcji juz istniejgcych oraz zlokalizowanie nowych
atrakcji, ktore Sciggng do parku szerokie grono odbiorcow. ldeg projektu jest
stworzenie miejsca relaksu i sportu dla wszystkich mieszkancow jak i przyjezdnych.
Wyszczegdlniono cztery podstawowe funkcje:

* Wypoczynek, rekreacja, kontemplacja (tarasy nad jeziorem, place

zabaw, szachy uliczne, plaza)

e Sport i zabawa ( place zabaw, sitownia plenerowa, bule)

e Uroczystosci okolicznosciowe i koncerty

e Turystyka ( plaza, pole namiotowe)
Urzadzenia sportowo - rekreacyjne i obiekty edukacyjne:

przestrzen do plazowania

Piaszczyste miejsce do plazowania znajduje sie w potudniowej czesci parku

teren piknikowy (zadanie poza opracowaniem)

Teren do grillowania znajduje sie przy altanie nad stawem w potudniowo wschodniej
czesci parku.

Podbudowa pod grill kamieh naturalny potgczony z deskg z konglomeratu drewno
polimerowego przewidzianego réwniez do zabudowy taraséw wzdtuz tras pieszych
skierowanych do jeziora. Obok tego terenu moze by¢ zlokalizowane pole biwakowe.

trasa bulwarowa

Zachodnia czesc¢ parku w kierunku jeziora.

Rozmieszczenie w jej obrebie ogdlnodostepnego placu zabaw. Proponowane
wyposazenie placu zabaw sktada¢ ma sie z naturalnych pni uformowanych w tory
przeszkod, potgczonych linami lub siatkami. Podtozem do tego zatozenia ma byc¢

zrebek drzewny.



sifownia plenerowa

Na sitownie plenerowg skfada sie 10 urzadzen treningowych usytuowanych na
niewielkim placu w poblizu podestéw w formie lezakéw i miejsc do siedzenia.
Przewiduje sie rowniez zatozenie wzdtuz bulwaru siatek, ktore beda tworzy¢ miejsce
do wypoczynku.

boule, szachy uliczne

Boisko do gry w boule zostato umieszczone przy plazy nad jeziorem. Natomiast szachy
uliczne w poblizu ciggu pieszego. Sg to miejsca rozrywki i aktywnosci dedykowane
szczegolnie osobom starszym.

strefa turystyki (zadanie poza opracowaniem)

Przystan kajakowa z polem namiotowym.

Funkcja jakg petni przystan wymaga umozliwienia wejscia z kajakiem na brzeg i
wodowania. Utworzenie przystani kajakowej wymaga zapewnienie dojazdu oraz
zaplecza sanitarnego.

strefa imprez okolicznosciowych

Zlokalizowana zostata we wschodniej czesci parku.

Proponowana scena ma charakter nowoczesnej bryty. Z brylg tg komponowa¢ sie beda
takze podesty do siedzenia oraz dwa rodzaje altan. Bedzie to miejsce koncertow,
okazjonalnych festynéw, imprez plenerowych.

W strefie tej przewidziano tez osadzenie pawilonu WC zlokalizowanego za kurtyng z
roslin lisciastych.

staw rybny (zadanie poza opracowaniem)

W pétnocno wschodniej czesci parku powstanie staw rybny, w ktdorym przewiduje sie
wyeksponowanie roslin wodnych i nadbrzeznych. Otoczenie i ekosystem stawu petnic¢
bedzie funkcje edukacyjng adresowana do przedszkoli, szkét i mieszkancow. O
wystepujacych roslinach i zwierzetach informacje przedstawione beda na tablicach do
tego przeznaczonych.

Pozyskana ziemia ze stawu pozwoli na wyréwnanie i uksztattowanie terenu.

Staw rybny poprawi bilans wody i stanie sie dziataniem proedukacyjnym (mata
retencja), niezagrazajgcym srodowisku przyrodniczemu.

Retencja powoduje zachowanie naturalnych ekosystemow, korytarzy ekologicznych i
utrzymanie rezimu hydrologicznego zblizonego do naturalnego.

Uzupetnieniem kompozycji wokot i wewnatrz stawu bedg gtazy narzutowe.



Komunikacja
W Kkoncepcji zagospodarowania zaprojektowano bezkolizyjny uktad komunikacyjny,

ktéry pozwoli na korzystanie z parku niezaleznie od odbywajgcych sie imprez o réznym
charakterze.
Na bazie istniejgcego uktadu alejek zaprojektowano bezkolizyjne ciggi piesze.
W obrebie parku wydzielono dwa typy komunikaciji:

1) ruch kotowy, ktéry w duzej mierze jest ograniczony

2) ruch pieszy w postaci ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych
Komunikacja zapewnia dojscie do wszystkich elementéw wyposazenia parku,
jednoczesnie wprowadzajgc uzytkownikdw w jego gtab.

Ruch samochodowy

Zamierzeniem projektu jest ograniczenie dostepu ruchu samochodowego wewnagtrz
parku. Ruch samochodowy w postaci jezdnej przewidziano jedynie jako dojazd do
przedszkola i budynku mieszkalnego - planowana droga szerokosci 3m z Kostki
betonowej z posypka granitowa.

Dojazd do obszaréw i obiektéw z funkcjg techniczng zaprojektowano w postaci ciggow
pieszo-jezdnych, gdyz ruch samochodowy w tych miejscach bedzie sporadyczny.
Projekt przewiduje dwa ciggi o szerokosci 3m pieszo-jezdne dla pojazdow
serwisowych, uprzywilejowanych i porzadkowych: (nawierzchnia naturalna na
wzmocnionej podbudowie) cigg we wschodniej czesci parku od szosy do sceny, od
zachodu dojazd do przystani kajakowej (pielegnacja zieleni, sprzatanie, obstuga placu
zabaw).

Ruch pieszy

Przebieg $ciezek dla pieszych w duzej mierze opiera sie na istniejgcych historycznych
zatozeniach i uwzglednia potrzeby wynikajgce z prawidtowej obstugi komunikacyjne;j
parku. Sciezki piesze jako podstawowa sie¢ ciggéw komunikacyjnych zapewnia doj$cia
do wszystkich elementéw programowych parku. Sg to $ciezki o charakterze
spacerowym oraz geometrii i nawierzchni dostosowanej do ruchu pieszego. Dlatego
tez przebieg tych drog w wiekszosci zaprojektowano w formie petli, ktére pozwalajg na
dtugi spacer po parku i dotarcie do wszystkich jego zakatkow.

Dodatkowo planuje sie utworzenie dwoch wejs¢ od strony pétnocnej- drogi gtowne.
Proponowane nawierzchnie sciezek to :

- nawierzchnia z kruszywa naturalnego o szer. 3,0 m,



- nawierzchnia z kruszywa naturalnego o szer. 2,0 m.

Ostateczna szerokos¢ sciezek powinna zosta¢ zweryfikowana na etapie projektu

bud

owlanego po wykonaniu szczegotowej inwentaryzaciji zieleni.

Parametry techniczne sciezek o nawierzchni mineralnej z kruszywa kamiennego

z

Sciezki piesze

warstwa zwiru drobnego i maczki kamiennej (60%+40%)- 3-4cm
warstwa gliny piaszczystej i piasku gliniastego ( 50%+50%)-3-4cm
warstwa z kruszywa tamanego 0/31,5mm stabilizowana mechanicznie, 5cm

podbudowa z kruszywa ftamanego o ciggtym uziarnieniu 0/63mm, stabilizowane

mechanicznie-10 cm

podsypka z pospoiki- IOcm

Spadek $ciezek dwustronny 3%, odprowadzenie wody opadowej na teren.

Krawezniki z listwy zakotwione w tawie z chudego betonu.

dro

gi techniczne wewnetrzne (tzw. Parkowe)

warstwa zwiru drobnego i maczki kamiennej( 60%+40%)-3-4cm
warstwa gliny piaszczystej i piasku gliniastego (50%+50%) - 3-4cm

podbudowa z kruszywa tamanego 0/31,5mm stabilizowana mechanicznie, 5cm

- podbudowa z kruszywa tamanego o ciggtym uziarnieniu 0/63mm, stabilizowane

mechanicznie - 20cm

- warstwa odsgczajgca- grunt niespoisty, niewysadzinowy o wskazniku

r

0znoziarnistosci co najmniej 5 - 15cm

dobor gatunkowy

Proponowane gatunki rodzime do nasadzen parkowych.

Drzewa:

1) Brzoza brodawkowata- Betula pendula
Buk pospolity- Fagus silvatica

Dab szyputkowy- Quercus robu

Gtég dwuszyjkowy - Crataegus laewigata

)
)
)
5) Grab pospolity- Catpinus betulus
) Jarzab maczny - Sorbus aria

) Jesion wyniosty- Fraxinus Excelsior

) Klon jawor- Acer pseudoplatanus

)

Lipa drobnolistna-Tilia mordata



10) Modrzew europejski- Larix decidua
11) Sliwa tarnina- Prunus spinosa

12) Wigz pospolity- Ulmus minor

13) Wierzba biata- Salix alba

14) Wierzba purpurowa- Salix purpurea

Krzewy:
1) Adycza- Prunus cerasifera
2) Berberys zwyczajny- Berberis vulgaris
3) Cis pospolity- Taxus baccata
4) Czeremch zwyczajna- Padus avium
5) Deren swidawa- Cornus sanguinea
6) Kalina koralowa- Viburnum opulus
7) Kruszyna pospolita- Frangula alnus
8) Morwa biata- Morus alba

9) Rokitnik zwyczajny - Hippophae rhamnoides
10) Réza dzika- Rosa canina
11) Tawuta wierzbolistna- Spirea salicifolia
12) Trzmielina pospolita- Euonymus europaea
13) Wiciokrzew pomorski- Linicera periclymenum
Przy doborze gatunkowym brano pod uwage przyktadowe rosliny rodzime, ktére bytyby
najbardziej przydatne do projektowanego zatozenia.
Obiekty malej architektury
- altany
- tawki przystosowane do parkowania roweréw
- tablice informacyjne
- podesty
- miejsce do grillowania i palenia ognisk
Materiaty:
- drewno, kamien
- konstrukcja stalowa
- deska kompozytowa
Przyjeto przy ciggach pieszych i rowerowych postawienie 35 szt. tawek oraz 50 koszy

na smieci.



Uzbrojenie techniczne terenu.

1) siec oswietleniowa

2) monitoring
Oswietlenie gtdwnych ciggéow komunikacyjnych wymaga¢ bedzie wykonania
wewnetrznej sieci elektrycznej lub montazu punktéw Swietlnych zasilanych ogniwami

fotowoltaicznymi. Przyjeto postawienie 150szt. lamp wysokosci minimum 2,5m.

3. OPIS WYMAGAN ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU
ZAMOWIENIA

3.1 WYMAGANIA W ZAKRESIE PRZYGOTOWANIA TERENU BUDOWY

Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji nalezy przygotowac projekt organizacji
terenu budowy uwzgledniajacy wszystkie niezbedne elementy zagospodarowania

placu budowy, w tym:

. organizacje robot budowlanych,

. rozwigzania zapewniajgce bezpieczenstwo pracy,
. zaplecze dla potrzeb wykonawcy,

. zabezpieczenie intereséw osoéb trzecich,

. tymczasowg i docelowg organizacje ruchu,

. wygrodzenie terenu budowy.

Wymagane jest opracowanie Planu BIOZ.

W trakcie prowadzenia prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenu obszar na
ktorym prowadzone sg prace powinien by¢ réwniez odgrodzony i zabezpieczony przed
wstepem osob niepowotanych.

Drzewa znajdujgce sie w poblizu drog dojazdowych nalezy zabezpieczy¢ przed
uszkodzeniami mechanicznymi.

Drzewa na terenie przeznaczonym pod niwelacje nalezy zabezpieczy¢ przed
zniszczeniem ostaniajgc je szalunkiem.

Wykonawca dostarczy, zainstaluje i bedzie utrzymywaé tymczasowe urzgdzenia
zabezpieczajgce w tym: ogrodzenia, porecze, oswietlenia, sygnaly, wszelkie inne
srodki niezbedne do ochrony robdét, wygody spotecznosci mieszkajgcej oraz innych
0sob.

Wykonawca bedzie przestrzegaé przepiséw ochrony przeciwpozarowej. Wykonawca

bedzie utrzymywaé sprawny sprzet przeciwpozarowy, wymagany odpowiednimi



przepisami, na terenie budowy.

3.2 WYMAGANIA W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

Nie dotyczy.

3.3 WYMAGANIA W ZAKRESIE KONSTRUKCJI

Nie dotyczy.

3.4 WYMAGANIA W ZAKRESIE INSTALACJI

Nie dotyczy.

3.5 WYMAGANIA W ZAKRESIE WYKONCZENIA BUDYNKU

Nie dotyczy.

3.6  WYMAGANIA W ZAKRESIE ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Zagospodarowanie terenu nalezy zrealizowa¢ zgodnie z zalgczong koncepcjg i
wytycznymi. Dobor materiatdw i szczegdtowe rozwigzania projektowe nalezy
kazdorazowo przedtozy¢ do zatwierdzenia Inwestorowi.

Opracowany przez Wykonawce projekt zagospodarowania terenu parku winien
uwzgledniac:

. dojazd p.poz. ,

. dojazd dla samochoddéw dostawczych, na potrzeby dostaw do pawilonu
gastronomicznego;

4. CZESC INFORMACYJNA

4.1 PRZEPISY PRAWNE | NORMY ZWIAZANE Z REALIZACJA ZAMOWIENIA

. Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r., poz. 53, ze zm.)

. Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane, (Dz.U. z 2021 r., poz. 2351, ze
zm.)

. Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. (Dz.U. z 2021 r.,
poz. 2351, ze zm.)

. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, (Dz.U. z 2022 r.,
poz. 2556, ze zm.)

. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. O ochronie przyrody. (Dz.U. z 2022 r., poz.
916, ze zm.)

. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2022 r., poz. 2625, ze

zm.)



. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2022 r., poz. 699, ze
zm.)

. Rozp. Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 26 wrzesnia 1997r. w sprawie
ogolnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy. Dz.U. z 2003 r., Nr 169, poz.
1650, ze zm.)

. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w
sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robo6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego (Dz.U. z 2021. Poz. 2454)

. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w
sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. z 2021 r., poz.
2458)

. Polskie Normy (odpowiednio do wykonywanych prac) zgodnie z zatgcznikiem do
Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie.

4.2 DODATKOWE WYTYCZNE INWESTORSKIE WYMAGANIA DOTYCZACE
OPRACOWANIA DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ

Wykonawca powinien opracowac i przedtozy¢ do zaakceptowania i wskazania
ewentualnych zmian/uzupetnien szczegotowg koncepcje projektu zagospodarowania
terenu, w postaci rzutow odpowiadajgcych szczegétowoscig zawartosci projektu
zagospodarowania terenu i budowlano - architektonicznego. Na podstawie

zaakceptowanej koncepcji i dodatkowych wytycznych wykonawca opracuje m.in.:

. projekt zagospodarowania terenu,

. projekt budowlano - architektoniczny,

. projekty techniczny,

. projekt wykonawczy,

. zatgczniki - opracowania towarzyszgce wymagane przepisami odrebnymi (np.

informacja BIOZ).
Powyzsze opracowania rowniez powinny zostaé ztozone do akceptacji przed
ztozeniem wniosku o pozwolenie na budowe, bgdz skierowaniem do realizacji.

Wykonawca powinien tez zapewni¢ wykonanie:



- harmonogramu realizacji inwestycji,

- projektu organizacji robét,

- projektu organizacji ruchu na czas robét oraz docelowego,

- planu bezpieczenhstwa i ochrony zdrowia,

- planu zapewnienia jakosci wykonywanych robot budowlanych.

WYMAGANIA DOTYCZACE BUDOWY

Zaleca sie podziat inwestycji na etapy, aby zmniejszy¢ ucigzliwo$¢ dla mieszkancow.

Proponowane wydzielenie etapéw zgodnie ze strefami:

1) Parking nowoprojektowany,
2) Czes¢ wypoczynkowa parku,
3) Czes¢ rekreacyjna.

W ramach robdot mozliwe jest prowadzenie robot przy fragmentarycznym wygrodzeniu
poszczegoélnych realizowanych obiektow.

Przy wykonywaniu robét budowlanych nalezy stosowaé wyroby, ktére zostaty
dopuszczone do obrotu oraz powszechnego lub jednostkowego stosowania w
budownictwie. Wszystkie niezbedne elementy powinny by¢ wykonane w standardzie i
zgodnie z obowigzujgcymi normami.

Minimalny wymagany okres gwarancji na przedmiot zamdwienia w zakresie robot
budowlanych oraz na zamontowany osprzet wynosi 36 miesiecy.

W okresie rekojmi i gwarancji wykonawca powinien zapewni¢ usuniecie usterek, wad i
awarii usterek w ciggu 7 dni od ich zgtoszenia.

Dokumenty potwierdzajgce zgodnos¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajgcymi z odrebnych przepisow:

Warunki celu publicznego.

Zamierzenie budowlane obejmuje rewitalizacje istniejgcego obiektu, przy zachowaniu
tej samej (zblizonej) funkcji. Nie planuje sie wprowadzania nowej zabudowy, ani tez
wprowadzania radykalnie innego od dotychczasowego przeznaczenia terenow.

Jedynym nowoprojektowanym obiektem jest parking.



KOSZTY SZACUNKOWE

Lp. Element Wartos¢ netto zi.

| Powierzchnie utwardzone
1 Drogi gtéwne 560.000,00
2 Sciezki 250.000,00
3 Parking 100.000,00
4 Brama wjazdowa z furtkg oraz z ogrodzeniem

frontowym z Zywoptotem grabowym 70.000,00
1l Zielen
1 Drzewa 100.000,00
2 Krzewy 50.000,00
3 Biliny 30.000,00
4 Trawy 40.000,00
5 taki kwiatowe 40.000,00
6 Trawnik 50.000,00
7 Kora 20.000,00
[l Elementy architektury
1 Altany mate 2szt. 30.000,00
2 Altany duze 1 szt. 50.000,00
3 Scena 11*16m 370.000,00
4 Sitownia plenerowa 100.000,00
5 Plac zabaw przy przeczkolu 50.000,00
6 Plac zabaw (z naturalnych materiatbw w wzdtuz 60.000,00

bulwaru)
7 Oswietlenie 250.000,00
8 Monitoring 100.000,00
v Roboty towarzyszace
1 Wycinka, karczowanie, niwelacja terenu 80.000,00
2 Obstuga geodezyjna 30.000,00
3 Projekt 50.000,00
RAZEM NETTO 2.480.000,00
RAZEM BRUTTO 3.050.400,00

Uwagi koncowe, podsumowanie

Wszystkie elementy wyposazenia parku, nawierzchnie, sprzet na placu zabaw powinny

posiadac atesty techniczne Ilub certyfikaty jakosci oraz by¢ dostepne dla oséb

niepetnosprawnych.

Elementy matej architektury powinny by¢ wykonane zgodnie z obowigzujgcymi

normami budowlanymi oraz sztukg budowlana.

Dalsze etapy prac projektowych powinny by¢ poprzedzone wykonaniem szczegétowej




inwentaryzacji dendrologicznej.

Prace projektowe powinny by¢ prowadzone na najwyzszym poziomie sztuki
konserwatorskiej, z poszanowaniem waloréw historycznych i cech charakterystycznych
poszczegdlnych obszarow.

Historyczne i wspotczesnie wigczone w obszar opracowania tereny powinny w efekcie
prowadzonych prac stworzy¢ wspoélny kompleks funkcjonalno-przestrzenny o
odmiennych strefach tematycznych réznigcych sie formami zagospodarowania oraz
wyposazeniem.

Wprowadzenie oswietlenia w celu wydluzenia czasu korzystania z parku przez
uzytkownikéw terenu oraz podniesienia bezpieczehstwa. Ze wzgledu na walory
przyrodnicze terenu o$wietlenie $ciezek ograniczyé tylko do gtéwnych alejek

spacerowych.



4.3 ZALACZNIKI



A. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
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B. DOBOR MATERIALOW | URZADZEN

W strefie wypoczynkowej proponuje sie wykorzystanie kostki brukowej nieregularne;j,

nawigzujgcej do historycznego bruku (np. Jadar Bulwar lub podobny).

(przyktadowe rysunki, powyzej i ponizej: www.Jadar.pl)
W strefie parkingdw proponuje sie wykorzystanie kostki klasycznej klinujacej sie (np.

typu Jadar Big Stone lub podobnej), grubos¢ min. 10 cm.

W strefie sportowej proponuje sie wykorzystanie kostki prostokatnej (np. typu Jadar
Holland lub podobnej), w mieszanej kolorystyce, grubos¢ min. 8 cm.




Latarnie
W obrebie parku proponuje sie zastosowanie latarni z oprawami kulistymi, np. typu
ArtMetal Planta lub podobne.

I-"-\{ =3

(ArtMetal Planta)

Urzadzenia na plac zabaw

Przy przedszkolu proponuje sie wykorzystanie dedykowanych urzadzen np. firmy
.Muller Jelcz- Laskowice Sp. z 0.0.” lub innej. Nalezy zadba¢ o odpowiednie
zabezpieczenie urzgdzen, oraz trwate przymocowanie do podioza.

Proponuje sie uzupetnienie placu zabaw o:

Zestawy (np. z oferty firmy Muller Jelcz-Laskowice: Kujawiak i Oberek - zdjecia
ponizej), Indywidualne urzadzenia (dodatkowe karuzele, przeplotnia/$ciana, bujaki,

hustawki).

i
ol

(przyktadowe urzadzenia, zrodto: Muller Jelcz-Laskowice)
Zachodnia czes$c¢ parku w kierunku jeziora (trasa bulwarowa).

Rozmieszczenie w jej obrebie ogdlnodostepnego placu zabaw. Proponowane



wyposazenie placu zabaw sktadaé ma sie z naturalnych pni uformowanych w tory
przeszkod, potgczonych linami lub siatkami. Podtozem do tego zatozenia ma byé
zrebek drzewny.

Sitownia zewnetrzna

Proponuje sie wykorzystanie dedykowanych urzgdzen np. firmy ,Muller Jelcz-
Laskowice Sp. z 0.0.” lub innej. Nalezy zadba¢ o odpowiednie zabezpieczenie
urzadzen, oraz trwate przymocowanie do podfoza.

Ponizej podano przyktadowy komplet urzgdzen:

o Twister

o Sztanga w lezeniu

o Steper

o Wiosta

o Motyl

o tawka do miesni uda

o Do miesni klatki piersiowe;j

o Do ¢wiczen miesni brzucha

o tawka uniwersalna

o Drazek uniwersalny

tawki

W czesci sportowej proponuje sie fawki o nowoczesnym wzornictwie, np. typu Muller

Jelcz-Laskowice Bulwar 085 lub podobne (ponizej po lewej). W strefie wypoczynkowej

proponuje sie wykorzystanie tawek zeliwnych, np. Komserwis Oslo (ponizej po prawej).



(przyktadowe tawki, zrédto: strony producentéw wymienionych powyzej)

Kosze

W obrebie czesci sportowo-rekreacyjnej proponuje sie wykorzystanie betonowych koszy na
Smieci, typu Komserwis Brno lub podobnych (ponizej po lewej). W obrebie czesci
wypoczynkowej proponuje sie wykorzystanie koszy metalowych (przyktadowe rozwigzanie -

Komserwis Agora - ponizej po prawej)

(przyktadowe kosze, zrodto: Komserwis)
Stoly do gier
Proponuje sie zlokalizowanie stotéw do gier (szachy/warcaby), ponizej przyktadowa

propozycja z oferty Muller Jelcz-Laskowice.

(przyktadowe kosze, zrédio: Komserwis)

Elementy sSciezki historycznej
Proponuje sie wykonanie elementéw Sciezki historycznej jako bloki kamienne z frontowg
ptaszczyzng zeszlifowang na ptasko, z przykreconymi szklanymi planszami o rozmiarach ok.

35/35 cm z nadrukowang lub piaskowang trescia.



Altana mata

Altana duza




Scena

Zachodnia cze$¢ parku w kierunku jeziora (trasa bulwarowa).
Rozmieszczenie w jej obrebie ogdlnodostepnego placu zabaw. Proponowane wyposazenie
placu zabaw sktada¢ ma sie z naturalnych pni uformowanych w tory przeszkdd, potgczonych

linami lub siatkami. Podtozem do tego zatozenia ma by¢ zrebek drzewny.
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