PREZYDENT MIASTA
RADOMSKA
Zmak: TRM.6730.47.2018.KS Radomsko, dnia 22 czerwca 2018 r.

DECYZJA

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 wvst. 1, art. 60, art, 61 i art. 64 ust.l ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r, poz, 1073
z pé7n, zm,) oraz art. 104, art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r, Kodeks postgpowania
administracyjnego (tj. Dz.U. 22017 r. poz. 1257 z péin. zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia
27.02.2018 r. (zmienionego dnia 26.03.2018 r.), ktory zlozylo:
Towarzystwo Budownictwa Spolecznego w Radomsku Sp. z o.0.
97-500 Radomsko, ul. Ko$ciuszki 12A

na inwestycje: budowa dwach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbgdng
infrastrukturg techniczng oraz parkingiem,

zlokalizowana: na terenie dziatki o numerze ewidencyjnym 228/204, obreb 32
Radomsko, potozonej przy ul. Starowiejskiej w Radomsku.

USTALAM
WARUNKI ZABUDOWY

dla: Towarzystwo Budownictwa Spolecznego w Radomsku Sp. z o.0.
97-500 Radomsko, ul. Kosciuszlki 12A

Rodzaj inwestycji: budowa dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbgdng
infrastruktura techniczng oraz parkingiem,
Lokalizacja inwestycji: na terenie dziatki o numerze ewidencyjnym 228/204, obreb 32
Radomsko, potozonej przy ul. Starowiejskiej w Radomsku.

1. Rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
funkeja zabudowy i zagespodarowania terenu :

a) sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych - zgodnie z przeznaczeniem,

b) sposdb zagospodarowania terenu — zabudowa, podejscia i podjazdy, porzgdkowanie
terenu z nowymi nasadzeniami zieleni, wykonanie przylaczy sieci infrastruktury
technicznej, miejsca na odpady, zjazd na dzialke, parking, elementy malej architektury,
plac zabaw.

2. Ustalenia — warunki zabudowy i szczeg6lowe zasady zagospodarowania terenu, wynikajgce
7 przepisow odr¢bnych:
2.1 Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nalezy zachowaé warunki wynikajgce z rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwictnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2015 r,, poz. 1422 ze zm.),

b) linia zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 10,0 m
od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej (ul. Starowiejska) zgodnie z zalgeznikiem
graficznym Nr 1,

¢) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — od 0,15
do 0,27 (powierzchnia zabudowy dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
od 1160,0 m? do 1600,0 m?),

d) udzial powierzchni biclogicznej czynnej minimum 235 %,

e) szeroko$é clewacji frontowej — dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego 15,0 m
z tolerancja do 20% (od 12,0 m do 18,0 m),




f)

g)

wysokosé gornej krawedzi elewacji frontowej (mierzonej od $redniego poziomu terenu
przed gléwnym wejsciem do budynku) — jej gzymsu, attyki, okapu dachu wyznacza si¢:
dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego na wysokosci od 12,5 do 18,0 m, wysokosé
kalenicy od 12,5 do 18,0 m,

geometria dachéw zabudowy - dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego dach dwu-
lub wiclospadowy badZ dach plaski, o kalenicy gléwnej prostopadiej lub réwnoleglej
do granic dziatek sgsiednich (CD), kat nachylenia potaci od 0° do 10°.

2.2. Warunki ochrony $rodowiska, zdrowia i zycia ludzi, przyrody i krajobrazu:

a)

b)

g)

h)

i)

planowana inwestycja nie jest przedsiewzigeiem moggeym znaczgco oddziatywad
na srodowisko - zgodnie z rozporzqdzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsigwzieé moggcych znaczaco oddzialywaé na drodowisko (tj. Dz.U.
72016 r. poz. 71),

planowana inwestycja winna by¢ zgodna z ustawa z dnia 27 kwietaia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 519 z péin. zm.), z ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczefistwa w ochronic $rodowiska oraz o ocenach oddziafywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 353) i z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tj. Dz.U. z 2016 r. poz. 2134 z péin. zm.},

w przypadku kolizji istniejacych drzew i krzewdw z projektowana inwestycja, jesli na ich
wyciecie lub przesadzenie wymagane jest oddzielne zezwolenie — zgodnie z wymogami
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2 2016 r, poz. 2134 z pdin.
zm.) — z wnioskiem w tej sprawie nalezy wystapi¢ do wlasciwego organu,

planowana inwestycja winna by¢ realizowana na zasadach przewidzianych w przepisach,
w tym techniczno — budowlanych, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2017 v. poz. 1332 z pdzn, zm.),

wnioskowang inwestycje nalezy zaprojektowaé i zrealizowaé zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, obowiazujgcymi Normami Polskimi i przepisami, z uwzglgdnicniem
wymagah wynikajgcych z Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2015 1. poz. 1422 ze zm.), a takze zgodnie z innymi przepisami
szezegdlnymi wynikajacymi ze specyfikacji planowanej inwestycji i jej usytuowania,

przy realizacji inwestycii nalezy spetni¢ warunki wynikajace z ustawy z dnia 20 lipca
2017r. Prawo wodne (t,j. Dz.U. 22017 r. poz. 1566 z pézn. zm.),

przyjele rozwigzania projektowe winny gwarantowaé peing ochrong gleby, wdd
podziemnych i atmosfery przed przedostawaniem sig¢ zanieczyszezen powstajgcych
w trakcie realizacji i eksploatacji obiektu,

inwestycja jest polozona poza zasiggiem obszardw chronionych na podstawie przepisow
o ochronie przyrody i przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i leSnych, lezy poza
obszarami objetymi przyrodnicza ochrong konserwatorskg — wobec czego nie wymaga
nalozenia specjalnych warunkdw realizacii,

teren inwestycji nie jest polozony w obszarze Natura 2000,

2.3. Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:
Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, kt6éry posiada
cechy zabytku, obowigzane sg niezwlocznie zawiadomié¢ o tym Prezydenta Miasta Radomska
oraz Wojewbédzkiego Konserwatora Zabytkéw (Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow
w Fodzi — Delegatura w Piotrkowie Trybunalskim — ul. Farna 8, 97-300 Piotrkéw
Trybunalski); jednoczesnie obowigzane sy zabezpicczyé odkryty przedmiot i wstrzymac
wszelkie roboty mogace go uszkodzié lub zniszezyé, do czasu wydania przez Wojewodzkiego
Konserwatora stosownych zarzadzen.
Projektowane przedsigwzigcie nie moze stwarzaé zagrozenia dla zdrowia ludzi, a takze
oddziatywac niekorzystnie na chronione obiekty dziedzictwa kulturowego.




2.4. Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej zgodnie z przepisami
na warunkach zarzadcow sieci, drog,

b) woda — z sieci wodociggowej na warunkach podanych przez dysponenta po uzyskaniu
stosownych opinii, uvzgodnief i decyzji, zgodnie z pismem PGK Radomsko zmak
TW/919/2018/30 z dnia 12.02.2018 r.

¢) energia elektryczna - z sieci elektroenergetycznej na warunkach podanych przez
dysponenta po uzyskaniu stosownych opinii, uzgodnien i decyzji, zgodnie z pismem PGE
Dystrybucja S.A. znak 18-E1/WZD/00064 z dnia 13.02.2018 r.

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci cieplowniczej na warunkach podanych przez
dysponenta po uzyskaniu stosownych opinii, uzgodnien i decyzji, zgodnie z pismem PGK
Radomsko znak TC/837/2018 z dnia 12.02.2018 r.

e) odprowadzenic wad opadowych — powierzchniowo po terenie, w granicach nieruchomosci
planowanych do zagospodarowania.

Zgodnie z art, 234 ust, 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (t.j. Dz. U. 2 2017r.
poz. 1566 z pdzn. zm.) whasciciel gruntu nie moze:

- zmieniaé kierunku i natezenia odptywu znajdujacych sig na jego gruncie wod opadowych
lub roztopowych ani kierunku odplywu wod ze #rédet - ze szkodg dla gruntow
sgsiednich;

- odprowadza¢ wod oraz wprowadzaé Sciekdw na grunty sgsiednie.

W projekcie budowlanym nalezy uwzgledni¢ sposdb odprowadzenia lub gromadzenia
wod opadowych i roztopowych.
Zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych z terenu posesji na drogg publiczng, zgodnie
z art, 39 ust. 1 pkt. 9 ustawy o drogach publicznych.

f) odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych przez
dysponenta po uzyskaniu stosownych opinii, uzgodnien i decyzji, zgodnie z pismem PGK
Radomsko znak TW/1205/2018/30a z dnia 28.02.2018 r.

g) sposdb gospodarowania odpadami — gromadzenie odpadéw statych w pojemmikach
na wiasnej dzialce z zapewnieniem ich wywozenia na podstawie umowy z podmiotami,
prowadzgcymi zbidr i wywdz odpaddw na terenie gminy,

h) obsluga komunikacyjna — poprzez projektowane dwa zjazdy indywidualne z drogi
gminnej klasy L ul. Starowiejska (dz. nr ewid. 228/149 obr¢b 32). Projektowana ilosé
miejsc postojowych naziemnych — min. 66 szt. W realizacji inwestycji nalezy uwzglednié
min, 1 miejsce postojowe naziemne dla | lokalu mieszkalnego.

Na wniosek zainteresowanych (na podstawie art. 29 ust. | ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych) bedzie wydana decyzja na budowe dwdch zjazdow
indywidualnych z drogi publicznej ul. Starowiejska (dz. nr ewid. 228/149 obreb 32) na
dziatke nr ewid. 228/204 obreb 32, w ktérej zostanie wskazana lokalizacja zjazdu oraz
zostang okreslone jego parametry techniczne.

Na przebieg przylgezy infrastruktury technicznej przez dziatki nie stanowigce wiasnosci
inwestora, nalezy uzyska¢ zgod¢ wlasciciela.

Lokalizacja przylgczy infrastruktury technicznej zwigzanych z projektowanym obiektem, poza
terenem w liniach rozgraniczajacych, jest zgodna z niniejsza decyzja pod warunkiem
uzyskania stosownych uzgodnien, decyzji czy opinii wymaganych przepisami prawa.

3. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich:
1) planowana inwestycja winna by¢ realizowana na zasadach przewidzianych w przepisach,

2)

w tym techniczno — budowlanych, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (t.j. Dz U. 22017 r. poz. 1332 z pozn, zm)

pianowana inwestycja na etapie wykonywania i uzytkowania nie moze powodowaé
ograniczenia uzytkowania terenéw sasiednich, zgodnie z ich przeznaczeniem, poprzez

ochrong przed:




a) pozbawienia:
- dostepu do drogi publicznej,
- mozliwodci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
$rodkow tacznodci,
- dostepu $wiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) ucigzliwodciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiocenia elekiryczne
i promieniowanie
¢) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
3} w przypadku kolizji inwestycji z 1stmejch infrastrukturg techniczng nalezy usungé je
w uzgodnieniu z wlasciwymi gestorami sieci.
4y w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzgdzen melioracji wodnych
szezegblowych nie ujetych w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéw, kolidujacych z przedmiotows inwestycja, inwestor zobowigzany
jest we wiasnym zakresie do rozwiazania kolizji w sposéb zapewniajacy prawidtowy odplyw
wod.

Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gorniczych:

Niernchomoéé objeta niniejsza decyzja, jest zlokalizowana poza terenami gorniczymi, w zwigzku
z tym realizacja przedsiewzigcia inwestycyjnego nie podlega wymogom i uwarunkowaniom
okreslonym w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tj. Dz. U. 22017 r.
poz. 2126},

Warunki wynikajace z przepiséw odrgbnych:

Whnioskowana inwestycje nalezy zaprojektowaé i zrealizowa¢ zgodnie z zasadami wiedzy

technicznej, obowigznjacymi Normami Polskimi i przepisami, z uwzglednieniem wymagan

wynikajacych z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie

warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich uwsytuowanie (tj. Dz. U.

z 2015 r. poz. 1422 ze zm.), a takze zgodnie z innymi przepisami szczegéinymi wynikajgcymi ze

specyfikacji planowanej inwestycji i jej usytuowania.

Projekt budowlany winien spetnia¢ warunki okre$lone w:

- ustawie z dnia 7 lipcal1994r. — Prawo budowlane (tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1332 z p6Zn. zm.),

- ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t,j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1161),

- ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 2222),

- ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 519
z pdZn. zm.),

- ustawy z dnia 20 lipca 2017¢. Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2017 r. poz. 1566 z poZn.zm.).

. Forma projektu budowlanego powinna by¢ zgodna z wymogami okreslonymi w Rozporzadzeniu
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. {Dz. U.
z 2012 1. poz. 462) w sprawie szezegolowego zakresu i formy projektu budowlanego.

Projekt ten, powinien posiada¢ komplet opinii i uzgodnien wymaganych dla tego rodzaju
inwestycji, wynikajgcych z przepiséw szczegélnych.

6. Projekt decyzji zostal uzgodniony z:

- Zarzadea drogi gminnej — ulicy Starowiejskiej, pismem znak TRM.6730.47.2018 KS z dnia
03.04.2018 r. oraz ponownie pismem znak TRM.6730.47.2018.KS z dnia 19.04.2018 r.

7. Integralng cze$é niniejszej decyzji stanowi:

1) zalacznik Nr 1 - zalgeznik graficzny do decyzji sponzqdzony na kopn mapy zasadnicze] w skali
1:500 (pomniejszonej do skali 1:1000), na ktorym wyznaczono linie rozgraniczajgce teren
inwestycji opisany literami ABCDA.

2) zatacznik Nr 2 - wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czgs¢

tekstowa,




3) zatacznik Nr 3a - wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czgsé
graficzna,

4y zatacznik Nr 3b - wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czgéé
graficzna,

UZASADNIENIE

Whioskodawca, Towarzystwo Budownictwa Spolecznego w Radomsku Sp. z o.o., zlozyl
w dniu 27.02.2017 r. wniosek (zmieniony dnia 26.03.2018 r.) o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy w zwigzku z planowang inwestycja, polegajaca na budowie dwéch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbg¢dng infrastruktura techniczng oraz parkingiem, na terenie
dziatki o nr ewid. 228/204, obrgb 32 Radomsko, potozonej przy ul. Starowiejskiej w Radomsku,

7 uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktérym
planowana jest w/w inwestycja, warunki zabudowy dla dziatki okresionej we wniosku, ustala sig
na podstawie art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm,), zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. wsprawie sposobu ustalania wymagad dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz.1588).

Whniosek w przedmiotowej sprawie zawieral wszystkie elementy wymagane art. 52 ust, 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zatem stanowit podstawe do dokonania
uzgodnien i ustalenia warunkéw zabudowy w zakresie wymaganym art. 54 w zwigzku z art. 64 ust. 1
ustawy.

Stosownie do art. 10 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego wszystkie strony zostaly
zawiadomione © wszezecin postepowania  administracyjnego w  przedmiotowej sprawie
i poinformowane o przystugujgeych im uprawnienijach, z ktdrych mogly korzysta¢ bez ograniczen.

Zgodnie z art, 60 ust. | powolanej ustawy przedmiotowa decyzja zostala podjeta po
wezesniejszym uzgodnieniu przedsigwzigeia inwestycyjnego z wla$ciwymi organami okreslonymi
w art. 53 ust, 4 i uzyskaniu uzgodnied lub decyzji wymaganych przepisami odrgbnymi,

Teren objety wnioskiem, nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze — stosownie do wymagan ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lednych (jednolity tekst: Dz. U. z 2017 1. poz. 1161).

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
decyzji zostat sporzadzony przez uprawnionego urbaniste z art. 5 pkt 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projektowana inwestycja spetnia facznie warunki umozliwiajgce wydanie decyzji o watunkach
zabudowy, okreélone w art.61 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Majgc na uwadze powyZsze, orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawezego
w Piotrkowie Trybunalskim, ul. Stowackiego 19 za posrednictwem Prezydenta Miasta Radomska
w terminie 14 dni od daty jei dmf;czenia

W trakeie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig¢ prawa do wniesienia odwola-
nia poprzez ziozenie stosownego o$wiadczenia organowi administracji publiczaej, ktory wyda{a decy-
ZJG;. 7. chwilg zlozenia takiego o§wiadczenia poprzez ostatnig ze stron, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna,

Decyzja podlega wykonamu przed.uplywem terminu do wniesienia odwolania, _]ezell wszystkie strony
zrzekly si¢ prawa do wnies iQﬁi‘d‘tiéi\i’g@Bﬂ\iﬁ.
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POUCZENIE:

1. Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o miejscu usytuowania obiektu na dzialce, Jego
usytuowanie w stosunku do granic dziatek sgsiednich winno spemial warunki przewidziane
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roks w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 1422
Ze zm.).

2. Decyzja o warunkach zabudowy wigze organ wydajacy decyzie o pozwoleniu na budowe (art. 55
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

3. Decyzja niniejsza nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dzialafi, zwigzanych
z rozpoczgciem robdt budowlanych,

4. W odniesieniu do tego samego terenu decyzjg o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wigeej niz
jednemu wnioskodawcy, dostarczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostalym wnioskodawcom
i wladcicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu (art. 63 wust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym),

5. Wnioskodawey, ktéry nie uzyskal praw do terenu nie przysluguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy (arl. 63 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

6. Decyzja niniejsza wygasa jesli:

a) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

b) dia przedmiotowego terenu uchwalony zostanic miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktorego ustalenia sq inne niz niniejszej decyzji; przepisu tego nic stosuje sig,
jezeli zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg.

7. Decyzje o pozwoleniu na budowe nalezy uzyska¢ w Starostwie Powiatowym w Radomsku.

8. Informacje dodatkowe:

Koniecznym wydaje sig wskazanie, iz w zwigzku z faktem, ze Rada Miejska podjeta Uchwale
Nr XXIV/150/16 z dnia 04.04.2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego w  rejonie  ul.  Jagielloiiskiej, Starowiejskiej, Owocowef
i Krakowskiej, w kidrego zakresie znajduje sig teren inwestycji niniejszej decyzji oraz w nawigzaniv
do badati przeprowadzomych w lipcu 2016 r. na potrzeby wykonania Opracowania
ekofizjograficznego  w  ramach  sporzgdzenia ww. miejscowego planu  zagospodarowania
preestrzennego wynika, e odleglo$¢ budynkéw mieszkalnych od zbiornikow magazynowania
amoniaku przy Okregowef Spéldzielni Mleczarskiej znajduigeej sie w poblizu planowanej inwestycyi,
powinna wynosi¢ 112 m, poniewaz w razie ewentualnej awarii ww. zbiornikéw tyle bedzie wynosila
maksymalna strefa oddzialywania. W zwigzku z niebezpieczefistwem  wystqpienia w przyszlosci
awarii, w projekcie budowlanym nalezy umie$cié vozwigzania, ktore zabezpieczq tereny sqsiednie oraz
ich mieszkaricow przed ewentualnymi konsekwencjami, zgodnie z przepisami szczegblnymi.

W zwigzku ze |, Sprawozdaniem z pomiaréw hatasu przemyslowego emitowanego
do Srodowiska” dotyczgcych Zakladu Produkcyinego Okregowej Spoldzielni  Mleczarskiey
w Radomsku z dnia 16.09.2016 r., wykonanym przez firme LAB-Serwis, z/s ul. Brzegowa 63,
Czestochowa, dopuszczalne normy halasu w odniesieniu do kaidego z punktow pomiarowych nie
zostaly przekroczone zaréwno w porze dziennej, jak i nocmej. Nalezy jednak wzigé pod uwage,
iz w przypadku ewentualnej rozbudowy ww. zakltadu produkcyjnego, norniy te mogq ulec zmianie.

Decyzja zwolniona z oplaty skarbowej zgodnie z ustaws o oplacie skarbowej z daia 16.11.2006r,
(t.j. Dz. U, z 2016 r. poz. 1827 z pézn. zm.).

Zalaczniki do decyzji:

1) zalgcznik Nr 1 - zalgcznik graficzny do decyzji sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:500 (pommniejszonej do skali 1:1000), na ktérym wyznaczono linie rozgraniczajace teren
inwestycji opisany literami ABCDA.




2)
3)

4

Otrzymuja:

D Towarzystwo Budownictwa Spotecznego w Radomsku

2.

3.

97-500 Radomsko, ul. Kosciuszki 12A
Wydziatl Gospodarki Nieruchomodciami i Nadzoru Wlascicielskiego
wim
Wydzial Inwestycji i InZzynierii Miejskiej
w/m
ala
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zatgeznik Nr 2 - wyniki analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czgéé

tekstowa,
zatgeznik Nr 3a - wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czgsé
graficzna,
zatgeznik Nr 3b - wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czgs¢
graficzna.
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97-500 1 A DOMES < 'S Zalgcznik Nr 2
do decyzji nr TRM,6730.47.2018.KS
z dnia 18+t

Wyniki z analizy
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

przeprowadzonej na podstawie § 3 ust. 1| Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia

2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania

terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( Dz. U. z 2003 r. Nr

164, poz. 1588):

Rodzaj inwestycji: budowa dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczna oraz parkingiem,

Lokalizacja inwestycji: na terenie dzialki o numerze ewidencyjnym 228/204, obr¢b 32

Radomsko, poloZonej przy ul. Starewieiskiej w Radomsku.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkéw, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) wyznaczono obszat
analizowany zgodnie z zalacznikiem Nr 3 stanowiagcym czes¢ graficzng wynikéw analizy. Na tym
obszarze przeprowadzono analiz¢ funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w
odniesieniu do inwestycji wskazanej we wniosku. Stwierdzono:

L Zgodnie z art. 61, ust.1 pkt. 1 — sgsiednie dzialki dostgpne z tej samej drogi publicznej sg
zabudowane w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w
zakresie funkcji parametrow, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obicktéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu.

Wyniki z analizy cech zabudowy i zagospodarowania terenu:

- linia zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglodci 10,0 m od

zewngtrznej krawedzi jezdni drogi gminnej (ul. Starowiejska) zgodnie z zalacznikiem

graficznym Nr 1,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — od 0,15 do

0,27 (powierzchnia zabudowy dwdéch budynkéw mieszkalaych wielorodzinnych od 1160,0 m?

do 1600,0 m%),

- udzial powierzchni biologicznej czynnej minimum 25 %,

- szerokos¢ elewacji frontowej — dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego 15,0 m z

tolerancjg do 20% (od 12,0 m do 18,0 m),

- wysoko$¢é gérnej krawedzi elewacji frontowej (mierzonej od §redniego poziomu terenu przed
 gléwnym wejsciem do budynku) — jej gzymsu, attyki, okapu dachu wyznacza sig: dla budynku

mieszkalnego wielorodzinnego na wysokosci od 12,5 do 18,0 m, wysokos¢ kalenicy od 12,5 do

18,0 m,

- geometria dachéw zabudowy — dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego dach dwu- lub

wielospadowy badz dach plaski, o kalenicy glownej prostopadlej lub réwnoleglej do granic

dzialek sasiednich (CD), kat nachylenia potaci od 0° do 10°.

II.  Zgodnie z art. 61, ust. 1 pkt. 2 — teren posiada bezposredni dostep do drogi publicznej —
poprzez projektowany publiczny zjazd (gléwny) z drogi gminnej (ul. Starowiejska).
Projektowana ilo§é miejsc postojowych naziemnych — min. 66 szt. W realizacji inwestycji
nalezy uwzgledni¢ min. 1 miejsce postojowe naziemne dla 1 lokalu mieszkalnego.

III. Zgodnie z art. 61, ust. 1 pkt. 3 — istnigjgce i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgee
dla zamierzenia budowlanego: istniejagce sieci: elektroenergetyczna, wodociggowa
i kanalizacyjna.

IV. Zgodnie z art. 61, ust 1 pkt. 4 — teren objgty wnioskiem, niec wymaga zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nicrolnicze — stosownie do wymagan ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (jednolity tekst: Dz, U. z 2017 r. poz.
1161).




V. Zgodnie z art. 61, ust 1 pkt. 5 — ustalenia warunkéw zabudowy dla przedstawionej inwestycji
Jjest zgodna z przepisami odr¢bnymi.

VI. W zakresie art. 61, ust. 2 — nie stosuje sie.

VII. W zakresie art. 61, ust. 3 — nie stosyje sie.

VIIL. W zakresie art. 61, ust. 4 — nie stosuje si¢.

IX. W zakresie art. 61, ust. 5 — wykonanie ewentualnych projektowanych przylaczy bedzie
zagwarantowane w drodze umdéw migdzy inwestorem, a wlascicielami sieci, '

Spetnione sa lacznic warunki umozliwiajace wydanie decyzii 0 warunkach zabudowy okredlone w art.
61, ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz U. 22017 1. poz. 1073 z pdzn. zm.).
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prajekt decyzji sporzadzi! mgr Bohdan Wrzeszcz
prawniony urbanista z art.5 pkt 3 Ustawy z dn, 27 marca 2003 .
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym

OZNACZENIA:
sm = ew=a — ghazor onaizy

A B LD A" - przedmivtowa drictko

— finie rozgraniczafgee leren inweslycii
OO~ finje zobudewy budynkiw
MN - - tereny zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnef
MW - tereny zobudowy mieszkaniowe|
wiglorodzinnef
u — lereny zobudowy ustugows|
P — lereny obiekléw produkcyjnych,
sktaddw | mogazndw

ST T




