
UMOWA O  ROBOTY BUDOWLANE   - Projekt
zawarta w Krynicy –Zdroju dnia ...2024  roku pomiędzy:

„Uzdrowisko  Krynica-Żegiestów”  S.A. z  siedzibą  w  Krynicy-Zdroju,  adres:  33-380  Krynica-Zdrój,  ul.
Nowotarskiego 9/4, wpisaną w KRS pod numerem 0000056964 przez Sąd Rejonowy dla Krakowa-Śródmieścia
Wydział  XII  Gospodarczy  Krajowego  Rejestru  Sądowego,  w  którym  również  przechowywana  jest  jej
dokumentacja, o kapitale zakładowym 51 680 000 zł w pełni wpłaconym, oraz o numerach NIP:734-00-10-
604, REGON: 491900275, BDO: 000032673, reprezentowaną przez Prezesa Zarządu Jerzego Piotrowskiego
oraz Członka Zarządu  Łukasza Ruchałę, zwaną w dalszej części umowy „Zamawiającym”
a
..., zwanym w dalszej części umowy „Wykonawcą”.

Strony, w wyniku postępowania o udzielenie zamówienia publicznego w trybie podstawowym z możliwością
negocjacji, nr ref ZP-271-...., zawierają umowę (dalej; „Umowa”) o następującej treści:

§1.
1. Przedmiotem umowy są roboty budowlane w ramach zadania p.n.  „Remont balkonów, elewacji  i

tarasu  południowego  wraz  z  słupami  budynku  Nowy  Dom  Zdrojowy”-  Etap  I  obejmujące
kompleksowy remont balkonów, remont elewacji (wymiana ocieplenia ścian zewnętrznych w pasach
oddzielenia  p.poż,  remont  elewacji  południowej,  malowanie  elewacji)  oraz  remont  tarasu
południowego III piętra wraz z słupami.

2. Szczegółowy zakres robót budowlanych określa:
1) Projekt  architektoniczno-budowlany  oraz  projekt  techniczny  pn.  „Remont  słupów,  posadzek

tarasów i balkonów oraz sufitów podwieszanych podcienia wejściowego budynku Nowego Domu
Zdrojowego w Krynicy-Zdroju” opracowany przez Biuro Projektów HALNY Przemysław Loesch, 33-
300 Nowy Sącz, ul.  Sikorskiego 25.

2) Ekspertyza techniczna opracowana przez Biuro Konstruktor Bartosz Mrówka, 33-300 Nowy Sącz,
ul. Kilińskiego 70/24 

3) Karta kolorów wypraw elewacyjnych- rys .12, zawarta w projekcie architektoniczno-budowlanym
p.n. „Dostosowanie budynku sanatorium Nowy Dom Zdrojowy w Krynicy-Zdroju do wymogów
ochrony przeciwpożarowej’, opracowanym w 2017r., autorstwa Pracowni Projektowej mgr inż. Jan
Okowiński, 33-300 Nowy Sącz, ul. Gucwy 9.

4) Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót dla zadania pn. „Remont elewacji  budynku
wraz  z  wymianą  i  remontem  zewnętrznej  stolarki  okiennej  i  drzwiowej  w  Starym  Domu
Zdrojowym  w  Krynicy-Zdroju”  opracowany  w 2023  r.  przez  Pracownię  Konserwacji  Zabytków
„ARKONA”, 31-115 Kraków, pl. Sikorskiego 3/8.
oraz Specyfikacja Warunków Zamówienia (dalej: „SWZ”). 

3. Wykonawca zobowiązany jest do wykonania Umowy zgodnie z dokumentacją, o której mowa w ust.2
(dalej:  „Dokumentacja  techniczna”),  decyzją  Starosty  Nowosądeckiego  Nr  1013/2023  z  dnia  14
sierpnia  2023r.  o  pozwoleniu  na  budowę,  pozwoleniem  konserwatorskim  Małopolskiego
Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków nr 175/2023 z dnia 10 lipca 2023r., Specyfikacją Warunków
Zamówienia,  Specyfikacją  Techniczną  Warunków  i  Odbiór  Robót,  ofertą  Wykonawcy,  przepisami
prawa oraz sztuką budowlaną. Ww. dokumenty stanowią załącznik do SWZ, która stanowi załącznik
do Umowy. 



4. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania robót budowlanych z należytą starannością i w terminie
ustalonym  przez  Strony,   zgodnie  z  Umową oraz  z  zasadami  wiedzy  technicznej,  specyfikacjami
technicznymi  i obowiązującymi  normami,  przepisami  i  warunkami  technicznymi,  zasadami  sztuki
budowlanej,  polskimi  i  europejskimi  normami  oraz  zgodnie  z wytycznymi  i wskazówkami
Zamawiającego,  jak  również  w taki  sposób by w możliwie  największym stopniu odpowiadały  one
potrzebom  i  oczekiwaniom  Zamawiającego,  przy  wykorzystaniu  wykwalifikowanej  kadry
(pracowników) posiadającej odpowiednie uprawnienia.

5. Wykonawca oświadcza, że jest podmiotem profesjonalnym, posiada wiedzę oraz doświadczenie, jak
też  dysponuje  potencjałem  technicznym,  organizacyjnym  i osobowym  umożliwiającym
profesjonalne, terminowe oraz sprawne wykonanie przedmiotu niniejszej Umowy.

§2.
1. Wykonawca  zobowiązany  jest  wykonywać  niniejszą  umowę  przy  uwzględnieniu  ograniczeń  oraz

obowiązków wynikających z faktu prowadzenia robót budowlanych na obszarze historycznego układu
urbanistycznego miasta Krynica-Zdrój wpisanego do rejestru zabytków województwa małopolskiego
decyzją   Wojewódzkiego  Konserwatora  Zabytków  w  Nowym  Sączu  z  dnia  04.02.2009r.,  numer
rejestru A-278/M oraz na terenie strefy „A” ochrony uzdrowiskowej.

2. Roboty  budowalne,  objęte  przedmiotem  umowy,  będą  wykonywane  w  czynnym  obiekcie
sanatoryjnym  dlatego  Wykonawca  zobowiązany  jest  prowadzić  je  w  sposób  umożliwiający
niezakłócone funkcjonowanie sanatorium oraz lokali handlowych w poziomie parteru, tj.  od godziny
7.00 do godziny 18.00, a w pozostałych godzinach za zgodą kierownictwa obiektu. Wszystkie roboty
budowlane należy wykonywać tylko z zewnątrz obiektu (bez wchodzenia do pomieszczeń), z użyciem
rusztowania zewnętrznego przestawnego.

3. Wykonawca oświadcza, że ma wiedzę o możliwości wstrzymania wykonywania robót budowlanych
oraz innych ograniczeń w związku z organizacją cyklicznych wydarzeń w Krynicy- Zdroju, tj. Festiwalu
Kiepury  (10-17  sierpień  2024  roku)  oraz  Forum  Gospodarczego  (16-22  wrzesień  2024  roku).
Wstrzymanie lub utrudnienie w prowadzeniu prac nie będą podstawą do zmiany terminu wykonania
umowy.

4. Wykonawca zobowiązany jest niezwłocznie informować Zamawiającego o wszelkich okolicznościach,
które mogą przeszkodzić w prawidłowym i terminowym wykonywaniu robót.

5. Strony zobowiązane są do współdziałania przy wykonywaniu robót stanowiących przedmiot umowy.

§3.
1. Strony  postanawiają,  że  roboty  budowlane  będą  wykonywane  z  materiałów  zakupionych

i dostarczonych  wyłącznie  przez  Wykonawcę i  na  jego koszt,  każdorazowo  zatwierdzonych  przez
Zamawiającego w formie pisemnej i zgodnych z dokumentacją techniczną. 

2. Akceptacja  lub  zgłoszenie  uwag  do  przedstawionych  materiałów  odbędzie  się  w terminie  14
(słownie: czternastu) dni od dnia złożenia przez Wykonawcę kompletnego wniosku o zatwierdzenie.

3. Wykonawca zobowiązuje się wykonać prace budowlane przy zastosowaniu materiałów o wysokim
standardzie, które będą posiadać certyfikaty na znak bezpieczeństwa (w tym ppoż.), atesty i będą
zgodne z kryteriami technicznymi określonymi w polskich normach lub aprobatą techniczną, o ile dla
danego  wyrobu  nie  ustalono  Polskiej  Normy,  oraz  będą  zgodne  z  właściwymi  przepisami  i
dokumentami technicznymi.

4. Wykonawca jest zobowiązany zapewnić, poprzez stosowane oznaczenia i zapisy, pełną identyfikację
materiałów, urządzeń i wyposażenia, zastosowanych do realizacji umowy. 

5. Wykonawca  jest  zobowiązany  zapewnić  odpowiednie  warunki  przechowywania  i  zabezpieczenia
materiałów, urządzeń i wyposażenia, zapobiegające uszkodzeniu.



6. Wykonawca,  własnym  staraniem  i  na  własny  koszt,  dokona  wywozu  wszelkich  materiałów
pochodzących z rozbiórek i demontażu, z zachowaniem obowiązujących przepisów prawa.

§4.
1. Siła wyższa to zdarzenie nadzwyczajne, zewnętrzne i niemożliwe do zapobieżenia, którego nie udało

się  uniknąć  nawet  w  wypadku  maksymalnej  staranności  stron,  uznane  za  siłę  wyższą  przez
Zamawiającego. 

2. Jeżeli  zdarzenia  siły  wyższej  i/lub jej  skutki,  uniemożliwiające realizacje  niniejszej  umowy,  trwają
dłużej niż 1 miesiąc – Strony podejmą decyzję co do możliwości realizacji umowy bądź jej rozwiązania.

3. Strony będą zwolnione od odpowiedzialności za nie wykonanie lub nienależyte wykonanie umowy w
takim zakresie, w jakim to niewykonanie lub nienależyte wykonanie umowy nastąpiło wyłącznie na
skutek zdarzeń siły wyższej.

§5.
1. Zamawiający  przekaże  Wykonawcy  teren  budowy  do dnia  ...2024  r.  Przekazanie  terenu budowy

zostanie stwierdzone w formie pisemnego protokołu przekazania terenu robót.
2. Począwszy  od  chwili  przejęcia  przez  Wykonawcę  terenu  budowy  aż  do  chwili  jego  zwrotnego

przejęcia  przez  Zamawiającego,  Wykonawca  ponosi  pełną  odpowiedzialność  za  zabezpieczenie
terenu  prowadzenia  robót,  w  tym  w  szczególności  za  zapewnienie  bezpieczeństwa  i  higieny
prowadzenia  robót,  jak  również  za  zabezpieczenie  osób przebywających  na  terenie  prowadzenia
robót oraz wokół niego przed wszelkimi negatywnymi oddziaływaniami ze strony robót. 

3. Jeżeli  w okresie wskazanym w ust. 2 powyżej powstaną jakiekolwiek szkody na terenie robót, jak
również  na  osobach  oraz  mieniu  Zamawiającego  czy  też  osób  trzecich,  wówczas  Wykonawca
niezwłocznie  naprawi  przedmiotowe  szkody  na  swój  koszt  i  ryzyko  oraz  zwolni  Zamawiającego
z jakiejkolwiek  odpowiedzialności  z  tego  tytułu,  a  gdyby  zwolnienie  takie  nie  było  możliwe  (w
szczególności  zaś  wówczas,  gdyby  Zamawiający  zobowiązany  był  do  zapłaty  jakichkolwiek
odszkodowań/kar/kwot  z  tego  powodu),  Wykonawca  zobowiązany  jest  do  zwrotu  na  rzecz
Zamawiającego wszelkich uiszczonych przezeń z tego tytułu kwot.

4. Zamawiający uprawniony jest do kontrolowania prawidłowości wykonania robót, w szczególności ich
jakości,  terminowości  i  użycia  właściwych  materiałów  oraz  do  utrwalenia  wyników  kontroli  w
protokołach sporządzonych z udziałem Wykonawcy.

5. Zamawiający  jest  uprawniony  do  weryfikacji  zatrudniania  na  podstawie  umowy  o  pracę  przez
Wykonawcę  lub  Podwykonawcę  osób  wykonujących  czynności  roboty  ogólnobudowlane  poprzez
żądanie  przedkładania:  oświadczenia  zatrudnionego  pracownika,  oświadczeń  własnych  lub
Podwykonawcy o zatrudnieniu pracownika na podstawie umowy o pracę, poświadczonej za zgodność
z oryginałem kopii umowy o pracę zatrudnionego pracownika lub innych dokumentów - zawierających
informacje,  w tym dane osobowe niezbędne do weryfikacji  zatrudnienia na  podstawie umowy o
pracę, w szczególności imię i  nazwisko zatrudnionego pracownika,  datę zawarcia umowy o pracę,
rodzaj umowy o pracę i zakres obowiązków pracownika.

§6.
1. Wykonawca  oświadcza,  że  zapoznał  się  z  Dokumentacją  techniczną  i nie  wnosi  w  tym  zakresie

żadnych zastrzeżeń ani uwag do Zamawiającego. 
2. Wykonawca oświadcza, że zapoznał się z placem budowy, warunkami lokalnymi, w tym szczególnie z  

możliwościami urządzenia zaplecza budowy, możliwościami zasilania w energię elektryczną, wodę i
inne  media,  ze  stanem  dróg  dojazdowych,  urządzeniami  telekomunikacyjnymi,  możliwościami
zakwaterowania  swoich  pracowników  itp.  oraz  uwzględnił  je  w kalkulacji  Wynagrodzenia.
Wykonawca oświadcza jednocześnie, że uwzględnił w Wynagrodzeniu również inne warunki lokalne



rozpoznane  we własnym zakresie  oraz  oświadcza,  że  umożliwiają  one  właściwe wykonanie  prac
objętych Umową.

3. Roboty stanowiące przedmiot Umowy wykonane będą przez Wykonawcę przy użyciu jego własnych
zasobów  osobowych  oraz  materialno-technicznych,  w  tym  zwłaszcza  pracowników,  materiałów,
urządzeń i narzędzi Wykonawcy i/lub za pomocą podwykonawców. 

4. Wykonawca  oświadcza,  że  będzie  współpracować  z  Zamawiającym  we  wszystkich  czynnościach
technicznych związanych z realizacją przedmiotu Umowy.

5. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania na swój koszt (o ile będzie to niezbędne ze względu na
zakres i charakter przedmiotu Umowy) zaplecza budowy, jak też zapewnienia bezpieczeństwa robót,
pracowników i osób trzecich (w tym w zakresie przepisów BHP i ochrony przeciwpożarowej) oraz
dbania o należyty porządek na terenie budowy i ochronę mienia Zamawiającego i innych osób w
trakcie wykonywania robót. Wykonawca zobowiązany jest w szczególności zapewnić prowadzenie i
przechowywanie  imiennej  ewidencji  osób  przebywających  na  placu  budowy  oraz  uniemożliwiać
wstęp i przebywanie na placu budowy osobom nieupoważnionym.

6. Prawidłowe oznakowanie i zabezpieczenie robót należy do obowiązków Wykonawcy.
7. W czasie realizacji prac Wykonawca będzie utrzymywał teren budowy w stanie wolnym od przeszkód

komunikacyjnych oraz będzie usuwał zbędne materiały i odpady oraz składował wszelkie urządzenia
pomocnicze.

8. Do obowiązków Wykonawcy należy m.in.:
1)    protokolarne przejęcie terenu budowy i wykonania przedmiotu umowy łącznie z wykonaniem

robót pomocniczych koniecznych dla realizacji robót podstawowych,
2)   uzyskanie we własnym zakresie wszelkich wymaganych zezwoleń związanych z realizowanymi

przez  niego  robotami,  w  tym  ewentualnych  zezwoleń  na  pracę  zatrudnionych  przez  niego
pracowników,

3)  zawiadamianie Zamawiającego o wykonaniu robót zanikających lub ulegających zakryciu; jeżeli
Wykonawca nie wykona tego obowiązku zobowiązany będzie do odkrycia robót lub wykonania
otworów  niezbędnych  do  zbadania  robót,  a  następnie  do  przywrócenia  ich  do  stanu
poprzedniego na własny koszt,

4)   opracowanie  i  przekazanie  Zamawiającemu dokumentacji  powykonawczej  wraz  ze  wszystkimi
wymaganymi  atestami,  certyfikatami  zgodności,  aprobatami  technicznymi,  wynikami  prób  i
badań, protokołami inwentaryzacji geodezyjnej,

5)   bieżące zabezpieczanie wykonywanych robót w sposób uniemożliwiający zniszczenie ich efektów,
6)  pokrycie  kosztów  poniesionych  przez  Zamawiającego  za  energię  elektryczną,  zużytą  wodę  i

odprowadzenie ścieków w formie ryczałtu, a także zwrotu innych kosztów poniesionych przez
Zamawiającego  dla  umożliwienia  Wykonawcy  prowadzenia  robót  na  placu  budowy  do  czasu
odbioru przedmiotu umowy przez Zamawiającego,

7)  udział w obowiązkowych naradach koordynacyjnych, w celu omówienia postępów prac oraz uwag
i problemów, jakie powstały w trakcie realizacji przedmiotu umowy, w miejscu wskazanym przez
Zamawiającego,

8)    zatrudnienia  na  podstawie  umowy  o  pracę  osób  wykonujących  czynności:  roboty
ogólnobudowlane oraz  przedkładania  na  żądanie Zamawiającego celem weryfikacji  spełniania
ww.  obowiązku:  oświadczenia  zatrudnionego  pracownika,  oświadczeń  własnych  lub
Podwykonawcy  o  zatrudnieniu  pracownika  na  podstawie  umowy  o  pracę,  poświadczonej  za
zgodność z oryginałem kopii umowy o pracę zatrudnionego pracownika lub innych dokumentów -
zawierających  informacje,  w  tym  dane  osobowe  niezbędne  do  weryfikacji  zatrudnienia  na
podstawie  umowy  o  pracę,  w  szczególności  imię  i  nazwisko  zatrudnionego  pracownika,  datę
zawarcia umowy o pracę, rodzaj umowy o pracę i zakres obowiązków pracownika;



9)  przestrzegania zakazu palenia tytoniu na terenie budowy.
9.  Wykonawca  nie  może  umieszczać  żadnych  reklam  czy  oznaczeń  na  terenie  budowy  bez  zgody

Zamawiającego, za wyjątkiem informacji o wykonawstwie przez Wykonawcę robót objętych niniejszą
umową oraz informacji wymaganych przepisami prawa.

10.   Na żądanie  Zamawiającego,  Wykonawca jest  zobowiązany  dostarczyć  na  budowę i  zamontować
wzory  i  próbki  przewidzianych  do  użytku  materiałów  i  części.  Koszty  tego  oraz  żądanych  przez
Zamawiającego świadectw, atestów, pozostałych dokumentów ponosi Wykonawca.

§7.
1. Wykonawca wykona osobiście następujące roboty budowlane stanowiące przedmiot umowy: cały

zakres/....,  a  Podwykonawcom  powierzy  wykonanie  następujących  robót  budowlanych:  .../nie
zgłoszono podwykonawców.

2. Wykonawca jest zobowiązany przed przystąpieniem do realizacji zamówienia publicznego przekazać
pisemnie Zamawiającemu nazwy, dane kontaktowe oraz przedstawicieli znanych Podwykonawców i
dalszych  Podwykonawców.  Wykonawca  jest  zobowiązany  do  poinformowania  Zamawiającego  o
wszelkich  zmianach  danych  Podwykonawców  i  dalszych  Podwykonawców  oraz  danych  nowych
Podwykonawców i nowych dalszych Podwykonawców, którym zamierza powierzyć realizację robót.

3. Wykonawca  jest  odpowiedzialny  za  działania  lub  zaniechania  Podwykonawców,  dalszych
Podwykonawców, ich przedstawicieli lub pracowników, jak za własne działania lub zaniechania.

4. Umowa z Podwykonawcą lub dalszym Podwykonawcą,  której  przedmiotem są roboty budowlane,
powinna stanowić w szczególności, iż:
1)   termin zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy nie może być dłuższy

niż 30 dni od dnia doręczenia Wykonawcy, Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy faktury
VAT  lub  rachunku,  potwierdzających  wykonanie  zleconej  Podwykonawcy  lub  dalszemu
Podwykonawcy dostawy, usługi lub roboty budowlanej,

2)   przedmiotem  Umowy  o  podwykonawstwo  jest  wyłącznie  wykonanie,  odpowiednio:  robót
budowlanych, dostaw lub usług, które ściśle odpowiadają części zamówienia określonego umową
zawartą pomiędzy Zamawiającym a Wykonawcą,

3)   wypłata wynagrodzenia  Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy za wykonane przez  nich
roboty  budowlane  będące  przedmiotem  umowy,  których  okres  realizacji  przekracza  okres
rozliczeniowy przyjęty w umowie dla Wykonawcy, będzie następować w częściach, na podstawie
odbiorów częściowych robót wykonanych przez Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę,

4)   wykonanie  przedmiotu  umowy  o  podwykonawstwo  zostaje  określone  na  co  najmniej  takim
poziomie  jakości,  jaki  wynika  z  umowy  zawartej  pomiędzy  Zamawiającym  a  Wykonawcą  i
powinno  odpowiadać  stosownym  dla  tego  wykonania  wymaganiom  określonym  w  niniejszej
umowie,

5)  Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca są zobowiązani do przedstawiania Zamawiającemu na
jego  żądanie  dokumentów,  oświadczeń  i  wyjaśnień  dotyczących  realizacji  umowy  o
podwykonawstwo.

5.    Umowa  o  podwykonawstwo,  której  przedmiotem  są  roboty  budowlane,  nie  może  zawierać
postanowień  kształtujących  prawa  i  obowiązki  Podwykonawcy,  w  zakresie  kar  umownych  oraz
warunków zapłaty wynagrodzenia, w sposób mniej korzystny  w porównaniu do praw i obowiązków
Wykonawcy, określonych niniejszą umową, m.in.
1)   uzależniających  uzyskanie  przez  Podwykonawcę  lub  dalszego  Podwykonawcę  zapłaty  od

Wykonawcy lub Podwykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy o podwykonawstwo od zapłaty
przez Zamawiającego wynagrodzenia Wykonawcy lub odpowiednio od zapłaty przez Wykonawcę
wynagrodzenia Podwykonawcy,



2)  uzależniających  zwrot  kwot  zabezpieczenia  przez  Wykonawcę  Podwykonawcy,  od  zwrotu
zabezpieczenia należytego wykonania umowy Wykonawcy przez Zamawiającego.

6.  Zawarcie lub zmiana umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, może
nastąpić wyłącznie po akceptacji jej projektu przez Zamawiającego.

7.  Wykonawca,  Podwykonawca  lub  dalszy  Podwykonawca  zobowiązany  jest  do  przedłożenia
Zamawiającemu, projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane,
wraz z zestawieniem ilości robót i ich wyceną nawiązującą do cen jednostkowych przedstawionych w
ofercie  Wykonawcy,  wraz  z  częścią  dokumentacji  dotyczącej  wykonania  robót,  które  mają  być
realizowane na podstawie umowy o podwykonawstwo lub ze wskazaniem tej części dokumentacji,
nie później niż 14 dni przed jej zawarciem, a w przypadku projektu umowy przedkładanego przez
Podwykonawcę lub  dalszego Podwykonawcę,   wraz  ze  zgodą  Wykonawcy  na  zawarcie  umowy  o
podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy.  

8.  Projekt umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, będzie uważany za
zaakceptowany przez Zamawiającego, jeżeli Zamawiający w terminie 10 dni od dnia przedłożenia mu
projektu nie zgłosi na piśmie zastrzeżeń. Za dzień przedłożenia projektu przez Wykonawcę uznaje się
dzień przedłożenia projektu Zamawiającemu na zasadach określonych w ust.7.

9.   Zamawiający  zgłosi  w terminie określonym w ust.  8  pisemne zastrzeżenia  do  projektu umowy o
podwykonawstwo, w szczególności w następujących przypadkach określonych w art. 464 ust3 ustawy
prawo zamówień publicznych.

10. W przypadku zgłoszenia przez Zamawiającego zastrzeżeń do projektu Umowy o podwykonawstwo w
terminie określonym w ust.8 Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca może przedłożyć
zmieniony  projekt  umowy  o  podwykonawstwo,  uwzględniający  w  całości  zastrzeżenia
Zamawiającego.

11. Po akceptacji projektu Umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane lub po
upływie  terminu  na  zgłoszenie  przez  Zamawiającego  zastrzeżeń  do  tego  projektu,  Wykonawca,
Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca przedłoży Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z
oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo w terminie 7 dni od dnia zawarcia tej umowy,
jednakże  nie  później  niż  na  7  dni  przed  dniem  skierowania  Podwykonawcy  lub  dalszego
Podwykonawcy do realizacji robót budowlanych.

12. Zamawiający zgłosi Wykonawcy, Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy pisemny sprzeciw do
przedłożonej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 5
dni od jej przedłożenia w przypadkach określonych w ust. 9.

13.  Umowa  o  podwykonawstwo  będzie  uważana  za  zaakceptowaną  przez  Zamawiającego,  jeżeli
Zamawiający w terminie  5 dni od dnia przedłożenia kopii tej umowy nie zgłosi do niej na piśmie
sprzeciwu.

14. Wykonawca, Podwykonawca, lub dalszy Podwykonawca, przedłoży Zamawiającemu poświadczoną za
zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy
lub usługi stanowiące część przedmiotu umowy, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, z wyłączeniem
umów  o  podwykonawstwo  o  wartości  mniejszej  niż  0,5  %  umownego  wynagrodzenia  netto
Wykonawcy, przy czym wyłączenie to nie dotyczy umów o podwykonawstwo w zakresie dostaw lub
usług o wartości  netto większej  niż  50.000,00 zł.  W przypadku gdy określony w umowie  termin
zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy niż 30 dni Zamawiający wzywa Wykonawcę do zmiany umowy pod
rygorem zapłaty kary umownej.

15.  Wykonawca,  Podwykonawca  lub  dalszy  Podwykonawca  nie  może  zlecić  Podwykonawcy  realizacji
przedmiotu  umowy  o  podwykonawstwo,  której  przedmiotem są  roboty  budowlane  w przypadku
braku jej akceptacji przez Zamawiającego.



16. Zamawiający może zażądać od Wykonawcy niezwłocznego usunięcia z terenu budowy Podwykonawcy
lub  dalszego  Podwykonawcy,  z  którym  nie  została  zawarta  umowa  o  podwykonawstwo
zaakceptowana  przez  Zamawiającego,  lub  może  usunąć  takiego  Podwykonawcę  lub  dalszego
Podwykonawcę na koszt Wykonawcy.

17.  Wykonawca,  Podwykonawca  lub  dalszy  Podwykonawca  przedłoży  wraz  z  kopią  umowy  z
podwykonawstwo  odpis  z  Krajowego  Rejestru  Sądowego  Podwykonawcy  lub  dalszego
Podwykonawcy, bądź inny dokument właściwy z uwagi na status prawny Podwykonawcy lub dalszego
Podwykonawcy, potwierdzający, że osoby zawierające umowę w imieniu Podwykonawcy lub dalszego
Podwykonawcy posiadają uprawnienia do jego reprezentacji.

18. Powierzenie realizacji zadań innemu Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy niż ten, z którym
została zawarta zaakceptowana przez Zamawiającego umowa o podwykonawstwo, lub inna istotna
zmiana tej umowy, w tym zmiana zakresu zadań określonych tą umową wymaga ponownej akceptacji
Zamawiającego w trybie określonym w ust.7– ust. 13.

19. Do zmian postanowień umów o podwykonawstwo stosuje się zasady określone w ust.7– ust. 13.
20.  W  przypadku  zawarcia  umowy  o  podwykonawstwo  Wykonawca,  Podwykonawca  lub  dalszy

Podwykonawca jest zobowiązany do zapłaty wynagrodzenia należnego Podwykonawcy lub dalszemu
Podwykonawcy z zachowaniem terminów określonych tą umową.

21.  Zamawiający,  może  żądać  od  Wykonawcy  zmiany  lub  odsunięcia  Podwykonawcy  lub  dalszego
Podwykonawcy od wykonywania  świadczeń w zakresie  realizacji  przedmiotu Umowy,  jeżeli  sprzęt
techniczny, osoby i  kwalifikacje,  którymi dysponuje Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca, nie
spełniają  warunków  lub  wymagań  dotyczących  podwykonawstwa,  nie  dają  rękojmi  należytego
wykonania powierzonych Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy robót budowlanych, dostaw
lub usług lub dotrzymania terminów realizacji  tych robót.  Wykonawca,  Podwykonawca lub dalszy
Podwykonawca  niezwłocznie  usunie  na  żądanie  Zamawiającego  Podwykonawcę  lub  dalszego
Podwykonawcę z  terenu budowy,  jeżeli  działania  Podwykonawcy  lub  dalszego Podwykonawcy na
terenie budowy naruszają postanowienia niniejszej umowy.

22.  W  przypadku,  gdy  projekt  umowy  o  podwykonawstwo  lub  projekt  zmiany  umowy  o
podwykonawstwo, a także umowy o podwykonawstwo i ich zmiany sporządzane są w języku obcym,
Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca jest zobowiązany załączyć do przedkładanego
projektu  jego  tłumaczenie  na  język  polski,  a  w  przypadku  kopii  umowy  o  podwykonawstwo  –
tłumaczenie umowy na język polski.

§8.
1. Strony ustalają następujące terminy realizacji umowy:

1) przekazanie terenu budowy: .......
2) rozpoczęcie robót budowlanych- .......
3)  termin  osiągnięcia  gotowości  odbiorowej  całego  przedmiotu  Umowy,  zgłoszony  w  dzienniku

budowy z równoczesnym powiadomieniem Zamawiającego: ....
4)  zakończenie robót budowlanych objętych przedmiotem umowy – .....od dnia zawarcia niniejszej

umowy, tj. do ....
2.  Terminy wykonania i zakres rzeczowy poszczególnych zakresów robót określa Harmonogram rzeczowo-

finansowy  stanowiący  załącznik  do  niniejszej  umowy.  Zmiana  treści  Harmonogramu  rzeczowo-
finansowego nie wymaga zmiany niniejszej umowy – z zastrzeżeniem, że termin końcowy wykonania
umowy i umowne wynagrodzenie ryczałtowe nie ulega zmianie.

3.  Jeżeli Wykonawca w ustalonym terminie nie przystąpi do przejęcia terenu budowy Zamawiający ma
prawo odstąpić od umowy w terminie jednego miesiąca od dnia powzięcia informacji o opóźnieniu w
przejęciu terenu budowy i powierzyć dalsze wykonywanie przedmiotu umowy podmiotowi trzeciemu.



4.   W razie zaistnienia jakiejkolwiek okoliczności mogącej, w ocenie Wykonawcy, rzutować na naruszenie
terminów realizacji  przedmiotu Umowy, Wykonawca zobowiązany jest  do poinformowania o tym
fakcie Zamawiającego w formie pisemnej, niezwłocznie, nie później jednak niż w terminie 3 dni dni
roboczych  od  chwili  stwierdzenia  danej  okoliczności.  W wypadku  niedochowania  obowiązku,  o
którym  mowa  w  zdaniu  poprzedzającym  niezależnie  od  odpowiedzialności  odszkodowawczej
Wykonawcy wobec Zamawiającego Strony zgodnie postanawiają, że Wykonawca nie będzie  mógł
powoływać się wobec Zamawiającego na daną okoliczności, jak również na jej ewentualny wpływ na
przesunięcie terminów realizacji przedmiotu Umowy. 

5. Wykonawca zobowiązany jest do poinformowania Zamawiającego w sposób i w terminie określonym
w ust. 4 o wszelkich czynnościach, które należy podjąć w celu zapobiegnięcia naruszenia terminów
realizacji przedmiotu Umowy.

6.  Zamawiający  może  w  uzasadnionych  okolicznościach  polecić  Wykonawcy  wstrzymanie  bądź
opóźnienie  rozpoczęcia  realizacji  przedmiotu  Umowy  w  formie  pisemnej.  W takim  wypadku
Wykonawca nie będzie ponosić odpowiedzialności prawnej i finansowej za skutki wstrzymania robót
budowlanych. 

§9.
1. Strony ustalają, że wynagrodzenie Wykonawcy z tytułu realizacji niniejszej umowy jest ryczałtowe i

wynosi ...zł (słownie: /100) netto, ...zł (słownie: .../100 ) brutto (dalej: „Wynagrodzenie”)
2. Kwota  wynagrodzenia  obejmuje  należność  za  wykonanie  wszystkich  czynności  niezbędnych  do

kompleksowej realizacji przedmiotu umowy. Wynagrodzenie obejmuje również koszty przeszkolenia
personelu  Zamawiającego w obsłudze  i  konserwacji  urządzeń dostarczonych  lub  zamontowanych
przez Wykonawcę.

3. W  przypadku  wprowadzenia  przez  Zamawiającego  prac  zamiennych  zmniejszających  zakres
przedmiotu  umowy  lub  zaniechania  wykonania  robót  budowlanych,  Zamawiający  ma  prawo  do
zmniejszenia wynagrodzenia Wykonawcy o kwotę będącą różnicą wartości  robót  podstawowych i
zamiennych  lub  o  kwotę  stanowiącą  wartość  robót  zaniechanych,  wyliczoną  według  czynników
cenotwórczych wskazanych w kosztorysie ofertowym Wykonawcy stanowiącym załącznik do Umowy.

4. W przypadku konieczności wykonania robót dodatkowych Wykonawca zobowiązuje się je wykonać za
wynagrodzenie  wyliczone  przy  przyjęciu  czynników  cenotwórczych  wskazanych  w  kosztorysie
stanowiącym załącznik do niniejszej umowy. Wynagrodzenie za wykonanie robót dodatkowych nie
ujętych  w  kosztorysie  zostanie  wyliczone  przy  przyjęciu  składników  cenotwórczych  (stawka
roboczogodziny, wskaźnik procentowy kosztów ogólnych, wskaźnik procentowy zysku) jak dla robót
podstawowych,  natomiast  ceny  materiałów  według   średnich  cen  opublikowanych  w  kwartalnej
informacji  cenowej  o  cenach  materiałów  budowlanych,  elektrycznych  i  instalacyjnych  itp.
SEKOCENBUD, obowiązujących w okresie sporządzania wyceny, ceny sprzętu według średnich cen
opublikowanych  w  kwartalnej  informacji  cenowej  o  cenach  pracy  sprzętu  (IRS)  SEKOCENBUD,
obowiązujących w okresie sporządzania wyceny robót.

5. Wykonawca nie  może dokonywać przeniesienia  swoich wierzytelności  z  tytułu realizacji  niniejszej
umowy na osoby trzecie bez uprzedniej, pisemnej zgody drugiej Zamawiającego. Jakakolwiek cesja
dokonana  bez  takiej  zgody  nie  będzie  ważna  i  stanowić  będzie  istotne  naruszenie  postanowień
Umowy.

§10.
1. Rozliczenie  między  stronami  dokonane  będzie  na  podstawie  dwóch  przejściowych  faktury  VAT

wystawionych na  podstawie  podpisanych  przez  Zamawiającego protokołów stanu zaawansowania
robót  oraz  na  podstawie  faktury  końcowej  VAT wystawionej  po  odbiorze  końcowym przedmiotu



umowy.  Wynagrodzenie  płatne  na  podstawie  faktury  przejściowej  nie  może  być  wyższe  od  35%
Wynagrodzenia, a końcowej faktury VAT nie może być niższe od 30% i wyższe od 50% Wynagrodzenia.

2. Do faktur VAT Wykonawca załączy dowody zapłaty Podwykonawcom oraz dalszym Podwykonawcom,
wynagrodzenia za wykonanie robót budowlanych, dostaw, usług objętych przedmiotem zamówienia,
o których mowa w § 7 umowy.  W przypadku braku takich dowodów Zamawiający ma prawo dokonać
zapłaty wynagrodzenia  Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy na zasadach określonych w art.
465 ustawy prawo zamówień publicznych.

3. Zapłata  należności  za  fakturę  końcową  nie  zwalnia  Wykonawcy  od  odpowiedzialności  za  jakość
wykonanych robót. Uznanie i opłacenie faktury nie wyklucza roszczeń Zamawiającego powstałych w
wyniku błędnie obliczonych ilości robót lub innych opłat. W razie wystąpienia nadpłaty Wykonawca
zobowiązuje się do zwrotu nadpłaconych kwot, powiększonych o odsetki ustawowe od dnia przelewu.

4. Koszty poniesione przez Zamawiającego, o których mowa w §6 ust.8 pkt 6 umowy, rozliczane będą na
dzień odbioru końcowego, na podstawie faktury wystawionej przez Zamawiającego.

§11.
1. Zamawiający zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie, na podstawie faktury VAT, w terminie 30 dni od

daty wystawienia lecz nie wcześniej niż 14 dni od daty wpływu faktury do Zamawiającego.
2. Wynagrodzenie  płatne  będzie  na  wskazany  przez  Wykonawcę  rachunek  bankowy,  o  ile  zostanie

ujawniony  w  wykazie  informacji  o  podatnikach  VAT  prowadzonej  przez  Ministra  Finansów
(https://www.podatki.gov.pl/wykaz-podatnikow-vat-wyszukiwarka).  Do  czasu  wskazania  przez
Wykonawcę rachunku bankowego ujętego w ww. wykazie Zamawiający wstrzymuje się z dokonaniem
płatności,  a  termin  płatności  ulega  wydłużeniu  do  7  dni  od  dnia  wskazania  przez  Wykonawcę
Zamawiającego prawidłowego rachunku bankowego.

3. Zamawiający oświadcza, że przysługuje mu status dużego przedsiębiorcy w rozumieniu ustawy z dnia
8  marca  2013r.  o  przeciwdziałaniu  nadmiernym  opóźnieniom  w  transakcjach  handlowych
(t.j.Dz.U.2019, poz.118).

§12.
1. Wykonawca  jest  zobowiązany  zgłosić  Zamawiającemu  pisemnie  zakończenie  zakresu  robót

wskazanego w Harmonogramie rzeczowo-finansowym. Wykonawca ma obowiązek sprawdzić swoje
roboty  przed  odbiorem  pod  względem  jakości  i  kompletności.  Wykonawca  zobowiązany  jest
przedłożyć Zamawiającemu komplet dokumentów pozwalających na ocenę prawidłowego wykonania
przedmiotu  odbioru,  a  w  szczególności  wszelkich  zgód,  zezwoleń,  protokołów  technicznych,
świadectw kontroli  jakości,  atestów, aprobat technicznych, świadectw dopuszczeń robót, instrukcji
obsługi, dokumentacji powykonawczej.

2. Odbiór  końcowy  nastąpi  na  podstawie  protokołu  odbioru  sporządzonego  przez  komisję  odbioru
powołaną przez Zamawiającego i inspektora nadzoru inwestorskiego w obecności Wykonawcy.

3. Nieobecność  przedstawiciela  Wykonawcy  podczas  odbioru  oraz  odmowa  podpisania  protokołu
odbioru upoważnia Zamawiającego do jednostronnego odbioru robót.

4. W przypadku odmowy przyjęcia robót przez Zamawiającego, w razie stwierdzenia wystąpienia wad
istotnych,  zostanie  określony  w  protokole  powód  nie  odebrania  robót  i  termin  ponownego
przystąpienia przez Zamawiającego do odbioru.

5. W przypadku warunkowego przyjęcia robót, protokół będzie zawierał wynik dokonanego sprawdzenia
jakości robót, listę wad oraz ustalony przez strony termin ich usunięcia.

6. Odbiór  robót  jest  dokonany z  chwilą  terminowego usunięcia wad istotnych,  zgodnie z  terminem
określonym przez strony w protokole odbioru warunkowego; w takim przypadku za datę zakończenia
realizacji  robót uważana będzie data zgłoszenia przez Wykonawcę,  wpisem do dziennika budowy,
usunięcia wad, potwierdzona przez inspektora  nadzoru Zamawiającego.

https://www.podatki.gov.pl/wykaz-podatnikow-vat-wyszukiwarka


7. W  przypadku  nie  usunięcia  wad  w  terminie  określonym  w  protokole  warunkowego  odbioru,
Zamawiający naliczy kary umowne od dnia umownego zakończenia realizacji  umowy, na zasadach
określonych w niniejszej umowie.

8. Odbiór robót zanikających, ulegających zakryciu nie stanowi o spełnieniu świadczenia bowiem roboty
objęte umową mogą zostać przyjęte wyłącznie w całości i  wyłącznie w formie protokołu odbioru
końcowego całości robót.

§13.
       Zamawiający będzie dokonywał następujących odbiorów:

1) odbiór robót zanikających lub podlegających zakryciu – w terminie 3 dni od daty zgłoszenia przez
Wykonawcę;
2) odbiór częściowy na podstawie stanu zaawansowania robót – w terminie 7 dni od daty zgłoszenia
przez Wykonawcę;
3)  odbiór  końcowy  przedmiotu  umowy  –  odbiór  przedmiotu  umowy  od  Wykonawcy  przez
Zamawiającego. Przystąpienie Zamawiającego do czynności odbioru końcowego powinno nastąpić w
terminie do 10 dni od zawiadomienia przez Wykonawcę o gotowości do odbioru. Odbiór końcowy
powinien być stwierdzony protokołem końcowego odbioru przedmiotu umowy podpisanym przez
Zamawiającego, Wykonawcę, kierownika budowy, inspektorów nadzoru.
4) odbiór  pogwarancyjny  dokonywany na 5 dni  przed upływem okresu gwarancji  i   rękojmi,  po
zgłoszeniu przez Wykonawcę.

§14.
1. Strony ustalają, że zabezpieczenie ewentualnych roszczeń Zamawiającego z tytułu niewykonania lub

nienależytego wykonania umowy nastąpi na okres wykonywania robot oraz gwarancji i  rękojmi, w
formie……, na kwotę ...zł (słownie:  ..../100).

2. W przypadku przedłużenia terminu zakończenia robót objętych przedmiotem umowy, Wykonawca
będzie zobowiązany do uzyskania przedłużenia terminu ważności zabezpieczenia o analogiczny okres,
o  który  przedłużony  został  termin  zakończenia  robót  i  zobowiązany  będzie  do  dostarczenia
stosownego dokumentu Zamawiającemu w terminie 10 dni roboczych od daty podpisania aneksu
przedłużającego  termin  zakończenia  robót  (lub  wcześniej  ale  w  każdym  razie  przed  upływem
ważności zabezpieczenia).

3. W przypadku niedostarczenia dokumentu w terminie wskazanym w ust. 2 Zamawiający uprawniony
będzie do zatrzymania z  należności  Wykonawcy kwoty równej wartości  niedostarczonej  gwarancji
oraz  nałożenia  kary  umownej,  o  której  mowa w §17 ust.3  pkt  4 umowy.  Zatrzymana kwota,  jak
również  kara  umowna  będą  potrącone  z  pierwszej  płatności  na  rzecz  Wykonawcy  (lub  także  z
kolejnych płatności, jeśli wysokość pierwszej należności nie będzie wystarczająca). Zatrzymana kwota
będzie zwrócona po przedłożeniu przez Wykonawcę dokumentu ustanowienia zabezpieczenia bądź
po  upływie  okresu,  na  jaki  miało  być  ustanowione,  o  ile  Zamawiający  nie  zaspokoi  z  niego
przysługujących mu roszczeń.

4. Zwolnienie  zabezpieczenia  nastąpi  w  zakresie  70%  w  terminie  30  dni  licząc  od  dnia  odbioru
końcowego  robót  potwierdzonego  pisemnym  protokołem,  a  w  zakresie  30%  po  upływie  okresu
gwarancji i rękojmi.

5. Wykonawca zobowiązany jest do posiadania ubezpieczenia w zakresie odpowiedzialności cywilnej z
tytułu szkód wyrządzonych osobom trzecim przy  prowadzeniu robót  budowlanych,  w tym ryzyko
utraconych korzyści. Polisa ubezpieczeniowa wystawiona z górną granicą odpowiedzialności zakładu
ubezpieczeniowego na kwotę brutto ….... i stanowi  załącznik do umowy.



6. Wykonawca zobowiązany jest utrzymywać ubezpieczenie, o którym mowa w ust.4 umowy przez cały
okres realizacji przedmiotu umowy tj. do czasu dokonania przez Zamawiającego końcowego odbioru
jej przedmiotu.

7. Wykonawca  zobowiązany  jest  przedłożyć  Zamawiającemu  w  terminie  7  dni  przed  upływem
ostatniego  dnia  obowiązywania  ubezpieczenia  kopie  dowodu  przedłużenia  ubezpieczenia  pod
rygorem zawarcia  umowy ubezpieczenia  lub  przedłużenia  ubezpieczenia  przez  Zamawiającego na
koszt Wykonawcy
Zamawiającemu  przysługuje  prawo  potrącenia  poniesionych  kosztów  z  tytułu  ubezpieczenia  z
wynagrodzenia Wykonawcy na co Wykonawca wyraża zgodę.

§15.
1. Wykonawca jest odpowiedzialny względem Zamawiającego z tytułu rękojmi, jeżeli wykonane roboty

mają wady zmniejszające ich wartość lub użyteczność albo zostały wykonane niezgodnie z umową.
2. Wykonawca  udziela  Zamawiającemu  gwarancji  jakości  na  okres  ...  miesięcy,  zgodnie  z  ofertą

Wykonawcy stanowiącą załączniki do niniejszej umowy.
3. Rękojmią  i  gwarancją  jakości  objęte  są  roboty  będące  przedmiotem  niniejszej  umowy  wraz  z

materiałami i urządzeniami wbudowanymi lub użytymi przez Wykonawcę.
4. Bieg okresu gwarancji jakości rozpoczyna się:

a) w dniu zakończenia odbioru końcowego przedmiotu umowy – w przypadku odbioru bez wad (bez
usterek),
b) w dniu potwierdzenia usunięcia wad (usterek), przy odbiorze końcowym przedmiotu umowy – w
przypadku stwierdzenia wad (usterek),
c) dla wymienianych w ramach gwarancji materiałów i urządzeń - z dniem ich wymiany.

5. Zamawiający może wykonywać uprawnienia z tytułu rękojmi oraz gwarancji po upływie okresu rękojmi,
gwarancji, jeżeli zawiadomił  Wykonawcę o wadzie przed jego upływem.

§ 16.
1. Zamawiający  może,  wykonywać  uprawnienia  z  tytułu  rękojmi  za  wady  fizyczne  robót  objętych

przedmiotem umowy lub uprawnienia wynikających z gwarancji, według własnego wyboru.
2. Niezależnie  od  wykonywania  uprawnień  z  tytułu  rękojmi  i  gwarancji  Zamawiający  może  żądać

naprawienia  na  zasadach  ogólnych  szkody  z  powodu  zaistnienia  wady,  chyba  że  szkoda  jest
następstwem okoliczności, za które Wykonawca nie ponosi odpowiedzialności.

3. O  wykryciu  wady  Zamawiający  zawiadomi  Wykonawcę w formie  pisemnej  listem  poleconym lub
listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru (dodatkowo zawiadomienie może nastąpić
także pocztą elektroniczną lub telefonicznie) wyznaczając mu jednocześnie termin do usunięcia wady.

4. Wady robót nadające się do usunięcia stwierdzone w toku czynności odbioru oraz w okresie rękojmi
lub  gwarancji  Wykonawca  zobowiązany  będzie  usunąć  w  terminie  wyznaczonym  przez
Zamawiającego.

5. Po  bezskutecznym  upływie  terminu  wyznaczonego  przez  Zamawiającego  na  usunięcie  wad,
Zamawiający uprawniony będzie do usunięcia wad na koszt Wykonawcy z zachowaniem uprawnień
do kar umownych od Wykonawcy i odszkodowania uzupełniającego.

6. Usunięcie wady stwierdza się protokolarnie.
7. W  razie  stwierdzenia  w  toku  odbioru  lub  w  okresie  rękojmi  istotnych  wad  wykonanych  robót,

Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie jednego miesiąca od dnia powzięcia informacji o
wystąpieniu wad, bez konieczności uprzedniego wezwania Wykonawcy do usunięcia wad. Istotność
wady zachodzi  w razie niemożności  używania,  albo znacznego ograniczenia możliwości  używania,
całości lub części przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem.



§17.
1. W przypadku nie  wykonania  lub nienależytego wykonania  Umowy naliczane będą kary umowne.

Strony  zastrzegają  sobie  prawo  do  dochodzenia  odszkodowania  przewyższającego  wysokość
zastrzeżonych kar umownych, do wysokości poniesionej szkody.

2. W  zakresie  innych  zdarzeń,  niż  te  dla  których  przewidziano  kary  umowne  strony  ponoszą
odpowiedzialność na zasadach ogólnych.

3. Wykonawca zobowiązany jest do zapłaty kary umownej:
1)  za  niedotrzymanie  umownego  terminu  przejęcia  terenu  budowy  i/lub  zakończenia  realizacji
umowy – w wysokości 0,1%  umownego wynagrodzenia netto za każdy dzień zwłoki,
2) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rękojmi lub gwarancji – w
wysokości 0,1% wynagrodzenia umownego netto za każdy dzień zwłoki,  licząc od upływu terminu
wyznaczonego przez Zamawiającego na usunięcie wad;
3) w razie odstąpienia od umowy przez Zamawiającego z przyczyn, za które ponosi odpowiedzialność
Wykonawca,  a  także  w  razie  odstąpienia  od  umowy  przez  Wykonawcę  z  przyczyn  za  które
odpowiedzialność ponosi Wykonawca – w wysokości 10% wynagrodzenia umownego netto,
4)  za  niedostarczenie  karty  gwarancyjnej  przez  Wykonawcę  -  w  wysokości  0,1  % wynagrodzenia
umownego netto za każdy dzień zwłoki,
5) brak zapłaty lub nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego Podwykonawcom lub dalszym
Podwykonawcom - w wysokości 0,1% wynagrodzenia umownego netto, o którym mowa w §9 ust.1
umowy, za każdy dzień opóźnienia,
6) nieprzedłożenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są
roboty budowlane na zasadach określonych w niniejszej umowie - w wysokości 5% wynagrodzenia
umownego netto, o którym mowa w §9 ust.1 umowy,
7) nieprzedłożenia poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo lub jej
zmiany - w wysokości 5% wynagrodzenia umownego netto, o którym mowa w §9 ust.1 umowy,
8)  braku  zmiany  umowy  o  podwykonawstwo  w  zakresie  terminu  zapłaty  -  w  wysokości  5%
wynagrodzenia umownego netto, o którym mowa w §9 ust.1 umowy,
9)  za  niedopełnienie  wymogu  zatrudnienia  pracowników  wykonujących  roboty  budowlane  na
podstawie umowy o pracę w rozumieniu przepisów Kodeksu Pracy - w wysokości 5% wynagrodzenia
umownego netto, o którym mowa w §9 ust.1 umowy,

4.  Zamawiający zobowiązany jest do zapłaty kary umownej w razie odstąpienia przez Wykonawcę lub
Zamawiającego od umowy z przyczyn, za które ponosi odpowiedzialność Zamawiający – w wysokości
10% wynagrodzenia umownego netto.

5.  Zmawiający  zastrzega  sobie  prawo  do  dochodzenia  na  zasadach  ogólnych  odszkodowania
przewyższającego wysokość zastrzeżonych kar umownych.

§18.
1. Zamawiający może, w okresie 12 miesięcy od dnia zawarcia umowy, odstąpić od umowy w całości lub

części w przypadku:
1)   gdy Wykonawca przerwał realizację robót z przyczyn leżących po jego stronie przez okres kolejnych 14

dni  roboczych  lub  pozostaje  w  zwłoce  z  realizacją  robót  w  takim  stopniu,  że  wątpliwe  jest  ich
terminowe zakończenie,

2)  gdy Wykonawca nie płaci wymagalnego wynagrodzenia swoim podwykonawcom realizującym roboty
objęte przedmiotem umowy i/lub opóźnia się z płatnościami na ich rzecz powyżej 30 dni w stosunku
do terminu płatności wynikającego z faktury i/lub faktur wystawionych przez podwykonawców na
rzecz Wykonawcy,



3)    gdy  Wykonawca  bez  uzasadnionych  przyczyn  nie  rozpoczął  robót  i  nie  podjął  ich  pomimo
dodatkowego wezwania Zamawiającego,

4)   gdy  Wykonawca  nie  wykonuje  robót  zgodnie  z  umową  lub  też  nienależycie  wykonuje  swoje
zobowiązania umowne,

5)  gdy Wykonawca wprowadzi podwykonawcę na teren budowy z naruszeniem warunków określonych w
Specyfikacji Warunków Zamówienia.

2.   Odstąpienie będzie  skuteczne natychmiast  tj.  z  chwilą  doręczenia  drugiej  stronie  oświadczenia  o
odstąpieniu i będzie wywierało skutek na przyszłość, przy zachowaniu w pełni przez Strony wszystkich
uprawnień nabytych przed dniem odstąpienia,  w szczególności  w zakresie  uprawnień z gwarancji
jakości, rękojmi, zabezpieczenia należytego wykonania umowy i kar umownych.

3.  Odstąpienie przez Zamawiającego od umowy z powodu przyczyn wymienionych w ust. 1 nie będzie
traktowane przez strony Umowy jako rozwiązanie z przyczyn leżących po stronie Zamawiającego.

4.   Jeżeli  Wykonawca opóźnia  się  tak  dalece  z  realizacją  robót,  że wątpliwym będzie  ich terminowe
zakończenie,  Zamawiający  poinformuje  go  pisemnie  o  przedsięwzięciach  jakie  zdaniem
Zamawiającego  należy  podjąć  dla  terminowego  wykonania  robót.  Jeżeli  Wykonawca  nie  wykona
zaleceń Zamawiającego w określonym przez niego terminie, Zamawiający może odstąpić od umowy
w terminie jednego miesiąca od dnia poinformowania Wykonawcy o zaleceniach.

5.  W razie stwierdzenia, że Wykonawca prowadzi roboty niezgodnie z projektem lub przepisami prawa
budowlanego, Zamawiający może wezwać go do zmiany sposobu ich prowadzenia i wyznaczyć w tym
celu odpowiedni termin, a po bezskutecznym upływie tego terminu od umowy odstąpić w  okresie 12
miesięcy od dnia zawarcia umowy.

6.  Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności z podaniem
przyczyny odstąpienia. W razie odstąpienia od umowy strony obciążają następujące obowiązki:
1)    w  terminie  7  dni  od  dnia  odstąpienia  od  umowy  Wykonawca  przy  udziale  Zamawiającego

sporządzi protokół inwentaryzacji robót w toku według stanu faktycznego na budowie.
2)   Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt strony,

która  ponosi odpowiedzialność za odstąpienie od umowy,
3)   Wykonawca  niezwłocznie,  najpóźniej  w  terminie  14  dni,  usunie  z  terenu  budowy  i  zaplecza

urządzenia,  materiały  oraz  sprzęt  przez  niego  dostarczone,  nie  stanowiące  własności
Zamawiającego.

4)   Zamawiający zobowiązany jest do, z zastrzeżeniem ust. 5 poniżej, rozliczenia się z Wykonawcą z
tytułu  nierozliczonych  robót  budowlanych  z  zastosowaniem  wskaźników  cenotwórczych
wskazanych w kosztorysie ofertowym oraz do przejęcia od Wykonawcy pod swój dozór terenu
budowy.

7.   Odstąpienie od umowy nie zwalnia Wykonawcy z jego zobowiązań z tytułu wad wykonawczych części
przedmiotu umowy wykonanej do dnia odstąpienia, ani gwarancji i rękojmi w zakresie zrealizowanych
robót oraz zobowiązań z tytułu kar umownych.

§19.
1.    Zmiana postanowień zawartej  umowy może nastąpić za zgodą obu Stron wyrażoną na piśmie w

formie aneksu do umowy pod rygorem nieważności takiej zmiany, na zasadach określonych w art.
455 prawa zamówień publicznych.

2.  Warunkiem  dokonania  zmiany   umowy  jest  złożenie  wniosku  przez  stronę  inicjującą  zmianę
zawierającego:  opis  propozycji  zmiany,  uzasadnienie zmiany,  obliczenie kosztów zmiany zgodnie z
zasadami określonymi w umowie, jeżeli zmiana będzie miała wpływ na wynagrodzenie wykonawcy,
opis wpływu zmiany na termin wykonania umowy.



3.   Zmiana niniejszej umowy jest dopuszczalna w przypadku dokonywania zmian nieistotnych w stosunku
do  treści  oferty  na  podstawie,  której  dokonano  wyboru  Wykonawcy  oraz  w  następujących
przypadkach i zakresach:

1) w zakresie wynagrodzenia Wykonawcy:
a)   w przypadku ustawowej zmiany stawki podatku VAT w czasie realizacji zamówienia, o wielkość tej

stawki. Zmiana wynagrodzenia odnosić się będzie do części przedmiotu umowy niezrealizowanej
po dniu wejścia w życie przepisów  zmieniających lub wprowadzających stawkę podatku VAT oraz
do części  przedmiotu umowy, do której  zastosowanie znajdzie zmiana stawki  podatku VAT lub
wprowadzenie nowego podatku. Wykonawca winien zwrócić się do Zamawiającego z wnioskiem o
dokonanie zmiany wynagrodzenia,  załączając stosowna kalkulację  oraz  wskazując kwotę o jaką
wynagrodzenie Wykonawcy powinno ulec zmianie.

b) w przypadku wystąpienia robót dodatkowych, nieobjętych zamówieniem podstawowym, których
wykonanie stało się konieczne do należytej realizacji umowy. Wykonawca winien zwrócić się do
Zamawiającego  z  wnioskiem  o  dokonanie  zmiany  wynagrodzenia,  wskazując  kwotę  o  jaką
wynagrodzenie Wykonawcy powinno ulec  zmianie na  podstawie  protokołów konieczności  oraz
innych  dokumentów  potwierdzających  ten  fakt.  Łączna  wartość  robót  dodatkowych  nie  może
przekroczyć 50%  wartości realizowanego zamówienia.

c)     w  przypadku  wystąpienia  robót  zamiennych  nieobjętych  zamówieniem  podstawowym,
niezbędnych  do  jego  prawidłowego  wykonania,  w  tym  m.in.  robót  powodujących  obniżenie
kosztów.  Wykonawca  winien  zwrócić  się  do  Zamawiającego  z  wnioskiem  o  dokonanie  zmiany
wynagrodzenia,  załączając  stosowna  kalkulację  oraz  wskazując  kwotę  o  jaką  wynagrodzenie
Wykonawcy  powinno  ulec  zmianie  na  podstawie  protokołów  konieczności  oraz  innych
dokumentów potwierdzających konieczność wykonania robót zamiennych.

d) w przypadku rezygnacji  z części zamówienia wynikającej z istnienia okoliczności powodującej,  że
wykonanie jej nie leży w interesie publicznym lub jest wynikiem siły wyższej,  albo dokonanej z
zachowaniem warunków określonych w niniejszej umowie.

2) w zakresie zmiany terminu:
a)    w  przypadku  konieczności  wykonania  robót  dodatkowych  nieobjętych  zamówieniem

podstawowym, które wstrzymują lub opóźniają realizacje przedmiotu umowy.
b)  w przypadku konieczności wykonania robót zamiennych niezbędnych do wykonania przedmiotu

umowy,  nie  wykraczających  poza  zakres  zamówienia  podstawowego,  które  wstrzymują  lub
opóźniają realizacje przedmiotu umowy.

c)  w przypadku wstrzymania robót budowlanych w wyniku działania siły wyższej lub niekorzystnych
warunków  atmosferycznych  -  potwierdzonego  wpisem  do  dziennika  budowy  przez  inspektora
nadzoru,  o  ile  czas  wstrzymania  robót  i  ich  zakres  będzie  skutkować  wydłużeniem  terminu
realizacji umowy

d) w przypadku wprowadzenia w trakcie realizacji umowy dopuszczalnych w świetle obowiązujących
przepisów prawa zamian,  w tym dokonywania uzupełnień w dokumentacji projektowej, jeżeli  z
uwagi na ich wprowadzenie dochowanie terminu określonego w umowie nie jest możliwe.

     Termin  wykonania  zamówienia  zostanie  ustalony  przez  Zamawiającego  w  wyniku  negocjacji
przeprowadzonych z Wykonawcą.

3)  w  zakresie  zmiany  sposobu  realizacji  umowy  wynikającej  ze  zmian  w  dokumentacji  projektowej
wprowadzonej w następstwie:

a)  konieczności zrealizowania jakiejkolwiek części robót, objętej przedmiotem umowy, na skutek zmiany
materiałów, parametrów technicznych przy zastosowaniu odmiennych rozwiązań technicznych lub
technologicznych, niż wskazanych w dokumentacji projektowej, a wynikających ze stwierdzonych wad



tej  dokumentacji  a  także  poprzez  pojawienie  się  na  rynku  nowych  rozwiązań  technicznych  lub
technologicznych pozwalającej zaoszczędzić koszty.

 b) konieczności zrealizowania jakiejkolwiek części robót, objętej przedmiotem umowy, na skutek zmiany
stanu prawnego w oparciu, o który je przygotowano, gdyby zastosowanie przewidzianych rozwiązań
groziło niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem przedmiotu umowy.

c)   konieczności  realizacji  robót  wynikających  z  wprowadzenia  w  dokumentacji  projektowej  zmian
uznanych za nieistotne odstępstwo od projektu budowlanego.

d)  wystąpienia warunków terenu budowy odbiegających w sposób istotny od przyjętych w dokumentacji
projektowej,  w szczególności  napotkania  niezinwentaryzowanych  lub  błędnie zinwentaryzowanych
elementów.

e)  możliwości  zaniechania  lub  rezygnacji  wykonania  pewnych  robót  przewidzianych  w  dokumentacji
projektowej w sytuacji gdy ich wykonanie będzie zbędne do prawidłowego, t.j. zgodnego z zasadami
wiedzy technicznej i przepisami prawa, wykonania i oddania do użytkowania przedmiotu umowy.

                                                            
§20.

1. Strony ustalają następujących przedstawicieli:
1) ze strony Zamawiającego: 
2) ze strony Wykonawcy: 
2. Funkcje kierownika budowy pełnić będzie: 
3. Funkcje inspektora nadzoru inwestorskiego pełnić będzie: 

§21.
Spory  powstałe  na  tle  realizacji  niniejszej  umowy  będą  rozstrzygane  przez  sąd  powszechny  właściwy
miejscowo dla siedziby Zamawiającego.

§22.
1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie będą miały zastosowanie przepisy prawa polskiego.
2. Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§23.
1. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron.
2. Integralną część niniejszej umowy stanowią załączniki:

1) Specyfikacja Warunków Zamówienia z załącznikami;
2) Oferta Wykonawcy;
3) Harmonogram rzeczowo-finansowy;
4) Kosztorys Wykonawcy.

ZAMAWIAJĄCY WYKONAWCA




