IR.6730.4.2023 Tomaszow Lubelski, dnia 07.03.2023r.

Miasto Tomaszéw Lubelski
ul. Lwowska 57
22-600 Tomaszéw Lubelski

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie:

art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity
Dz.U. z 2022r. poz. 2000),

art.59 wust.l, art.60 ust.l, art.61, art.63 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022r. poz. 503),

art. 5 ustawy z dnia 13 lipca 2012 r. o zmianie ustawy o ochronie przyrody i niektérych innych
ustaw (Dz.U. z 2012r. poz. 985).

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz.1588 z 2003r.).

Po rozpatrzeniu wniosku Miasta Tomaszéw Lubelski, ul. Lwowska 57, 22-600 Tomaszéw Lubelski
z dnia 23.01.2023r. dotyczacego wydania decyzji o warunkach zabudowy terenu dziatki Nr 91/5
ark. 10 potozonej w Tomaszowie Lubelskim na budowe 3 budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych.

Stwierdzam

ze ustalone warunki zabudowy zostaly okreslone w oparciu o wyniki analizy funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu obszaru analizowanego (czgs$¢ tekstowa i graficzna), stanowigce

zataezniki do niniejszej decyzji, programu inwestycji oraz przepisy odrgbne.

Ustalam warunki zabudowy

. RODZAJ ZABUDOWY: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. FUNKCJA I ZAKRES INWESTYCJI: budowa trzech budynkéw mieszkalnych

1))
2)
3)
4)

5)

wielorodzinnych.

WARUNKI WYNIKAJACE Z ANALIZY OBSZARU, PROGRAMU INWESTYCJI
I PRZEPISOW ODREBNYCH:

Planem zagospodarowania obja¢ teren dziatki Nr 91/5 ark. 10 oznaczonej kolorem czerwonym

w granicach liter ABCDEFGHIJKA na zataczniku graficznym Nr 1 do w/w decyzji.

Maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni terenu dziatki.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni terenu dziatki.

Budowe trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych nalezy przeprowadzi¢ w zabudowie
wolnostojacej z zachowaniem obowiazujacych norm i przepiséw odrebnych.

Dopuszcza sie przyjecie szerokosci elewacji frontowych projektowanych budynku mieszkalnych
wielorodzinnych do 30,0m.



6) Maksymalna wysokos¢ catkowita budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu) do 12,0m — do III kondygnacji naziemnych z mozliwoscia
realizacji I kondygnacji podziemne;.

7) Maksymalna wysoko$é budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych od poziomu terenu do goérnej
krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki - do 12,0m.

8) Zaleca sie zastosowanie w projektowanych budynkach mieszkalnych dachéw ptaskich.

9) Realizacje planowanej inwestycji przewidzie¢ nalezy w oparciu o adaptacj¢ projektow
powtarzalnych lub dokumentacje indywidualne.

10) Potaczenie z komunikacja kotowa zewnetrzng z droga gminng Nr 111890L (ul. Starozamojska)
o szerokosci pasa drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych 12,0m.

11) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0m od istniejacej linii rozgraniczenia w/w drogi.

12) W zagospodarowaniu terenu dzialki inwestycyjnej przewidzie¢ nalezy zorganizowanie miejsc
parkingowych w ilosci:

— min 1,2 miejsca parkingowego na jedno mieszkanie,
— minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13) W zagospodarowaniu terenu dziatki inwestycyjnej przewidzie¢ nalezy zorganizowanie zieleni
urzadzonej wysokiej i niskiej wielosezonowe;j.

14) Odprowadzenie wéd opadowych z dachéw budynkéw na tereny zielone w obrebig nieruchomodci.

15) Odprowadzenie wod opadowych z parkingéw i drég wewnetrznych do separatoréw, a nastepnie
na tereny zielone w obrebie nieruchomosci.

4. WARUNKI WYNIKAJACE Z PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH DOTYCZACE:
- ochrony sanitarnej —
- ochrony srodowiska -
- dostepnosci obiektéw i terenu dla oséb niepelnosprawnych - wg obowigzujagcych norm
i przepisow odrgbnych,
- ochrony gruntéw rolnych i lesnych -
- ochrony débr kultury -
- inne — projekt zagospodarowania terenu opracowa¢ na aktualnych mapach geodezyjnych

sytuacyjno — wysokosciowych w skali 1:500 (1:1000) z zachowaniem obowigzujacych norm
i przepiséw odrebnych.

5. WARUNKI OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — wg warunkow zarzadcy sieci,

- zaopatrzenie w wode — wg warunkéw zarzadey sieci,

- odprowadzenie $ciekéw — wg warunkow zarzadcy sieci,

- odprowadzenie wdd opadowych - na tereny zielone w obrebig nieruchomosci,

- telekomunikacja — wg warunkéw zarzadcy sieci,

- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z kotlowni wiasnych (wbudowanych) Iub indywidualnych
urzgdzen grzewczych w lokalach mieszkalnych,

- zaopatrzenie w gaz ziemny - wg warunkow zarzadcy sieci,

- odpady state - gromadzone beda okresowo w pojemnikach na $mieci (kontenerach) na terenie
nieruchomosci oraz wywozone na komunalne wysypisko $mieci.



6. WYMAGANE UZGODNIENIA:

Projekt decyzji zostat uzgodniony z Miejskim Zarzadem Drég w Tomaszowie Lubelskim opinia znak
DS.5100.2.2023 z dnia 22.02.2023 r.

7. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY INTERESOW OSOB TRZECICH:

1) Projektowana budowa trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na terenie dziatki Nr 91/5
ark. 10 potozonej w Tomaszowie Lubelskim przy zachowaniu warunkéw okreslanych w niniejszej
decyzji nie powinna powodowaé pozbawienia:

a) dostepu do drogi publiczne;j,
b) mozliwosci korzystania z uzbrojenia terenu,
c) dostgpu Swiatla do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

2) Nie powinna powodowaé réwniez:

a) ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne i promieniowanie,
b) zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

Uzasadnienie
Inwestor zwrécit si¢ z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji okreslonej w ust. 1
12 niniejszej decyzji.
Na podstawie art. 4 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022r. poz. 503), ustalenie przeznaczenia terenu oraz
okreslenie sposobow zagospodarowani a i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w miejscowym
planie  zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania, w drodze decyzji o warunkach zabudowy.
Wnioskowana inwestycja znajduje si¢ w obszarze, ktory nie posiada obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania terenu i ustalenie sposobu zagospodarowania terenu i warunkéw zabudowy
nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy.
Po dokonaniu analizy i oceny stanu faktycznego i prawnego, warunkéw i zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy (zainwestowania) ustalono, ze teren, dla ktérego wystgpiono z wnioskiem
moze by¢ przeznaczony pod wskazang inwestycje.
Whnioskowane dziatki spelniajg warunki zawarte w art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w tym posiadaja dostgp do drogi publicznej, a istniejace uzbrojenie terenu jest
wystarczajace dla planowanego zamierzenia.

Pouczenie
1) W odniesieniu do tego samego terenu decyzje¢ o warunkach zabudowy mozna wydaé wigcej niz
jednemu wnioskodawcy, doreczajac opis decyzji do wiadomosci pozostalym wnioskodawcom
1 wlascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci.
2) Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
1 uprawnien oséb trzecich.
3) Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z niniejsza decyzja.
4) Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, za zgoda strony na rzecz, ktérej zostata
wydana, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji.
5) Wygasniecie decyzji nastepuje jezeli:
a) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
b) dla tego samego terenu uchwalony zostanie plan miejscowy, ktoérego ustalenia sg inne niz w tej
decyzji, jezeli nie zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe; stwierdzenie
wygasniecia decyzji nastapi w trybie art. 162 pkt.1 Kodeksu postgpowania administracyjnego.
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6) Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Zamosciu, za posrednictwem tutejszego urzedu w terminie 14-tu dni od daty jej
otrzymania.

7) W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

8) Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

9) Decyzja spelnia wymogi art.107 Kodeksu postgpowania administracyjnego.

10) Stosownie do art. 51 ust. 2-2i w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022r. poz. 503)
w przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy
w terminie 90 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, podmiot, ktdry wystapit
z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy moze zgdaé wymierzenia kary pienigznej
w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwloki. Wplywy z kar pienigznych stanowig dochéd budzetu
panstwa. Zadanie, o ktérym mowa w ust. 2e, wnosi si¢ za posrednictwem organu wiasciwego do
wydania decyzji w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy. Do terminu, o ktérym mowa w ust. 2,
nie wlicza si¢ termindéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych
czynnosci, okresdw zawieszenia postgpowania oraz okreséw opoznien spowodowanych z winy
strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

Projekt decyzji sporzadzil:
mgr inz. urb. Piotr Rabiega /2

Zwolniono z oplaty skarbowej na podstawie ustawy z dnia
16.11.2006 o optacie skarbowej (Dz.U. z 2022r. poz. 2142)

Zalaczniki:

1) Mapa geodezyjna sytuacyjno — wysokosciowa w skali 1:1000, stanowiaca zatgcznik Nr 1 do niniejszej
decyzji z okre$lonymi warunkami zabudowy.

2) ,,Analiza obszaru” do decyzji o warunkach zabudowy (czgs$¢ tekstowa i graficzna).

Otrzymuja:
1. Miasto Tomaszéw 20. Ewelina Jasinska
Lubelski/zatacznikami/ 21. Andrzej i Joanna Lopusiewicz
2. Miejski Zarzad Drog 22. Jan i Atta Mandro
3. Anna Zajaczkowska 23. Mariusz i Justyna Nazarczuk
4. Mariola Mizura 24. Daniel i Angelika Pachla
5. Malgorzata Nowicka 25. Pawet i Agnieszka Pryciuk
6. Anna Skdra 26. Stawomir i Magdalena Puzniak
7. Barbara Szlonzak 27. Kamil i Anna Skroban
8. Mateusz Taranski 28. Konrad i Dorota Wojnarski
9. Grzegorz Trynda 29. Lukasz i Anna Zurawski
10. Mateusz Wasyl 30. Anna Chabros
11. Izabela Wietoszew 31. Bogdan Czarnopy$
12. Magdalena Wozniak 32. Pawet Czarmopy$
13. Grzegorz Zubiak 33. January Kudlicki
14. Marcin i Marta Czuwara 34. Konrad Kudlicki
15. Pawel i Malgorzata Garbula 35. Marek Kudlicki
16. Bartlomiej i Dominika G6rnik 36. Anna Hatasa
17. Lukasz Hatasa 37. Leszek Piwko
18. Magdalena Halasa 38. a/a/do wgladu z zatacznikami/

19. Krzysztof Jasinski

DECYZJA NINIEJSZA STALA SIE
PRAWOMOCNA W DNIU

20,00 80 B,




