BURMISTRZ MIASTA
I GMINY IZBICA
22-375 Izbica n/W, ul. Gminna 4
tel. 84 618 30 34
-3

znak: GIP.6730.7.2023

Izbica, dnia 18 kwietnia 2023 roku

DECYZJA Nr GIP.6730.7.2023
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2000, z pézn. zm.) oraz art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59
ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z p6zn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku Miasta i Gminy Izbica, ul. Gminna 4, 22-375 Izbica, z dnia

06.03.2023 r.
USTALAM

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie dwoch budynkéw mieszkalnych
na dzialce ozn. nr ewid. 265/13 potozonej w obrebie ewidencyjnym Izbica, w jednostce
ewidencyjnej Izbica Miasto.

I. Rodzaj inwestycji: budowa dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

II. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
przepiséw odrebnych.

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) rodzaj i funkcja: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — dwa budynki
mieszkalne wielorodzinne wraz z towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi
w ramach funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) nieprzekraczalna linia nowej zabudowy: zgodnie z linig rozgraniczajaca teren
inwestycji — zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej decyzji (cz¢scig graficzna
decyzji);

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji:
w granicach od 0 do 45 % powierzchni terenu inwestycji:

4) parametry budynku mieszkalnego wielorodzinnego:

— szeroko$¢ elewacji frontowej: w granicach od 8,0 do 30,0 m,

— wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub okapu: w granicach
od 3,0 do 10,0 m,

— geometria dachu: dach jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych w granicach 0 - 30° (z dopuszczeniem lukarn
dachowych i innych form doswietlenia poddaszy), dowolny kierunek gtéwnej
kalenicy dachu w stosunku do frontu terenu inwestycji,

— wysokos¢ budynku do gtéwnej kalenicy dachu: w granicach od 4,0 do 10,0 m;

5) zagospodarowanie terenu, usytuowanie budynkdéw oraz warunki realizacji i wymogi
techniczne inwestycji zgodnie z przepisami okreslonymi rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie oraz z przepisami ustawy Prawo budowlane.

2. Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspolczesnej:



1) planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzigé, o ktérych mowa w arf. 59
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach odd=ialywania
na srodowisko (Dz. U. z 2022 1. poz. 1029, z pozn. zm.);

2) w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne
korzystanie z terenu, wykorzystaé wymagane przepisami lub okreslone w decyzjach
administracyjnych srodki techniczne chronigce srodowisko oraz zastosowaé
odpowiednie rozwigzania technologiczne, wynikajace z ustaw lub decyzji stosownie
do art. 74 — 76 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska
(Dz.U. z 2022 r. poz. 2556, z p6zn. zm.);

3) teren planowanej inwestycji znajduje si¢ w granicach otuliny Skierbieszowskiego
Parku Krajobrazowego ustanowionej na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916, z pézn. zm.) Uchwala
Nr XLIV/644/2018 Sejmiku Wojewédztwa Lubelskiego z dnia 8 pazdziernika 2018
I. w sprawie Skierbieszowskiego Parku Krajobrazowego (Dziennik Urzedowy
Wojewédztwa Lubelskiego z dnia 2 listopada 2018 r. poz. 4869) wyznaczonej
W celu zabezpieczenia przed zagrozeniami zewngetrznymi dla ochrony Parku
wynikajacymi z dziatalnosci czlowieka — dla planowanej inwestycji nie ustala sie
szczeglOlnych warunkéw jej realizacji wynikajacych z jej polozenia w granicach
otuliny Skierbieszowskiego Parku Krajobrazowego;

4) planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie objetym forma ochrony
zabytkéw, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 22022 r. poz. 840);

5) odkrycie w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych przedmiotu,
co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz Jest on zabytkiem, zgodnie z art. 32 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 1. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r.
poz. 840) zobowigzuje do:

a) wstrzymania wszelkich robot budowlanych mogacych uszkodzié lub zniszezy¢
odkryty przedmiot,

b) zabezpieczenia, przy uzyciu dostepnych srodkéw, przedmiotu i miejsca odkrycia,

¢) powiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest
to mozliwe Burmistrza Miasta i Gminy Izbica.

3. Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Dw zakresie  zaopatrzenia w energie elektryczng: przylagczem
elektroenergetycznym, z sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia lub instalacji
pozyskujacej energig elektryczna ze zrédet odnawialnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode: przylaczem wodociggowym, z komunalnej sieci
wodociggowej;

3) w zakresie odprowadzenia $ciekow: przylaczem kanalizacyjnym, do komunalnej
sieci kanalizacji sanitarnej;

4) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — z indywidualnego Zrédla ciepla lub instalacji
pozyskujacych energie cieplna ze zrédet odnawialnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — z przylacza gazowego, z sieci rozdzielczej gazu
ziemnego;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych: wody opadowe
i roztopowe z terenu inwestycji odprowadzane przez infiltracje powierzchniowa
do gruntu, na wlasny teren inwestycji do doléw chtonnych lub zbiornikéw
retencyjnych lub do kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem poza teren inwestycji;

7) w zakresie obslugi komunikacyjnej:



a) obstuga komunikacyjna terenu inwestycji poprzez dziatke sasiednig ozn. nr ewid.

265/12 z ustanowiong shuzebnoscig drogows zapewniajacg dostep do drogi
publicznej krajowej nr 17,

b) na terenie inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw

w ilosci zaspokajajacej potrzeby planowanego zainwestowania i nie mniej niz
1 miejsce postojowe przypadajace na jeden lokal mieszkalny.

4. Ochrona interes6w oso6b trzecich.

Inwestycje nalezy projektowaé i realizowa¢ w sposdb zapewniajacy ochrong

interes6w 0s6b trzecich, obejmujacg w szczegolnosci:

zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

ochrone przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej, gazu, srodkéw facznosci, doptywu swiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

ochrong przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia
elektryczne, promieniowanie,

ochrone przed zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby,

zakaz wykonywania robot zmieniajacych stosunki wodne, robdt wplywajacych na
zmiang¢ kierunkéw odptywu znajdujacej si¢ na gruncie wody opadowej ze szkoda
dla gruntéw sasiednich,

zakaz odprowadzania wdd oraz $ciekdw na grunty sasiednie,

Inwestycje nalezy projektowaé i realizowaé zgodnie z wymogami art. 5 ustawy

Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z p6zn. zm.).

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie (w tym tereny gérnicze, zagrozone powodzia, osuwiska).
Teren planowanej inwestycji:

1)

2)

3)

nie znajduje si¢ na terenie gérniczym w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2022 r. poz. 1072,
z pdzn. zm);

nie lezy w obszarze zagrozenia powodzig w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625, z p6zn. zm.);

nie jest potozony na terenie zagrozonym ruchami masowymi ziemi w rozumieniu
przepisOw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2556, z pdzn. zm.).

III. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu przeprowadzona
na obszarze wokol dziatki ozn. nr ewid. 265/13 potozonej w obrebie ewidencyjnym
Izbica, w jednostce ewidencyjnej Izbica Miasto, stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej

decyzji.

IV. Linie

rozgraniczajace teren inwestycji obejmujace teren dziatki ozn. nr ewid. 265/13

— obreb ewidencyjny Izbica, w jednostce ewidencyjnej Izbica Miasto, zostaly okreslone
linig ciagla, koloru czarnego oraz literami A-B-C-D na mapie wykonanej w skali 1:1000,
stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

w

UZASADNIENIE

dniu 06.03.2023 r. do Burmistrza Miasta i Gminy Izbica wptynat wniosek (z dnia

06.03.2023 r.) Miasta i Gminy Izbica, ul. Gminna 4, 22-375 Izbica, o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie dwdch budynkdéw
o 2 kondygnacjach mieszkalnych na dzialce ozn. nr ewid. 265/13 polozonej w obrebie
ewidencyjnym Izbica, w gminie Izbica.



Dla terenu planowanej inwestycji brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Podstawowym aktem prawnym regulujacym sprawe jest ustawa z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503, z pézn. zm.). Zgodnie z art. 4 ust. 2 powolanej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Ww przypadku braku miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenéw nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, przy czym:

1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego;

2) spos6b zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala si¢
w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Przedmiotowa inwestycja nie zalicza si¢ do inwestycji celu publicznego, o ktorej
mowa w art. 2 pkt 5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennynt. Sposéb
zagospodarowania i warunki zabudowy dla przedmiotowej inwestycji ustala si¢ w drodze
decyzji o warunkach zabudowy, przy czym wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest
mozliwe jedynie w przypadku lacznego spelnienia warunkéw, o ktérych mowa w art. 61
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzeniynt.

W oparciu o rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.,
w sprawie sposobu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164 poz. 1588), zmienione Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 2399) oraz art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503,
z pozn. zm.) przeprowadzono analizg cech i funkcji zabudowy i zagospodarowania obszaru
otoczenia terenu inwestycji. Przeprowadzona analiza obszaru okreslita mozliwosci
i uwarunkowania realizacji planowanej inwestycji i byta podstawa do okreslenia warunkow
zawartych w niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2000, z pézn. zm.) strony postepowania zostaly
zawiadomione o wszczeciu postepowania administracyjnego i mozliwosci sktadania
wyjasnien oraz dokumentéw mogacych mie¢ znaczenie w przedmiotowym postepowaniu
administracyjnym.

W wyniku przeprowadzonej analizy dokonanej na podstawie rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1., w sprawie sposobu ustalenia wymagan dla nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w  przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stwierdzono, ze planowane przedsigwzigcie wyczerpuje
wszystkie wymogi zawarte w art. 61 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wnioskowana inwestycja stanowi budowe dwoch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych w ramach realizowanej funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
Planowana inwestycja nie jest sprzeczna z funkcja zabudowy wystepujacej na obszarze
analizowanym. Teren inwestycji posiada dostep do drogi publiczne; krajowej nr 17, poprzez
sasiednig dziatke ozn. nr ewid. 265/12 z ustanowiong odpowiednig stuzebnoscig drogowa.
Dostepno$é terenu inwestycji do sieci infrastruktury technicznej jest wystarczajgca
dla planowanego zamierzenia budowlanego. Na dzialce, na ktérej planowana jest inwestycja
znajdujg sie grunty zewidencjonowane jako zurbanizowane grunty niezabudowane Bp. Teren
planowanego zamierzenia budowlanego nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, w mysl art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 1. poz. 2409). Teren inwestycji nie jest
objety zakazem wznoszenia i utrzymywania obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt
ludzi, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 24 lipca 2015 1. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2022 r.
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poz. 273, z p6zn. zm.), a takze nie znajduje si¢ w strefie kontrolowanej wyznaczonej
od gazociagdw i rurociaggéw na podstawie przepiséw odrebnych.

Decyzja w toku postepowania administracyjnego, zgodnie z art. 53 ust. 4, w zwigzku
z art. 60 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostala
pozytywnie uzgodniona z :
- Dyrektorem Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad, postanowieniem znak:
O/LU.Z-3.4351.48.2023. ML z dnia 05 kwietnia 2023 roku.
- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Lublinie, postanowieniem znak: milczace
zakonczenie postepowania.

Majac na wzgledzie powyzsze stwierdza sie, ze zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z przepisami, w tym przepisami odrebnymi, i postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z pozn. zm.) niniejsza decyzja
nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa whasnosci i uprawnien 0séb trzecich.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
organ, ktéry wydal niniejszg decyzje stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

— inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,
—dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Zgodnie z art. 127 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2000, z pdzn. zm.) od niniejszej decyzji stuzy
stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w  Chelmie
za poSrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Izbica, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia. W powyzszym terminie zgodnie z art. 127a ww. ustawy strona moze zrzec si¢
prawa do wniesienia odwolania, a z dniem doreczenia Burmistrzowi Miasta i Gminy Izbica
oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 51 ust. 2e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
podmiotowi, ktéry wystapit z wnioskiem przystuguje prawo wniesienia zgdania
do wymierzenia kary na Burmistrza Miasta i Gminy Izbica w przypadku nie wydania decyzji
w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku, przy czym do terminu tego nie wlicza sie
termindéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okreséw
zawieszenia postgpowania oraz okreséw opdznien spowodowanych z winy strony albo
z przyczyn niezaleznych od Burmistrza Miasta i Gminy Izbica.

BURMISTRZ

Zalaczniki:

1. Cze¢$¢€ graficzna decyzji.

2. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodar ia terenu
(cze$¢ tekstowa i graficzna).

trzymuja:
Whnioskodawca.
2. Strony postgpowania wg odrgbnego zalgcznika do decyzji w aktach sprawy.
3. a/a.

Projekt decyzji opracowat
dn. 17.03.2023 r.:

mgr inz. Sylwester Becz




Zalacznik nr 2 do decyzji o warunkach zabudowy znak: GIP.6730.7.2023 z dnia 18 kwietnia 2023 r.

ANALIZA

funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

wokot dziatki oznaczonej nr ewid. 265/13
polozonej w obrebie ewidencyjnym Izbica, w jednostce ewidencyjnej Izbica Miasto,
w gminie Izbica, objetej wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy

Analizowany obszar dotyczy rejonu wokoét dzialki ozn. nr ewid. 265/13 potozonej
w obrgbie ewidencyjnym Izbica, gmina Izbica, na ktorej inwestor planuje realizacje
inwestycji polegajacej na budowie dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. Teren
inwestycji jest niezabudowany.

Niniejsza analiza zostala wykonana w oparciu o Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie sposobu ustalenia wymagan dla nowej
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588), zmienione
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2399). Zgodnie z nim przeprowadzono analiz¢ cech i funkcji zabudowy
i zagospodarowania obszaru otoczenia terenu inwestycji, w szczeg6lnosci w zakresie
warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru okreslita mozliwosci
i uwarunkowania realizacji planowanej inwestycji.

Analizg przeprowadzono dla obszaru wyznaczonego zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503, z pdézn. zm.). Granice obszaru analizowanego wyznaczono linig przerywang
na zalgczniku graficznym stanowigcym integralng czes¢ niniejszej analizy.

Teren inwestycji znajduje si¢ w granicach otuliny Skierbieszowskiego Parku
Krajobrazowego ustanowionego na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody uchwala Nr XLIV/644/2018 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia
8 pazdziernika 2018 r. w sprawie Skierbieszowskiego Parku Krajobrazowego (Dziennik
Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 2 listopada 2018 r. poz. 4869).

1. Charakterystyka zabudowy dzialek sgsiednich, funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu

W obszarze analizowanym znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa zagrodowa, zabudowa ustugowa, w tym z zakresu uslug handlu, ushig
komunikacji, ustug biurowych, a takze pojedyncza zabudowa przemystowa. Powyzsza
zabudowa oraz zwigzane z nig zagospodarowanie terenOw charakteryzuje si¢ cechami
miejskimi. Stan zréznicowania funkcji zabudowy wystepujacej w obszarze analizowanym,
w tym istnienie w jej granicach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, powoduje,
iz planowana inwestycja w postaci budowy dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
nie stanowi o naruszeniu istniejacego tadu urbanistycznego. Charakter zabudowy ustugowe;j
wystepujacej w obszarze analizowanym stanowi o uzupelnieniu funkcji mieszkalnych.
Powyzsze powoduje, ze planowana inwestycja w przedmiotowej lokalizacji nie bedzie
sprzeczna z funkcja istniejacej zabudowy potozonej w obszarze analizowanym.

Wszystkie dzialki na analizowanym obszarze stanowigce sgsiedztwo do ustalenia
warunkow zabudowy posiadajg bezposredni lub posredni dostep do drogi publicznej krajowe;.

Zabudowa i zagospodarowanie dzialek polozonych w granicach wyznaczonego
obszaru analizowanego, posiadajacych dostep do drogi publicznej krajowej, pozwala
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na okreslenie wymagan dotyczacych zabudowy i zagospodarowania terenu dla przedmiotowej

inwestycji.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenéw w obszarze analizowanym stanowigce
podstawg do okreslenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla przedmiotowe;j
inwestycji:

e linie zabudowy dzialek polozonych po wschodniej stronie drogi publicznej krajowe;:
od 3,0 do 48,0 m, w tym najblizsza terenowi inwestycji wynoszaca 21,5 m, od istniejacej
linii rozgraniczajacej pas drogowy (granicy ewidencyjnej dziatki, na ktérej potozona jest
droga),; powyzsze powoduje dla terenu planowanej inwestycji ustala sie linie zabudowy
od drogi krajowej zgodnie z granice terenu inwestycji, ktéra potozona jest w odleglosci
24,2 m od granicy dzialki drogowej drogi krajowej;

o wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terendw:
od 0 do 90 %; dla terenu planowanej inwestycji przyjmuje sie wskaznik powierzchni
zabudowy: w granicach od 0 do 45 %;

e szerokosci elewacji frontowych budynkéw innych niz gospodarcze i garazowe: gtéwnie
od 8,0 m do 30,0 m; dla planowanej inwestycji tj. budynku mieszkalnego wielorodzinnego
przyjmuje si¢ szerokos¢ elewacji frontowej w granicach od 8,0 do 30,0 m;

e wysokosci gérnych krawedzi elewacji frontowych budynkéw innych niz gospodarcze
i garazowe, ich gzyms6éw (okapow): gtéwnie od 3,0 do 10,0 m; dla planowanej inwestyciji
tj. budynku mieszkalnego wielorodzinnego przyjmuje si¢ wysoko$é gérnej krawedzi
elewacji frontowej, jej gzymsu (lub okapu): od 3,0 do 10,0 m;

¢ geometria dachu budynkéw innych niz gospodarcze i garazowe:

- dachy o konstrukcji jedno-, dwu- i wielospadowe;j,

- katy nachylenia potaci dachowych - gtéwnie od 0 do 30°,

- wysokosci gléwnych kalenic - od 4,0 do 10,0 m,

- uklady gléwnych kalenic dachéw - gléwnie prostopadie lub réwnolegle w stosunku
do frontu dzialek;

dla planowanej inwestycji w zakresie budynku mieszkalnego wielorodzinnego przyjmuje

si¢ dach jedno-, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych

w granicach 0 - 30° i dowolnym kierunku gléwnej kalenicy dachu wzgledem frontu terenu

inwestycji, umieszczonej na wysokosci od 4,0 do 10,0 m.

2. Dostep do drogi publicznej

Teren planowanego zamierzenia budowlanego posiada dostep do drogi publicznej
krajowej nr 17. Zgodnie z wnioskiem obstuga komunikacyjna terenu inwestycji odbywa sie
poprzez ustanowiong stuzebnos¢ drogowg na dzialce ozn. nr ewid. 265/12.

3. Istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu

W granicach terenu inwestycji lub w bezposrednim jego sasiedztwie, w obszarze
analizowanym, wzdtuz ulicy Lubelskiej — drogi krajowej nr 17 (z ktérej odbywa sie obstuga
komunikacyjna terenu inwestycji) znajduje si¢ sie¢ elektroenergetyczna, wodociggowa,
gazowa i kanalizacji sanitarne;.

Uznaje sig, ze dostgpnos¢ terenu inwestycji do sieci infrastruktury technicznej jest
wystarczajaca dla realizacji wnioskowanego zamierzenia budowlanego.

4. Zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych

Na podstawie danych z rejestru gruntéw stwierdzono, ze na terenie dziatki, na ktérej
planowana jest inwestycja znajduja si¢ grunty zewidencjonowane jako zurbanizowane grunty
niezabudowane Bp. Planowana inwestycja dotyczy realizacji zabudowy o funkcji nierolniczej.
Teren planowanego zamierzenia budowlanego nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, w mysl art. 7 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409).
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5. Sieci przesylowe na obszarze lokalizacji inwestycji

W wyniku analizy terenu inwestycji nalezy stwierdzi¢, ze zamierzenie budowlane
nie znajduje si¢ w obszarze, w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy
z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytlowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273, z pézn. zm.), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym
mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy (tj. zakaz wznoszenia i utrzymywania obiektow
budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi), a takze nie znajduje si¢ w strefach
kontrolowanych wyznaczonych od gazociagéw i rurociggow.

6. Wynik analizy
Whioskowane zamierzenie budowlane spetnia warunki niezbedne do wydania decyzji
o warunkach zabudowy, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zalacznik: Czgs$¢ graficzna niniejszej analizy.

Analize opracowat dn. 17.03.2023 r.:

mgr inz. Sylwester Becz




