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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PRZY ULICY GRANICZNEJ W KRASNYMSTAWIE
etap: WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

Uchwala Nr ....................
Rady Miasta Krasnystaw
zdnia ...cooeeeinnns r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ulicy
Granicznej w Krasnymstawie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 t.j.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 t.j. z pozn. zm.) w zwigzku z
uchwatg nr XXXVII/267/2022 Rady Miasta Krasnystaw z dnia 10 lutego 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ulicy
Granicznej w Krasnymstawie, Rada Miasta Krasnystaw uchwala sie, co nastepuje:

§1

1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ulicy

[ER

Granicznej w Krasnymstawie, nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krasnystaw przyjetego Uchwatg Nr XLIII/283/98
Rady Miasta Krashegostawu z dnia 29 kwietnia 1998 r., zmienionego Uchwatami Nr
XXXIV/252/2009 Rady Miasta Krasnystaw z dnia 13 listopada 2009 r., Nr X/73/2011 Rady
Miasta Krasnystaw z dnia 27 pazdziernika 2011 r., Nr XII/98/2011 Rady Miasta Krasnystaw
Z dnia 15 grudnia 2011 r., Uchwatg Nr XII/86/2015 Rady Miasta Krasnystaw z dnia 19 listopada
2015 r., Uchwatg Nr XXII/165/2020 Rady Miasta Krasnystaw z dnia 22 pazdziernika 2020 r.
oraz Uchwatg Nr XLI1X/341/2023 Rady Miasta Krasnystaw z dnia 16 lutego 2023 r.

. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Granicznej

w Krasnymstawie, w granicach zgodnie z zatgcznikiem nr 1 — zwany dalej planem.

§2

. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.
. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zalgcznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne, stanowigcy zatgcznik nr 4.

§3

. Wyjasnienia pojec uzytych w niniejszym planie:

1) dach ptaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach stromy - dach o spadku pofaci dachowych pod katem wiekszym lub réwnym 12°,
za dach stromy uwaza sie rowniez dach w ksztafcie koputy, kolebki itp.;

3) dach zielony - wielowarstwowe pokrycie dachowe o spadku do 12°, z nasadzeniami roslin
wieloletnich, gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubos¢ umozliwiajgcg wielosezonowa
wegetacje;

4) detal urbanistyczny - elementy zagospodarowania i urzadzenia przestrzeni otwartej majgce
na celu nadanie jej cech indywidualnych np.: nawierzchnie placéw i ciggdw komunikacyjnych,
oswietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, ogrodzenia,
balustrady, tawki, kosze na smiecie, elementy plastyczne takie jak rzezby, fontanny itp.,
obiekty matej architektury;
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5) dziatka budowlana - zgodnie =z definicjg okreSlong w ustawie o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) elementy zieleni - formy zieleni Swiadomie zakomponowanej, bedgce czesciami sktadowymi
catosciowej kompozycji zieleni urzgdzonej, towarzyszgcej obiektom kubaturowym i malej
architektury, w sposéb powigzany zaréwno funkcjonalnie jak i kompozycyjnie (na przyktad:
drzewa, krzewy, trawniki, roslinno$¢ pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty);

7) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumieé¢ sieci przesylowe (podziemne,
naziemne lub nadziemne), urzadzenia izwigzane z nimi obiekty, w tym instalacje
odnawialnych zrodet energii, stuzgce w szczegdlnosci do obstugi obszaru objetego planem w
zakresie: komunikacji (w tym: drogi pozarowe, dojazdy, chodniki), zaopatrzenia w wode,
ciepto, chtdd, zaopatrzenia w energie elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe,
odprowadzania  $ciekéw, odprowadzania wdéd  opadowych, usuwania odpadéw,
telekomunikacji, radiokomunikac;ji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzgce
zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikdw nieruchomosci;

8) intensywnosci zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z pojeciem prawnym okreslonym w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj
dziatalnoéci lub sposdb zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego
uzytkowania;

10) linie rozgraniczajgce - linie ciggte wyznaczajgce na rysunku planu granice terenow
0 réznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania;

11) miejsce parkingowe - nalezy przez to rozumie¢ miejsce do parkowania, miejsce
postojowe, stanowisko postojowe;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia poza ktérg zakazuje sie sytuowania zabudowy;
linia nie dotyczy: balkondw, wykuszy, gzymsow, okapdéw, podokiennikdéw, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitéw, przedsionkdéw, schodoéw zewnetrznych, pochylni, tarasoéw, czesci
podziemnych obiektow budowlanych, obiektéw matej architektury oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury
telekomunikacyjnej;

13) obszar zieleni towarzyszacej ,ZT” - wydzielony, w granicach terenu o okreslonym
przeznaczeniu odpowiadajgcym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar, na ktérym
nakazuje sie realizacje zieleni urzadzonej w rdéznej formie, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

14) plac zabaw - wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajgce
potrzeby dzieci, mtodziezy i rodzicow, najczesciej wyposazone w piaskownice, hustawki,
zjezdzalnie, boiska, fawki itp.;

15) plan - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

16) podstawowa kategoria przeznaczenia - przeznaczenie, ktére przypisane zostato danemu
terenowi jako obowigzujgce;

17) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu
biologicznie czynnego, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w przepisach
odrebnych;

18) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi budynku na powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektdéw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie
terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkéw, markiz,
wystepdw dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

19) przepisy odrebne - przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

20) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem

literowym i cyfrowym;
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21) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe
i dopuszczone, przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym;

22) techniczne elementy btekitno-zielonej infrastruktury - elementy zagospodarowania i
urzadzenia typu: ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne, sztuczne mokradta, niecki i rowy
bioretencyjne, rowy infiltracyjne, rabaty i kwietniki systemowe, dachy zielone, ogrody
wertykalne, zielona mata architektura (np.: zielone przystanki, ogrody kieszonkowe),
nawierzchnie przepuszczalne i podtoza strukturalne, studnie chtonne, muldy, zadrzewione
rigole, suche zbiorniki, inne obiekty o funkcjach retencyjnych i infiltracyjnych oraz inne
systemy zréwnowazonego gospodarowania wodg deszczowa;

23) teren - obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

24) urzadzenia towarzyszgce - urzgdzenia budowlane, drogi wewnetrzne lub pozarowe,
dojazdy i dojscia, parkingi oraz inne urzadzenia petnigce stuzebng role wobec podstawowe;j
i/lub dopuszczonej kategorii przeznaczenia, a takze towarzyszaca zielehn urzgdzona oraz
obiekty matej architektury;

25) urzadzenia sportowo — rekreacyjne - urzadzenia plenerowe, stuzgce uprawianiu sportu
i rekreacji w wigkszo$ci pokryte murawg, a takze urzgdzenia do éwiczen gimnastycznych,
place zabaw, wybiegi dla zwierzgt domowych wraz z niezbednym zapleczem magazynowym,
technicznym i socjalnym;

26) ustugi nieuciazliwe - rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami
i terenami, ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia
standardow jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a ktérego ewentualna
ucigzliwo$¢ ogranicza sie do granicy dziatki, na ktérej prowadzona jest dana dziatalnosc;

27) ustugi publiczne - ustugi $wiadczone obywatelom przez administracje publiczng lub stuzby
publiczne bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotéw
prywatnych zapewniajgcych dane ustugi, ktérych celem jest powszechnie dostepne, biezgce
nieprzerwane zaspokajanie potrzeb ludnosci; przez ustugi publiczne rozumie sie
w szczegodlnosci ustugi administracji, ustugi spoteczne takie jak ochrona zdrowia (z
wyltgczeniem szpitali i sanatoriéw), oswiata, wychowanie, edukacja, kultura oraz pomoc i
opieka spoteczna;

28) wysokosci zabudowy - wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku (lub jego czesci), znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz
najwyzej potozonego punktu dachu, z wytgczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji
i elementéw technicznych, takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory,
nadbudowki nad dachami (np: maszynownie dzwigow, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne,
kottownie), ktére nie podwyzszajg optycznie zabudowy. Dopuszcza sie mierzenie wysokosci
oddzielnie dla poszczegdlnych czesci budynku;

29) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu
budynkdw, istniejgcych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce;

30) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie
istniejgce w dniu wejScia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore
po terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne
Z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie

z 0golnie przyjetymi normami.

§4
1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oznaczono symbolami
literowymi odpowiadajgcymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz
numerami porzgdkowymi rozpoczynajgcymi sie od nr 1.
2.1,2,3... - liczba ztozona z cyfr arabskich oznaczajgca numer porzgdkowy terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi.
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3. MW-U... - oznaczenia literowe terenéw, okredlajgce ich funkcjonalne przeznaczenie
odpowiadajgce kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenie terenu réznymi symbolami literowymi rozdzielonymi tgcznikiem oznacza mozliwosc
realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajgcej pierwszemu lub

drugiemu z symboli literowych, badZz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla terendw.

5. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:
1) Ustalenia obowigzujgce:

— e — {granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A A njeprzekraczalna linia zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustug

KDL teren drogi lokalnej

A obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie wewnetrzne
w ramach funkcji podstawowej

2) Elementy informacyjne:

{L‘{' wymiary (w metrach)

©® ©® © |szpalerdrzew

6. Ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie  rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terenébw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
5) obszar zieleni towarzyszgcej — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej (ZT).
7. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 6 majg charakter
informacyjny.

§5
1. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 5000 m? z wyjgtkiem dziatek pod infrastrukture
techniczng i drogi wewnetrzne,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg do 10°.
2. Dopuszcza sie wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci
lub dokonanie regulacji granicy pomiedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§6

1. Oznaczenia literowe dotyczgce przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
uzyte w niniejszym planie:
1) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) KDL - teren drogi lokalnej.

§7
1. Ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
parkingowe (liczone z miejscami w garazach) dla samochoddéw osobowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny, oraz dodatkowo 2,5 miejsca postojowego na kazdy budynek mieszkalny
wielorodzinny;

2) dla biur, bankow, urzedéw — minimum 15 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynku;

3) dla sklepow, obiektéw handlowych — minimum 15 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j
budynku;

4) dla rzemiosta, ustug nieucigzliwych — minimum 15 miejsc na kazdych 100 zatrudnionych;

5) dla obiektéw gastronomicznych — minimum 15 miejsc na kazde 100 miejsc konsumpcyjnych;

6) dla obiektow zamieszkania zbiorowego — minimum 5 miejsc na kazde 10 t6zek;

7) dla szkoét, przedszkoli — minimum 10 miejsc na kazdych 100 zatrudnionych, oraz 10 miejsc
dla rowerdéw na 100 uczniow;

8) dla przychodni zdrowia — minimum 12,5 miejsca na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j
budynku;

9) dla bibliotek, klubéw, doméw kultury — minimum 10 miejsc na 100 uzytkownikéw;

10) dla obiektéw sportowych — minimum 10 na kazde 100 miejsc siedzacych;

11) przy obiektach ustugowych nalezy przewidzie¢ minimum 5 miejsc do parkowania rowerow.

2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilos¢ miejsc parkingowych dla samochoddw nalezy

dostosowac¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacjg konkretnej funkcji, jednak w

ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;.

3. Wskazniki parkingowe okreslone w ust. 1, jako minimalne dotyczg miejsc parkingowych

stanowisk postojowych z niezaleznym dostepem do jezdni lub drogi manewrowe;j.

4. Miejsca postojowe wedtug wskaznikéw okreslonych w ust. 1 nalezy lokalizowa¢ na terenie
dziatki budowlanej, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej.

5. Do okreslenia minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla danej funkcji do powierzchni uzytkowej
nie wlicza sie powierzchni zajetej przez garaze.

6. Stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;
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3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;
4) 4% ogdlnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 100.

7. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla roweréw w ilosci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla roweréw na 10 miejsc parkingowych dla samochoddw.

§8

1. Ustala sie nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.

2. Ustala sie zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob
utrudniajgcy odptyw wéd opadowych, z wytgczeniem dziatan stuzgcych zwiekszeniu retencji lub
podwyzszenia bezpieczenstwa przeciwpowodziowego.

3. Poza obrysem istniejgcych i projektowanych budynkéw ustala sie zakaz prowadzenia prac
niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposdb zmieniajacy naturalnie uformowang rzezbe
terenu o warto$¢ powyzej 1,0 metra w stosunku do naturalnej rzednej terenu.

4. Dopuszcza sie, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu
realizacji niezbednych dojs¢ i dojazdéw do budynku.

5. Dopuszcza sie, z uwzglednieniem ust. 1 i 2, zmiany w uksztaftowaniu terenu w celu
prowadzenia nowych drég oraz w przypadkach rekultywacji gruntéw zdegradowanych.

§9
1. Ustala sie standard akustyczny:
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — standard akustyczny jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — standard akustyczny jak dla terendéw
mieszkaniowo-ustugowych;
3) dla terendw zabudowy ustugowej:
a) w przypadku realizacji ustug z kategorii zamieszkania zbiorowego — standard akustyczny
jak dla zabudowy zamieszkania zbiorowego,
b) w przypadku realizacji ustug z kategorii oswiaty i wychowania — standard akustyczny jak
dla zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
¢) w przypadku realizacji ustug z kategorii ustug sportu i rekreacji — standard akustyczny jak
dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
d) w przypadku realizacji domoéw opieki spotecznej — standard akustyczny jak dla terenow
doméw opieki spotecznej,
e) pozostate kategorie ustug — standardu nie ustala sie;
4) dla pozostatych funkcji terenéw — standardu nie ustala sie.
2. Dopuszcza sie stosowanie rozwigzan technicznych, urzadzen oraz zieleni izolacyjnej
ograniczajgcych negatywne skutki emisji hatasu od drog.

§10

1. Dopuszcza sie mozliwosé realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz sytuowania
ich poza liniami rozgraniczajgcymi drég, w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb
uzytkownikow, przy spetnieniu wymogow wynikajgcych z przepisow odrebnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunieciu kolizji z istniejgcymi
sieciami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej.

3. W strefie kontrolowanej istniejgcych gazociggdw dopuszcza sie budowe nowych sieci
gazowych. W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkéw, urzadzaé statych
sktadow i magazynéw, sadzi¢ drzew i krzewdw oraz podejmowac dziatalnosci mogacej
zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji. Przy scalaniu lub podziale
nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem nalezy przewidzie¢ dostepnos¢ do
infrastruktury techniczne;.

4. Dla terenow na ktorych nie przewiduje sie realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii o
mocy powyzej 100 kW, dopuszcza sie mozliwosc realizacji instalacji odnawialnych zrodet
energii o mocy do 100 kW (w szczegolnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow
termicznych, instalacji aero lub geotermalnych) zaopatrujgcych w energie elektryczng, cieplng i

7
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chtéd, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytgczeniem instalacji wytwarzajgcych energie z
wiatru.

5. Zakazuje sie budowy zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci stwarzajgcych zagrozenie wystepowania powaznych awarii.

§11
Dla terenu 1MW-U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

1) ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami lub ustugowej;

2) dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie ustug nieucigzliwych z zakresu kategorii:

a) administracji i biur, w tym w szczegolnosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy
dla dziatalno$ci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym,

b) gastronomii, w tym w szczegdlnosci: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotéwki,
obiekty zaplecza gastronomicznego,

c) handlu, w tym w szczegdlnosci: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajgcej 2000 m2, samodzielne sklepy, butiki, apteki,

d) kultury, w tym w szczegdlnosci: ogdélnodostepne obiekty kulturalne, domy kultury,
biblioteki,

e) ochrony zdrowia i opieki spotecznej, w tym w szczegdlnosci: zaktady rehabilitacyjne,
gabinety lekarskie, z wykluczeniem szpitali i sanatoriow,

f) oswiaty i wychowania, w tym w szczegdlnosci: ztobki, Swietlice, przedszkola, szkoty
jezykowe, osrodki ksztatceniowe i szkoleniowe,

g) sportu i rekreacji, w tym w szczegdlnosci: kameralne obiekty przeznaczone do
uprawiania réznych dyscyplin sportu oraz terenowe urzgdzenia sportowe usytuowane na
swiezym powietrzu;

h) ustug drobnych, w tym w szczegdlnosci: punkty ustug szewskich, krawieckich,
rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych,
fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, punkty napraw,
wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnowy, nie zwigzane z ustugami i obstugg motoryzacji,

i) ustug publicznych,

j) zamieszkania zbiorowego.

2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sie staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszgcej
budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokie;j;

2) dopuszcza sie lokalizacje detali urbanistycznych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) nakazuje sie zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekdw
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) ustala sie standard akustyczny - zgodnie z §9;

4) ustalenia dotyczgce uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z ustaleniami §8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sie.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowa¢ w sposdb zapewniajgcy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajgcych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;

2) dopuszcza sie realizacje szpaleru drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i
mozliwych do zastosowania ze wzgledu na istniejgce i planowane sieci uzbrojenia
technicznego.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala sig;

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
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3) dopuszcza sie sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz
50%;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 30%;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza sie uwzglednienie powierzchni dachu
Zielonego jako powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 16,0 m;

8) dopuszcza sie w bryle budynku pomieszczenia i urzadzenia technologiczne, o
indywidualnych wysokosciach siegajgcych do 2,5 m ponad nieprzekraczalng wysokosé
budynku, z zastrzezeniem, ze ich rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy tego
budynku;

9) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 3,0 (w tym dla czesci nadziemnej nie wiecej niz 2,0);

10) poziom posadowienia parteru: nie okresla sie;

11) ksztatt dachu: nie okre$la sie;

12) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

13) dopuszcza sie realizacje dachu zielonego;

14) kolorystyka dachu: nie okre$la sie;

15) zakazuje sie stosowania jaskrawych kolorow (o wysokim nasyceniu barw) wykonczenia
elewacji i pokry¢ dachow;

16) zakazuje sie stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materiatow
wykonczeniowych elewaciji;

17) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje sie urzadzenie na kazdej dziatce
budowlanej przynajmniej jednego lub kilku placéw zabaw dla dzieci, o szerokosci minimalnej 5
m i minimalnej powierzchni co najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik 2 m?/ 1 mieszkanie;

18) dopuszcza sie realizacje technicznych elementéw biekitno-zielonej infrastruktury oraz
obiektow matej retencji wodnej np. ogrodoéw deszczowych, oczek wodnych, matych zbiornikéw
retencyjnych itp.;

19) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §7;

20) ustala sie bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjnej;

21) sposéb realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze podziemne, garaze
wielopoziomowe — wolnostojgce, naziemne miejsca parkingowe.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoédztwa: nie ustala sie.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 5000 m?, z wyjgtkiem
dziatek pod infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne;

2) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sie;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg do 10°.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) dopuszcza sig realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dla terenu 1MW-U wyznacza sie obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na
rysunku planu ukosnym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktérego ustala
sie:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlanych,
b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,
c) dopuszczenie lokalizacji ciggdw pieszych, placow zabaw oraz terenowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych,
d) nakaz realizacji zieleni urzgdzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej),
e) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego;
3) dla funkcji mieszkaniowej nalezy zastosowac:
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a) zabezpieczenia przeciwdrganiowe w konstrukcji budynku zabezpieczajgce przed
ucigzliwoscig drog,

b) zabezpieczenia akustyczne (zewnetrzne i wewnetrzne) zabezpieczajgce przed
ucigzliwoéciag drég i otoczenia;

4) ustala sie, ze minimum 50% wymaganego minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej (liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) nalezy:

a) zrealizowa¢ w formie zakomponowanej zieleni urzgdzonej zlokalizowanej poza obrysem
istniejacych i projektowanych obiektoéw budowlanych oraz urzgdzen budowlanych z nimi
zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,

b) zrealizowa¢ w formie pozwalajgcej na wegetacje roslinnosci wysokie;j.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala sie podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1IMW-U - od
drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL oraz od ul. Granicznej (zlokalizowanej poza
obszarem opracowania planu);

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istniejgcego uktadu
zasilajgcego i przesytowego lub indywidualnych zrédet energii elektrycznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych w tym wnetrzowych staciji

transformatorowych,
c) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
po wymaganej rozbudowie Ilub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury

telekomunikacyjnej,

d) ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci
istniejgce oraz planowane,

e) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych sredniego cisnienia po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z lokalnej sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrodet
ciepta zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

g) ustala sie odprowadzenie sciekdw komunalnych do miejskiego systemu kanalizaciji
sanitarnej,

h) ustala sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez zapewnienie
warunkow infiltracji tych wéd, rozsaczenie tych wéd do gruntu lub ich retencjonowanie
powierzchniowe Ilub podziemne; przy czym dopuszcza sie odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej,

i) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych,

j) dopuszcza sie lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej
100 kW (w szczegolnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalaciji
aero lub geotermalnych) zaopatrujgcych w energie elektryczna, cieplng i chiéd - zgodnie z
przepisami odrebnymi, z wylgczeniem instalacji wytwarzajgcych energie z wiatru,

k) dla zapewnienia obiektom zaopatrzenia wodnego do celdéw przeciwpozarowych do
zewnetrznego gaszenia pozaru w oparciu o urzgdzenia stuzgce do zaopatrzenia ludnosci
w wode ustala sie dostosowanie sieci wodociggowej wraz z budowg hydrantéw dla
potrzeb ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym na sieciach
wodociggowych o srednicy DN 250 powinny by¢ instalowane hydranty nadziemne,

[) nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy do istniejgcej i projektowanej zabudowy zgodnie z
przepisami odrebnymi.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
Tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposéb dotychczasowy; na
terenach tych zakazuje sie budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektow sprzecznych z
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funkcjg przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
Ustala sie jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu wartoéci nieruchomosci, bedacego
skutkiem wejécia w zycie niniejszego planu dla terenéw 1MW-U w wysokosci 1%.

§12

Dla terenu 1KDL, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: Teren drogi lokalnej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie lokalizacje detali urbanistycznych;

2) nakazuje sie staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzgdzonej towarzyszgcej ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokie;.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) nakazuje sie zachowanie standardow jakosci sSrodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala sie standard akustyczny - zgodnie z §9;

3) dziatania dotyczgce uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu —
zgodnie z ustaleniami § 8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowa¢ w sposdb zapewniajgcy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajgcych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;

2) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowac roznice faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzgce oraz obnizone krawezniki umozliwiajgce
przejazd wozkiem;

3) ustala sie lokalizacje detali urbanistycznych, w tym ujednoliconych w formie mebli miejskich
(tawek, smietnikow, stupdw ogtoszeniowych) oraz ujednoliconego oswietlenia dostosowanego
skalg do ruchu pieszych.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy;

2) linie zabudowy: nie ustala sig;

3) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu, minimalnie 12 m;

4) przekroj jednojezdniowy o dwdch pasach ruchu z realizacjg chodnika;

5) dostepnosé: nieograniczona;

6) ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia terenéw;

7) dopuszcza sie realizacje drég rowerowych lub wydzielonych paséw rowerowych;

8) dopuszcza sie realizacje niezbednych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

9) dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych oraz miejsc parkingowych dla rowerow.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sie.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: nie ustala sie.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala sie podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 1KDL z ul. Graniczng
(zlokalizowang poza obszarem opracowania planu);

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng za posrednictwem miejskiego systemu

11
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elektroenergetycznego z mozliwoécig rozbudowy ukfadu zasilajgcego i przesylowego lub
indywidualnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z
mozliwoécig rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

C) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie sciekbw komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala sie odprowadzenie woéd opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji oraz wlasnych systemoéw
zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych terenéw powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e)ustala sie obowigzek podczyszczania wod opadowych  odprowadzanych
zorganizowanymi systemami kanalizacji deszczowej,

f) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych.

11. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw:
Tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposéb dotychczasowy; na
terenach tych zakazuje sie budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektéw sprzecznych z
funkcjg przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
Ustala sie jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedgcego
skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw 1KDL w wysokosci 1%.

§ 13
Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntéw i obiektow.

§ 14
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Krasnegostawu.

§ 15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miasta Krasnystaw
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