UZASADNIENIE PROJEKTU UCHWALY RADY MIASTA KRASNYSTAW

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ulicy
Granicznej w Krasnymstawie

Czesc tekstowg planu stanowigcg tres¢ uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzono metodg kart terenu - tereny
wydzielone liniami rozgraniczajgcymi zostaty pogrupowane w poszczegolnych paragrafach
uchwaly, w ktérych zawarto ustalenia dotyczgce przeznaczenia oraz zasady
zagospodarowania terendw.

I.  Przy sporzadzeniu niniejszego projektu planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenie
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajgcych
Z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych okres$lonych odrebnie dla
poszczegolnych terenéw w ust. 2 5;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie zasad ksztattowania
zabudowy okres$lonych odrebnie dla poszczegdlnych terenéw w ust. 6, 71 9;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesSnych poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasady ksztattowania krajobrazu okredlonych odrebnie dla poszczegdlnych
terenéw w ust. 3;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow
kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej poprzez zbadanie, a nastepnie
odniesienie sie do zasad ich ochrony odrebnie dla poszczegdlnych terenéw w ust. 4;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, poprzez
ustalenie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych w
ust. 5 oraz ustalenia ust. 3;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie stawek procentowych
stanowigcych podstawe do ustalenia optat planistycznych odrebnie dla
poszczegodlnych terenow w ust. 12, objecie przewidywanych ekonomicznych skutkéw
ustalen projektu planu prognozg skutkdow finansowych oraz rozstrzygniecie o
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy i zasadach ich finansowania przedstawione w
zatgczniku nr 3 do uchwalty;

7) prawo wilasnosci poprzez przeanalizowanie potrzeb inwestycyjnych wiascicieli
nieruchomosci iich uwzglednienie - w zakresie nie kolidujgcym z zasadami
ksztattowania tadu przestrzennego oraz ochrony interesu publicznego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terenéw ogolnodostepnych
ciggéw komunikacyjnych (drég);

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez okre$lenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej dla poszczegdinych terendw
opisane w ust. 10;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej poprzez:



e rozpowszechnienie uchwaly inicjujgcej prace wraz z wyznaczeniem terminu
sktadania wnioskéw do planu w formie drukowanej oraz publikacji na stronach
internetowych Urzedu Miasta;

e wytozenie projektu planu do wglgdu publicznego zgodnie z art. 17 pkt 11, 12, 13
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
(w dniach od 28 marca 2023 r. do 18 kwietnia 2023 r.);

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez objasnianie
potrzeby sporzadzenia planu na Komisjach Rady Miasta, na posiedzeniu Rady przed
podjeciem uchwaty inicjujgcej, sukcesywne wypetnianie wymogow Art.17 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zawiadamianie mieszkancow o wszystkich etapach procedury planistycznej i
postepach prac nad planem;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci poprzez okreslenie zasad zaopatrzenia w wode dla poszczegdlnych terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi okreslonych odrebnie dla poszczegdinych
terenow w ust.10.

Il. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu:

1) wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne zgtaszane w postaci wnioskow,
a nastepnie uwag poprzez sposob ich uwzgledniania w projekcie planu;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz przedyskutowano
przyjete rozwigzania na posiedzeniu MKUA oraz podczas dyskusji publicznych z
udziatem wiascicieli terendw.

lll. Dopuszczajgc nowg zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w
zakresie:

1) ksztattowania  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego poprzez nawigzanie do
projektowanego w dokumencie planistycznym uktadu drogowego oraz uwzglednienie
planowanych przez miasto wykupdéw nieruchomosci pod ukfad komunikacyjny;

2) zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow poprzez zaprojektowanie powigzanego uktadu z uwzglednieniem ruchu
pieszych i ruchu rowerowego;

3) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. ourzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (Dz. U. poz. 1612, z 2005 r. poz. 141 oraz z 2018 r. poz. 1669 ), w
szczegoblnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy;
b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terendéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
poftozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci
na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie
sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, @ gazowe, cieptownicze oraz sieci i  urzgdzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy;

IV. Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.
32 ust. 1 ustawy o planowaniu poprzez realizacje zapiséw §1 ust.2 uchwaty Nr
XL1/321/2018 Rady Miasta Krasnystaw z dnia 4 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz



miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Krasnystaw.

V. Niniejszy plan miejscowy bedzie wywierat wptyw na finanse publiczne, w tym budzet
miasta poprzez kontynuacje realizacji zadan wiasnych gminy na terenie objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.



