CZESC OPISOWA
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

(PROJEKT ZAMIENNY)
Nr geodezyjny 70/1, Nadréz, gm. Rogowo

Inwestor: Gmina Rogowo, Rogowo 51, 87-515 Rogowo

1) Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego, a w przypadku zamierzenia
budowlanego obejmujacego wigcej niz jeden obiekt budowlany - zakres calego zamierzenia:
Na terenie dzialki nr geodezyjny 70/1 zaprojektowano budowe S$wietlicy wiejskiej.
Projektowana zmiana polega na zaprojektowaniu garazu od strony elewacji polnocnej o
wymiarach 8,24x10,88m. Pozostala czes¢ budynku pozostaje bez zmian - zgodnie z
decyzja o pozwoleniu na budowe nr 435/2021 z dnia 28.10.2021r.

2) Okreslenie istniejagcego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym informacje o
obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbidrki;

Aktualnie dzialka na ktorej planuje si¢ budowe $wietlicy wiejskiej o pow. zabudowy
471,94 m? (pow. zabudowy objeta decyzja o pozwoleniu na budowe nr 435/2021 z dnia
28.10.2021r. — 382,29 m?), jest zabudowana przez budynek $wietlicy wiejskiej (pow.
zabudowy — 431,00 m?) planowany do rozbiérki wg oddzielnego opracowania. Planuje
si¢ takze rozbiorke czeSci utwardzenia terenu oraz ogrodzenia. Na terenie dzialki
wystepuja drzewa lisciaste. Ich lokalizacje pokazano na graficznej czeSci projektu
zagospodarowania dzialki.

3) Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu, w tym:

a) urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

Na terenie dzialki nr geodezyjny 70/1 zaprojektowano budowe S$wietlicy wiejskiej.
Budynek konstrukcji murowanej, wolnostojacy, parterowy, niepodpiwniczony, z
dachem drewnianym, dwuspadowym krytym blachodachéwka. Budynek zasilany bedzie
w energi¢ elektryczna z istniejacego przylacza energetycznego poprzez instalacje
wewnetrzna, w wode z planowanego przylacza z gminnej sieci wodociggowej — realizacja
na zgloszenie wg odrebnego opracowania.

b) Sposob odprowadzania lub oczyszczania §ciekow
Scieki odprowadzane beda planowanym przylaczem do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej — realizacja na zgloszenie wg odrebnego opracowania.

c) uktad komunikacyjny
Planuje si¢ wykonanie nawierzchni utwardzonych: - dojscie dla pieszych do budynku,
wjazd, stanowiska postojowe. Utwardzenie powierzchniowe z kostki betonowe;j.

d) sposob dostepu do drogi publicznej,
Wijazd na teren dzialki odbywa¢ si¢ bedzie istniejacym zjazdem z drogi publicznej kat.
powiatowej (dz. nr 66/1).

e) parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,
Uzbrojenie terenu powi¢kszy si¢ 0 planowane przylacza do sieci, wodociagowej i
kanalizacji sanitarnej — realizacja na zgloszenie wg odrebnych opracowan.




f) uksztattowanie terenu i uktad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupehnienia czesci
rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub terenu;

Wzdluz granic istnieje ogrodzenie o wysokos$ci 1,5m. Planuje si¢ wymiane na nowe, oraz
likwidacje czeSci ogrodzenia. Naturalne uksztaltowanie dzialki nie zmienia si¢. Dzialka
jest zadrzewiona, nie przewiduje si¢ wycinki drzew w zwigzku z realizacja planowanej
inwestycji.

4) Zestawienie:

a) powierzchni zabudowy projektowanych i istniejgcych obiektow budowlanych, przy czym
powierzchni¢ zabudowy budynku pomniejsza si¢ o powierzchni¢ czgsci zewnetrznych
budynku, takich jak: tarasy naziemne i podparte stupami, gzymsy oraz balkony,

- powierzchnia zabudowy $wietlicy wiejskiej - 471,94 m2 (24,84%)

- powierzchnia zabudowy istniejacego budynku swietlicy wiejskiej planowanego do
rozbiorki — 431,00 m2

b) powierzchni drog, parkingdéw, placéw i chodnikow,

- powierzchnia istniejacych terenéw utwardzonych — 137,58 m? (7,24%)
- powierzchnia planowanych miejsc parkingowych — 105,50 m? (5,55%b)
- powierzchnia planowanych drég i placéw — 264,64 m? (13,93%)

- powierzchnia planowanych chodnikéw — 58,27 m? (3,07%)

C) powierzchni biologicznie czynnej,
- powierzchnia biologicznie czynna — 862,07 m2 (45,37%)

d) powierzchni innych cze$ci terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku z decyzja o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwaty o ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacych;

- powierzchnia dzialki — 1900,00 m2 (100%b)

- powierzchnia terenow zielonych — 862,07 m2 (45,37%)

- wskaznik pow. zabudowy w stosunku do pow. dzialki — 24,48%

5) Informacje i dane:

a) o rodzaju ograniczen lub zakazow w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu
wynikajacych z aktdow prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, jezeli s3 wymagane,

Zgodnie z decyzja o warunki zabudowy projektowana inwestycja powinna by¢ zgodna z
parametrami oraz wytycznymi:

- budowa Swietlicy wiejskiej, jedna kondygnacja nadziemna, o maksymalnej
powierzchni zabudowy — 600,0 m?,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 38,0 m,

- maksymalna wysoko$¢ od Sredniego poziomu terenu przed glownym wejSciem
do budynku do glownej kalenicy dachu — 10,0 m,

- dach budynku — dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia polaci do 45°,

- maksymalny wskaznik wielkosci zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki
—31,6%,

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%o,

- nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zalacznikiem graficznym,

- ilo§¢ miejsc parkingowych — minimum 2 miejsca parkingowe na 100,0 m? powierzchni
uzytkowej obiektu, w granicach wlasnej dzialki,




b) czy dziatka lub teren, na ktorym jest projektowany obiekt budowlany, sg wpisane do
rejestru zabytkodw lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie budowlane
lokalizowane jest na obszarze obj¢tym ochrong konserwatorska,

Teren dzialki nr 70/1 nie jest wpisany do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji
zabytkéw oraz zamierzenie budowlane lokalizowane nie jest na obszarze objetym
ochrona konserwatorska.

c) okreslajace wptyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego -
jesli zamierzenie budowlane znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego,
Teren dzialki nr 70/1 nie znajduje si¢ na terenach gorniczych.

d) o charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz
higieny 1 zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczenia w
zakresie zgodnym z przepisami odrgbnymi;

Inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska w
rozumieniu przepisow Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10.09.2019 r. (Dz. U. z
2019 r. poz. 1839).

6) Dane dotyczace warunkow ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci o drogach
pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami
technicznymi;

Zapotrzebowanie w wode do celow p. pozarowych z istniejgcej sieci gminnej.

7) Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub robdt budowlanych;
Brak.

8) Informacje o obszarze oddziatywania obiektu.

Powolujac si¢ na art.20, ust. 1, pkt. 1c ustawy Prawo Budowlane oraz Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002r. (Dz. U. z 2019 poz. 1065 z pézn.
zm.) stwierdza si¢, ze obszar oddzialywania obiektu nie wykracza poza dzialke
wskazang jako teren Inwestycji.

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz Srodkow lacznosci przez osoby trzecie w obszarze oddzialywania obiektu
budowlanego. Ponadto nie wplywa negatywnie na dostgp Swiatla dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. Rozwigzania techniczne, usytuowanie
budynku oraz sposob zagospodarowania terenu nie powoduja uciazliwosci zwiazanych z
halasem, wibracjami, zakléceniami elektrycznymi i promieniowaniem, a takze
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Sporzadzila:

mgr inz. arch. Hanna Falkiewicz-Marciniak
Up. Bud. BUA.111.16/63




