Opracowanie dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robdt oraz
petnienie nadzoru autorskiego dla inwestycji na dziatce nr ewid. 814/5 obreb 1 w Kargowe;.

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
1. Nazwa przedmiotu zaméwienia

Opracowanie projektu zagospodarowania terenu dla trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z podziatem na trzy etapy inwestycyjne na dziatce nr ewid. 814/5, obreb 1
w Kargowej oraz kompleksowej dokumentacji projektowej dla budowy | etapu inwestycji wraz
z uzyskaniem ostatecznego pozwolenia na budowe, petnieniem nadzoru autorskiego w trakcie
budowy oraz realizacja innych zadan i ustug wymienionych w niniejszym opisie.

2. Opis przedmiotu zaméwienia

Przedmiotem zamdéwienia jest opracowanie petnej wielobranzowej dokumentacji projektowe;
niezbednej do kompleksowej realizacji | etapu inwestycji tj. planowanej budowy
wielorodzinnego budynku mieszkalnego w Kargowej wraz z szeregiem garazy indywidualnych
na dziatce nr ewid. 814/5 obreb 1, w tym wykonanie koncepcji architektonicznej, uzyskanie
ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe, opracowanie projektéw budowlano-
wykonawczych wszystkich niezbednych sieci i przytaczy do budynku, projektéw wszystkich
niezbednych przytaczy na cele budowy, opracowanie specyfikacji technicznej wykonania
i odbioru robot, wykonanie przedmiaréw robot i kosztorysow inwestorskich dla wszystkich
projektow, uzgodnienie zjazddw z inwestycji, wyjasnianie watpliwosci dotyczacych
dokumentacji projektowej na catym etapie realizacji zadania, petnienie nadzoru autorskiego
w trakcie budowy oraz realizacja innych zadan i ustug wymienionych ponizej. Wykonana
dokumentacja projektowa powinna byé zgodna z Ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane oraz wszystkimi innymi aktualnie obowigzujgcymi przepisami i normami.

Projekty wszystkich branz oraz inne opracowania (np. przedmiary) muszg zaktada¢ wykonanie
mieszkan w standardzie ,pod klucz” tj. gotowe do uzytku.

Zamawiajgcy zaktada docelowo realizacje na ww. nieruchomosci lll etapdw inwestycji. Z uwagi
na uwarunkowania terenowe oraz istniejgce uzbrojenie techniczne, w szczegdlnosci dla
odprowadzenia wéd opadowych Zamawiajgcy, po wyrazeniu zgody, dopuszcza zmiane ilosci
etapow, zmiane iloSci mieszkan dla poszczegolnych etapow. Nastepstwem tego bedzie
przyjecie do dalszych prac projektowych uzgodnionej liczby etapow oraz zmiany ilosci
mieszkan dla kazdego z etapow. Wykonanie kompleksowej dokumentacji projektowe;j
i uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe dotyczy tylko jednego etapu.

Powyzszy zakres przedmiotu zamoéwienia obejmuje nastepujace etapy szczegétowo opisane
w punkcie 5:

Etap | - Opracowanie skréconej koncepcji architektonicznej wielorodzinnego budynku
mieszkalnego oraz szeregu garazy indywidualnych dla potrzeb wniosku o kredyt do BGK —
etap I,

Etap Il - Opracowanie wielobranzowej koncepcji wielorodzinnego budynku mieszkalnego oraz
szeregu garazy indywidualnych,

Etap Illl - Opracowanie kompletnego projektu budowlanego wielobranzowego budynku
wielorodzinnego oraz szeregu garazy indywidualnych:
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- projekt zagospodarowania terenu dla trzech budynkéw przewidzianych do realizacji
w trzech etapach,
- projekt  architektoniczno-budowlany jednego budynku oraz szeregu garazy
indywidualnych realizowanych w pierwszym etapie,
Ztozenie wniosku oraz uzyskanie ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe dla
projektowanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego oraz szeregu garazy
indywidualnych, wraz z uzyskaniem innych niezbednych i ostatecznych decyzji.
Etap IV - Opracowanie projektu technicznego wraz z niezbednymi projektami przytgczy
i zZjazddéw i innymi opracowaniami wymaganymi dla realizacji pierwszego etapu inwestyciji.
Etap V - petienie nadzoru autorskiego.

3. Opis stanu istniejgcego

Teren przeznaczony pod budowe znajduje sie na dziatce nr ewid. 814/5 ,obreb 1 w Kargowe;j.
Nieruchomos¢ jest wlasnoscig Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej ,KZN — Zachodni” sp. z
0.0. Spdétka posiada prawo do dysponowania gruntem w celu przeprowadzenia wszelkich
czynnosci zwigzanych z inwestycja.

Dla dziatki nr ewid. 814/5 Spotka uzyskata ostateczng decyzje o warunkach zabudowy wydang
w dniu 12.08.2024 roku.

Teren planowanej inwestycji z trzech stron graniczy z dziatkami drogowymi, a od strony
wschodniej z prywatng dziatka.

Teren jest nieogrodzony, w przewazajgcej czesci stromy. Skarpa opada z kierunku potudniowo
—wschodnim, rzedne wg zatgczonej wstepnej koncepcji. Jest czesciowo zadrzewiony i pokryty
krzewami. W narozniku od strony poétnocnej przebiega napowietrzna linia energetyczna (do
pozostawienia w przypadku braku kolizji). Przy ulicy (strona potudniowa dziatki) istniejg
zabudowania gospodarcze oraz elementy matej architektury — wszystkie przeznaczone do
wyburzenia.

4. Minimalne wymagania ogélne

4.1 Zamawiajgcy wymaga, aby dokumentacja projektowa bedgca przedmiotem zamowienia
spetniata zgodnosc¢ z wszystkimi obowigzujgcymi normami i przepisami oraz z:

- Decyzjg o warunkach zabudowy z dnia 12 sierpnia 2024 roku wydang przez Burmistrza
Kargowej

- Rozporzgdzeniem Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 8 marca 2019 r. w sprawie standardéw
dotyczacych przestrzennego ksztaltowania budynku i jego otoczenia, technologii wykonania
i wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji przedsiewzie¢ realizowanych
w wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Doptat,

- Wymaganiami stawianymi przez BGK dla dokumentacji stanowigcymi zatgcznik do wniosku
o udzielnie preferencyjnego kredytu z programu wspierania spotecznego budownictwa
czynszowego SBC. (zat.),

- Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w sprawie warunkow i trybu
finansowania zwrotnego w ramach realizacji przez Bank Gospodarstwa Krajowego rzgdowego
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programu popierania budownictwa mieszkaniowego oraz minimalnych wymagan dotyczacych
lokali powstatych przy udziale tego finansowania,

- Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego | Rady (UE) 2020/852 z dnia 18 czerwca 2020
r. wsprawie ustanowienia ram ufatwiajgcych zrownowazone inwestycje, zmieniajgce
rozporzadzenie (UE) 2019/2088,

- w przypadku zmiany przepiséw lub wprowadzenia nowych - zgodnos$ci z obowigzujacymi
przepisami;

- Standardami Inwestycji SIM ,KZN-Zachodni” (zat.),

- wymogiem dotyczacym spetnienia przez budynek wspoétczynnika Ep < 52,0 kWh/m?*rok.

Ponadto Zamawiajgcy oczekuje od Wykonawcy uwzglednienia rozwigzan projektowych
umozliwiajgcych pozyskanie $rodkéw finansowych w oparciu o Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 21 grudnia 2022 r. w sprawie finansowego wsparcia udzielanego
na realizacje niektorych przedsiewzie¢ mieszkaniowych, oraz Ustawy z dnia 8 grudnia 2006 .
o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych.

4.2 Zalgczona wstepna koncepcja urbanistyczno-architektoniczna wraz z zawartym w niej
programem — o ile nie zajdg merytoryczne powody uniemozliwiajgce realizacje przyjetych
rozwigzan - powinna stanowi¢ podstawe do opracowania skroconej i wielobranzowej
koncepciji zabudowy. Dopuszcza sie przedstawienie innych koncepcji o zblizonym programie
do oceny i wyboru rozwigzania przez Zamawiajgcego.

4.3 Dokumentacja bedzie stanowita opis przedmiotu zamdwienia na roboty budowlane,
w zwigzku z tym musi spetnia¢ wymagania przepisu art. 99 i nast. PZP.

Zamawiajacy zastrzega, ze Wykonawca nie moze stosowaé¢ znakow towarowych, patentow
lub pochodzenia, Zrédta lub szczegdlnego procesu, ktéry charakteryzuje materiaty
dostarczane przez konkretnego wykonawce, jezeli mogtoby to doprowadzi¢ do
uprzywilejowania lub wyeliminowania niektérych wykonawcow lub produktéw — chyba, ze nie
mozna ich opisa¢ w sposdb wystarczajgco precyzyjny i zrozumiaty, a wskazaniu takiemu
towarzyszg wyrazy "lub réwnowazny". W takim przypadku Wykonawca zobowigzany jest
wskazac kryteria stosowane w celu oceny rownowaznosci.

4.4 Wykonawca zobowigzany bedzie do uczestnictwa w spotkaniach uzgadniajgcych
W wyznaczonym przez Zamawiajgcego miejscu z udziatowcami spotki na poszczegolnych
etapach projektu — w tym min. 2 spotkania na kazdym etapie.

4.5 Wykonawca zobowigzany jest konsultowaé wszelkie prace i rozwigzania techniczno —
funkcjonale z Zamawiajgcym.

4.6 Zamawiajagcy wymaga przedstawienia do wgladu kazdych opracowan projektowych
i niezbednych dokumentéw przed rozpoczeciem procedur uzgadniajgcych badz
wymagajgcych uzyskania decyzji administracyjnych.

4.7 Koncepcje architektoniczng, projekt budowlany i pozostate opracowania wraz ze
wszystkimi uzgodnieniami, opiniami, decyzjami i innymi dokumentami objetg niniejszym
zamoéwieniem nalezy wykona¢ w wersji papierowej i w wersji elektroniczne;j.
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Powyzsze opracowania powinny by¢ nagrane na nosniku typu ,pen-drive” w plikach
o0 wymienianych ponizej formatach zebranych w foldery w sposob tozsamy do wersji
papierowej:

- dwg (schematy, rzuty, przekroje itp.),

- pdf (schematy, rzuty, przekroje itp.),

- doc, xls (opisy, charakterystyki, raporty, protokoty, analizy, notatki itp.),

- tif lub jpg o odpowiedniej rozdzielczosci (dokumentacja fotograficzna, mapy, wizualizacje
itp.).

- pdf, ath oraz xlIs lub doc. (przedmiary robét, kosztorysy inwestorskie).

Wymagana ilo$¢ egzemplarzy w wersji papierowej (wszystkie oprawy formatu A4):
- koncepcja architektoniczna — 2 egz. skrécona bankowa i 2 egz. petna

- projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany — 4 egz.
- operat wodnoprawny — 2 egz.

- projekt techniczny, przedmiar, kosztorys — 3 egz.

- projekty budowlano - wykonawcze przytgczy — 3 egz.

- projekt drogowy — 3 egz.

- charakterystyka energetyczna — 1 egz.

- STWIORB - 3 egz.

- projekty zjazdow — 4 egz.

- projekt zieleni - 3 egz.

- przedmiary i kosztorys — 1 egzemplarz

5. Szczegotowy opis minimalnych wymagan i zakreséw dla poszczegélnych zadan
wchodzacychw skiad przedmiotu zaméwienia

5.1 Etap |

Wykonawca pozyska mape do celéow projektowych i wykona skrocong koncepcje
urbanistyczno—architektoniczng | etapu zabudowy, jako niezbedny zatgcznik do wniosku
o kredyt w Banku Gospodarstwa Krajowego.

Skrocona koncepcja powinna zawiera¢ plan zagospodarowania terenu uwzgledniajgcy
propozycje podziatu terenu, z usytuowaniem budynkéw i szeregowych, indywidualnych
boksow garazowych, ukfad drog wewnetrznych i ewentualnych drég pozarowych na terenie,
rozmieszczenie miejsc postojowych i chodnikéw, muréw oporowych, pochylni, placéw zabaw,
Smietnikow i stojakdw na rowery (ew. wiat), schemat sieci uzbrojenia podziemnego wraz
z lokalizacjg zbiornikdw retencyjno—infiltracyjnych i/lub retencyjnych na wody opadowe
i roztopowe. Dla rozwigzan architektonicznych: widok elewacji budynku, uktad i strukture
mieszkan (rzuty kondygnaciji), przekroje, proponowane rozwigzania materiatowe budynku,
rozwigzania dotyczgce zielono-btekitnej infrastruktury (retencja gruntowa, zielen) oraz kroétki
opis techniczny i wizualizacje (min. 5 uje¢ z réznych stron i jedno ,z lotu ptaka”). Koncepcja
powinna zawieraC szczegotowe dane o powierzchniach budynku i mieszkan w formie
tabelarycznej, strukturze mieszkan, kubaturze oraz szacunkowy kosztorys inwestycji
Z podziatem na koszt budynku, zagospodarowania terenu, instalacji OZE. Nalezy wskazaé
przewidywany wspotczynnik energii pierwotnej Ep, oraz moc instalacji fotowoltaicznej.
Skrécona koncepcja powinna zwieraé od 20 do 25 stron A4 i A3. Oprawa A4.
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Wykonawca wystgpi z wnioskami do gestoréw sieci iinnych jednostek w celu uzyskania
warunkéw technicznych podtgczenia oraz innych niezbednych wytycznych i uzgodnien.

5.2 Etap Il
Wykonawca zobowigzany jest do uzyskania:
- warunkéw technicznych od wszystkich niezbednych gestoréw sieci dla budynku
mieszkalnego wielorodzinnego oraz szeregu garazy indywidualnych dla | etapu zabudowy,
- warunkow technicznych na odprowadzenie lub zapewnienia mozliwosci odbioru woéd
opadowych przez jednostki gminne dla zakresu obejmujgcego wszystkie trzy etapy
inwestyciji;
- informacji o lokalizacji urzadzen melioracyjnych, urzadzen wodnych oraz naturalnych wod
powierzchniowych dla zakresu obejmujgcego wszystkie trzy etapy inwestycji;,
- informacji o zagrozeniu osuwiskowym dla zakresu obejmujgcego wszystkie etapy
inwestyciji (dla catej powierzchni dziafki).
Wykonawca zobowigzany jest do uzyskania wszelkich informacji niezbednych do wykonania
projektu inwestycji, dotyczacych ewentualnego kolizyjnego uzbrojenia znajdujgcego sie na
terenie inwestycji (w tym warunkéw technicznych usuniecia ww. Kkolizji), parametréow
projektowanych sieci uzbrojenia podziemnego (w tym ze szczegdinym uwzglednieniem ilosci
i parametréw odprowadzenia wéd opadowych do przelewdéw awaryjnych - w uzgodnieniu
z odpowiednimi jednostkami Gminy Kargowa) oraz sgsiadujgcych z terenem inwestycji drog
publicznych i wewnetrznych. W przypadku potrzeby uzyskania dodatkowych danych
geotechnicznych, Wykonawca wykona odpowiednie badania we wtasnym zakresie.
Etap obejmuje réwniez uzgodnienie projektu drogowego, projektéw sieci i przylgczy
W powigzaniu ze stanem istniejgcym oraz projektami ww. sieci idrog zewnetrznych
i wewnetrznych.
Wykonawca wykona ostateczng wielobranzowg koncepcje architektoniczng budynku
mieszkalnego wielorodzinnego dla etapu |.
Ostateczna koncepcja powinna zawieraC uszczegoétowienie i rozwinigecie informacji ze
skréconej koncepcji oraz powinna by¢é uzupetniona o rozwigzania m.in. sieciowe zgodne
z uzyskanymi od gestoréw warunkami technicznymi i wszelkimi innymi wytycznymi, informacje
na temat usuniecia ew. kolizji z istniejgcg infrastrukturg, analizy techniczno-ekonomiczne
proponowanych rozwigzan oraz przekroje budynku i zaktualizowane zestawienie powierzchni
uzytkowych (w tym zestawienie mieszkan) w formie tabelarycznej.

W przypadku braku mozliwosci uzyskania - mimo wykazania przez Wykonawce
nalezytej starannosci - warunkéw technicznych lub zapewnienia wydanego przez
Gmine Kargowa dotyczacego odprowadzenia wod opadowych z terenu dziatki na
zewnatrz oraz braku wskazania przez Wykonawce mozliwego do zaakceptowania przez
Zamawiajacego, ekonomicznie i technicznie uzasadnionego sposobu
zagospodarowania wod opadowych na terenie dziatki nie majgcego negatywnego
wplywu na istniejace budynki sasiednie, Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do
odstgpienia od umowy po drugim etapie umowy.
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5.3 Etap Il

Wykonawca opracuje projekt podziatlu geodezyjnego, uzyska decyzje zatwierdzajgcg ww.
podziat geodezyjny i uzyska zaktualizowang mape do celéw projektowych.

Wykonaweca opracuije projekt budowlany w zakresie wymaganym przez prawo budowlane dla
uzyskania decyzji pozwolenia na budowe, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego zawierajgcy:

- projekt zagospodarowania terenu z wszystkimi niezbednymi warunkami technicznymi,
uzgodnieniami i opiniami, obejmujgcy zakresem trzy etapy inwestycji, uwzgledniajgcy nowy
podziat geodezyjny terenu;

- projekt architektoniczno-budowlany budynku oraz szeregu garazy indywidualnych
Z zakresu pierwszego etapu z niezbednym zakresem robét branzowych wymaganym do
uzyskania decyzji pozwolenia na budowe, z wymaganymi uzgodnieniami i opiniami;

Wykonawca uzyska warunki techniczne dotyczgce odprowadzenia wéd opadowych (o ile nie
uzyskat ich na wczesniejszym etapie) oraz wszystkie niezbedne dokumenty formalno —
prawne, w tym pozwolenia (np. w razie koniecznosci pozwolenia na rozbiorke itp.),
uzgodnienia i opinie wymagane odrebnymi przepisami, opracuje informacje dotyczagca
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, oswiadczenia projektantéw i inne;
Wykonawca opracuje réwniez:

- pomiary hatasu niezbedne do analizy akustycznej (o ile zajdzie taka potrzeba);

- aktualizacje kosztorysu szacunkowego.

W przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejgcg infrastrukturg Wykonawca
w porozumieniu i w uzgodnieniu z gestorami sieci dokona korekt przebiegu lub projektu
likwidacji wszelkich instalacji przebiegajacych obecnie przez teren inwestycji.

Projekt budowlany w ww. zakresie opracowa¢ w jednym tomie (forma wydruku 4 egz.) oraz
w wersji elektronicznej. W projekcie nalezy zamiesci¢ wszelkie dane i informacje, obliczenia,
badania oraz analizy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Wszystkie strony kazdego
egzemplarza projektu budowlanego nalezy ponumerowac.

Projekt architektoniczno-budowlany powinien zawiera¢ w szczegélnoéci opis dostepnosci dla
os6b niepetnosprawnych, o ktorych mowa w art. 1 Konwencji o prawach o0s6b
niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym oséb
starszych oraz zestawienie powierzchni uzytkowych (w tym zestawienie mieszkan) w formie
tabelarycznej.

Wykonawca opracuje charakterystyke energetyczng budynku réwniez jako odrebny
dokument.

Wykonawca przygotuje wniosek oraz pozyska wszystkie niezbedne zatgczniki potrzebne do
ztozenia wniosku o wydanie decyzji w przedmiocie wytaczenia gruntow z produkcji rolnicze;j
W oparciu o przepisy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych i uzyska ostateczng decyzje
wytgczenia gruntoéw z produkgji rolnicze;j.
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Wykonawca przygotuje i ztozy wniosek oraz uzyska ostateczng decyzje Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow obejmujgca trzy etapy inwestycji, w tym ewentualne uzgodnienia
archeologiczne.

Wykonawca skonsultuje z wiasciwymi jednostkami gminnymi i uzyska niezbedne zgody
projektu uktadu komunikacyjnego dla wszystkich etapow inwestycji przed wystgpieniem
0 wydanie decyzji pozwolenia na budowe.

Wykonawca przygotuje operat wodnoprawny, ztozy wniosek oraz uzyska ostateczng decyzje
pozwolenia wodnoprawnego dla | etapu inwestycji.

Wykonawca przygotuje i ztozy wniosek oraz uzyska ostateczng decyzje pozwolenia na
wycinke drzew i krzewow kolidujgcych z inwestycjg dla zakresu pierwszego etapu inwestycji
oraz uwzgledni ewentualne nasadzenia zastepcze w projekcie zagospodarowania terenu.

Wykonawca przygotuje i ztozy wniosek oraz uzyska ostateczng decyzje pozwolenia na
budowe dla projektowanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego oraz szeregu garazy
indywidualnych dla | etapu inwestycji wraz z zatwierdzeniem projektu zagospodarowania
terenu dla wszystkich etapéw.

W przypadku braku mozliwosci uzyskania - mimo wykazania przez Wykonawce
nalezytej starannosci - warunkéw technicznych dotyczacych odprowadzenia wod
opadowych z terenu dzialki na zewnatrz oraz braku wskazania przez Wykonawce
mozliwego do zaakceptowania przez Zamawiajacego, ekonomicznie i technicznie
uzasadnionego sposobu zagospodarowania wéd opadowych na terenie dziatki nie
majacego negatywnego wplywu na istniejagce budynki sasiednie, Zamawiajacy
zastrzega sobie prawo do odstgpienia od umowy po trzecim etapie umowy.

5.4 Etap IV

Wykonawca opracuje projekt techniczny zgodny z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju
z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego.
Dodatkowo projekt techniczny powinien zawiera¢ wszystkie elementy projektu
wykonawczego tgcznie z zaprojektowanymi detalami i zestawieniami.

Projekt techniczny w ww. zakresie opracowac¢ w formie papierowej oraz wersji elektroniczne;j.
W projekcie nalezy zamiesci¢ wszelkie dane i informacje, zestawienie powierzchni uzytkowych
(w tym zestawienie mieszkan) w formie tabelarycznej, obliczenia, badania oraz analizy
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Wszystkie strony kazdego egzemplarza projektu
technicznego nalezy ponumerowad.

Wykonawca opracuje specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlano —
montazowych zgodne z obowigzujacym Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
szczegolowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robétbudowlanych z uwzglednieniemwarunkéw terenowych na budowie
oraz Standardami Inwestycji SIM ,KZN-Zachodni” (zat.),

Wykonawca opracuje projekty wykonawcze przytaczy do budynku wraz z wymaganymi
przepisami szczegolnymi pozwoleniami, uzgodnieniami i opiniami w tym w szczegolnosci:
uzgodnieniem lokalizacji przytgczy przez Zespdt Uzgadniania Dokumentacji Projektowe;,



Opracowanie dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robdt oraz
petnienie nadzoru autorskiego dla inwestycji na dziatce nr ewid. 814/5 obreb 1 w Kargowe;.

zgoda wtasciwych organow na lokalizacje przytaczy, uzgodnieniem projektow przytaczy przez
gestordw sieci i dokona zgtoszenia do wiasciwego organu architektoniczno-budowlanego - bez
zastrzezen,

Wykonaweca opracuje projekt drogowy wraz z projektem zjazdoéw i odwodnieniem, projekt statej
organizacji ruchu, oraz uzgodni ww. projekty z wtasciwymi jednostkami gminnymi.
Wykonaweca opracuje projekt zieleni z uwzglednieniem nasadzen zastepczych wraz z doborem
gatunkowym, z uwzglednieniem adaptacji do zmian klimatu, gatunkéw rodzimych, w tym drzew
i krzewéw owocowych.

IV etap winien obejmowac réwniez:

- projekt infrastruktury do zagospodarowania wdod — opadowych iroztopowych
z uwzglednieniem ewentualnych instalacji drenazowych, zbiornikow retencyjnych, etc.
projekt robét geologicznych pod odwierty dla gruntowych wymiennikow ciepta o gtebokosci
200 metrow wraz z potwierdzeniem zgtoszenia projektu przez wiasciwego Staroste,
oswietlenie terenu,
elementy matej architektury (tawki, $mietniki, stojaki na rowery) wraz z projektem wiaty
Smietnikowej i placu zabaw dla dzieci,
projekt grafiki oznakowania budynku i jej lokalizacji oraz lokalizacji logo SIM,
katalog mieszkan wraz ze zbiorczg informacjg o standardzie wykonczenia i wyposazenia
mieszkan,
wizualizacje (min. 6) w wysokiej rozdzielczo$ci umozliwiajgcej ich wykorzystanie w celach
marketingowo-reklamowych przez Zamawiajgcego (w tym wydruk wielkoformatowy),
obliczenia sezonowego zapotrzebowania na ciepto. Opracowanie nalezy wykonac¢ zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami. Ponadto w opracowaniu nalezy okre$lic wspoétczynniki
usytuowania lokali do ewentualnego zastosowania w regulaminie rozliczenia zuzycia ciepta
poszczegdlnych lokali,
rozwigzania z zakresu BMS. Budynek winien by¢ wyposazony w rozwigzania z zakresu
BMS obejmujacy instalacie C.O., CWU i wody zimnej, kiéry bedzie mogt zostac
wykorzystany do biezgcego opomiarowania i rozliczen kosztow dla poszczegdinych
mieszkan. System winien obejmowaé réwniez kontrole ww. instalacji i innych urzgdzenh
(awarie, odczyt btedow etc.).

Wykonawca opracuje przedmiary robét dla realizacji inwestycji ,pod klucz” (z petnym

niezbednym wykonczeniem i wyposazeniem mieszkan zgodnie ze Standardami Inwestycji SIM

-KZN-Zachodni”).

Przedmiar robét powinien stanowic¢ opis robét w kolejnosci technologicznej ich wykonania oraz

podstaw do ustalania jednostkowych naktadow rzeczowych z podaniem ilosci jednostek

przedmiarowych robét i obliczen ich ilosci na podstawie dokumentacji projektowej oraz
specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét budowlano — montazowych.

Przedmiary rob6t nalezy sporzadzi¢ w jednym tomie z podziatem na poszczegdlne branze

zgodnie z projektami wykonawczymi.

Wykonawca na podstawie Przedmiaru robot opracuje kosztorys inwestorski.

Kosztorysy inwestorskie nalezy sporzgdzi¢ zgodnie z obowigzujgcym Rozporzadzeniem

Ministra Infrastruktury w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu

inwestorskiego. Kosztorys winien posiada¢ podsumowanie kosztéw realizacji budynku

mieszkalnego, zagospodarowania terenu oraz instalacji OZE, wraz z okre$leniem stawki
podatku VAT (kwota netto, kwota VAT, kwota brutto).



Opracowanie dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robdt oraz
petnienie nadzoru autorskiego dla inwestycji na dziatce nr ewid. 814/5 obreb 1 w Kargowe;.

55 Etap V
Petnienie nadzoru autorskiego na etapie procedury udzielania zaméwienia publicznego na
roboty budowlane i w okresie realizacji robot wykonywanych na podstawie dokumentacji
projektowe;.



