PREZYDENT

MIASTA KATOWICE

ul. Miynska 4, 40-098 Katowice

znak sprawy AB-1.6730.237.2021.LR Katowice, dnia 26.11.2021 r.
AB-LKW-03217/21

W dalszej korespondencji prosze

powolac sig na znak sprawy.

DECYZJA LODWZ - 0220 /2021
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 60 ust. 1, art. 59 ust.1, art. 61 ust. 1 pkt. 1 do 3, art. 54 w zwigzku
z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
tekst jednolity Dziennik Ustaw z 2021 I., poz. 741, art. 104 Kodeksu postepowania admini-
stracyjnego — tekst jednolity Dziennik Ustaw z 2021 r., poz. 735, po rozpatrzeniu wniosku:
Miasta Katowice dzialajgcego przez petnomocnika Pana Damiana Kruezynskiego, ztozonego
w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzgdu Miasta Katowice w dniu 7.07.2021 r. i uzu-
petnionego  w dniu 13.07.2021 r. oraz zmian w zakresie realizacji chodnika z dnia
25.08.2021 r.

ustalam
warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

dla: budowy drogi wewngtrznej oraz zagospodarowania terenu w rejonie ul. Oswobodzenia
53 a w Katowicach, zgodnie z wynikami analizy architektoniczno — urbanistycznej i zatgczni-
kiem graficznym, stanowiacymi integralng czg$¢ niniejsze; decyzji.

I.  Podstawowe dane charakteryzujace inwestycie wynikajace z wniosku i istniejgcego
zainwestowania w obszarze analizowanym

Zgodnie z ustalonym orzecznictwem ,, okoto” oznacza tolerancje w zakresie jednosci w zalez-

nosci w jakich jednostkach nizej podane parametry i wskazniki zostaly wyrazone.

1. Powierzchnia terenu objetego wnioskiem - 2379 m?

2. Zakres rzeczowy inwestycji: zagospodarowanie terenu tj.: droga wewngtrzna (ciag pie-
sz0- jezdny), 3 miejsca postojowe, dojscie do budynku o nr 53 a oraz miejsce na odpa-
dy komunalne ($mietnik i plac gospodarczy)

- chodnik szerokosci ok. 2 m, powierzchnia od 50 m?do 70 m?
- droga (cigg pieszo- jezdny) dtugosci od 60 m do 70 m i szerokosci ok. 5 m

3. Stan faktyczny i prawny terenu ( wlasnos¢ terenu ): dziatki nr 1440/188 i 2549/188
(km. 2, obreb: Janéw) wlasno$é Miasta Katowice, we wtadaniu Komunalnego Zaktadu
Gospodarki Mieszkaniowe;j,
dziatka nr 2550/188 (km. 2, obreb: Jan6w) wlasno$¢ Miasta Katowice, we wtadaniu
Miejskiego Zarzadu Ulic i Mostow.

II. Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Projektowana inwestycja — droga dojazdowa, chodnik i miejsca parkingowe - wpisuja sie
W istniejgce zagospodarowanie tego rejonu miasta.

ITl. Warunki w_zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi

1. Wystepujace kolizje projektowanej inwestycji z istniejacy zielenig $rednig i wysoka nale-
zy rozwigza¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o0 ochronie przyrody
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 1098).
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W celu zapewnienia maksymalnej ochrony przyrody, poprzez zminimalizowanie lub wy-
eliminowanie wycinki drzew i krzewow, sugeruje si¢ rozwigzanie ww. kwestii w ramach
prac nad projektem budowlanym.

Przedmiotowa inwestycja zostata uzgodniona pismem Wydziatu Ksztaltowania Srodowiska
UM Katowice nr KS-V.6131.171.10.2021.BN KS-V.ZD- 00209/21 z dnia 14.10.2021 r.,
w ktorym poinformowano, ze wymienione gatunki drzew (w inwentaryzacji zieleni)
w wigkszodci sg szczegolnie cenne przyrodniczo, z uwagi iz s to gatunki rodzime w pol-
skiej florze. W opinii Wydziatu Ksztaltowania Srodowiska UM Katowice nalezy dotozy¢
wszelkich staran by zachowaé zielen w obrgbie ww. nieruchomosci.

Ponizej podano ogdlne wytyczne, ktore inwestor winien mie¢ na uwadze w przypadku
gdy zachodzi mozliwo$¢, iz inwestycja bedzie wehodzita w kolizje z istniejacy zielenig.
Kazdorazowo w procesie inwestycyjnym nalezy mie¢ na wzgledzie przepisy ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2021r., poz. 1098), a w szczegdl-
nosci tresé art. 4 ustawy jw., zgodnie z ktérym obowigzkiem organéw administracji pu-
blicznej, osob prawnych iinnych jednostek organizacyjnych oraz 0sob fizycznych jest
dbatosé o przyrode bedaca dziedzictwem i bogactwem narodowym. Kierujac si¢ powyz-
szym, juz na etapie planowania i projektowania inwestor, ktory zamierza realizowac swo-
je cele zwigzane z korzystaniem z nieruchomosci, w sposob powodujacy uszczerbek dla
srodowiska np. poprzez usuniecie zieleni, winien mie¢ na wzgledzie interes publiczny, ro-
zumiany jako ochrong $rodowiska przyrodniczego.

Zaleca sie uwzglednienie ochrony przyrody w procesie projektowania inwestycji, a takze
w pbzniejszym etapie dostosowanie projektu budowlanego do warunkow istniejacych na
terenie planowanej inwestycji m.in. do istniejacych drzew i krzewow, poprzez:

2.1. Zachowanie egzemplarzy drzew i krzewow, ktore nie kolidujg bezposrednio ze zmia-
na zagospodarowania terenu oraz wkomponowanie istniejace] zieleni w projekt inwesty-
cji;

2.2. Prowadzenie wszelkich prac budowlanych, ktére wykonywane sa w bezposrednim
sasiedztwie drzew i krzewow, z nalezyta starannoscia, majgc na uwadze koniecznos¢
ochrony zieleni, ktéra moglaby ulec uszkodzeniu w trakeie procesu budowlanego. Inwe-
stor powinien wiec zastosowaé rozwigzania technologiczne, ktore zminimalizujg nega-
tywne oddziatywanie inwestycji na $rodowisko przyrodnicze, w tym na drzewa 1 krzewy
planowane do pozostawienia. Ponizej zestawiono najwazniejsze zasady prowadzenia prac
w poblizu drzew:

- Prac ziemnych w obrebie korzeni nie nalezy wykonywa¢ w okresie letnim, gdy wysoka
temperatura otoczenia zwigksza deficyt wilgoci w glebie (optymalnym terminem jest
okres spoczynku zimowego — od pazdziernika do marca). W sytuacji gdy realizacja zada-
nia musi sie odbywaé w petni lata, nalezy zabezpieczy¢ korzenie i glebg w ich otoczeniu
w taki sposob, aby ograniczy¢ do minimum straty wilgoci - np. poprzez przykrycie $ciany
wykopu od strony drzewa warstwg wilgotnego torfu i juty (nalezy utrzymywac¢ wilgo¢ na
stalym poziomie). Dobra praktyka jest tez wykonanie oszalowania z desek.

- Szczegolnie chroniona powinna by¢ strefa korzeni w obrgbie rzutu korony, waznym jest
tez by nie doprowadzi¢ do ubicia gleby i jej zanieczyszczenia, bezwzglednie nie nalezy
sktadowa¢ materiatéw budowlanych i urobku w odleglosci mniejszej niz 2 m od pni, dla-
tego drzewa znajdujace si¢ w sasiedztwie i na terenie budowy nalezy wygrodzi¢ (by zapo-
biec zaréwno uszkodzeniom mechanicznym tkanek korzeni, pni i gatezi, jak roéwniez ubi-
ciu gleby i jej skazeniu). Najlepszym rozwigzaniem jest ogrodzenie grupy drzew przynaj-
mniej na linii okapéw ich koron (w przypadku braku miejsca na wlasciwe wygrodzenie,
pnie nalezy ostoni¢ deskami). Strefa ochronna winna by¢ wyraznie opisana i oznaczona
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by pracownicy podczas procesu budowlanego na kazdym etapie mieli $wiadomosé, ze
drzewa w obrebie nieruchomosci winny by¢ chronione.

2.3. Podjecie proby przearanzowania projektu zagospodarowania terenu - w przypadku
stwierdzenia drzew lub krzew6w, ktére ze wzgledu na swoje usytuowanie moga wchodzi¢
w kolizje z planowang zabudowa — celem zachowania zieleni;

2.4. Rozwazenie mozliwosci przesadzenia zieleni, ktora rosnie w miejscu kluczowym dla
realizacji inwestycji i brak mozliwosci zmiany projektu zagospodarowania terenu, ktéra
pozwolitaby na zachowanie drzewa lub krzewu. Poniewaz przesadzenie drzewa skutkuje
ubytkiem zieleni w miejscu w ktérym drzewo jest usytuowane, dziatanie o ktérym mowa
jest formg usunigcia drzewa i wymaga uzyskania stosownego zezwolenia - w mysl przepi-
sow ustawy o ochronie przyrody. W przypadku zamiaru przesadzenia drzewa nalezy
wzig¢ pod uwage w szczegdlnosci dostepnosé miejsc do przesadzenia oraz nastepujace
cechy przesadzanego drzewa lub krzewu: rozmiar, w tym objetos¢ bryly korzeniowej
1 wysokos¢, ksztalt systemu korzeniowego, kondycje oraz dtugos¢ okresu przygotowania
danego egzemplarza do przesadzenia.

2.5. W sytuacji wyczerpania wskazanych powyzej mozliwosci, majacych na celu zacho-
wanie drzew i krzewow istniejacych na terenie planowanej inwestycji, na wniosek inwe-
stora przeprowadzane jest postepowanie administracyjne ws. zezwolenia na usuniecie
drzewa lub krzewu. Wydawanie zezwolen na usunigeie drzew lub krzewow jest odstep-
stwem od zasad ochrony przyrody i nastepuje wytacznie w uzasadnionych przypadkach.

2.6. W przypadku usunigcia zieleni, na etapie planowania i projektowania inwestycji nale-
zy wzigé pod uwage koniecznosé zrekompensowania powstatego ubytku w srodowisku,
poprzez wykonanie nasadzen zastgpczych. Ustalajac rekompensat¢ inwestor winien mie¢
na wzgledzie nastgpujace cechy usuwanej zieleni: wartosé przyrodniczg, w tym rozmiar
drzewa oraz funkcje, jakie pelni w ekosystemie, a takze wartogé kulturowa, walory krajo-
brazowe oraz lokalizacj¢. Nasadzenia jw. winny stanowié kompensacj¢ przyrodnicza za
usuwang zielen w mys$l art. 3 pkt 8 Ustawy Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2020r.,
poz. 1219 z pézn. zm.).

Zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody usuniecie drzew lub krzewdw z terenu
nieruchomosci moze nastapié po uzyskaniu zezwolenia wydanego przez wojta, burmistrza
albo prezydenta miasta na wniosek posiadacza nieruchomosci, za zgoda wiasdciciela tej
nieruchomosci. W przypadku kolizji istniejacych drzew lub krzewéw z planowang do re-
alizacji inwestycja, do wniosku o wydanie zezwolenia na usuniecie zieleni inwestor obo-
wiazany jest przedtozy¢ wykonany przez projektanta posiadajgcego odpowiednie upraw-
nienia budowlane projekt zagospodarowania dzialki lub terenu w przypadku realizacji in-
westycji, dla ktérej jest on wymagany zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo bu-
dowlane — okreslajacy usytuowanie drzew w odniesieniu do granic nieruchomosci
1 obiektow budowlanych istniejacych lub proj ektowanych na tej nieruchomosci.

Z obowigzku uzyskania zezwolenia zwolnione jest usunigcie zieleni w przypadkach
wskazanych w art. 83f ust. 1 ustawy jw., w tym miedzy innymi w odniesieniu do drzew,
ktorych obwéd pnia na wysokosci 5 cm nie przekracza:
a) 80 cm — w przypadku topoli, wierzb, klonu jesionolistnego oraz klonu srebrzystego,
b) 65 cm — w przypadku kasztanowca zwyczajnego, robinii akacjowej oraz platanu
klonolistnego
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¢) 50 cm — w przypadku pozostatych gatunkéw drzew.

Wydajac zezwolenie na usunigcie drzew lub krzewdéw — wmysl przepisow ustawy
o ochronie przyrody - kazdorazowo w rozpoznaniu sprawy podejmowane sg wszelkie
czynnosci niezbedne do jej zatatwienia, majac na wzgledzie interes spoteczny i stuszny in-
teres obywateli. W toku postepowania, w oparciu o zebrany materiat dowodowy, a takze
biorac pod uwage informacje zgromadzone podczas przeprowadzanych w terenie ogledzin
zieleni, organ orzekajacy wywaza sprzeczne interesy wnioskodawcy, ktéry zamierza reali-
zowaé swoje cele zwigzane z korzystaniem z nieruchomosci w sposob powodujacy
uszezerbek dla $rodowiska, z interesem publicznym, rozumianym jako ochrona $rodowi-
ska przyrodniczego. W kazdej sprawie dot. wydania zezwolenia na usunigcie drzewa lub
krzewu rozwazana jest zasadno$¢ usunigcia zieleni, przy czym brany jest pod uwagg inte-
res strony oraz interes publiczny, co za tym idzie inwestor musi si¢ liczy¢ z mozliwoscia
uzyskania decyzji odmownej na usunigcie zieleni mimo posiadania stosownych pozwolen
budowlanych. Decyzja na usunigcie zieleni jest odrebnym, niezaleznym postgpowaniem
i nie jest ona wigzana wydanymi warunkami zabudowy.

W zwiazku z nowelizacjg ustawy o ochronie przyrody z dniem 01.01.2016r. marszatek wo-
jewodztwa przejat obowiazki z zakresu wydawania zezwolen na usunigcie drzew 1 krzewow
7 terendw stanowiacych wiasno$¢ miasta na prawach powiatu nieoddanych w wieczyste
uzytkowanie innym podmiotom.

. Przedmiotowa inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco lub

potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko.

Zgodnie z pismem Biura Geologii i Gornictwa Urzedu Miasta Katowice z dnia
03.04.2020 r. znak: BG.ZD-00137/20 na terenie miasta Katowice nie wystepujg zadne
udokumentowane ztoza kopalin i wdéd podziemnych, dla ktérych zgodnie z art. 161 ust. 2
ustawy Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity Dz.U. 2020, poz. 1064) organem wia-
Sciwym jest Prezydent Miasta Katowice (jako starosta).

Zgodnie z pismem Departamentu Ochrony Srodowiska Urzedu Marszatkowskiego Woje-
wodztwa Slaskiego z dnia 20.04.2020 r. znak: OS-RG.782.325.2020 teren objety wnio-
skiem nie znajduje sie na obszarze udokumentowanych zt6z kopalin oraz uje¢ wéd pod-
ziemnych, dla ktérych organem wiasciwym jest Marszatek Wojewodztwa Slaskiego.

W zwiazku z art. 53 ust. 4 pkt ust. 5 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dziennik Ustaw z 2021 r, poz. 741) projekt decyzji

o warunkach zabudowy zostal przestany do Ministra Klimatu i Srodowiska z pros-
ba 0 uzgodnienie.

Minister Klimatu i Srodowiska nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia dorgcze-
nia wystapienia o uzgodnienie (od dnia 19.07.2021 r.), w zwigzku z czym zgodnie z art. 53
ust. 5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uzgodnienie uwa-
za si¢ za dokonane.

IV. Warunki w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

1.

wspolczesnej

Teren inwestycji objety wnioskiem nie podlega ochronie w $wietle przepisow ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U.
z 2021 r., poz. 710).

V. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

1.

Zgodnie z pismem Katowickich Wodociggéw S.A. znak WWD/214/2021/SDS/KKI z dn.
15.06.2021 r. i protokotem 324/KD/2021 z dnia 9.06.2021 r. wody opadowe nalezy zago-
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spodarowa¢ we wlasnym zakresie w obrebie swoich dziatek przy zachowaniu zasad
okreSlonych w art. 234 (Dz. U. 2021 r. poz. 624) ustawy Prawo wodne z dnia
20.07.2017 1.

Zabrania sie wprowadzania wod deszczowych do kanalizacji sanitarne;.

. Warunki w zakresie obslugi komunikacyjneij

. Nalezy spetni¢ warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej sprecyzowane w piSmie

Miejskiego Zarzadu Ulic i Mostéw w Katowicach L.dz. WD.445.411.2021 KM-
3290/UM z dnia 17.08.2021 r., tj.:

- projektowang inwestycje nalezy skomunikowaé z ul. Oswobodzenia poprzez projekto-
wany zjazd na wewngtrzng droge doj azdowa,

- projektowany zjazd wykona¢ na podstawie decyzji 61/2021 z 07.06.2021 r. uzyskanej
przez inwestora w Miejskim Zarzadzie Ulic i Mostéw w Katowicach,

-projekt zagospodarowania terenu, stanowigcy integralng cze$¢ projektu budowlanego,
uzgodni¢ z Miejskim Zarzadem Ulic i Mostow w Katowicach w zakresie obstugi komuni-
kacyjne;j,

- W celu zapewnienia dostgpnosci do budynku dla os6b niepetnosprawnych obnizy¢ kra-
wezniki w miejscu potaczenia chodnika prowadzacego do budynku z ciagiem pieszo-jezd-
nym.

VII. Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich

1.

Inwestycja winna by¢ projektowana w sposob zapewniajacy ochrone uzasadnionych inte-

resow 0s6b trzecich, a w szczegdlnosci:

— zapewnia¢ dostep do drogi publicznej,

— nie pozbawia¢ osoby trzeciej mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw tacznoscei,

— nie pozbawiaé doptywu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi,

— zapewni¢ ochron¢ przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zaklocenia elektryczne, promieniowanie,

~ zapewni¢ ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza, wody lub gleby.

VIII. Warunki w zakresie ochrony obiektéow budowlanych na terenach gérniczyvch

1.

b

IX.

Zgodnie z zalacznikami mapowymi do pisma Dyrektora Okregowego Urzedu Gérniczego
w Katowicach znak: KAT.0612.66.2019 (L.dz.15854/05/2019/Tk) z dnia 16.05.2019 r.

przedmiotowy teren lezy poza terenem gormiczym (z uwagi na wygaszenie koncesji)

W rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt 15 ustawy z dnia 09 czerwea 2011 r. Prawo geologiczne

1 goérnicze - Dziennik Ustaw z 2020 r., poz. 1064.

Informacj¢ o warunkach geologiczno-gérniczych, w odniesieniu do inwestycji zlokalizo-
wanych w granicach bylych terenéw gérniczych, udziela Spotka Restrukturyzacji Ko-
paln S.A. W Bytomiu, ul. Strzelcéw Bytomskich 207, 41-914 Bytom.

Inne warunki

1.

Inwestor zobowigzany jest do zrealizowania w pelnym zakresie warunkéw i zalecen za-
wartych w opiniach i uzgodnieniach zainteresowanych jednostek.

UZASADNIENIE DECYZJI

W trakcie prowadzonego postepowania dokonano wszystkich koniecznych uzgodnierr wyni-
kajacych z przepisow art. 53 ust. 4, w zwiazku z art. 64 ust. 1, ustawy z dnia 27.03.2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj.:
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—_

wiasciwym zarzadca drogi — Miejskim Zarzadem Ulic i Mostow w Katowicach,

2. whasciwym organem administracji geologicznej w odniesieniu do udokumentowa-
nych zt6z kopalin i wod podziemnych, tj.: Ministrem Klimatu i Srodowiska. W toku
postepowania administracyjnego o ustalenie warunkéw zabudowy Minister Klimatu
i Srodowiska nie wydat w ustawowym terminie postanowienia uzgadniajgcego warun-
ki planowanej inwestycji, a wigc w $wietle przepisu art. 53 ust. 5 w zwigzku z art. 64
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uzgodnienie uwaza
sie za dokonane.

Warunki zawarte w tych uzgodnieniach zostaty ujete w przedmiotowe;j decyzji.

Odstgpiono od uzgodnien z organami wymienionymi w pozostatych punktach art. 53 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jw., poniewaz planowana inwesty-

cja nie jest potozona na obszarze, dla ktérych wymagane sg te uzgodnienia.

Nie wystapiono o opini¢ do operatoréw systemu przesylowego w Swietle art. 53 ust. 56

w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, gdyz planowana inwestycja jest potozona poza terenem, dla ktorego taka opi-

nia jest wymagana.

Ponadto w trakcie postepowania zgodnie z art. 75 i 77 Kodeksu postgpowania administracyj-

nego zebrano i uwzgledniono dodatkowe dowody wyjasniajace dla sprawy, tj.: pismo Wy-

dziatu Ksztattowania Srodowiska Urzedu Miasta Katowice nr KS$-V.6131.171.10.2021.BN

KS-V.ZD- 00209/21 z dnia 14.10.2021 r. odnoszace si¢ do kwestii ochrony zieleni.

Whnioskowane zamierzenie inwestycyjne spehia facznie warunki okreslone w art. 61 ust 1 pkt

1 - 6 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 741), gdyz:

1. Inwestycja polega na realizacji drogi wewngtrznej w postaci ciagu pieszo- jezdnego,
chodnika, miejsc parkingowych oraz miejsca na odpady komunalne (Smietnik i plac
gospodarczy).

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dla inwestycji liniowych tj. drogi wewngtrznej oraz ciagéw pieszych przepisow art. 61
ust. 1 pkt. 112 nie stosyje sig.

Przedmiotowa inwestycja nie wymaga okreslenia parametréw typowych dla budyn-
kéw. W zwiazku z powyzszym odstgpiono od analizy cech istniejacej zabudowy
w obszarze analizowanym w zakresie linii zabudowy, wskaznika zabudowy, szeroko-
éci elewacji frontowych, wysokosci budynkow i geometrii dachow, gdyz planowana
inwestycja w zaden spos6b nie zmienia parametréw, o ktérych mowa powyzej.

2. teren ma dostep do drogi publicznej ( ul. Oswobodzenia ) poprzez projektowany zjazd,

. projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego — In-

westor dotgczyt do wniosku warunki techniczne odprowadzenia wod deszczowych,

4. teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze 1 nielesne, bonitacja gruntu B,

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi, tj.: ustawg z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1376), ustawa z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 1098),
ustawa z dnia 09 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity Dz. U.
22020 1., poz. 1064 ) i ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity
Dz. U. 22021 r. poz. 624),

6. inwestycja nie znajduje sie w obszarze: objetym decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-

gicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowej z ustanowionym zakazem wznosze-

nia i utrzymania obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi, strefy kontro-
lowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu wysokiego cisnienia, strefy bezpie-
czenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu,

(O8]
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co wykazane zostalo w analizie urbanistyczno - architektonicznej, ktorej wyniki stanowig za-
tacznik do niniejszej decyzji. Spelnienie powyzszych warunkow, w mys$l przepisow art. 64

1 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jw., obliguje organ administra-
cji do wydania decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 73 Kodeksu postgpowania administracyjnego, strony miaty prawo do zapozna-
nia si¢ z aktami sprawy na kazdym etapie postepowania. Strony zostaly poinformowane
o przystugujacych im uprawnieniach w zawiadomieniu o wszczeciu postepowania z dnia
19.07.2021 r. Strony nie skorzystaly z przystugujacych im uprawnien.

Biorac pod uwage wszystkie opisane aspekty sprawy orzeczono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE
Zgodnie z art. 63 ust. 2 i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, niniejsza
decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

Whioskodawcy nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku
z otrzymang decyzja ustalajgcg warunki zabudowy.

Whiosek o pozwolenie na budowe powinien zawiera¢ materialty wyszczegdlnione w ustawie
z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dziennik Ustaw z 2020 r., poz. 1333
z pOzniejszymi zmianami).

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego

w Katowicach za posrednictwem Prezydenta Miasta Katowice, w terminie czternastu dni od
daty jej dorgczenia.

Stronom przystuguje prawo do zrzeczenia si¢ odwotania. Z dniem dorgczenia organowi admi-
nistracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostat-
nig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna (zgodnie z art. 127a Ko-
deksu postgpowania administracyjnego). Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu
do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie
strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwotania (zgodnie z art. 130 § 4 Kodeksu postgpo-
wania administracyjnego).

Projekt decyzji sporzqdzitl: mgr inz. arch. Leszek Rupniewski

Zalaczniki:
1. mapa zasadnicza w skali 1 : 1000 z granicg terenu objetego wnioskiem,
2. wyniki analizy architektoniczno — urbanistyczne;.

(Zgodnie z art 73 Kodeksu postepowania administracyjnego akta sprawy znajdujg sie do
wgladu w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Katowice, Rynek 13, IV pig-
tro, pok. 404 sugeruje si¢ we wtorki w godz. 8.00 — 15.00 i w czwartki w godz. 8.00 — 16.30).

W zwigzku ustawa z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapo-
bieganiem, przeciwdzialaniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wy-
wolanych nimi sytuacji kryzysowych - Dz. U. z 2020 r., poz. 374 z p6zniejszymi zmianami,
Wydziat Architektury i Budownictwa Urzgdu Miasta Katowice zapewni stronie dokonanie
czynnosci, o ktorych mowa w art. 73 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego, w sposéb
uzgodniony telefonicznie — numer telefonu 32 25-93-159.

‘\ :
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Otrzymuja:

1. Pan Damian Kruczynski - pelnomocnik Miasta Katowice
ul. Wspélna 55 A, 34-300 Zywiec

2. Slasko- Dabrowska Spétka Mieszkaniowa Sp. z 0.0.
ul. Gliwicka 204, 40-860 Katowice

3. KWK ,,Wieczorek”
ul. Szopienicka 1, 40-432 Katowice

4. Szkota Podstawowa nr 53
Pl. Wyzwolenia 18, 40-423 Katowice

5. P.Jerzy Butka

6. P. Elzbieta Bulka
7. P. Krzysztof Bulka

Do wiadomosci:
8. Miasto Katowice
Wydziat Gospodarki Mieniem (Miasto Katowice) — w miejscu
9. Komunalny Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej
ul. Grazynskiego 5
40-126 Katowice
10. Miejski Zarzad Ulic i Mostow
ul. Kantorowny Jozefy 2A, 40-381 Katowice
11. Urzad Miasta Katowice
MSZKIIP i Wydziat Planowania Przestrzennego i Urbanistyki — w miejscu
nr RKP 166391/21
12. AB a/a

Wykaz stron postepowania (osoby fizyczne) wraz z adresami pocztowymi znajduje si¢ w ak-
tach sprawy (strona nr 9).
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Zalacznik nr 2
do decyzji ustalajacej warunki zabudowy LODWZ-028 /2021 z dnia 6,44 2021 r. dla
budowy drogi wewnetrznej oraz zagospodarowania terenu w rejonie ul. Oswobodzenia 53 a
w Katowicach.
- sprawa nr AB-1.6730.237.2021.LR

Wyniki analizy architektoniczno — urbanistycznej

Po przeprowadzeniu analizy architektoniczno-urbanistycznej stwierdza sig, iz wnioskowana
inwestycja spelnia wymogi zawarte:

— wart.61 ust.] pkt.1 —w zakresie:

kontynuacji funkeji — przedmiotowa inwestycja stanowi kontynuacje funkcji drogowej,
parkingowej w analizowanym obszarze.

Inwestycja polega na realizacji drogi wewnetrznej w postaci ciggu pieszo- jezdnego.
chodnika, miejsc parkingowych oraz miejsca na odpady komunalne ($mietnik i plac
gospodarczy).

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla inwestycji liniowych tj. drogi wewnetrznej oraz ciagéw pieszych
przepisow art. 61 ust. 1 pkt. 112 nie stosuje sig.

Przedmiotowa inwestycja nie wymaga okreélenia parametrow typowych dla budynkow.
W zwiazku z powyzszym odstepuje si¢ od analizy cech istniejacej zabudowy w obszarze
analizowanym w zakresie linii zabudowy, wskaznika zabudowy, szerokosci elewacji
frontowych, wysokosci budynkow i geometrii dachow, gdyz planowana inwestycja w zaden
sposob nie zmienia parametrow, o ktorych mowa pOWYyZej.

~ w art. 61 ust. 1 pkt. 2 — dojazd od ul Oswobodzenia. Obstuga komunikacyjna
ww. inwestycji wymaga spelnienia warunkow zawartych w pismie Miejskiego Zarzadu Ulic
i Mostéw w Katowicach L. dz. WD.445.411.2021.KM-3290/UM z dnia 17.08.2021 r.

_wart. 61 ust. 1 pkt. 3 — odprowadzenie wod opadowych z planowanego parkingu zgodnie
Z pismem Katowickich Wodociaggow S.A: znak WWD/214/2021/SDS/KKI
7 dn. 15.06.2021 r. i protokotem 324/KD/2021 z dnia 9.06.2021 r. Ponadto nie przewiduje si¢
zadnych innych potrzeb w sakresie infrastruktury technicznej. Prawidlowe funkcjonowanie
ww. inwestycji jest zapewnione.

_w art. 61 ust, 1 pkt. 4 - teren przedmiotowych dziatek o nr 1440/188, 2549/188 i 2550/188
okreslony jest w wypisie z rejestru gruntow jako teren o bonitacji gruntu B. Teren nie
wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntOw rolnych lub lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

_ w art. 61 ust. 1 pkt. 5 — w trakcie analizy projektowanej inwestycji stwierdzono, ze€
ww. inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi tj.: ustawg z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1376), ustawg z dnia 16 kwietnia
2004 1. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z2021 r., poz. 1098), ustawa z dnia 09
czerwea 2011 1. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity Dz. U. 22020 r., poz. 1064)
i ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 624).

_wart. 61 ust. 1 pkt. 6 — zamierzenic budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

_w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, 0 ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 .
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U.




z 2021 r. poz. 428 ze zmianami), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2
pkt 1 tej ustawy,

- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

- strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Wnhioski po przeprowadzonej analizie

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego
speinienia warunkéw zawartych w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - Dziennik Ustaw z 2021 r., poz. 741 — tekst
jednolity.

Po przeprowadzonej analizie stwierdza si¢, ze wnioskowana inwestycja spelnia wszystkie
wymogi wynikajace z art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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