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Szczegdtowy opis przedmiotu zamoéwienia

Nazwa zamoéwienia: ,,Opracowanie dokumentacji projektowej przebudowy budynku Szkoty Filialnej
w Osieku na Klub Dzieciecy”

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie kompleksowej dokumentacji projektowej i kosztorysowej dla zadania
obejmujgcego przebudowe budynku przy ul. Swietej Katarzyny 75a w Osieku (dziatka ew. nr 147 obreb Osiek, gm.
Lubin), w ktérym obecnie funkcjonuje Szkota Filialna na Klub Dzieciecy dla 30 dzieci.

Dokumentacja winna by¢ opracowana w sposob umozliwiajgcy Zamawiajgcemu przeprowadzenie procedury wyboru
wykonawcy robo6t budowlanych w zakresie niezbednym do wykonania przedmiotowego zadania.

Ogdlna charakterystyka obiektu:

Przedmiotowy obiekt zostat wybudowany na poczatku XX wieku. Jest to budynek pietrowy, podpiwniczony, wykonany
w technologii tradycyjnej, kryty dachem dwuspadowym.

Dziatka nr 147 w m. Osiek stanowi wtasnos¢ Gminy Lubin.

Stan istniejgcy

W obiekcie obecnie znajduje sie szkofa filialna Szkoty Podstawowej w Niemstowie.

Powierzchnia zabudowy obiektu: 266,02 m?2.

Powierzchnia uzytkowa obiektu: 483,97 m?.

Kubatura: 177,40 m?.

Stropy: z cegtly i drewna.

Fundamenty: cegta.

Sciany: cegta + mur pruski.

Schody: drewniane oraz betonowe w piwnicy.

Podstawowe dane dotyczgce dziatki nr 147 obreb Osiek:

a) powierzchnia dziatki - 7625 m?,

b) dziatka uzbrojona (na dziatce znajdujg sie przylgcza: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, gazu, telekomunikacyjne,
elektroenergetyczne,

¢) skomunikowana z drogg gminna,

d) na terenie dziatki poza przedmiotowym budynkiem znajduje sie jednokondygnacyjny budynek przedszkola o pow.
zabudowy ok. 232 m2 oraz 2 boiska sportowe,

e) rzedne terenu dziatki wahajg sie od 127,1 do 130,3 m n.p.m.

Przeznaczenie terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

Teren inwestycji objety jest Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego gminy Lubin (uchwata nr
XXXII/207/2016). Budynek znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej U oraz w strefie ochrony archeologicznej
,LOW". Teren oznaczono symbolem U2 — teren zabudowy ustugowej. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.

Stan projektowany:

W ramach zamoéwienia nalezy wykona¢ ocene stanu technicznego budynku w zakresie niezbednym dla realizacji

zadania.

Gtoéwnym zamierzeniem jest przebudowa i remont budynku szkoty w celu utworzenia w nim Klubu Dziecigcego dla 30

dzieci. Nalezy zaprojektowac:

a) sale/sale na zbiorowy pobyt dla 30 dzieci,

b) miejsce na przechowywanie lezakéw, materacy i poscieli (miejsce w sali zbiorowego pobytu lub w jej bliskim
sgsiedztwie),

c) miejsce do przewijania dzieci (w szatni i w toalecie dla dzieci lub w bezposrednim sgsiedztwie toalety dzieciecej),

d) toalete dla dzieci z odpowiednig iloscia misek ustepowych i umywalek dostosowanych do wzrostu dzieci oraz
wyposazong w brodzik z natryskiem lub inne urzgdzenie do mycia ciata dziecka,

e) toalete dla personelu,

f) miejsce do przechowywania i mycia nocnikéw,

g) pomieszczenie kuchni lub aneks kuchenny zabezpieczony przed dostgpem dzieci i z mozliwoscia zamontowania
zmywarko-wyparzarki (w placowce planowane jest zywienie w formie kateringu),

h) szatnie dla dzieci,
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i) szatnie dla personelu
j) kottownia,
k) pomieszczenie porzgdkowe,
1) wiatrotap,
m) miejsce do przechowywania wozkow dzieciecych (moze byé poza obiektem w wiacie/dobudéwce zamykanej),
n) pomieszczenia administracyjne dla:
1) kierownika,

2) ksiegowego,

3) pokdj nauczycielski,

4) pomieszczenie socjalne,

5) 2 pomieszczenia dla specjalistow (typu: logopeda, psycholog, pedagog).
Przewiduje sie ocieplenie dachu i Scian zewnetrznych oraz przebudowe instalacji wewnetrznych.
Przewiduje sie takze wykonanie nowych tynkéw, sufitow podwieszanych, posadzek, wymiane stolarki okiennej
i drzwiowej.
Obiekt winien by¢ przystosowany dla potrzeb os6b niepetnosprawnych.

Zakres dokumentaciji projektowej bedzie obejmowat m.in.:

a)

b)

d)

e)
f)

g)

h)

projekt budowlany wykonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami zawierajgcy wszystkie opinie, uzgodnienia i zgody

niezbedne do uzyskania zgtoszenia robo6t budowlanych nie wymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe lub

decyzji pozwolenia na budowe, w tym:

1) projekt zagospodarowania terenu inwestycji opracowany na aktualnych mapach sytuacyjno - wysokos$ciowych
w skali 1:500 z naniesionymi granicami dziatek, na ktérych prowadzone beda roboty wraz z uzyskaniem
wszystkich wymaganych uzgodnien branzowych oraz pozwolen — 3 egz.,

2) projekt architektoniczno — budowlany — 3 egz.,

3) projekt techniczny obejmujgcy szczegdtowe rozwigzania techniczno-konstrukcyjne — 3 egz.,

branzowe projekty techniczne, w tym projekty przebudowy urzadzen kolidujgcych z realizacjg zadania wraz

z uzyskaniem warunkdéw usuniecia kolizji oraz uzgodnieniu przyjetych rozwigzan z wiascicielami urzgdzen — 3 egz.,

projektow wykonawczych sporzadzonych zgodnie z Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z 20 grudnia

2021 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania

i odbioru robo6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego — 3 egz.,

Specyfikacji Technicznych Wpykonania i Odbioru Robét, ktére okresla¢ bedg parametry techniczne

i wymagania funkcjonalne zastosowanych wyrobdw, przewidzianych w dokumentacji projektowej — 3 egz.,

przedmiaréw robét dla wszystkich branz w oparciu o SST z okresleniem kodéw CPV — 2 egz.,

kosztorysu  inwestorskiegp w oparciu o aktualng baze cen (np.. SEKOCENBUD), SST

z okresleniem kodoéw CPV dla wszystkich branz — 2 egz.,

na nosniku elektronicznym w formacie PDF kompletnej dokumentacji projektowej (wszystkie branze wraz

z przedmiarem robot i specyfikacjami technicznymi) - 1 egz.,

na nosniku elektronicznym w formacie ATH i PDF przedmiaréw robét i kosztorysu inwestorskiego - 1 egz.

Obowigzkiem projektanta jest w szczegdlnosci:

a)
b)

c)
d)

e)

9)

wizja w terenie,

pozyskanie materiatdw wyjsciowych (map, uzgodnien) zgodnych z obowigzujgcymi przepisami prawa budowlanego
i przepisami odrebnymi, jesli sg konieczne do opracowania dokumentacji,

wykonanie inwentaryzacji budowlanej i instalacyjnej istniejgcego budynku w zakresie wymaganym do dalszych
opracowan projektowych,

okreslenie przez Projektanta rodzaju i zakresu koniecznego petnomocnictwa, ktérego ma mu udzieli¢ Zamawiajgcy
celem prawidtowej realizacji umowy;,

uzgodnienie dokumentacji projektowej pod wzgledem branzowym, w tym opracowanie i uzgodnienie ewentualnych
projektow,

uzyskania wszelkich uzgodnien, decyzji, oswiadczen, zezwolen i opinii niezbednych do uzyskania decyzji
o pozwoleniu na budowe lub zaswiadczenia o nie wniesieniu sprzeciwu do zamiaru przystgpienia do wykonywania robét
budowlanych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy Prawo budowlane,

przygotowanie niezbednych materiatéw i ztozenie w imieniu Zamawiajgcego wtasciwemu organowi kompletnego
wniosku o wydanie decyzji pozwolenia na budowe lub zaswiadczenia o nie wniesieniu sprzeciwu do zamiaru
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n)
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przystgpienia do wykonywania robot budowlanych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo budowlane,

w razie koniecznosci przygotowanie materiatdw i ztozenie w imieniu Zamawiajgcego wniosku o udzielenie zgody na
odstepstwo od warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé obiekty budowlane,

skoordynowanie tresci Szczegdtowych Specyfikacji Technicznych Wykonania i Odbioru Roboét z trescig rozwigzan
projektowych oraz z trescig opisu w pozycjach przedmiaru robét, co do zastosowanych wyrobéw budowlanych
(materiaty i urzadzenia), dopuszczonych do obrotu i powszechnego stosowania oraz sprzetu. Wyroby zaliczone do
grupy jednostkowego stosowania bedg mogly byé zastosowane w dokumentacji projektowej, po uzyskaniu
akceptacji Zamawiajgcego,

udzielanie na biezagco Zamawiajacemu informacji o stanie realizacji umowy oraz pisemne informowanie
0 pojawiajacych sie zagrozeniach przy realizacji przedmiotu opracowania. Osoby upowaznione lub wskazane
przez Zamawiajgcego bedg miaty zapewniong mozliwo$¢ zapoznania sie z rozwigzaniami projektowymi, a ich
uwagi beda rozwazone przez projektantéw,

przedstawianie przez Projektanta Zamawiajgcemu kopii dokumentéw (w tym korespondencji) powstatych lub
uzyskanych w zwigzku ze sprawami prowadzonymi na podstawie niniejszej umowy,

uwzglednienie w dokumentacji projektowej, w porozumieniu z Zamawiajgcym, zatozeh niewymienionych niniejszych
wymaganiach, a wynikajgcych z potrzeby realizacji projektowanego przedsiewziecia,

przedstawianie na zgdanie Zamawiajgcego materiatdw obrazujgcych postep prac projektowych. Projektant bedzie na
biezgco konsultowat z Zamawiajgcym przyjete rozwigzania projektowe,

przedstawienie Zamawiajgcemu w fazie wstepnej i ostatecznej projektu budowlanego i wykonawczego celem
uzyskania akceptagiji,

nieodptatne Swiadczenie ustug zwigzanych z nadzorem autorskim przy realizacji robot w oparciu
o wykonang przez niego dokumentacje,

wykonanie 1-krotnej aktualizacji cenowej kosztoryséw inwestorskich w terminie 14 dni od daty zgtoszenia takiej
potrzeby przez Zamawiajgcego,

Projektant obowigzany bedzie wspiera¢ Zamawiajgcego w trakcie realizacji postgpowania majacego na celu wybor
wykonawcy robét budowlanych w przypadku okreslenia zakresu réwnowaznosci i oceni proponowane rozwigzania
rownowazne w zakresie spetnienia wymagan okreslonych przez Zamawiajgcego. Jezeli proponowane przez
Wykonawce rozwigzania sg rownowazne Projektant zobowigzany jest do ich akceptacii.

Przed ztozeniem oferty Zamawiajgcy zaleca wizje lokalng.

Podstawowe przepisy prawne, w ktérych zawarte sg wymagania, ktére powinna spetnia¢ dokumentacja projektowa:

Ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. - Prawo zamdéwien publicznych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1320),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.),

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego (t.j. Dz. U. 2022 r. poz. 1679),

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno—uzytkowego (Dz. U. 2021 r. poz. 2454),

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z 20 grudnia 2021 r. w sprawie okreslenia metod
i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac projektowych oraz
planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. 2021 r. poz.
2458),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225),

Ustawa z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 416),
Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie ogodlnych przepisow
bezpieczenstwa i higieny pracy (t.j. Dz. U. 2003 r. nr 16 poz. 1650 ze zm.),

Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 10 lipca 2014 r. w sprawie wymagan lokalowych
i sanitarnych jakie musi spetnia¢ lokal, w ktérym ma by¢ prowadzony Ztobek lub klub dziecigcy (tj. Dz. U.
z2019r. poz. 72),

Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 275 ze zm.),
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k) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkoéw, innych obiektow budowlanych i terendw (t.,j. Dz.U. z 2023 r., poz. 822).

W przypadku zmiany wymienionych wyzej przepiséw lub wejscia w zycie nowych regulacji prawnych nalezy opracowaé
poszczegolne materiaty i uzyska¢ decyzje wedtug nowych unormowan.
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