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Opracowanie wykonano zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
20 grudnia 2021r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz. U. 2021.2454).

Program funkcjonalno-uzytkowy stanowi wytyczne dla Wykonawcy co do opracowanego przez
niego projektu oraz wykonania robét w zakresie przewidzianym w niniejszym opracowaniu.

NAZWY | KODY (CPV) DOTYCZACE PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

71300000-1 - Ustugi inzynieryjne

71320000-7 - Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

45200000-9 — Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektéw budowlanych lub
ich czesci oraz roboty w zakresie inzynierii lgdowej i wodnej

45100000-8 - Przygotowanie terenu pod budowe

45320000-6 — Roboty izolacyjne

45330000-9 — Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne

45310000-3 — Roboty instalacyjne elektryczne

45400000-1 — Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych



CZESC OPISOWA

1. Opis przedmiotu zamédwienia

Program funkcjonalno-uzytkowy wykonano zgodnie z przepisami z przepisami Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz
programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. 2021.2454).

Program funkcjonalno-uzytkowy stanowi wytyczne dla Wykonawcy co do opracowanego przez
niego projektu oraz wykonania robét w zakresie przewidzianym w niniejszym opracowaniu oraz ma
na celu umozliwienie dokonania wyboru najkorzystniejszej oferty na realizacje przedmiotu zamé-
wienia.

Zadanie zrealizowane zostanie w systemie: ,zaprojektuj i wybuduj”. Program funkcjonalno-
uzytkowy jako dokument Zamawiajgcego stanowi podstawe do:
- przeprowadzenia przez Zamawiajgcego procedury wyboru Wykonawcy w trybie podstawowym
bez negocjacji zgodnie z zapisami ustawy Prawo Zamodwien Publicznych,
- przygotowania oferty przez Wykonawce,
- zawarcia umowy na wykonanie dokumentacji projektowej oraz wykonanie robét budowlanych.

1.1. Ogdlny opis przedmiotu zamdwienia

Inwestycja pod nazwg Rozbudowa i adaptacja czesci budynku przedszkola i ztobka w Mscicach w ramach
zadania pn. Utworzenie nowych miejsc wychowania przedszkolnego w Gminie Bedzino polega na zapro-
jektowaniu i wykonaniu robét budowlanych, w tym:
e Rozbudowa budynku przedszkola o czes¢ przeznaczong na potrzeby magazynowe.
e Przebudowa wnetrza budynku majgca na celu:
o utworzenie salki terapeutycznej,
o utworzenie toalety dla dzieci przy sali przedszkolnej,
o utworzenie toalety dla dzieci przy salce terapeutyczne;j.

e Modernizacja kottowni oraz instalacji centralnego ogrzewania.

W budynku objetym wnioskiem funkcjonuje obecnie przedszkole samorzgdowe oraz ztobek.
Warunki lokalowe sg znacznie niewystarczajgce w stosunku do potrzeb, konieczna jest rozbudowa
i przebudowa obiektu. Celem inwestycji jest utworzenie nowych miejsc wychowania przedszkol-
nego w Gminie Bedzino.

W ramach zadania planuje sie wykonanie m.in. nastepujgcych robdét budowlanych:
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1) Rozbudowa budynku przedszkola o czes¢ przeznaczong na potrzeby magazynowe (aktualny

2)

3)

magazyn zagospodarowany zostanie na potrzeby salki terapeutycznej oraz utworzenie jednej

toalety). Zakres rozbudowy:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
8)
h)
i)
j)
k)
1)

wykonanie robot rozbiorkowych,

wykonanie robot ziemnych,

wykonanie fundamentoéw zelbetowych,

wykonanie $cian fundamentowych,

wykonanie $cian zewnetrznych murowanych oraz kominéw wentylacyjnych,
wykonanie stropu,

wykonanie ptyty posadzkowej,

wykonanie izolacji przeciwwilgociowych pionowych i poziomych,
ocieplenie $cian zewnetrznych i fundamentowych oraz stropodachu,
wykonanie orynnowania oraz obrébek blacharskich,

obsadzenie stolarki okiennej i drzwiowej,

rozprowadzenie instalacji elektrycznych oraz centralnego ogrzewania,

m) roboty wykonczeniowe: tynki cementowe, posadzki cementowe, utozenie gresu na podto-

n)

gach, malowanie Scian i sufitow.
roboty towarzyszace.

Utworzenie toalety dla dzieci przy sali przedszkolnej, zakres prac:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)
h)
i)

rozprowadzenie instalacji sanitarnych wodno-kanalizacyjnych oraz centralnego ogrzewania,
montaz przybordw sanitarnych: 2 miski ustepowe, 3 umywalki,

montaz systemowych $cianek sanitarnych,

montaz drzwi,

zapewnienie wentylacji,

roboty wykonczeniowe: utozenie ptytek sciennych i podtogowych, malowanie $cian i sufi-
tow,

montaz luster,

zapewnienie wentylacji,

montaz dostarczonego przez zamawiajgcego drobnego wyposazenia tazienkowego (np. podajniki).

Utworzenie toalety dla dzieci przy salce terapeutycznej, zakres prac:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
8)

h)

budowa Scianek dziatowych,

rozprowadzenie instalacji sanitarnych wodno-kanalizacyjnych oraz centralnego ogrzewania,
montaz przybordw sanitarnych: 2 miski ustepowe, 3 umywalki,

montaz systemowych $cianek sanitarnych,

montaz drzwi,

zapewnienie wentylacji,

roboty wykonczeniowe: utozenie ptytek Sciennych i podtogowych, tynkowanie i malowanie
Scian i sufitow,

montaz luster,

montaz dostarczonego przez zamawiajgcego drobnego wyposazenia tazienkowego (np. podajniki).



4) Utworzenie salki terapeutycznej (mogacej petnié rowniez role sali dosSwiadczen $wiata i sali
pracy metodg snoezelen), zakres prac:
a) obsadzenie okna,
b) montaz drzwi wewnetrznych,
c) wymiana drzwi zewnetrznych,
d) roboty wykoniczeniowe: tynkowanie Scian, malowanie scian i sufitéw.

5) Modernizacja kottowni oraz instalacji centralnego ogrzewania dla potrzeb catego budynku.

W zakresie planowanego przedsiewziecia jest réwniez wykonanie projektu budowlanego, uzy-
skanie pozwolenia na budowe, opracowanie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét
budowlanych, przedmiaréw robét, projektu organizacji robét (w razie potrzeby) oraz innych doku-
mentow i opracowan niezbednych do realizacji zamierzenia wraz z uzyskaniem wymaganych pra-
wem uzgodnien, opinii, stanowisk i decyzji, a nastepnie realizacja zamierzenia budowlanego zgodnie
z opracowang, poprawng dokumentacjg projektowg w zgodzie z tzw. sztukg budowlang, przy
uwzglednieniu wspotczesnej wiedzy technicznej oraz zgodnie z wymaganiami uzyskanych wczesniej
dokumentéw. W przypadku rozbieznos$ci pomiedzy poszczegdlnymi zaleceniami lub zapisami, to za
nadrzedne nalezy uznac przestrzeganie przepiséw prawa oraz uzasadnione tg inwestycjg potrzeby
Zamawiajgcego.

1.2. Lokalizacja inwestycji

Planowa inwestycja znajduje sie w miejscowosci: Mscice, ul. Szkolna 1B na dziatce nr 138 ob-
reb 0018 Mscice na terenie Gminy Bedzino.

Gmina Bedzino lezy w pdtnocno — zachodniej czesci powiatu koszalinskiego, sgsiaduje z mia-
stem Koszalin, gminami wiejskimi Biesiekierz, Dygowo, Ustronie Morskie i gminami miejsko — wiej-
skimi Karlino, Mielno. Obszar pétnocno — zachodni gminy graniczy z Morzem Battyckim na dtugosci
ok 4,5 km. Przez teren gminy przebiega droga krajowa nr 11, ktdéra tgczy Koszalin z Kotobrzegiem, a
takze droga ekspresowa S6 taczaca Szczecin i Tréjmiasto.
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Rys. Lokalizacja inwestycji na tle miejscowosci

Obszar oddziatywania planowanych do realizacji zadan inwestycyjnych, rozumiany jako teren
wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzaja-
cych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy, tego terenu
zgodnie art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. 2023 r.



poz. 682; z pdzn. zm.), nie wykracza poza granice dziatki na ktérej znajduje sie budynek objety inwe-
stycja.

1.3. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamdwienia

Inwestycja w zakresie celdw planowanych do osiggniecia wpisuje sie w zapisy:

— Strategii Rozwoju Gminy Bedzino na lata 2023-2030 — zgodnie z zapisami dokumentu gmina stawia

sobie za jeden z gtdwnych celdow rozwdj szkolnictwa podstawowego oraz wychowania przedszkol-
nego, a takze innych form edukacji. Cel ten zaktada:

- zapewnienie dostepu mieszkaricdw do opieki nad dzieémi w formie ztobka, przedszkola lub innych
form opiekunczo — edukacyjnych,

- modernizacje, dostosowanie i doposazenie istniejgcych placéwek edukacyjnych,

- organizacje zaje¢ pozalekcyjnych,

— Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Bedzino - wsrod

potrzeb i mozliwosci rozwoju wymienia sg m.in.

- stworzenie warunkéw dla wszechstronnego rozwoju edukacyjnego dzieci i mtodziezy oraz catego
spoteczenstwa gminy,

- podniesienie jakosci zycia mieszkaricéw gminy, w tym poszczegdlnych jednostek osadniczych po-
przez zapewnienie wtasciwego stopnia wyposazenia w ustugi lokalne i ponadlokalne,

- podniesienie standardu zamieszkania poprzez realizacje infrastruktury technicznej, zgodnie z przy-
jetymi kierunkami rozwoiju,

Przedmiot inwestycji polegajgcy na rozbudowie i modernizacji wysokiej jakosci infrastruktury tech-
nicznej ustugowej, realizacja zadanie wpisuje sie w ww. zapisy studium.

- Planu Gospodarki Niskoemisyjnej Gminy Bedzino na lata 2015 - 2020 — jako cele szczegdtowe wy-

mieniono rozwdj zrownowazonej przestrzeni publicznej — z dokumentu wynika wiec réwniez po-
trzeba realizacji dziatan wskazanych w programie funkcjonalno — uzytkowym.

Inwestycja objeta przedmiotem zamdwienia znajdujg sie na obszarze dla ktdrego nie zostat
opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Inwestycja objeta przedmiotem zaméwienia nie znajduje sie w rejestrze zabytkdw oraz nie jest
wpisana do gminnej ewidencji zabytkow.

Przewidziane w zakresie inwestycji roboty budowlane wykona¢ nalezy w trybie zgtoszenia i/lub
pozwolenia na budowe. Wykonawca realizujgcy przedmiot zaméwienia zobowigzany jest do reali-
zacji zamierzenia zgodnie z postanowieniami ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994r. (Dz.U.
2023.682).

Wykonawca zobowigzany jest do sporzgdzenia dokumentacji projektowej oraz wykonania ro-
bot budowlanych przez osoby o odpowiednich uprawnieniach budowlanych.



Zmiany iloSci lub parametrow opisanych w programie funkcjonalno-uzytkowym, moggce wyste-
powac w trakcie opracowywania projektu budowlanego, nie mogg powodowaé zwiekszenia ceny
oferty Wykonawcy.

Stan istniejacy

Na dziafce objetej przedmiotem zamdwienia aktualnie zlokalizowany jest budynek szkoty pod-
stawowej, kompleks boisk sportowych Orlik oraz kompleks przedszkolno-ztobkowy. Zadanie stano-
wigce przedmiot zamdwienia obejmuje cze$é terenu przeznaczong pod potrzeby ztobka i przed-
szkola.

W 2017r. do budynku przedszkola o powierzchni 776,86 m? dobudowano cze$¢ przeznaczong
na potrzeby ztobka o powierzchni 370,82 m?. Biorgc pod uwage niewystarczajgcg przestrzeri maga-
zynowa W budynku oraz potrzebe zmiany funkcji dla czesci istniejgcych powierzchni, podjeto decyzje
o rozbudowie budynku. Miejsce planowanej rozbudowy, na chwile obecng, stanowi przedszkolny

plac zabaw. Miejsce planowanej rozbudowy wskazano na ponizszych rysunkach.
| K2 e ’ | uk. wys.: EVRS 2007(EVR




Rys. — Lokalizacja projektowanej rozbudowy

Budynek podlegajacy rozbudowie znajduje sie w bardzo dobrym stanie technicznym. Obiekt jest
przytgczony do sieci elektroenergetycznej, gazowej, wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej. Stan istniejgcy budynku, w czes$ci zwigzanej z planowanymi pracami, przedstawiono na
zdjeciach:




Uwaga: Wykonawca jest zobowigzany we wtasnym zakresie zweryfikowac stan istniejacy przed-
miotu zamodwienia. Niezgodnos¢ wyzej wymienionych informacji i parametréw ze stanem faktycz-
nym nie moze powodowac zwiekszenia wynagrodzenia naleznego Wykonawcy.

1.4. Ogdlne wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Gtéwnym celem przedsiewziecia jest utworzenie nowych miejsc wychowania przedszkolnego
w Gminie Bedzino.

Szczegbtowymi celami realizacji przedsiewziecia s3:
— poprawa warunkdw sanitarnych obiektu — utworzenie nowej tazienki przy sali przedszkolnej,
— poprawa warunkow lokalowych — utworzenie salki terapeutycznej wraz z tazienka,

— stworzenie warunkow sprzyjajacych rozwojowi opieki przedszkolnej.

1.5. Charakterystyczne parametry oraz wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Charakterystyczne parametry okreslajgce wielkosc¢ obiektu:

- powierzchnia dziatki nr 138 obreb Mscice: 2,08 ha.
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- powierzchnia dziatki nr 138 zajmowana przez przedszkole i ztobek: ok. 0,5 ha.

- powierzchnia przedszkola: 776,86 m?

- powierzchnia ztobka: 370,82 m?

- powierzchnia planowanej rozbudowy: ok. 42 m? (ok. 6,0 x 7,0 m)

- powierzchnia czesci przedszkola przeznaczonej na potrzeby utworzenia toalety: 5,20 m?

- powierzchnia pomieszczenia zlokalizowanego w czesci ztobkowej przeznaczonego na potrzeby salki
terapeutycznej i toalety: 35,93 m?

Aktualne dane na temat budynku zawarte zostaty na zatgczniku do PFU pn. dokumentacja projek-
towa istniejgcych budynkéw. Wykonawca zobowigzany jest do weryfikacji ww. danych.

Opis i zakres robot, szczegétowe wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe:

Wszystkie roboty w ramach inwestycji powinny wykonane by¢ zgodnie z zasadami sztuki budowla-
nej, spetnia¢ normy oraz wymogi z zakresu przepiséw prawa, odpowiadaé¢ wytycznym dotyczgcym
doboru materiatéw i urzgdzen. Ponizej przedstawiono podstawowe roboty budowlane przewidy-
wane w ramach przedmiotu zamdwienia z rozbiciem na elementy sktadowe wraz z wymaganiami
zamawiajgcego w zakresie wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowych.

6) Rozbudowa budynku przedszkola o czes¢ przeznaczong na potrzeby magazynowe

Planowang rozbudowe zlokalizowac¢ nalezy w czesci ztobkowej budynku jako przylegajgca do ko-
rytarza prowadzgcego do ostatniej sali. Od strony zewnetrznej planowana rozbudowa zlokalizo-
wana bedzie pomiedzy rurg spustowg zewnetrzng a wyjsciem na zewnatrz z ostatniej sali. Miej-
sce rozbudowy wskazano na ponizszych fotografiach:

11



a)

b)

Wykonanie robét rozbiérkowych

Planowana rozbudowa zlokalizowana jest w miejscu aktualnie zagospodarowanym przez
plac zabaw oraz $ciezki utwardzone z kostki betonowej. Wszystkie kolidujgce elementy,
w tym m.in.: chodniki, elewacje w miejscu rozbudowy, 2 okna w miejscu rozbudowy, $ciane
w miejscu projektowanych drzwi, nalezy rozebrac. Urzgdzenia placu zabaw nalezy przeniesé
w inne, wskazane przez zamawiajgcego miejsce (z zachowaniem odpowiedniej strefy bezpie-
czenstwa).

Wykonanie robot ziemnych
Wystepujgce w podtozu grunty nienos$ne usungc i zastgpi¢ materiatem niewysadzinowym,
zageszczonym warstwami mechanicznie do 1s=0,95.
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d)

f)

g)

h)

j)

k)

Wykonanie fundamentow zelbetowych - wykonac w technologii nie gorszej niz wynikajgca
z zatgczonego projektu istniejgcego ztobka.

Wykonanie $cian fundamentowych - wykonaé w technologii nie gorszej niz wynikajaca z za-
taczonego projektu istniejgcego ztobka.

Wykonanie $cian zewnetrznych murowanych oraz kominéw wentylacyjnych - wykonac¢ w
technologii nie gorszej niz wynikajgca z zatgczonego projektu istniejgcego ztobka.

Wykonanie stropu — strop z jednostronnym spadkiem od budynku w kierunku terenu zielo-
nego.

Wykonanie ptyty posadzkowej na zageszczonej podsypce piaskowej; o minimalnej grubosci
10cm.

Wykonanie izolacji przeciwwilgociowych pionowych i poziomych — wykona¢ w technologii
nie gorszej niz wynikajgca z zatgczonego projektu istniejgcego ztobka.

Ocieplenie scian zewnetrznych i fundamentowych (wraz z wykonczeniem) oraz stropoda-
chu wykonaé w technologii nie gorszej niz wynikajgca z zatagczonego projektu istniejgcego
ztobka.

Wykonanie orynnowania oraz obrébek blacharskich

Rynny i rury spustowe systemowe, zewnetrzne. Odwodnienie dachu wtgczy¢ nalezy do ist-
niejgcej na dziatce sieci kanalizacji deszczowej. Wykona¢ w takiej samej technologii jak ist-
niejgca.

Obsadzenie stolarki okiennej i drzwiowej

Dopuszcza sie wykorzystanie dwdch istniejgcych okien, pochodzacych z demontazu (kory-
tarz, w miejscu projektowanej rozbudowy). W nowoprojektowanej czesci magazynowe;j za-
montowac nalezy min. 4 okna (z mozliwoscig otwierania) oraz 2 drzwi (jedne umozliwiajgce
wyjscie na zewnatrz, drugie zapewniajgce potgczenie z kompleksem przedszkolno-ztobko-
wym). Kolorystyka i styl stolarki musi by¢ tozsamy z istniejgcg, zamontowang w tej czesci
komplesu.

Rozprowadzenie instalacji elektrycznych oraz centralnego ogrzewania

W rozbudowanej czesci zapewnic¢ nalezy ogrzewanie poprzez rozbudowe istniejgcej instalacji
centralnego ogrzewania. Przewidzie¢ nalezy montaz min. 2 grzejnikéw ptytowych. W ramach
instalacji elektrycznych przewidzieé nalezy oswietlenie (zastosowaé oprawy typu Led) oraz
min. 3 gniazdka podwdjne w ramach instalacji gniazd wtyczkowych.

Roboty wykoniczeniowe: tynki cementowe, posadzki cementowe, utozenie gresu wraz z co-
kolikami na podtogach, malowanie $cian i sufitow.

13



n) Roboty towarzyszace: odtworzenie i potgczenie nawierzchni utwardzonych, przeniesienie
kolidujgcych urzadzen placu zabaw w inne miejsce. W ramach zadania przewidzie¢ nalezy
potaczenie istniejgcych nawierzchni utwardzonych na placu zabaw. Minimalny, wymagany
zakres przedstawiono na ponizszym rysunku.

Uwaga: W miejscu projektowanej rozbudowy zlokalizowana jest istniejgca sieé kanalizacji desz-
czowej. W ramach zadania przewidzie¢ nalezy przetozenie odcinka sieci poza obrys projektowa-

nego budynku.

projektowane
utwardzenia

|

projektowana ‘
rozbudowa / |

|
—

Rys. Projektowane zagospodarowanie terenu

7) Utworzenie toalety dla dzieci przy sali przedszkolnej

W pomieszczeniu oznaczonym jako pomieszczenie pomocnicze (nr 8) na projekcie przedszkola
stanowigcym zatgcznik do PFU utworzy¢ nalezy toalete. Toalete wykonac zgodnie z koncepcijg

zamawiajgcego stanowigcg zatgcznik do PFU.
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Sciarnki G drzwi
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Zakres prac:

a) Rozprowadzenie instalacji sanitarnych wodno-kanalizacyjnych oraz centralnego ogrzewania
— Przebieg istniejgcych sieci wskazany jest w projekcie przedszkola stanowigcym zatgcznik do
PFU, sie¢ kanalizacyjna oraz centralnego ogrzewania przebiega przez korytarz w sgsiedztwie
projektowanej tazienki, najblizsza sie¢ wodociggowa znajduje sie w pomieszczeniu oznaczo-

nym jako pomieszczenie porzagdkowe (nr 33).
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ziemne, wpiecie do instalacji, zasypanie i zageszczenie powstatego wykopu, otworzenie
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- Nalezy przewidzie¢ wszystkie roboty towarzyszace, takie jak m.in. rozebranie wszystkich
warstw podtogi (uktad warstw zawarty na przekroju w dokumentacji technicznej), roboty
wszystkich warstw podtogi, zabudowa rur (w przypadku rozprowadzenia ich pod sufitem



b)

d)

oraz na S$cianach). Odtworzenie posadzki z gresu przewidzie¢ nalezy dla catego korytarza
o wymiarach 1,2 x 3,92m.

- Instalacje wodno-kanalizacyjne oraz centralnego ogrzewania rozprowadzi¢ w sposoéb za-
pewniajgcy mozliwos¢ montazu 2 misek ustepowych, 3 umywalek oraz grzejnika.

Montaz przybordw sanitarnych: 2 miski ustepowe, 3 umywalki, 1 grzejnik
Uwaga: przybory sanitarne (z wytgczeniem grzejnika) wraz z bateriami dostarczone zostang
przez zamawiajacego.

Montaz systemowych $cianek sanitarnych

- Scianki sanitarne wykona¢ z ptyty HPL o grubosci min. 12mm

- Sciankami wydzieli¢ nalezy 2 kabiny

- Rozwigzanie dostosowac do istniejgcego, zastosowanego w pozostatej czesci przedszkola,
ktére wskazano na ponizszym zdjeciu

Montaz drzwi

- Demontaz istniejgcych drzwi

- Dostawa i montaz drzwi z otworami lub podcieciem wentylacyjnym

Uwaga: zamawiajacy dopuszcza wykorzystanie istniejgcych drzwi po ich dostosowaniu (wy-
konanie podciecia wentylacyjnego)

17



8)

e) Roboty wykonczeniowe: utozenie ptytek Sciennych i podtogowych, malowanie Scian i sufi-
tow
- Ptytki $cienne w dwdch kolorach utozy¢ do wysokosci minimum 1,6m .

f) Montaz luster nad umywalkami (lustra dostarczone zostang przez zamawiajgcego).

g) Zapewnienie odpowiedniej wentylacji pomieszczenia (dopuszcza sie wykorzystanie istnieja-
cej wentylacji, po sprawdzeniu jej sprawnosci).

h) Montaz dostarczonego przez zamawiajgcego drobnego wyposazenia tazienkowego (np.
podajniki).

Utworzenie toalety dla dzieci przy salce terapeutycznej

W pomieszczeniu oznaczonym jako magazyn (nr 7) na projekcie ztobka stanowigcym zatgcznik
do PFU wydzieli¢ nalezy dodatkowe pomieszczenie i utworzy¢ w nim toalete dostepng z po-
mieszczenia nr 7 oraz z pomieszczenia nr 8. Toalete wykonac zgodnie z koncepcjg zamawiajgcego
stanowigcg zatgcznik do PFU. Istniejgce drzwi pomiedzy pomieszczeniem a korytarzem nalezy
zdemontowad, a powstaty otwdr zamurowac oraz wykonczy¢ (nawigzujac do istniejgcego wy-
koniczenia Scian).

18
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Zakres prac:

a) Budowa Scianek dziatowych murowanych lub z ptyt gipsowo-kartonowych wodoodpornych
na stelazu metalowym (podwdjne optytowanie, z wypetnieniem wetng mineralng) w celu
wydzielenie pomieszczenia toalety

b) Rozprowadzenie instalacji sanitarnych wodno-kanalizacyjnych oraz centralnego ogrzewania
— Przebieg istniejgcych sieci wskazany jest w projekcie ztobka stanowigcym zatgcznik do PFU,
sie¢ kanalizacyjna, wodociggowa oraz centralnego ogrzewania przebiega przez korytarz
zgodnie z ponizszym rysunkiem.
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- Nalezy przewidzie¢ wszystkie roboty towarzyszace, takie jak m.in. rozebranie wszystkich

warstw podtogi (uktad warstw zawarty na przekroju w dokumentacji technicznej), roboty

ziemne, wpiecie do instalacji, zasypanie i zageszczenie powstatego wykopu, otworzenie

wszystkich warstw podtogi, zabudowa rur (w przypadku rozprowadzenia ich pod sufitem

oraz na $cianach). Odtworzenie wyktadziny z PCV, w przypadku montazu rur centralnego

ogrzewania (o ktdrym mowa w pkt 5) pod posadzkg, wykona¢ nalezy w catym korytarzu. W

przypadku rozebrania podtogi jedynie przy pomieszczeniu przeksztatcanym na toalete i salke

terapeutyczng (pomieszczenie nr 7 — magazyn) dopuszcza sie wymiane wyktadziny jedynie w

tej czesci (wskazanej na ponizszym rysunku)

219 1)
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- Instalacje wodno-kanalizacyjne oraz centralnego ogrzewania rozprowadzi¢ w sposdb za-

pewniajacy mozliwos¢ montazu 2 misek ustepowych, 3 umywalek oraz grzejnika.

¢) Montaz przyboréw sanitarnych: 2 miski ustepowe, 3 umywalki, 1 grzejnik.
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9)

d)

f)

g)

h)

Uwaga: przybory sanitarne (z wytgczeniem grzejnika) wraz z bateriami dostarczone zostang
przez zamawiajgcego.

Montaz systemowych $cianek sanitarnych

- Scianki sanitarne wykona¢ z ptyty HPL o grubosci min. 12mm

- Sciankami wydzieli¢ nalezy 2 kabiny

- Rozwigzanie dostosowac¢ do istniejgcego, zastosowanego w pozostatej czesci przedszkola.

Montaz drzwi

- Demontaz istniejgcych drzwi

- Dostawa i montaz drzwi z otworami lub podcieciem wentylacyjnym — 2 szt.
Uwaga: kolorystyke i styl drzwi dobraé do istniejgcych w tej czesci obiektu.

Roboty wykonczeniowe: utozenie ptytek sciennych i podtogowych, malowanie $cian i sufi-
tow:
- Ptytki $cienne w dwdch kolorach utozy¢ do wysokosci minimum 1,6m.

Montaz luster nad umywalkami (lustra dostarczone zostang przez zamawiajgcego).

Zapewnienie odpowiedniej wentylacji pomieszczenia (doprowadzenie wentylacji do po-
mieszczenia).

Montaz dostarczonego przez zamawiajgcego drobnego wyposazenia tazienkowego (np.
podajniki).

Utworzenie salki terapeutycznej (mogacej petni¢ rowniez role sali doswiadczen swiata i sali

pracy metodg snoezelen), zakres prac:

a)

b)

c)

Obsadzenie okna o wymiarach min. 90 x 180cm wraz z towarzyszgcymi robotami (roboty
rozbidrkowe, obsadzenie nadproza, odtworzenie elewacji).

Wstawienie drzwi wejsciowych do pomieszczenia (z korytarza) wraz z towarzyszgcymi robo-
tami (roboty rozbiérkowe, obsadzenie nadproza, odtworzenie sciany). Drzwi analogiczne
(wielkos$é¢, kolorystyka, wzdr) do drzwi wejsciowych do pomieszczenia obok (pomieszczenie
oznaczone na projekcie numerem 8), przedstawionych na ponizszym zdjeciu.

Wymiana drzwi prowadzacych na zewnatrz pomieszczenia (wraz z robotami towarzyszgcymi)

na analogiczne (wielko$¢, kolorystyka, wzdr) do drzwi wyjsciowych z pomieszczenia obok
(pomieszczenie oznaczone na projekcie numerem 8), przedstawionych na ponizszym zdjeciu.
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d) Roboty wykonczeniowe: tynkowanie Scian w miejscu nowostawianych $cianek murowanych
(w przypadku stawiania Scianek dziatowych wydzielajgcych toalete w technologii murowa-
nej), malowanie scian i sufitdw (cate pomieszczenie, kolorystyka do uzgodnienia z zamawia-

jacym).

Uwaga: w przypadku zapewnienia dostatecznej ilosci Swiatta dziennego poprzez istniejgce okno
oraz wymienione drzwi, a takze po uzyskaniu zgody sanepidu, zamawiajgcy dopuszcza rezygna-
cje z dodatkowego okna wskazanego w ppkt a niniejszego punktu.

10) Modernizacja kottowni (pomieszczenie nr 22) oraz instalacji centralnego ogrzewania dla potrzeb

catego budynku

- W ramach zadania wymieni¢ nalezy istniejacy kociot gazowy na nowy kociot kondensacyjny
0 mocy 65 kW przystosowany do spalania gazu GZ-35 z wymiennikiem aluminiowo-krzemowym
oraz automatyka pogodowgq zapewniajgcg priorytet cieptej wody oraz sterujgcg pompami obie-
gowymi CO za sprzegtem

- Z uwagi na ograniczong wielkos$¢ istniejgcego pomieszczenia, wymiary pieca nie mogg przekro-
czy¢ wymiardw: 55cm (szerokos¢) x 55cm (gtebokos¢) x 80cm (wysokosé)

- Z uwagi na rozbudowe obiektu, a tym samym zwiekszone potrzeby w zakresie jego ogrzewania,
nalezy przebudowac odcinek istniejgcej instalacji centralnego ogrzewania od kottowni (pomiesz-
czenie nr 22) do rozdzielacza zlokalizowanego na korytarzu (okolice wejscia do pomieszczenia nr
12 — przygotowalnia). Istnieje srednice rur CO na tym odcinku sg niewystarczajgce. Dobdr $red-
nicy nowoprojektowanych rur wynikaé musi z przeprowadzonych obliczen.

- Nalezy przewidzie¢ wszystkie roboty towarzyszgce, takie jak m.in. rozebranie wszystkich

22



warstw posadzki (uktad warstw zawarty na przekroju w dokumentacji technicznej), roboty
ziemne, wpiecie do instalacji, zasypanie i zageszczenie powstatego wykopu, otworzenie wszyst-
kich warstw posadzki, zabudowa rur (w przypadku rozprowadzenia ich pod sufitem oraz na scia-
nach), w przypadku rozebrania posadzki, odtworzenie wyktadziny PCV przewidzie¢ nalezy na ca-
tej powierzchni korytarza.

Wymagania dodatkowe:

a. Wykonczenie scian zewnetrznych budynku —tynk mineralny typu ,baranek” na siatce, malowany
w dwéch kolorach (sposéb malowania do ustalenia z zamawiajgcym, pasujgcy do istniejgcej
elewacji). Warstwe izolacji termicznej wykonaé poprzez przyklejenie oraz przymocowanie za
pomoca dybli plastikowych.

b. Cokoty budynkdéw — tynk mozaikowy w kolorystyce dobranej do istniejgcej elewac;ji.

c. Parapety: wewnetrzne — PCV lub MDF (w kolorze stolarki okiennej), zewnetrzne — blacha
powlekana (w kolorze istniejgcych parapetéw);

d. Stolarka okienna i drzwiowa:

e okna —PCV w kolorze biatym

e drzwi zewnetrzne — stalowe lub aluminiowe

e drzwi wewnetrzne — ptytowe (drzwi analogiczne do istniejgcych, zamontowanych w danej czesci
obiektu; drzwi do tazienki z podcieciem wentylacyjnym).

Uwagi dodatkowe:

1. Prace bedace przedmiotem niniejszej inwestycji odbywac sie beda w funkcjonujgcym obiekcie.
Biorgc pod uwage, ze gtdéwnymi uzytkownikami obiektu sg dzieci w wieku 1-7 lat, Wykonawca
ma obowigzek dotozyé wszelkiej starannosci aby doktadnie zabezpieczyé teren inwestycji przed
wstepem o0séb trzecich. Teren rozbudowy nalezy ogrodzié. Terminy realizacji poszczegdlnych
elementdw przedmiotu zamdwienia nalezy na biezgco uzgadniac z dyrekcjg przedszkola. Naj-
bardziej ucigzliwe prace realizowaé nalezy poza godzinami funkcjonowania placéwki lub po
uzgodnieniu z dyrekcjg przedszkola. Czes¢ najbardziej ucigzliwych prac zaplanowaé nalezy
w okresie jednomiesiecznej przerwy wakacyjnej podczas ktérej obiekt nie funkcjonuje.

2. Ceny za wymienione zakresy rob6t muszg obejmowac catos¢ prac niezbedng do wykonania da-
nego elementu zamdwienia zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, np. roboty ziemne, roboty
odtworzeniowe, gruntowanie, zabezpieczenie stolarki okiennej i drzwiowej, zabezpieczenie ist-
niejagcego wykonczenia obiektu i wyposazenia, ustawienie rusztowania, demontaz kolidujgcych
elementdw, montaz listew przypodtogowych lub cokotéw (z ptytek podtogowych), wykonanie
izolacji podposadzkowej w pomieszczeniach mokrych itp.
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3.  Wartosci wspotczynnikdw przenikania ciepta Uc modernizowanych przegréd, drzwi i okien nie
moga by¢ mniejsze niz wartosci Ucmax) okreslone od 1 stycznia 2021r. w tabeli znajdujacej sie w
zatgczniku nr 2 do Warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuow-
anie - Wymagania izolacyjnosci cieplnej i inne wymagania zwigzane z oszczednoscia energii.

4. Dobdr materiatéw wykonczeniowych nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym.

5. Wszystkie roboty budowlane wymagajace ingerencji w istniejgce czesci budynkéw, zrealizowac
nalezy wraz z wykonaniem robét naprawczych i odtworzeniowych (np. obrobienie $cian i sufi-
tow po wykonaniu przebic instalacyjnych itp.), pozostawiajgc te czesci budynku w stanie niepo-
gorszonym.

6. Oswietlenie ledowe musi zosta¢ dobrane w oparciu o aktualnie obowigzujace przepisy i zapro-
jektowane w sposdb zapewniajgcy normowe natezenie swiatta dla poszczegdlnych pomiesz-
czen.

7. W ramach zagospodarowania terenu przewidzie¢ nalezy wyréwnanie uszkodzonego terenu
oraz obsianie go trawa.

8. Materiaty z rozbiérki nadajgce sie do ponownego wykorzystania stanowig wtasnos$¢ zamawiaja-
cego. Pozostate materiaty z rozbiérki wykonawca zagospodaruje we wtasnym zakresie, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

9. Wykonawca musi sie liczy¢ z sytuacjg ze rodzaje i ilosci robét wskazane w ramach niniejszego
punktu, mogg ulec zmianie po opracowaniu dokumentacji projektowej. Szczegétowe rozwigza-
nia wptywajace na zwiekszenie zakresu robét stanowig ryzyko Wykonawcy i nie bedg trakto-
wane jako roboty dodatkowe.

Okreslenie wielkosci moiliwych przekroczen lub pomniejszenia przyjetych parametréw po-
wierzchni i kubatur lub wskaznikéw

Brak jest mozliwosci pomniejszenia parametréw wskazanych w ramach pkt. 1.5. Charaktery-
styczne parametry oraz wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe podanych w ramach akapitu pn. Cha-
rakterystyczne parametry okreslajgce wielkos¢ obiektu, mozliwe sg natomiast przekroczenia opisa-
nych parametréw. Odstepstwa, poza ww. zakresem, sg mozliwe w uzasadnionych przypadkach pod
warunkiem spetnienia wymogow i zatozen funkcjonalnych oraz zachowania zgodnosci z obowigzu-
jacymi przepisami i normami oraz uzyskania pisemnej akceptacji zamawiajgcego.
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2. Wymagania zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamdwienia

Wykonawca jest zobowigzany do opracowania dokumentacji projektowej i dokumentdéw
technicznych potrzebnych do wykonania przedmiotu zamdwienia, w szczegdlnosci:
e wykonania lub aktualizacji mapy do celéw projektowych,
e wykonanie dokumentacji geotechnicznej (w razie potrzeby),
e opracowanie koncepcji projektowe;j,
e opracowanie dokumentacji technicznej dla wszystkich branz (w tym: zagospodarowanie
terenu, architektura, konstrukcja, instalacje sanitarne, instalacje elektryczne) zgodnie
Z wymaganiami zamawiajgcego opisanymi w niniejszym PFU,
e uzyskanie wszelkich niezbednych opinii, uzgodnien i decyzji,
¢ ztozenie wniosku wraz z zatgcznikami oraz uzyskanie pozwolenia na budowe / zgtoszenia robot
niewymagajacych pozwolenia na budowe,
e przygotowanie wszystkich niezbednych zatgcznikéw do ztozeni wniosku o pozwolenie na
uzytkowanie,
e wykonanie dokumentacji powykonawczej, w tym geodezyjnej dokumentacji powykonawcze;j.

Na podstawie przygotowanej dokumentacji technicznej wykonawca wykona przedmiot zaméwienia.

W trakcie opracowywania projektu budowlanego nalezy uszczegoétowi¢ rozwigzania opisane
w planie funkcjonalno-uzytkowym, a takze zaproponowac inne rozwigzania, jezeli uzyskane w ten
sposob efekty przyniosg korzysci dla jakosci robdt i obnizenia ich kosztéw. Propozycje zmian nalezy
kazdorazowo przedstawi¢ do akceptacji zamawiajgcego. W dokumentacji technicznej nalezy
uwzgledni¢ wykonczenie i zagospodarowanie terenu — po zakonczeniu robdt wykonawca
uporzadkuje teren budowy przywracajgc go do stanu pierwotnego. Wszystkie uszkodzone lub
naruszone nawierzchnie zostang odbudowane w technologii nie gorszej niz istniejgca nawierzchnia.

Wymagania Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia dotyczgce: przygotowania te-
renu budowy, architektury, konstrukgc;ji, instalacji budowlanych, wykonczenia oraz zagospodarowa-
nia terenu okreslono w ramach punktu 1.5. Charakterystyczne parametry oraz wtasciwosci funkcjo-
nalno-uzytkowe.

2.1. Szczegdtowe wymagania dotyczace zakresu przedmiotu zamdwienia

Program funkcjonalno-uzytkowy okresla wymagania, dotyczgce zaprojektowania, realizacji, odbioru
i przekazania w uzytkowanie wszystkich elementdw obiektu. Wykonawca podejmujacy sie realizacji
przedmiotu zamdwienia zobowigzany jest do:

1) uzyskania w imieniu zamawiajgcego wszelkich niezbednych dokumentéw, decyzji, pozwolen,
uzgodnien, opinii innych organdéw, atakze innych dokumenty wymaganych przepisami
szczegblnymi oraz koniecznych do zrealizowania robdét budowlanych dotyczgcych
przedsiewziecia (np. uzgodnienia rzeczoznawcy ds. sanitarnohigienicznych, uzgodnienia
rzeczoznawcy ds. zabezpieczen przeciwpozarowych, pozwolenia na budowe / zgtoszenia robét
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niewymagajacych pozwolenia na budowe oraz wszelkich innych dokumentéw koniecznych do
zrealizowania zamierzenia budowlanego),
— Uwaga: Zamawiajacy posiada decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,

2) przedstawienia koncepcji projektowej do zaakceptowania przez zamawiajacego,

3) opracowania, na podstawie zaakceptowanej przez zamawiajgcego koncepcji, dokumentacji
projektowej wszystkich branz (w tym: zagospodarowanie terenu, architektura, konstrukcja,
instalacje sanitarne, instalacje elektryczne) wg wymagan zawartych w niniejszym PFU,
obowigzujgcych przepiséw i norm skfadajacej sie z projektu budowlanego i wykonawczego.
Projekt budowlany musi by¢ uzgodniony z zamawiajgcym i opatrzony klauzulg kompletnosci
zawierajgcg oswiadczenie, ze zostat wykonany zgodnie z umowa, przepisami techniczno-
budowlanymi, normami i wytycznymi w tym zakresie,

4) sporzadzenia kosztorysow wykonawczych oraz przedmiaréw robét dla realizowanego zadania,

5) opracowania harmonogramu realizacji robét,

6) opracowanie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, zgodnie z Rozporzgadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

7) przygotowania dokumentacji w celu uzyskania pozwolenia na budowe / zgtoszenia robot
niewymagajacych pozwolenia na budowe, wg wymagan obowigzujgcych przepisow;
Zamawiajgcy dopuszcza realizacje zadania na podstawie 2 odrebnych pozwolen na budowe /
zgtoszen zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

8) opracowania specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych
sporzadzonych na podstawie aktualnych norm i przepisow ogdlnych na wszystkie rodzaje
projektowanych robét,

9) zrealizowania robét w oparciu o zatwierdzong dokumentacje projektowg po wytyczeniu robét
w terenie przez uprawnionego geodete,

10) zapewnienie obstugi geodezyjnej inwestycji, w tym m.in. wytyczenie robdét w terenie oraz
sporzgdzenia inwentaryzacji geodezyjnej powykonawczej,

11) zapewnienie kierownika budowy i kierownikow robét (w razie potrzeby),

12) prowadzenie dziennika budowy / ksigzki budowy,

13) prowadzenia badan i pomiaréw kontrolnych, w tym elektrycznych i instalacji sanitarnych i
innych (wraz z udokumentowaniem wynikéw), w szczegdlnosci badan wymaganych przy
odbiorze budynku przez PINB oraz przy odbiorze pedagogicznym,

14) przygotowanie rozliczenia koicowego robot,

15) opracowanie dokumentacji powykonawczej,

16) opracowanie instrukcji bezpieczenstwa pozarowego,

17) przekazanie zrealizowanych obiektdw zamawiajgcemu,

18) zapewnienie odbioru kominiarskiego,

19) przygotowanie obiektu i dokumentdow do odbioru strazy pozarnej, sanepidu, PINB (oraz innych
W razie potrzeby).

Zamawiajgcy wymaga, aby dokumentacja sporzgdzona byta:
e w5 egzemplarzach w wersji papierowej — projekt budowlany,
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e w 3 egzemplarzach w wersji papierowej — projekt wykonawczy, specyfikacja techniczna
wykonania i odbioru robét,

e w2 egzemplarzach w wersji papierowej - koncepcja, przedmiar, kosztorys wykonawczy,

e w wersji elektronicznej zapisanej na ptycie CD w plikach umozliwiajacych podglad i powielanie
(np. .pdf) oraz plikach Zzrédtowych mozliwych do edycji (np.: .dwg, .rds, .docx) — catosc¢
dokumentac;ji.

Realizacja powyzszego zakresu zamdwienia winna by¢ wykonana w oparciu o obowigzujgce przepisy
przez wykonawce posiadajgcego stosowne doswiadczenie i potencjat wykonawczy oraz osoby
o odpowiednich kwalifikacjach i doswiadczeniu zawodowym.

3. Ogodlne warunki wykonania i odbioru robét

Wykonawca jest odpowiedzialny za jakos¢ wykonanych robét, zapewnienie bezpieczenstwa podczas
wykonywania wszelkich czynnosci na terenie budowy, metody uzyte przy wykonywaniu robét
budowlanych oraz ich zgodno$¢ z dokumentacjg projektowg, specyfikacjg techniczng, poleceniami
Inspektora Nadzoru, obowigzujgcymi przepisami i normami oraz ze sztukg budowlang. Wykonawca
jest odpowiedzialny za stosowane metody wykonywania robét.

3.1. Przekazanie terenu budowy

Zamawiajgcy w terminie okreslonym w umowie przekaze Wykonawcy teren budowy. Na
Wykonawcy spoczywa odpowiedzialnos¢ za ochrone przekazanych mu punktéw pomiarowych do
chwili odbioru koricowego robdt. Uszkodzone lub zniszczone znaki geodezyjne Wykonawca
odtworzy i utrwali na wiasny koszt. Na Wykonawcy spoczywa odpowiedzialnosé¢ za przekazany teren
budowy.

3.2. Dokumentacja projektowa

Dokumentacja projektowa powinna by¢é wykonana zgodnie z wymogami przepiséw prawa,
w szczegolnosci zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.2022.1679 ze zm.)

3.3. Zabezpieczenie terenu budowy

Wykonawca jest odpowiedzialny za utrzymanie bezpieczeAstwa na placu budowy i do
zabezpieczenia placu budowy w okresie trwania realizacji robét, az do zakonczenia i odbioru
koricowego robdt. W budynku objetym inwestycjg znajduje sie przedszkole oraz ztobek. Nalezy mie¢
w szczegdlnym wzgledzie, iz prace budowlane bede odbywaé sie w funkcjonujgcej placéwce,
w ktorej znajdowac sie bedg mate dzieci. Nalezy tak prowadzi¢ prace, by jak najmniej zaburzy¢ prace
placowki (np. w czasie lezakowania dzieci powstrzymac od prac generujgcych hatas), utrzymywac
porzadek na terenie budowy oraz nie pozostawiac¢ bez opieki sprzetéw i narzedzi.
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3.4. Ochrona srodowiska w czasie wykonywania roboét

Wykonawca ma obowigzek znac i stosowac¢ w czasie prowadzenia robot wszelkie przepisy dotyczgce
ochrony srodowiska naturalnego. W okresie trwania budowy i wykanczania robét Wykonawca
bedzie:
a) utrzymywac teren budowy i wykopy w stanie bez wody stojace;j,
b) podejmowac wszelkie uzasadnione kroki majgce na celu stosowanie sie do przepiséw i norm
dotyczacych ochrony srodowiska na terenie i wokét terenu budowy oraz bedzie unika¢ uszkodzen
lub ucigzliwosci dla oséb lub wtasnosci spotecznej i innych, a wynikajgcych ze skazenia, hatasu lub
innych przyczyn powstatych w nastepstwie jego sposobu dziatania. Stosujgc sie do tych wymagan
bedzie miat szczegdlny wzglad na:
1) lokalizacje baz, warsztatdw, magazynéw, sktadowisk, ukopdw i drég dojazdowych,
2) $rodki ostroznosci i zabezpieczenia przed:

a) zanieczyszczeniem zbiornikow i ciekdw wodnych pytami lub substancjami toksycznymi,

b)  zanieczyszczeniem powietrza pytami i gazami,

c) mozliwoscia powstania pozaru.

3.5. Materialy szkodliwe dla otoczenia

Materiaty, ktore w sposdb trwaty sg szkodliwe dla otoczenia, nie bedg dopuszczone do uzycia. Nie
dopuszcza sie uzycia materiatdw wywotujacych szkodliwe promieniowanie o stezeniu wiekszym od
dopuszczalnego, okreslonego odpowiednimi przepisami. Materiaty, ktore sg szkodliwe dla otoczenia
tylko w czasie robdt, a po zakoriczeniu robodt ich szkodliwos¢ zanika (np. materiaty pylaste) moga byé
uzyte pod warunkiem przestrzegania wymagan technologicznych wbudowania. Jezeli wymagaja
tego odpowiednie przepisy Wykonawca w imieniu Zamawiajgcego powinien otrzymac zgode na
uzycie tych materiatéw od wtasciwych organdw administracji pafstwowe;.

3.6. Ochrona wtasnosci publicznej i prywatnej

Wykonawca odpowiada za ochrone instalacji na powierzchni ziemi i za urzadzenia podziemne, takie
jak rurociagi, kable itp. oraz uzyska od odpowiednich wtadz bedgcych witascicielami tych urzadzen
potwierdzenie informacji dostarczonych mu w ramach planu ich lokalizacji. Wykonawca zapewni
wiasciwe oznaczenie i zabezpieczenie przed uszkodzeniem tych instalacji i urzadzen w czasie trwania
budowy. O fakcie przypadkowego uszkodzenia tych instalacji Wykonawca bezzwtocznie powiadomi
Zamawiajgcego i zainteresowane organy oraz bedzie z nimi wspétpracowat dostarczajgc wszelkiej
pomocy potrzebnej przy dokonywaniu napraw. Wykonawca bedzie odpowiada¢ za wszelkie
spowodowane przez jego dziatania uszkodzenia instalacji na powierzchni ziemi i urzadzen
podziemnych.

3.7. Bezpieczenstwo i higiena pracy

Podczas realizacji robot Wykonawca bedzie przestrzegac przepiséw dotyczacych bezpieczenstwa
i higieny pracy. W szczegdlnosci Wykonawca ma obowigzek zadbaé, aby personel nie wykonywat
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pracy w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz nie spetniajgcych odpowiednich
wymagan sanitarnych. Wykonawca zapewni i bedzie utrzymywat wszelkie urzadzenia
zabezpieczajace, socjalne oraz sprzet i odpowiednig odziez dla ochrony zycia i zdrowia oséb
zatrudnionych na budowie oraz dla zapewnienia bezpieczenstwa publicznego. Uznaje sie, ze
wszelkie koszty zwigzane z wypetnieniem wymagan okreslonych powyzej nie podlegaja odrebnej
zapfacie i s uwzglednione w cenie umowne;j.

3.8. Stosowanie sie do prawa i innych przepiséw

Wykonawca zobowigzany jest zna¢ wszystkie przepisy wydane przez wtadze centralne i miejscowe
oraz inne przepisy i wytyczne, ktére sg w jakikolwiek sposdb zwigzane z robotami i bedzie w petni
odpowiedzialny za przestrzeganie tych praw, przepisow i wytycznych podczas prowadzenia robot.
Wykonawca bedzie przestrzegaé praw patentowych i bedzie w petni odpowiedzialny za wypetnienie
wszelkich wymagan prawnych odnosnie wykorzystania opatentowanych urzadzen lub metod i w
sposéb ciggly bedzie informowaé Zamawiajgcego o swoich dziataniach, przedstawiajac kopie
zezwolen i inne odnos$ne dokumenty.

3.9. Materiaty

Przedmiot zamdwienia zostanie wykonany z materiatdbw wykonawcy. Wyroby budowlane
stosowane w trakcie wykonywania robdét budowlanych, majg spetnia¢c wymagania polskich
przepisébw prawa, a wykonawca bedzie posiadat dokumenty potwierdzajgce, ze zostaty one
wprowadzone do obrotu zgodnie z ustawg o wyrobach budowlanych i posiadajg odpowiednie
parametry. Kazdy rodzaj robdt, w ktérym znajdujg sie nieodpowiednie materiaty, Wykonawca
wykonuje na witasne ryzyko, liczac sie z jego nieprzyjeciem i niezaptaceniem.

Przechowywanie i sktadowanie materiatow

Wykonawca zapewni, aby tymczasowo sktadowane materiaty, do czasu gdy bedga one potrzebne do
robét, byty zabezpieczone przed zanieczyszczeniem, zachowaty swojg jakos¢ i wtasciwos¢ do robét
i byty dostepne do kontroli przez Zamawiajgcego. Miejsca czasowego sktadowania materiatéw bedg
zlokalizowane w obrebie terenu budowy w miejscach uzgodnionych z Zamawiajgcego lub poza
terenem budowy w miejscach zorganizowanych przez Wykonawce.

3.10. Sprzet

Wykonawca jest zobowigzany do uzywania jedynie takiego sprzetu, ktdry nie spowoduje
niekorzystnego wptywu na jakos¢ wykonywanych robdt. Sprzet uzywany do robdt powinien byé
zgodny z ofertg Wykonawcy i powinien odpowiadaé¢ pod wzgledem typow i ilosci wskazaniom
zawartym w specyfikacjach technicznych, PZJ lub projekcie organizacji robdt, zaakceptowanym
przez Inspektora Nadzoru, a w przypadku braku ustalefA w takich dokumentach sprzet powinien by¢
uzgodniony i zaakceptowany przez Zamawiajgcego.

Sprzet bedacy wtasnoscia Wykonawcy lub wynajety do wykonania robdot ma by¢ utrzymywany
w dobrym stanie i gotowosci do pracy. Bedzie on zgodny z normami ochrony sSrodowiska
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i przepisami dotyczgcymi jego uzytkowania. Wykonawca dostarczy Zamawiajgcemu, na wezwanie,
kopie dokumentéw potwierdzajacych dopuszczenie sprzetu do uzytkowania, tam, gdzie jest to
wymagane przepisami. Wykonawca bedzie przestrzegat przepisow BHP oraz ochrony
przeciwpozarowej, jednoczesnie utrzymujac sprzet przeciwpozarowy wymagany odpowiednimi
przepisami na terenie budowy.

3.11. Transport

Wykonawca jest zobowigzany do stosowania jedynie takich srodkéw transportu, ktére nie wptyng
niekorzystnie na jako$¢ wykonywanych robdt i wtasciwosci przewozonych materiatéw oraz stan
srodowiska naturalnego. Liczba srodkdéw transportu bedzie zapewniaé prowadzenie robdt zgodnie
z zasadami okreslonymi w dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej i wskazaniach
Zamawiajgcego, w terminie przewidzianym umowa.

Przy ruchu na drogach publicznych pojazdy bedg spetnia¢ wymagania dotyczace przepiséw ruchu
drogowego w odniesieniu do dopuszczalnych obcigzen na osie i innych parametréw technicznych.
Srodki transportu nie odpowiadajace warunkom dopuszczalnych obcigzert na osie mogg by¢
dopuszczone przez Zamawiajgcego, pod warunkiem przywrdcenia stanu pierwotnego
uzytkowanych odcinkéw drég na koszt Wykonawcy.

Wykonawca bedzie usuwac na biezgco, na wtasny koszt, wszelkie zanieczyszczenia spowodowane
jego pojazdami na drogach publicznych oraz dojazdach do terenu budowy.

3.12. Wykonanie robét

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robdt zgodnie z umowg oraz za jakos¢
zastosowanych materiatéw i wykonywanych robét, za ich zgodnos¢ z dokumentacja projektowa,
wymaganiami specyfikacji technicznych, PZJ, projektu organizacji robdét oraz poleceniami
Zamawiajgcego.

Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za doktadne wytyczenie w planie i wyznaczenie wysokosci
wszystkich elementdéw robdét zgodnie z wymiarami i rzednymi okre$lonymi w dokumentacji
projektowej lub przekazanymi na pismie przez Inspektora Nadzoru.

Nastepstwa jakiegokolwiek btedu spowodowanego przez Wykonawce w wytyczeniu i wyznaczaniu
robét zostang, jesli wymagac tego bedzie Inspektor Nadzoru lub zamawiajacy, poprawione przez
Wykonawce na wtasny koszt. Sprawdzenie wytyczenia robdt lub wyznaczenia wysokosci przez
Inspektora Nadzoru nie zwalnia Wykonawcy od odpowiedzialnosci za ich doktadnos¢.

Polecenia Inspektora Nadzoru bedg wykonywane nie pdzniej niz w czasie przez niego wyznaczonym,
po ich otrzymaniu przez Wykonawce, pod grozbg zatrzymania robét. Skutki finansowe z tego tytutu
ponosi Wykonawca.

Obszar, na ktérym prowadzone bedg prace powinien byé rowniez odgrodzony i zabezpieczony przed
wstepem osob niepowotanych. Drzewa znajdujgce sie w poblizu placu budowy, nieprzeznaczone do
wycinki, nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami mechanicznymi i zniszczeniem.
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3.13. Kontrola jakosci robét

Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy opracowanie i przedstawienie do aprobaty Inspektora Nadzoru
programu zapewnienia jakosci, w ktédrym przedstawi on zamierzony sposéb wykonywania robdt,
mozliwosci techniczne, kadrowe i organizacyjne gwarantujgce wykonanie robdét zgodnie
z dokumentacjg projektowa, specyfikacjg techniczng oraz poleceniami i ustaleniami przekazanymi
przez Inspektora Nadzoru.

Wykonawca wprowadzi odpowiedni system kontroli, wigczajac personel, laboratorium, sprzet,
zaopatrzenie i wszystkie urzgdzenia niezbedne do pobierania probek i badan materiatéw oraz robét.
Przed zatwierdzeniem systemu kontroli Inspektor Nadzoru moze zazadaé od Wykonawcy
przeprowadzenia badan w celu zademonstrowania, ze poziom ich wykonywania jest zadowalajacy.
Wykonawca bedzie przeprowadzac¢ pomiary i badania materiatéw oraz robdét z czestotliwoscia
zapewniajgcg stwierdzenie, ze roboty wykonano zgodnie z wymaganiami zawartymi
w dokumentacji projektowej i specyfikacjg techniczna.

Wszystkie badania i pomiary beda przeprowadzone zgodnie z wymaganiami norm. W przypadku,
gdy normy nie obejmujg jakiegokolwiek badania wymaganego specyfikacjg techniczng, stosowac
nalezy wytyczne krajowe, albo inne procedury, zaakceptowane przez Inspektora Nadzoru.

Przed przystgpieniem do pomiaréw lub badan, Wykonawca powiadomi Inspektora Nadzoru
o rodzaju, miejscu i terminie pomiaru lub badania. Po wykonaniu pomiaru lub badania, Wykonawca
przedstawi na pismie ich wyniki do akceptacji Inspektora Nadzoru.

3.14. Odbiér roboét

Rodzaje odbioréw robét

W zaleznosci od ustalen odpowiednich specyfikacji technicznych, roboty podlegajg nastepujgcym
etapom odbioru:

b) odbiorowi robét zanikajgcych i ulegajacych zakryciu

c) odbiorowi czesciowemu,

d) odbiorowi konicowemu,

e) odbiorowi pogwarancyjnemu.

Odbidr robot zanikajacych i ulegajacych zakryciu

Odbiér robdét zanikajacych i ulegajacych zakryciu polega na finalnej ocenie ilosci i jakosci
wykonywanych robdét, ktore w dalszym procesie realizacji ulegng zakryciu.

Odbidr robdét zanikajacych i ulegajacych zakryciu bedzie dokonany w czasie umozliwiajgcym
wykonanie ewentualnych korekt i poprawek bez hamowania ogdlnego postepu robdét. Odbioru
robét dokonuje Inspektor Nadzoru.

Gotowos¢ danej czesci robdt do odbioru zgtasza Wykonawca wpisem do dziennika budowy z
jednoczesnym powiadomieniem Inspektora Nadzoru. Odbidr bedzie przeprowadzony niezwtocznie,
nie pozniej jednak niz w ciggu 3 dni od daty zgtoszenia wpisem do dziennika budowy i
powiadomienia o tym fakcie Inspektora Nadzoru.
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Odbidr czesciowy

Odbidr czesciowy polega na ocenie ilosci i jakosci wykonanych czesci robét. Odbioru czesciowego
robot dokonuje sie wg zasad jak przy odbiorze koicowym robdt. Odbioru robét dokonuje Inspektor
Nadzoru oraz przedstawiciel Zamawiajgcego.

Odbidr korncowy robét

Odbiér korcowy polega na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania rob6t w odniesieniu do ich
ilosci, jakosci i wartosci. Catkowite zakornczenie robot oraz gotowosé do odbioru ostatecznego bedg
stwierdzona przez Wykonawce wpisem do dziennika budowy z bezzwtocznym powiadomieniem na
pismie o tym fakcie Inspektora Nadzoru.

Odbidr koricowy robdt nastgpi w terminie ustalonym w dokumentach umowy, liczac od dnia
potwierdzenia przez Inspektor Nadzoru zakonczenia robét i przyjecia dokumentéw odbiorowych.
Odbioru ostatecznego robdét dokona komisja wyznaczona przez Zamawiajgcego w obecnosci
Inspektora Nadzoru i Wykonawcy. Komisja odbierajgca roboty dokona ich oceny jako$ciowej na
podstawie przedtozonych dokumentdéw, wynikéw badad i pomiaréw, ocenie wizualnej oraz
zgodnosci wykonania robét z dokumentacjg projektowa i specyfikacjg techniczna.

Dokumenty do odbioru koncowego

Podstawowym dokumentem do dokonania odbioru ostatecznego robodt jest protokot odbioru
koricowego robdt sporzgdzony wg wzoru ustalonego przez Zamawiajgcego. Do odbioru
ostatecznego Wykonawca jest zobowigzany przygotowa¢ dokumentacje powykonawcza.
Opracowana dokumentacja powykonawcza musi zawiera¢ co najmniej elementy okreslone
W umowie.

W przypadku, gdy wg komisji, roboty pod wzgledem przygotowania dokumentacyjnego nie bedg
gotowe do odbioru ostatecznego, komisja w porozumieniu z Wykonawcg wyznaczy ponowny termin
odbioru ostatecznego robét.

Odbidr pogwarancyjny

Odbidr pogwarancyjny polega na ocenie wykonanych robdét zwigzanych z usunieciem wad
stwierdzonych przy odbiorze ostatecznym i zaistniatych w okresie gwarancyjnym. Odbidr
pogwarancyjny bedzie dokonany na podstawie oceny wizualnej obiektu z uwzglednieniem zasad
opisanych w punkcie ,,0dbiér ostateczny robét".

Podstawa ptatnosci

Podstawg ptatnosci jest cena ryczattowa skalkulowana przez Wykonawce i zawierajgca wszystkie
koszty zwigzane z realizacjg zadania. Wynagrodzenie ryczattowe zawiera réwniez wszelkie podatki
w tym podatek od towardw i ustug VAT. Realizacja ptatnosci odbywac sie bedzie wg warunkéw
okres$lonych w umowie.
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CZESC INFORMACYINA

Dokumenty potwierdzajgce zgodnos¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajgcych z odrebnych przepisow

Uchwata nr XLIV/271/21 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 28 pazdziernika 2021r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bedzino

Strategia Rozwoju Gminy Bedzino na lata 223 — 2030

Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Bedzino na lata 2015 do 2020 z perspektywa do 2023

Oswiadczenie Zamawiajgcego stwierdzajace jego prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane

Zamawiajgcy oswiadcza, iz posiada prawo do dysponowania dziatkg, na ktérej bedg realizowane
roboty budowlane stanowigce przedmiot zamdwienia.

W przypadku wyjscia poza istniejgcy pas witasnosci, Wykonawca pozyska wszelkie decyzje
i uzgodnienia, oraz wszystkie materiaty do ich pozyskania, umozliwiajace wejscie w teren dla
wykonania roboét. Prace te Wykonawca wykona na wtasny koszt.

3. Przepisy prawne oraz normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem
zamierzenia budowlanego
Uwaga: Gdziekolwiek w programie funkcjonalno-uzytkowym powotane sg konkretne normy lub
przepisy, ktére spetnia¢ ma opracowana dokumentacja lub wykonane roboty, obowigzywaé
bedg postanowienia najnowszego wydania lub poprawionego wydania powotanych norm i prze-
piséw.

3.1. Przedmiot zamdwienia powinien spetnia ponizsze wymagania

Akty prawne:

1. Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994r. (Dz. U. 2023.682).

2.  Ustawa Prawo zamédwien publicznych z dnia 11 wrze$nia 2019r. (Dz.U. 2023.1605)

3.  Ustawa o wyrobach budowlanych z dnia 16 kwietnia 2004r. (Dz.U.2021.1213)

4, Ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001r. (Dz.U.2022.2556)

5. Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. (Dz.U.2023.1336)

6. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.

(Dz.U.2023.977)
7.  Ustawa o odpadach z dnia 14 grudnia 2012r. (Dz.U.2023.1587)
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Ustawa o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami z dnia 19 lipca 2019r.
(Dz.U.2022.2240)
Ustawa o ochronie przeciwpozarowej z dnia 24 sierpnia 1991r. (Dz.U.2022.2057)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow tech-
nicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2022.1225)
Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020r. w sprawie szczegétowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2022.1679).

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie okreslenia
metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw
prac projektowych oraz planowanych kosztow robdét budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym (tekst jednolity Dz.U. 2021.2458).

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie szczegéto-
wego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i od-
bioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (tekst jednolity Dz. U.
2021.2454).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji doty-
czacej bezpieczenistwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz.U.
2003.120.1126).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i
higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz. U. 2003.47.401).
Rozporzadzenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 29 kwietnia 2019 r. w sprawie przygoto-
wania zawodowego do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
(Dz. U. 2019.831).

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r. w spra-
wie ochrony przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektéw budowlanych i terendéw
(Dz.U.2023.822).

Normy:

Przy realizacji przedmiotu zamdwienia nalezy stosowac przepisy aktualnych norm dotyczgcych

wszystkich robot objetych przedmiotem zamdwienia.

4.

Inne posiadanie informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robét
budowlanych

Dokumenty posiadane przez Zamawiajgcego:

- mapa sytuacyjno-wysokosciowa dziatki nr 138,

- decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,

- rysunki zawierajgce aktualne dane na temat budynku,

- koncepcja rozbudowy i przebudowy.

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Teren inwestycji nie jest wpisany do rejestru zabytkéw.

Teren inwestycji nie jest zlokalizowany w obszarze chronionego.
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4.1.

Dodatkowe wytyczne inwestorskie:
Wszystkie wymagane materiaty wyjsciowe, uzgodnienia, decyzje itp. Wykonawca pozyskuje
wiasnym staraniem. W razie potrzeby wystgpi do Zamawiajgcego o udzielenie stosownych upo-
waznien. Wykonawca dotgczy do projektu oswiadczenie, ze jest on wykonany zgodnie z umowa,
obowigzujgcymi przepisami, normami i wytycznymi oraz ze zostat wykonany w stanie komplet-
nym z punktu widzenia celu ktéremu ma stuzy¢.
Wszystkie opfaty administracyjne ponoszone w zwigzku z uzyskiwaniem niezbednych uzgod-
nien, opinii oraz decyzji Wykonawca powinien doliczy¢ do ceny opracowania dokumentacji pro-
jektowej.
Sporzadzana przez Wykonawce dokumentacja musi by¢ na biezgco konsultowana i dostarczona
do zatwierdzenia Zamawiajgcemu w terminie umozliwiajgcym jej sprawdzenie oraz wprowa-
dzenie korekt i poprawek.
Przed sporzadzeniem oferty zalecane jest przeprowadzenie wizji lokalnej terenu objetego za-
mierzeniem inwestycyjnym.
Materiaty z rozbidrki nadajgce sie do dalszego wykorzystania, zgodnie z opisem niniejszego PFU,
nalezy przekaza¢ dla Zamawiajacego.
Akceptacja projektu przez Zamawiajgcego nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialnosci za btedy

projektowe lub niezgodnos¢ projektu ze stanem istniejgcym. Przed realizacja robot w terenie

na podstawie projektow, Wykonawca winny jest uzyskac stosowne pozwolenia, zezwolenia, za-

twierdzenia.

ZALACZNIKI:

mapa sytuacyjno-wysokosciowa dziatki nr 138,

— decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
— dokumentacja projektowa istniejgcych budynkdw,

— koncepcja rozbudowy i przebudowy,

— dokumentacja fotograficzna.
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