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Nr rys. Nazwa rysunku Skala 

INWENTARYZACJA 

I.01 RZUT PIWNICY 1:100 

I.02 RZUT IV PIĘTRA 1:100 

I.03 RZUT DACHU 1:100 

I.04 ELEWACJA FRONTOWA (ul. Kościuszki) 1:100 

I.05 ELEWACJA WSCHODNIA I PÓŁNOCNA PODWÓRZA 1:100 

I.06 ELEWACJA POŁUDNIOWA PODWÓRZA  1:100 

I.07 ELEWACJE SZCZYTOWE PODWÓRZA  1:100 

ARCHITEKTURA I KONSTRUKCJA 

P.01 ELEWACJA FRONTOWA (ul. Kościuszki) 1:100 

P.02 ELEWACJA WSCHODNIA I PÓŁNOCNA PODWÓRZA 1:100 

P.03 ELEWACJA POŁUDNIOWA PODWÓRZA  1:100 

P.04 ELEWACJE SZCZYTOWE PODWÓRZA  1:100 

P.05 RZUT PIWNIC 1:100 

P.06 RZUT DACHU 1:100 

P.07 PRZEKRÓJ A-A 1:100 

P.08 PRZEKRÓJ B-B 1:100 

K.01 KOLORYSTYKA: ELEWACJA WSCHODNIA I PÓŁNOCNA PODWÓRZA - 

K.02 KOLORYSTYKA: ELEWACJA POŁUDNIOWA PODWÓRZA - 

K.03 KOLORYSTYKA: ELEWACJE SZCZYTOWE PODWÓRZA - 

K.04 KOLORYSTYKA: SIEŃ PRZEJAZDOWA - 

Z.01 ZESTAWIENIE PROJEKTOWANEJ STOLARKI DRZWIOWEJ ZEW. 1:50 

KL.01 KLATKI SCHODOWE 1:100 

D.01 DETAL STREFY COKOŁU I ŚCIAN PONIŻEJ POZIOMU TERENU 1:10 

D.02 DETAL DOCIEPLENIA OŚCIEŻY OKIENNYCH 1:5 

D.03 DETAL WZMOCNIEŃ - 

D.04 DETAL DOCIEPLENIA NAROŻY 1:5 

D.05 DETAL REMONTU PŁYTY BALKONOWEJ 1:10 

D.06 DETAL TRALEK KLATEK SCHODOWYCH 1:10 
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I. ZAŁĄCZNIKI  
 
1. Zaświadczenia o wpisaniu na listę członków właściwej izby zawodowej 

projektantów i sprawdzających; 

2. Decyzje o stwierdzeniu przygotowania zawodowego projektantów i 
sprawdzających; 

3. Oświadczenie projektantów i sprawdzających o zgodności projektu z prawem i 
obowiązującymi przepisami; 

4. Informacja BIOZ; 

5. Opinia geotechniczna określająca warunki gruntowo-wodne dla potrzeb remontu 
istniejącego obiektu mieszkalnego 

6. Ekspertyza przyczyn zawilgocenia murów 

7. Wytyczne Miejskiego Konserwatora Zabytków; 

8. Program prac konserwatorskich. 
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1. Zaświadczenia o wpisaniu na listę członków właściwej izby zawodowej 
projektantów i sprawdzających 
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2. Decyzje o stwierdzeniu przygotowania zawodowego projektantów i 
sprawdzających. 
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3. Oświadczenie projektantów i sprawdzających o zgodności projektu z 
prawem i obowiązującymi przepisami 

 
Poznań, dnia 21.12.2018 r. 

 

OŚWIADCZENIE 

 

Na podstawie artykułu 20 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo Budowlane wraz 
z nowelizacjami z roku 2018 oświadczam, że prace projektowe dotyczące projektu pt: 
 
„Projekt budowlany 
REMONT I OCIEPLENIE BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO WRAZ 
Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU ul. Kościuszki 80, 61-715 Poznań, dz. nr 12, 
obr. Poznań, ark. 25” 
zostały wykonane zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, normami oraz zasadami 
wiedzy technicznej i sztuki budowlanej.  
 
 
Projektant architektury: 
mgr inż. arch. Mariusz Sawicki 
upr. nr 357/PW/92 

 

Sprawdzający architektury: 
mgr inż. arch. Jarosław Krawczyk 
upr. nr UAN-8386/64/90 
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4. Informacja BIOZ 
 

INFORMACJA DOTYCZĄCA BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA 
 
REMONT I OCIEPLENIE BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO WRAZ 
Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU ul. Kościuszki 80, 61-715 Poznań, dz. nr 12, 
obr. Poznań, ark. 25 

 
Obiekty budowlane: 
Budynek mieszkalny wielorodzinny 
ul. Kościuszki 80, 61-715 Poznań 
dz. nr 12, obr. Poznań, ark. 25, 61-715 Poznań 
 
Inwestor: 
Miasto Poznań 
Plac Kolegiacki 17, 61-841 Poznań  

Opracowana zgodnie z rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 
roku w sprawie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu 
bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (Dz.U. Nr 120 z 2003r. poz. 1126). 
(Wykonano w oparciu o rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. w 
sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych 
(Dz.U. Nr 47 z 2003r. poz. 401). 
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INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY 
ZDROWIA- BRANŻA BUDOWLANA 

 
I. WSKAZANIA 

1. Zakres robót dla całego zamierzenia budowlanego 

Przedmiotem opracowania projektowego, którego dotyczy niniejsza informacja jest 
remont oraz ocieplenie budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z 
zagospodarowaniem terenu przy ulicy Kościuszki 80 w Poznaniu 
 

2. Wykaz istniejących obiektów budowlanych: 
Na działce nr 12, obr. Poznań, ark. 25, 61-715 Poznań przy ul. Kościuszki 80 w 
Poznaniu znajduje się budynek mieszkalny wielorodzinny. 

3. Wskazanie elementów zagospodarowania działki lub terenu, które mogą stwarzać 
zagrożenie bezpieczeństwa i zdrowia ludzi. 

Na terenie działki nie występują elementy mogące stwarzać zagrożenie 
bezpieczeństwa. 

  
Przed przystąpieniem do jakichkolwiek prac budowlanych należy umieścić właściwe 
tablice ostrzegawcze informujące o zakazie wstępu na teren budowy. 
 

4. Zagospodarowanie terenu budowy winno być zgodne z przepisami rozdziału 3 i 4 
Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 6.02.2003 Dz. U. Nr 47 poz. 401. 
 
Uwaga: podczas robót ziemnych należy zwrócić uwagę na ewentualne 
elementy sieci podziemnych nie występujące na mapie. 

5. Wskazanie dotyczące przewidywanych zagrożeń występujących podczas realizacji 
robót budowlanych, określające skalę i rodzaje zagrożeń oraz miejsce ich 
wystąpienia. 

Podstawy prawne: 
Prawo budowlane z dnia 7.07.1994 
Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dn. 23 czerwca 2003r. (Dz. U. nr 120 poz. 
1126). 
 

6. Tabela występowania zagrożeń wymienionych w w/w przepisach: 

 ryzyko przysypania ziemią lub upadku z wysokości 

 oddziaływanie substancji chemicznych lub czynników biologicznych 

 zagrożenie promieniowaniem jonizującym 

 roboty w pobliżu linii wysokiego napięcia 

 roboty w pobliżu czynnych linii komunikacyjnych 

 ryzyko utonięcia pracowników 

 roboty w studniach, pod ziemią i w tunelach 

 kierowanie pojazdami zasilanymi z linii napowietrznych 

 roboty w kesonach, z atmosferą wytwarzaną ze sprężonego powietrza 

 stosowanie materiałów wybuchowych 

 montaż i demontaż ciężkich prefabrykatów  powyżej 1,0 t. 
Uwaga: zagrożenie na niniejszej budowie występuje w zakresie przysypania 
ziemią, upadkiem z wysokości, oddziaływanie substancji chemicznych. 
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Roboty prowadzić w kolejności technologii określonej dokumentacją projektową. 

7. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktażu pracowników przed przystąpieniem do 
realizacji robót szczególnie niebezpiecznych. 

Przed rozpoczęciem prac budowlanych pracownicy winni być przeszkoleni w 
zakresie instruktażu stanowiskowego z uwzględnieniem postanowień rozdziału 9 
Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dn. 6.02.2003 Dz. U. Nr 47 poz. 401 w 
sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych. 

8. Wskazanie środków technicznych i organizacyjnych, zapobiegających 
niebezpieczeństwom wynikającym z wykonywania robót budowlanych w strefach 
szczególnego zagrożenia zdrowia lub w ich sąsiedztwie, w tym zapewniających 
bezpieczną i sprawną komunikację, umożliwiająca szybką ewakuacje na wypadek 
pożaru, awarii i innych zagrożeń. 

Strefy szczególnego zagrożenia zdrowia nie występują. 
Kierownik budowy jest zobowiązany w oparciu o powyższą informację do 
sporządzenia planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia na budowie przed jej 
rozpoczęciem. 
 

9. Zagrożenie podczas prac ziemnych o głębokości poniżej 150cm poniżej terenu oraz 
podczas robót murarskich, elewacyjnych i dekarskich na wysokości ponad 5,0m: 
Zagrożenie podczas wykopów należy wyeliminować stosując wykop 
szerokoprzestrzenny o spadku skarpy mniejszym od kąta spadku naturalnego 
gruntu. 
 
Zagrożenie podczas prac na wysokości należy eliminować stosując rusztowania z 
barierami ochronnymi, pasy i linki montażysty oraz kaski ochronne. Należy 
przestrzegać przepisów BHP i zwracać uwagę na organizację pracy i porządek na 
budowie. 

 
II. ROBOTY ZWIĄZANE Z OCZYSZCZENIEM PODŁOŻA 

 
Roboty związane z odbiciem starego tynku oraz oczyszczeniem podłoża jak również 
roboty demontażowe parapetów, rynien i rur spustowych oraz opierzeń prowadzić 
należy pod nadzorem uświadamiając skalę zagrożeń. Roboty wstrzymać, gdy prędkość 
wiatru przekracza 10 m/s. Do usuwania gruzu w czasie robót należy stosować zsuwnice 
pochyłe lub rynny zsypowe. 
Wszelkie roboty rozbiórkowe prowadzić z zachowaniem przepisów BHP. 
 

III. ROBOTY OGÓLNOBUDOWLANE 

 
Przed przystąpieniem do robót należy zapoznać się z projektem, ściśle przestrzegając 
zawartych w nim wytycznych.  
Pracownicy powinni być wyposażeni w odzież ochronną uzależnioną od rodzaju robót a 
także od stopnia zagrożenia zdrowia i życia na stanowisku pracy. W związku z 
prowadzeniem robót przy użyciu wciągarek budowlanych, oraz prowadzenia prac na 
wysokości i rusztowaniach, winny one być prowadzone pod nadzorem z zachowaniem 
szczególnej ostrożności i przepisów BHP. 
 

IV. PODSTAWOWE ZASADY BEZPIECZEŃSTWA PRACY NA RUSZTOWANIACH I 
WYSOKOŚCI 
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W trakcie robót na rusztowaniach i wysokościach należy zachować szczególną 
ostrożność z zachowaniem następujących zasad: 

 Rusztowania ustawić na twardym, równym podłożu, 

 Zapewnić stabilność rusztowań i odpowiednią ich wytrzymałość na przewidywane 
obciążenia, 

 Przed przystąpieniem do prac na rusztowaniu dokonać odbioru technicznego 
rusztowań przez osobę mającą odpowiednie uprawnienia (z wpisem tego faktu do 
dziennika budowy), 

 Montaż rusztowań, ich eksploatacja i demontaż powinny być wykonane zgodnie z 
instrukcją obsługi producenta lub projektem indywidualnym, 

 Pracownicy zatrudnieni na wysokościach oraz pracownicy współpracujący z nimi 
mają obowiązek używania kasków ochronnych, 

 Przed montażem i demontażem rusztowań należy wyznaczyć strefę niebezpieczną, 

 Rusztowania usytuowane bezpośrednio przy drogach, w miejscach przejść dla 
pieszych powinny posiadać daszki ochronne i osłonę z siatek ochronnych. 
 

Zabrania się: 

 Montażu, eksploatacji i demontażu rusztowań i ruchomych podestów roboczych: 
o Jeżeli o zmroku nie zapewniono oświetlenia pozwalającego na dobrą 

widoczność, 
o W czasie gęstej mgły, opadów deszczu, śniegu oraz gołoledzi, 
o W czasie burzy lub wiatru, o prędkości przekraczającej 10 m/s. 

 Pozostawiania materiałów, wyrobów na pomostach rusztowań i ruchomych podestów 
roboczych po zakończeniu pracy 

 Zrzucania elementów demontowanych rusztowań i ruchomych podestów roboczych. 

 Przeciążenia pomostów rusztowań materiałami. 

 Wykonywania gwałtownych ruchów, przechylania się przez poręcze, gromadzenia 
wyrobów, materiałów narzędzi po jednej stronie ruchomego podestu roboczego oraz 
opieranie się o ścianę obiektu budowlanego przez osoby znajdujące się na podeście. 

 
UWAGI: 

 Należy używać wyłącznie materiałów dopuszczonych do stosowania w budownictwie, 

 Pracownicy wykonujący wszystkie prace budowlane powinni być przeszkoleni w 
zakresie BHP, sprawni fizycznie i psychicznie oraz posiadać aktualne badania 
lekarskie, 

 Prace wykonywać zgodnie z obowiązującymi normami, przepisami i zgodnie ze 
sztuką budowlaną. 

 
V. WSKAZANIE ŚRODKÓW TECHNICZNYCH I ORGANIZACYJNYCH ZAPOBIEGAJĄCYCH 

NIEBEZPIECZEŃSTWOM WYNIKAJĄCYM Z WYKONYWANIA ROBÓT BUDOWLANYCH 

 
 Drogi, dojścia powinny być przejezdne, 
 Drogi ewakuacyjne powinny być wolne, zabrania się składowania na nich materiałów 

budowlanych, gromadzenia sprzętu, itp. 
 Należy umieścić we wszelkich widocznych miejscach tablice ostrzegawczo – 

informacyjne, 
 Miejsca niebezpieczne powinny byś ogrodzone taśmą ostrzegawczą bądź ogrodzone. 

 
VI. ROBOTY ZBROJARSKIE I BETONIARSKIE 

 
W przygotowanych wykopach na warstwie podbetonu ułożyć zbrojenie wykonane 
zgodnie z projektem. Chodzenie po ułożonych elementach zbrojenia jest zabronione. 
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VII. ROBOTY MURARSKIE I TYNKARSKIE 

 
Roboty wykonywane na wysokości powyżej 1m należy wykonywać z pomostów 
rusztowań. 
Pomost rusztowania do robót murarskich powinien znajdować się poniżej wznoszonego 
muru na poziomie co najmniej 0,5m od jego górnej krawędzi. 
Wykonywanie robót murarskich i tynkarskich z drabin przystawnych jest zabronione. 
Chodzenie po świeżo wykonanych murach, płytach, stropach i niestabilnych 
deskowaniach oraz wychylanie się poza krawędzie konstrukcji bez dodatkowego 
zabezpieczenia i opieranie o balustrady jest zabronione. 
 

VIII. RUSZTOWANIA I RUCHOME PODESTY ROBOCZE 

 
Rusztowania i ruchome podesty robocze powinny być wykonane zgodnie z 
dokumentacją producenta albo projektem indywidualnym. 
Osoby zatrudnione przy montażu i demontażu rusztowań oraz monterzy ruchomych 
podestów roboczych powinni posiadać wymagane uprawnienia. 
Rusztowania należy ustawiać na podłożu ustabilizowanym i wyprofilowanym ze 
spadkiem umożliwiającym odpływ wód opadowych. 
Rusztowanie z elementów metalowych powinno być uziemione i posiadać instalację 
piorunochronną. 
 

IX. ROBOTY DEKARSKIE I IZOLACYJNE 

 
Kotły do podgrzewania masy bitumicznej powinny być zaopatrzone w pokrywy i 
szczelnie zamknięte, oraz wypełnione nie więcej niż do ¾ ich wysokości. 

  
 

 

 

Projektant architektury i konstrukcji: 

mgr inż. arch. Mariusz Sawicki  
357/PW/92 
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5. Opinia geotechniczna określająca warunki gruntowo-wodne dla potrzeb 
remontu istniejącego obiektu mieszkalnego 
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6. Ekspertyza przyczyn zawilgocenia murów 
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7. Wytyczne Miejskiego konserwatora Zabytków 
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8. Program prac konserwatorskich 
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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
 
II.I CZĘŚĆ OPISOWA 

 

1. Podstawa opracowania 
 

 Zlecenie Inwestora: Miasto Poznań, Plac Kolegiacki 17, 61-841 Poznań  

 Operat z inwentaryzacji budynku komunalnego miasta Poznania; 

 Program funkcjonalno-użytkowy opracowania dokumentacji projektowej w 
zakresie remontu i ocieplenia elewacji wraz z remontem dachu, renowacją 
lub wymianą stolarki drzwiowej i okiennej, wykonaniem izolacji 
przeciwwilgociowej oraz remontem klatek schodowych budynku przy ulicy 
Kościuszki 80 w Poznaniu (dz. nr 12, ark. 25, obręb Poznań); 

 Wizja w terenie; 

 Mapa zasadnicza; 

 Mapa do celów projektowych; 

 Uzgodnienia z Inwestorem; 

 Wytyczne do projektu wydane przez Miejskiego Konserwatora Zabytków w 
Poznaniu; 

 Program prac konserwatorskich; 

 Normy i przepisy budowlane; 
 

2. Przedmiot i zakres inwestycji 
 
Przedmiotem opracowania jest remont oraz ocieplenie budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego wraz z zagospodarowaniem terenu przy ul. Kościuszki 80 w 
Poznaniu. 
 
Budynek znajduje się w Układzie Urbanistycznym Śródmieścia, wpisanym do 
rejestru zabytków pod numerem A231 w dniu 14 marca 1980 r.  
Budynek położony jest na objętym ochroną konserwatorską jako element zespołu 
urbanistyczno- architektonicznego, wpisanego do rejestru zabytków pod 
numerem A239 w dniu 6 października 1982 r.  
 
Obszar obecnie nie jest objęty miejscowym planem zagospodarowania 
przestrzennego. 
 
Zakres opracowania:  

 Rozebranie posadzki, uszczelnienie odpływu do kanalizacji deszczowej, 
nowa posadzka z kostki betonowej ze starannie zaprojektowanymi spadkami 
do kratki kanalizacyjnej;  

 Wykonanie opaski żwirowej od strony podwórza na szerokości 50 cm; 

 Rozebranie istniejącego śmietnika, nowa obudowa kontenerów na śmieci, 
zamknięcie na klucz z dostępem dla mieszkańców;  

 Projektowana mała architektura w postaci ławek; 
 
Inwestycja nie zmienia sposobu użytkowania budynku i nie zmienia sposobu 
użytkowania terenu. Przedstawiony zakres projektu nie wymaga uzyskania 
decyzji o warunkach zabudowy. 
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3. Opis stanu istniejącego 
 
Budynek znajduje się na działce o nr 12. Zabudowa w formie atrialnej. Dostęp do 
podwórza odbywa się poprzez sień przejazdową od strony ulicy Kościuszki. 
Pozostała powierzchnia działki częściowo pokryta nawierzchnią betonową z 
odwodnieniem do kanalizacji deszczowej. Nawierzchnia w złym stanie 
zachowania, liczne ubytki oraz spękania, zagrzybienie, mchy, roślinność między 
spękaniami, zawilgocenie, odspojenia od gruntu, niedrożne wpusty studzienek 
kanalizacyjnych. 
Miejsce gromadzenia odpadów stałych znajduję się w zachodniej części działki 
od strony podwórza kamienicy. Obudowa w złym stanie technicznym, murowane 
ściany z licznymi spękaniami. 
Działka zaopatrzona jest w przyłącza wodne, kanalizacyjne, gazowe oraz 
elektryczne. 
 

4. Istniejące zestawienie powierzchni na działce 
 

Dz. nr 12, obr. Poznań, ark. 25 m2 
Powierzchnia terenu działki  868 m2 

Pow. zabudowy  602 m2 

Pow. utwardzona 263,6 m2 

Pow. biologicznie czynna 2,4 m2 
 

5. Opis projektu 
 

5.1. Nowe powierzchnie utwardzone 
 
Należy rozebrać istniejące posadzki. Nowe powierzchnie utwardzone należy 
wykonać z kostki betonowej ze spadkami 1,5% do wpustów kanalizacyjnych z 
kostki betonowej 8x11 gr.6cm w kolorze szarym, na podsypce piaskowej, gr.5cm, 
podbudowie tłuczniowej gr. 15cm oraz warstwie geowłókniny, ograniczone 
krawężnikami betonowymi drogowymi 15x25x100cm na ławie betonowej. 

 
5.2. Opaska żwirowa wzdłuż budynku 

 
Betonową opaskę wokół budynku należy skuć.  
Nową opaskę wzdłuż elewacji dziedzińca należy wykonać ze żwiru o frakcji 8-16 
mm na warstwie geowłókniny. Opaskę wykonać ze spadkiem 2% od budynku, na 
szerokości 50 cm od budynku. Od strony zewnętrznej opaskę wykończyć 
krawężnikami betonowymi. 

 
5.3. Mała architektura 

 
Projektowane ławki: 
Wymiary:  
- wysokość: 45 cm, szerokość: 39 cm, długość: 205 cm 
Waga ok.: 210 kg 
Materiały:  
- siedzisko: listwy z drewna iglastego pokryte lakierobejcą 
- wzmocnienie siedziska: stal ocynkowana lakierowana proszkowo 
- podstawy: beton odlewniczy piaskowany  
Montaż: przez zabetonowanie elementów kotwiących 
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5.4. Miejsce gromadzenia odpadów stałych 
 

Istniejące ogrodzenie śmietnika na dziedzińcu kamienicy w złym stanie 
technicznym należy rozebrać. Obudowę kontenerów na śmieci należy odtworzyć: 
zamykana na klucz z dostępem dla mieszkańców. 
 
UWAGA! 
Miejsce składowania odpadów stałych pozostaje bez zmian, sposób ich wywozu 
na dotychczasowych zasadach. 
Obsługa komunikacyjna działki pozostaje bez zmian. 

 
5.5. Nowe instalacje zewnętrzne 
 
Przebieg nowych instalacji: kanalizacja deszczowa, wg osobnych opracowań 
branżowych.  

 

6. Projektowane zestawienie powierzchni na działce 
 

Dz. nr 12, obr. Poznań, ark. 25 m2 
Powierzchnia terenu działki  868 m2 

Pow. zabudowy  602 m2 

Pow. utwardzona 254,2 m2 

Pow. biologicznie czynna 11,8 m2 

 

7. Informacja dotycząca ochrony konserwatorskiej terenu 
 
Budynek znajduje się w Układzie Urbanistycznym Śródmieścia, wpisanym do 
rejestru zabytków pod numerem A231 w dniu 14 marca 1980 r.  
Budynek położony jest na objętym ochroną konserwatorską jako element zespołu 
urbanistyczno-architektonicznego, wpisanego do rejestru zabytków pod 
numerem A239 w dniu 6 października 1982 r.  
 

8. Informacja dotycząca zagrożeń dla środowiska oraz higieny i zdrowia 
użytkowników 
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Planowany remont oraz eksploatacja budynku nie stanowi zagrożenia dla 
środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników, nie pogarsza warunków 
mieszkalnych na terenach sąsiednich. 
 

9. Wpływ eksploatacji górniczej 
 
Działka, na której planowana jest inwestycja leży poza terenami górniczymi. 
 

10. Pozostałe informacje 
 
Projekt należy rozpatrywać łącznie z opracowaniami branżowymi będącymi 
integralną częścią opracowania. 
 
 

       Opracowali: 
 

mgr inż. arch. Mariusz Sawicki 
upr. nr 357/PW/92 

 
 

mgr inż. arch. Adam Olszewski
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II. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
 

II.II CZĘŚĆ RYSUNKOWA 
 

Nr rys. Nazwa rysunku: Skala 

PZT.01 PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 1:500 
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RYSUNEK PZT 
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III. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO- BUDOWLANY 

III.I. OPIS PROJEKTU ARCHITEKTURY 
 

1. Podstawa opracowania 

 Zlecenie Inwestora: Miasto Poznań, Plac Kolegiacki 17, 61-841 Poznań  

 Operat z inwentaryzacji budynku komunalnego miasta Poznania; 

 Program funkcjonalno-użytkowy opracowania dokumentacji projektowej w 
zakresie remontu i ocieplenia elewacji wraz z remontem dachu, renowacją 
lub wymianą stolarki drzwiowej i okiennej, wykonaniem izolacji 
przeciwwilgociowej oraz remontem klatek schodowych budynku przy ulicy 
Kościuszki 80 w Poznaniu (dz. nr 12, ark. 25, obręb Poznań); 

 Wizja w terenie; 

 Mapa zasadnicza; 

 Mapa do celów projektowych; 

 Uzgodnienia z Inwestorem; 

 Wytyczne do projektu wydane przez Miejskiego Konserwatora Zabytków w 
Poznaniu; 

 Program prac konserwatorskich; 

 Normy i przepisy budowlane; 
 

2. Przedmiot i zakres inwestycji 
 

Przedmiotem opracowania jest remont oraz ocieplenie budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego wraz z zagospodarowaniem terenu przy ul. Kościuszki 80 w 
Poznaniu. 
 
Budynek znajduje się w Układzie Urbanistycznym Śródmieścia, wpisanym do rejestru 
zabytków pod numerem A231 w dniu 14 marca 1980 r.  
Budynek położony jest na objętym ochroną konserwatorską jako element zespołu 
urbanistyczno- architektonicznego, wpisanego do rejestru zabytków pod numerem 
A239 w dniu 6 października 1982 r.  

 
Obszar obecnie nie jest objęty miejscowym planem zagospodarowania 
przestrzennego. 
 
Inwestycja nie zmienia sposobu użytkowania budynku i nie zmienia sposobu 
użytkowania terenu. Przedstawiony zakres projektu nie wymaga uzyskania decyzji o 
warunkach zabudowy. 

 
Prace z zakresu ocieplenia oraz remontu budynku: 

 Wykonanie poziomych oraz pionowych izolacji przeciwwilgociowych ścian 
piwnicznych; 

 Hydroizolacja podłogi na gruncie; 

 Remont elewacji oraz powierzchni cokołów, z odtworzeniem detali, ścięć naroży 
ścian klatek schodowych oraz kolorystyki zgodnie z zaleceniami Miejskiego 
Konserwatora Zabytków; 

 Docieplenie elewacji od strony podwórza z odtworzeniem detali oraz kolorystyki; 

 Renowacja stolarki drzwiowej zewnętrznej z zachowaniem podziałów i detali 
historycznych; 

 Montaż nawiewników okiennych; 
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 Wymiana wszystkich obróbek blacharskich na elewacjach od podwórza na nowe, z 
blachy tytanowo cynkowej, zakończonej na okrągło - tzw. wulsta; 

 Wymiana rynien i rur spustowych na nowe z blachy tytanowo cynkowej, 
podłączenie do istniejącej kanalizacji deszczowej; 

 Remont oraz ocieplenie dachu, 

 Demontaż wszelkich zbędnych urządzeń oraz elementów mocujących 
znajdujących się na elewacji oraz dachu budynku; 

 Montaż daszków nad drzwiami do klatek schodowych, 

 Remont kominów, 

 Remont podestów oraz schodów wejściowych, 

 Remont balkonów elewacji frontowej. 
 

Prace z zakresu remontu klatek schodowych: 

 Remont drewnianych biegów schodowych oraz spoczników,  

 Remont posadzki sieni przejazdowej, 

 Remont drewnianych balustrad, 

 Remont ścian wewnętrznych oraz sufitów z odtworzeniem polichromii, 

 Demontaż dobudówek na spocznikach.  
 

Prace z zakresu remontu wg osobnych projektów branżowych (TOM II): 

 Instalacja kanalizacji deszczowej; 

 Instalacja elektryczna w obrębie części wspólnych budynku; 

 Instalacja odgromowa; 
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3. Opis obiektu i ocena stanu technicznego 

3.1. Lokalizacja. 
 

Budynek zlokalizowany jest przy ul. Kościuszki 80 w Poznaniu. 
 
Budynek znajduje się w Układzie Urbanistycznym Śródmieścia, wpisanym do rejestru 
zabytków pod numerem A231 w dniu 14 marca 1980 r.  
Budynek położony jest na objętym ochroną konserwatorską jako element zespołu 
urbanistyczno- architektonicznego, wpisanego do rejestru zabytków pod numerem 
A239 w dniu 6 października 1982 r.  

 
Obszar obecnie nie jest objęty miejscowym planem zagospodarowania 
przestrzennego. 

 
3.2. Opis stanu istniejącego. 

 
Obiekt zbudowany w roku 1870, pełni funkcję mieszkalną. Wybudowany zostaw  
zwartej zabudowie miejskiej, zlokalizowany we wschodniej pierzei ulicy Kościuszki. 
Przedmiotowy budynek składa się z części frontowej oraz dwóch oficyn – południowej 
i północnej. Posiada podpiwniczenie. 
W budynku znajdują się trzy lokale użytkowe, przy czym dwa zlokalizowane są w 
piwnicy części frontowej, a jeden na parterze oficyny północnej. W pozostałej części 
piwnicy znajdują się pomieszczenia gospodarcze oraz komórki lokatorskie. Na 
kondygnacjach nadziemnych znajdują się lokale mieszkalne. Od strony ulicy 
Kościuszki znajduje się brama z przejazdem bramowym na podwórze.  
Budynek posiada trzy klatki schodowe: jedna w budynku frontowym, dostępna od 
strony przejazdu bramowego oraz druga w oficynie południowej i trzecia w północnej. 
dostępne od strony dziedzińca. Dodatkowo dostęp do piwnic zapewniają schody 
prowadzące z podwórza.  
Budynek posiada ściany murowane z cegły, kominy murowane z cegły pełnej, strop 
nad piwnicą wykonany został jako ceramiczny, pozostałe stropy drewniane. 
Wszystkie biegi schodowe oraz podesty są drewniane. 
Budynek posiada dach o konstrukcji drewnianej pokryty w większości papą. Jedynie 
we fragmencie elewacji południowej dach pokryty dachówką ceramiczną. Na całej 
wysokości elewacji frontowej znajdują się elementy dekoracyjne (m.in. bonie).  
 
Budynek zaopatrzony jest w instalacje: wodociągową, gazową, kanalizacyjną, 
elektryczną, telefoniczną: 
o woda- z istniejącego przyłącza wodociągowego 
o kanalizacja ogólnospławna- odprowadzenie do istniejącej kanalizacji 

ogólnospławnej 
o kanalizacja deszczowa- odprowadzenie wód deszczowych do kanalizacji 

deszczowej 
o instalacja elektryczna- przyłączenie instalacji do istniejącej sieci 

energoenergetycznej,  
o instalacja gazowa- budynek podłączony do lokalnej miejskiej sieci gazowej, 
o ogrzewanie- mieszkania zaopatrywane są w ciepło z kotłowni gazowej.  

 
3.3. Ocena stanu technicznego budynku. 

 
Ściany fundamentowe: 
Murowane z cegły ceramicznej pełnej. Nie stwierdzono nierównomiernego osiadania 
fundamentów, rys, ani spękań. Stan dostateczny. 
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Strefa przygruntowa budynku jest zawilgocona: 
 
Przyczyny zawilgocenia: 

 brak lub uszkodzenie izolacji poziomej  

 brak lub uszkodzenie izolacji pionowej  

 kapilarne podciąganie  

 wilgoć boczna  

 woda opadowa rozpryskowa  

 wilgoć higroskopijna  

 wilgoć kondensacyjna  

 wilgoć sorpcyjna  
 
Objawy zawilgocenia na zewnątrz budynku 

 wysolenia  

 plamy wilgoci  
 
Objawy zawilgocenia wewnątrz budynku: 

 degradacja tynku  

 uszkodzenia spoin  

 wysolenia  

 uszkodzenia powłok malarskich  

 ogniska pleśni  

 plamy wilgoci  
 
Elewacje budynku: 
Ogólny stan zachowania określa się jako dostateczny: 
Zabrudzenia powierzchni, odparzenia i odspojenia tynku zewnętrznego na licu jak i 
na balkonach, utrata właściwości, kruszenie, osypywanie. Uszkodzone i brakujące 
opierzenia, nieszczelne rury spustowe. Zawilgocone tynki w przyziemiu oraz w 
okolicach rynien. 
 
Elementy wtórne: 

Wtórne elementy w postaci kratek wentylacyjnych, kraty okienne. Dobudowane 
kominy wentylacyjne oraz agregat na elewacji południowej.  
 
Stropy międzykondygnacyjne: 
Drewniane- z podłogami z desek, ślepym pułapem, wypełnione polepą, podsufitka z 
desek otynkowana tynkiem na trzcinie.  
Stropy w dostatecznym stanie technicznym.  
 
Dach: 
Konstrukcji drewnianej, w większości kryty papą.  
Więźba dachowa w stanie dostatecznym, miejscowo zmurszała. Na poddaszu 
nieużytkowym występują lokalne ślady wilgoci, spowodowane miejscowymi 
nieszczelnościami pokrycia dachowego. 
 
Kominy: 
Kominy budynku są murowane, otynkowane, w dostatecznym stanie technicznym, 
widać miejscowe odspojenia wyprawy tynkarskiej, lokalne uszkodzenia i zacieki.  
 
Otwory okienne i drzwiowe, stolarka: 
Stolarka w całym budynku w dobrym stanie technicznym. Nie wymaga wymiany na 
nową. Stolarka okienna w kamienicy została całościowo wymieniona na nową. 
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Brama stalowa prowadząca do budynku od strony frontowej posiada liczne ubytki 
farby. 
Drzwi wejściowe do oficyn oraz drzwi prowadzące na dziedziniec w dostatecznym 
stanie zachowania. Drobne warstwy malarskie odspojone od podłoża. 
Pojawiające się ubytki i rozwarstwienia drewna zwłaszcza w dolnej części.  
 
Rynny i obróbki blacharskie: 
Rynny, rury spustowe, obróbki blacharskie, parapety wykonane z blachy 
ocynkowanej, miejscami skorodowane, nieszczelne. Powoduje to powstawanie 
zacieków i zabrudzeń. Rury spustowe podłączone do kanalizacji deszczowej.   
 
Schody zewnętrzne: 
w dostatecznym stanie technicznym, widoczne zużycie. Powierzchnia płyt 
zabrudzona, ubytki na stopniach i murkach. 

 
Przejazd bramny: 
Zły stan zachowania tynków i powłok malarskich. Łuszczenie, odspajanie, 
zabrudzenia, napisy, zadrapania. Odspojenie i utrata właściwości tynku w wyniku 
działania wilgoci. Duże ubytki tynku na ścianach.  
 
Klatki schodowe: 
Tynki: ogólny stan zachowania jako zły, ubytki lokalnie na powierzchni, odspojenia 
tynków od podłoża, wtórne uzupełnienia tynków oraz liczne warstwy przemalowań, 
plamy od wilgoci przy suficie. 
Posadzki drewniane: zły stan zachowania, ubytki farby, ubytki drewna, zadrapania, 
przetarcia powierzchni, spękania, brakujące listwy przypodłogowe. 
Balustrady klatek schodowych: wielokrotnie przemalowana, tralki uszkodzone, 
zamontowane wtórne tralki z listew. 
Drzwi wewnętrzne: Drzwi w dobrym stanie technicznym. Odnawiane całościowo.  
Okna: okna w dobrym stanie technicznym.  
Elementy wtórne: instalacje gazu, skrzynki elektryczne, ścianki gipsowo kartonowe 
jako obudowa instalacji, drzwi do mieszkań. 
 
Uwaga. Ocena stanu technicznego budynku nie jest jego ekspertyzą 
techniczną. 

 
3.4. Wyniki badan odkrywkowych na pierwotną kolorystykę elewacji (na 

podstawie programu prac konserwatorskich): 
 

Elewacja od strony podwórza 

Element Kolor  

Elewacja  
 
 

Histolith – Umbra 
gebrannt 60 

Cokół  
 
 

Histolith – Umbra 
gebrannt 40 

Kominy  
 
 

Umbra italienisch 
40 
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Drzwi główne i drzwi do 
oficyny 

 
 
 

RAL 8028 

 
Przejazd bramny 

Element Kolor  

Łuk oraz zdobienia  
 
 

Histolith: 
Neapelgelb 0 

Ściana  
 
 

Histolith: Weiß 150 

Drzwi na dziedziniec 
 

 
 
 

RAL 8028 

 
Klatki schodowe 

Element Kolor  

Poręcz, tralka 
 

 
 
 

Histolith: Olivin 0 

Schody i podłoga  
 
 

RAL 8028 

Ściana  
 
 

Histolith: Weiß 150 

 

4. Podstawowe parametry techniczne budynku 

Rok budowy 1870 r 

Liczba lokali mieszkalnych  30 

Liczba lokali użytkowych 3 

Powierzchnia zabudowy: 602 m2 

Powierzchnia użytkowa: 2168,7 m2 

Powierzchnia wspólna budynku: 334,3 m2 

Powierzchnia netto budynku: 2617,3 m2 

Kubatura obiektu: 11 360 m3 

Ilość kondygnacji nadziemnych: 
- część frontowa 
- oficyna północna 
- oficyna południowa 

 
5 
3 
4 

Ilość kondygnacji podziemnych: 1 

Wysokość do kalenicy: 18,95 m 

Wysokość do okapu: 20,94 m 
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5. Prace z zakresu ocieplenia i remontu budynku 

5.1. Ocena ciepłochłonności przegród budynku 
 
Budynek nie spełnia obecnie obowiązujących norm w zakresie ochrony cieplnej. Nie 
stwierdzono występowania zjawiska przemarzania przegród, co jednak, przy braku 
możliwości regulacji dopływu ciepła w zależności od aktualnego zapotrzebowania, 
odbywa się kosztem dużych nakładów ponoszonych na ogrzanie pomieszczeń, 
gdyż przegrody zewnętrzne mają niską izolacyjność termiczną i występują liczne 
mostki cieplne. 
 
Z uwagi na położenie obiektu w strefie ochrony konserwatorskiej nie projektuje się 
ocieplania elewacji frontowej budynku. 
 
Prace termomodernizacyjne w zakresie architektury: 

 Ocieplenie ścian zewnętrznych podwórza 
Wełną mineralną o λ=0,040 W/m*K, gr. 15cm; 

 Ocieplenie ścian piwnicznych budynku:  
styrodur XPS-30, gr. 15 cm 

 Ocieplenie dachu budynku  
Wełną mineralną o λ=0,023 W/m*K, gr. 25cm; 
 

Należy zamontować nawiewniki higrosterowalne w oknach. Co najmniej jeden 
nawiewnik w pomieszczeniu, za wyjątkiem łazienek.  

 
5.2. Prace rozbiórkowe i demontaże 

 
Rodzaj robót rozbiórkowych: 

 Demontaż istniejących opierzeni, parapetów i obróbek blacharskich; 

 Demontaż rynien i rur spustowych; 

 Skucie odspajających się i zawilgoconych tynków; 

 Rozebranie fragmentów nawierzchni przy elewacjach budynku; 

 Rozbiórka betonowej posadzki podwórza;  

 Rozbiórka istniejącej obudowy śmietnika; 

 Likwidacja pokrycia dachowego z papy; 

 Demontaż krat okiennych; 

UWAGA: 
Prace rozbiórkowe można rozpocząć wyłącznie w obecności kierownika robót. 
Podczas wykonywania robót rozbiórkowych należy prowadzić je zgodnie z 
zaleceniami i pod nadzorem kierownika robót oraz z zachowaniem przepisów BHP. 
Należy zabezpieczać poszczególne elementy w celu uniknięcia zagrożenia życia i 
zdrowia podczas demontażu elementów obiektu. 
 
Wywóz gruzu 
Materiał rozbiórkowy segregować i sukcesywnie wywozić na wskazane przez 
Inwestora miejsce. Sposób wykorzystania materiałów z odzysku uzgodnić z 
Inwestorem. 

 
5.3. Ściany przyziemia i piwnic 

 
Należy usunąć obciążone solami tynki do wysokości górnej granicy widocznych 
uszkodzeń powiększonej o 50cm. Ze względu na średnie stany zasolenia należy je 
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odtworzyć jako tynki renowacyjne. 
Projektuje się wykonanie izolacji pionowych oraz zatrzymanie podciągania 
kapilarnego metodą bezinwazyjną, co ma zastąpić wtórną izolację poziomą. 
 
Bezinwazyjny system osuszania murów 
W funkcji izolacji poziomej projektuje się zastosowanie indywidualnie dobranego 
bezinwazyjnego systemu osuszania blokującego podciąganie kapilarne przez 
przetwarzanie pola magnetycznego ziemi. Energia pola magnetycznego Ziemi 
oddziałuje na cząsteczki wody wypełniającej kapilary jako dipole elektryczne, co 
powoduje zmiany w zakresie zjawisk generujących proces podciągania kapilarnego 
i utrzymywania cząsteczek wody w strukturze kapilarnej materiałów konstrukcyjnych 
muru. Efektem jest zmiana stanu równowagi sił utrzymujących wodę w strukturze 
muru i przemieszczenie jej cząsteczek do styku muru z gruntem okalającym (na 
skutek kinezy wywołanej przez siły grawitacji) i tym samym wygenerowanie we 
wszystkich murach budynku separacji od wilgoci gruntowej realizowanej przez 
funkcję izolacji poziomej. 
Jednocześnie opadająca w strukturze muru woda poprzez dyfuzję przemieszcza się 
z powierzchniowej warstw muru do otoczenia. Mur po zakończeniu osuszania 
zostaje doprowadzony do stanu wilgotności sorpcyjnej rozumianej jako stan 
równowagi termodynamicznej z otoczeniem. Opisane zjawiska oparte są na 
twierdzeniach fizyki dowodzących, że mur zawilgocony wypełniony jest elektrolitem 
(woda z domieszką soli), tym samym jest on swoistym ogniwem o mierzalnym 
potencjale elektrycznym w zakresie wielkości i kierunku przepływu. Wykorzystanie 
w procesie osuszania systemu AQUAPOL (lub tożsamego), zmieniającego 
polaryzację cząsteczek wody wywołuje konieczny dla wyeliminowania sił 
kapilarnego podciągania efekt zmiany potencjałów elektrycznych w murze. 
Wywoływane zjawiska wpływają na cząsteczki wody, blokując siły powodujące 
68 
zjawisko podciągania kapilarnego. Efektem jest zmiana stanu równowagi sił 
utrzymujących wodę w strukturze muru i przemieszczenie jej cząsteczek do styku 
muru z gruntem okalającym (z wykorzystaniem sił grawitacji). 
Zakres wdrożenia systemu osuszenia, opis gwarancji, zasady realizacji: 
A. Wytworzenie w murach budynku funkcji skutecznej izolacji poziomej. 
B. Osuszenie murów w pełnej szerokości z wilgoci kapilarnej w okresie do 3 lat i 
trwałe zabezpieczenie budynku przed ponownym zawilgoceniem kapilarnym. 
C. Jednoczesne osuszenie z wilgoci wszystkich ścian zewnętrznych i wewnętrznych 
obiektu. 
D. Gwarancja efektu osuszenia murów z wilgoci kapilarnej w 3-letnim okresie 
osuszania zabezpieczona finansowo (zapis w warunkach umowy gwarantujący 
zwrot kosztów w przypadku braku efektu osuszenia). 
E. Gwarancja na utrzymanie budynku w stanie osuszonym minimum 20 lat. 
F. Realizacja wyżej opisanych czynności w ramach wykonania usługi budowlanej 
osuszania zawilgoconych murów obiektu. 
Zakres niezbędnych czynności wykonywanych w ramach realizacji usługi osuszania 
budynku: 
1. Serwis systemu przez minimum 3 lata (okres monitoringu i kontroli działania) 
2. Badania laboratoryjne określające wilgotność masową murów: 
-badanie wilgotności zgodne z wytycznymi WTA oraz normy Ö-Norm 3355-1 
gwarantujące rzetelność pomiarów: pomiary wagosuszarkowe lub karbidowe CM 
-wykonanie diagnostycznych pionowych profili zawilgocenia w ścianach 
zewnętrznych i wewnętrznych budynku: 
-próbki pobierane na zewnątrz budynku w odstępie pionowym co 30cm licząc od 
poziomu terenu wokół budynku, wysokość profilu wyznacza osiągnięcie strefy 
suchego muru 
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-próbki pobierane wewnątrz budynku w odstępie pionowym co 30cm licząc od 
poziomu posadzki piwnicy (lub parteru), wysokość profilu wyznacza osiągnięcie 
strefy suchego muru 
-górna granica profilu – zawartość wilgoci masowej (wagowej) w próbce poniżej 3% 
-głębokości pobrania próbki min. 10-15cm 
-ilość badań: nie mniej niż 6 profili pomiarowych w obiekcie, np. 4 profile w ścianach 
zewnętrznych budynku, 2 profile w ścianach wewnętrznych budynku. 
3. Badania diagnostyczne zasolenia ścian, określenie rodzaju i ilości soli. 
4. Analiza stanu zawilgocenia i zasolenia obiektu oraz opracowanie na podstawie 
wykonanych badań wytycznych (jako uzupełnienie do projektu) dotyczących 
renowacji zawilgoconych ścian: technologia izolacji, technologia wypraw 
tynkarskich, technologia zabezpieczenia hydrofobowego technologia farb 
elewacyjnych itp. 
Firma wykonująca usługę osuszania, dla procedur badań laboratoryjnych 
oznaczenia zawartości wilgoci oraz zawartości soli w murach budynku, analizy 
wyników badań oraz doradztwa technicznego w zakresie renowacji ścian 
zobowiązana jest posiadać certyfikację skuteczności np. TÜV oraz udokumentować 
minimum 5-letnie doświadczenie w tym zakresie np. udostępniając archiwalne 
opinie techniczne. 
Wykaz minimalnego zakresu czynności wykonywanych w 3-letnim okresie 
gwarancyjnym: 
I. - badania startowe wilgoci masowej w dniu montażu systemu osuszania, badania 
zasolenia, wykazanie wyników pomiarów wilgoci masowej w poszczególnych 
profilach w protokole pomiarów wilgoci, przygotowanie zaleceń dotyczących 
69 
renowacji ścian 
II. - badania kontrolne przebiegu osuszania z wykonaniem porównawczych 
pomiarów wilgoci masowej w miejscach określonych w trakcie badań startowych, 
uzupełnienie protokołu pomiarów wilgoci, analiza wyników pomiarów – termin: 12 
miesięcy od daty montażu systemu osuszania 
III. - badania kontrolne przebiegu osuszania z wykonaniem porównawczych 
pomiarów wilgoci masowej w miejscach określonych w trakcie badań startowych, 
uzupełnienie protokołu pomiarów wilgoci, analiza wyników pomiarów – termin: 24 
miesiące od daty montażu systemu osuszania 
IV. – badania gwarancyjne przebiegu osuszania z wykonaniem porównawczych 
pomiarów wilgoci masowej w miejscach określonych w trakcie badań startowych, 
uzupełnienie protokołu pomiarów wilgoci, potwierdzenie osuszania murów 
wewnętrznych i zewnętrznych w czasie przewidzianym umową – termin: 36 
miesięcy od daty montażu systemu osuszania. 
 
Określenie „Technologia Bezinwazyjna” nie obejmuje czynności pobierania próbek 
do badań laboratoryjnych. Za miarodajne i wiarygodne badania zawilgocenia uznaje 
się laboratoryjne badanie wilgoci masowej próbek pobranych ze strefy wewnętrznej 
muru tj. z głębokości minimum 10-15cm. 
 
Izolacja pionowa od zewnątrz - elewacja podwórza 
Na oczyszczonej i wyrównanej powierzchni wykonać izolacje cieplne z płyt ze 
styroduru XPS-30 (polistyrenu ekstrudowanego): 
- gr. 15 cm: na cokole oraz do głębokości 30 cm poniżej poziomu terenu,  
- gr. 5 cm: poniżej, do głębokości ław fundamentowych, 
 
Styrodur kleić na zaprawę klejącą do styropianu. Na styrodurze wykonać powłokę z 
zaprawy klejącej z zatopioną siatką zbrojącą, następnie powierzchnię zagruntować i 
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wykonać izolację poniżej poziomu terenu dwuskładnikową bitumiczną masą 
powłokową. 
Wyprawę elewacyjną cokołów i powierzchni towarzyszących należy wykonać z 
tynku elastomerowego o zwiększonej odporności na działanie wody oraz 
uszkodzenia mechaniczne i zabrudzenia.  
Połączenie ocieplenia ścian cokołu oraz ocieplenia ścian osłonowych należy 
uszczelnić systemową taśmą uszczelniającą. 
 
Uwaga: 

 Przed wykonaniem izolacji przeciwwodnej krawędzie wypukłe należy sfazować, a 
we wklęsłych krawędziach wykonać fasetę (wyoblenie). 

 Należy zwrócić szczególną uwagę na szczelność izolacji na styku z ławą 
fundamentową. 

 W razie wykazania podczas robót budowlanych wysokiego poziomu wód 
gruntowych warstwę izolacji bitumicznej należy zastąpić dwoma warstwami papy 
termozgrzewalnej. 

 Wykopy należy prowadzić odcinkowo, na odcinkach o długościach mniejszych 
niż 2m, w sposób uniemożliwiający uplastycznienie oraz zmianę parametrów 
nośnych gruntów. Sposób zabezpieczenia wykopów zależy od rodzaju gruntów 
nośnych.  

 Wykopy należy zasypać gruntem o właściwościach analogicznych do 
właściwości gruntów istniejących bez warstwy nasypu próchniczego. Grunt 
zasypowy należy zagęszczać ręcznie warstwami co 10cm. 
 
5.4. Hydroizolacja podłogi na gruncie 

 
Hydroizolację podłogi na gruncie należy wykonać w pomieszczeniach piwnic wg 
rysunków. 
Istniejącą posadzkę należy skuć na 6 cm, a skute elementy zutylizować.   
W części oficyn oznaczonej na rysunku znajduje się podłoga na legarach 
przeznaczona do rozbiórki. 
Za pomocą myjki ciśnieniowej umyć wodą powierzchnie robocze. Na tak 
przygotowane powierzchnie robocze należy nanieść (wetrzeć) warstwę  osuszającą 
grubości ok. 0,30 mm za pomoc szczotek. Zastosować  materiał o parametrach i 
właściwościach nie gorszych niż OXYDTRON B (inicjator heterogeniczny) lub 
równoważnych. Następnie należy wykonać wylewkę przy zastosowaniu betonu 
opartego o cement CEM II 42,5 pozbawionego plastyfikatorów chemicznych, a 
uszlachetnionego w izolacyjny środek na bazie cementu portlandzkiego o 
parametrach nie gorszych niż Oxydtron Nanocement lub równoważnych. 
Powierzchnie należy zatrzeć na gładko uzyskując poziom. Miejsca łączenia ścian z 
posadzką należy dodatkowo zabezpieczyć warstwą osuszającą o parametrach nie 
gorszych niż Oxydtron B (inicjator heterogeniczny) oraz warstwą zaprawy 
uszczelniającej o frakcji kruszywa 0,4mm OxydtronnR4 lub równoważną. Tak 
przygotowaną powierzchnię należy ostatecznie zwilżyć wodą za pomocą myjki 
ciśnieniowej. 
 
5.5. Ocieplenie elewacji podwórza  

 
Projektuje się ocieplenie ścian zewnętrznych metodą bezspoinową z użyciem wełny 
mineralnej o współczynniku przewodności λ=0,040 W/mK: gr. 15 cm. 
 
Na czas docieplenia elewacji należy zdemontować lampy, rury spustowe, rynny 
oraz kominy wentylacyjne wychodzące z pomieszczeń wentylacyjnych na elewacji 
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północnej. Ponowny montaż elementów, na ocieplonej i otynkowanej powierzchni, 
należy wykonać z zastosowaniem kotew mocujących. 
 
Naprawa pęknięć elewacji 
W przypadku stwierdzenia pęknięć ścian zewnętrznych. Przed dociepleniem ścian 
budynku należy je wzmocnić.  
Do wzmocnienia pęknięć ścian zewnętrznych zastosowano technologię wklejanych 
prętów ze stali austenicznej o spiralnym splocie na zewnątrz pręta. Do wszystkich 
zaprojektowanych wzmocnień zastosowano pręty o średnicy 8 mm. Szczegóły 
według opracowania branży konstrukcyjnej. 
 
Przygotowanie podłoża 
Przed przystąpieniem do prac elewacyjnych należy sprawdzić stan podłoża: 
nośność, czystość, ewentualne nierówności.  
Z powierzchni elewacji należy skuć mechanicznie tynki wtórne, zniszczone lub o złej 
przyczepności. Na zawilgoconych powierzchniach zneutralizować sole i grzyby oraz 
wykonać osuszenia. Uzupełnienia należy wykonać stosując systemowy tynk 
podkładowy. Ewentualne odchyłki od pionu, poszczególnych części ocieplanych 
ścian, należy wypionować poprzez wyrównanie warstwą systemowego tynku 
podkładowego  
 
Przed przystąpieniem do montażu systemu należy dokładnie zabezpieczyć wszelkie 
narażone na zabrudzenie elementy, takie jak: okna, drzwi itp. 
 
Przyklejanie płyt z wełny mineralnej 
Prace rozpocząć od zamontowania listwy startowej (cokołowej).  
Zaprawę klejącą należy nakładać na płyty metodą punktowo–pasmową. Ilość 
nałożonej zaprawy klejowej powinna gwarantować powierzchnię styku z podłożem 
nie mniejszą niż 40% powierzchni płyty izolacyjnej. Grubość warstwy kleju nie 
powinna być większa niż 1cm. 
 
Szczeliny między płytami należy uzupełniać klinami wyciętymi z materiału 
izolacyjnego lub pianką poliuretanową o małym stopniu rozprężenia (dla szczelin 
≤3mm). 
 
Dodatkowe zamocowanie mechaniczne 
Należy zastosować łączniki mechaniczne z trzpieniem metalowym. Zalecana ilość 
kołków to 6 szt./m². Długość łączników mechanicznych jest uzależniona od rodzaju 
podłoża. Długość kołka = grubość izolacji + grubość starego tynku + grubość 
istniejącego ocieplenia + głębokość zakotwienia. Minimalna głębokość zakotwienia 
wynosi: 6cm dla betonu i cegły pełnej, 9cm dla gazobetonu, pustaków 
ceramicznych, pustaków i cegieł szczelinowych, cegły dziurawki.  
Wierzch talerzyka osadzonego kołka powinien być zlicowany z powierzchnią płyty. 
 
Ocieplenie ościeży okiennych i drzwiowych 
Do ocieplenia ościeży okiennych i drzwiowych należy stosować płyty z wełny 
mineralnej, tak przycięte, aby płyty przyklejone na płaszczyźnie ściany przylegały 
dokładnie do płyt ocieplających ościeża. Minimalna grubość płyt ocieplających 
ościeża to 2-3cm. 
 
Wykonywanie warstwy zbrojącej 
Na wszystkich krawędziach otworów budowlanych należy zamocować kątowniki 
ochronne. Narożniki górne i dolne otworów w elewacji wzmacniać dodatkowymi 
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diagonalnie ułożonymi pasami siatki o wymiarach 20x30cm. Ościeża należy 
obrabiać za pomocą zaprawy klejowo–szpachlowej. 
Siatkę zbrojącą należy układać pasami pionowymi z góry na dół zatapiając ją 
w zaprawę klejowo–szpachlową. Siatkę z włókna szklanego należy wtapiać 
w świeżą zaprawę klejowo-szpachlową i wygładzać powierzchnię przy pomocy 
nadmiaru wyciśniętego kleju. Pasy siatki muszą na siebie zachodzić przynajmniej 
10cm. Powierzchnia warstwy zbrojącej powinna być gładka i równa.  
Uwaga! 
W strefie parteru (2m od powierzchni gruntu) warstwa zbrojąca powinna być 
wykonana jako podwójna. 
 
Wykończenie elewacji 
 
Tynkowanie:  
Projektuje się zastosowanie tynku mineralnego o uziarnieniu ok. 1,5mm, zatartego 
na gładko, a na cokołach należy zastosować tynk elastomerowy. 
Przemieszaną masę tynkarską należy nakładać na uprzednio zagruntowane 
podłoże przy pomocy pacy ze stali nierdzewnej. Masę należy nakładać 
równomiernie, nadmiar tynku ściągać pacą do uzyskania warstwy o grubości 
odpowiadającej granulacji tynku. Tynk należy zacierać niezwłocznie po nałożeniu 
przy pomocy twardej pacy z tworzywa sztucznego. Pełne, niepodzielne 
powierzchnie ściany tynkować w całości, bez przerw w pracy. Prace tynkarskie 
należy zorganizować w odpowiedni sposób, w zależności od wielkości tynkowanej 
powierzchni i warunków atmosferycznych. 
 
Malowanie:  
Do wykonania powłoki malarskiej można przystąpić po wyschnięciu wyprawy 
tynkarskiej, nie wcześniej jednak niż po 3 dniach od jej wykonania. Powierzchnie 
należy dwukrotnie pomalować farbą silikatową. Pomiędzy nakładaniem kolejnych 
warstw trzeba zachować co najmniej 12-24 godzinne przerwy technologiczne. Po 
całkowitym wyschnięciu farba trwale zabezpiecza powierzchnię przed wpływem 
czynników atmosferycznych oraz rozwojem mikroorganizmów nadając jej 
estetyczny wygląd. Farbę można nakładać za pomocą pędzla, wałka lub metodą 
natryskową. Do czasu całkowitego wyschnięcia należy chronić elewacje przed 
opadami deszczu. Zaleca się stosowanie osłon na rusztowaniach. Malowanie 
powinno być wykonane przez doświadczonego wykonawcę. Aby uniknąć różnic w 
odcieniu należy ją nakładać ciągłą warstwą, a ostatnie ruchy wałka lub pędzla 
powinny być zawsze wykonane w tym samym kierunku. Przy zmianie koloru należy 
zawsze nakładać dwie warstwy farby. Należy unikać malowania ścian nagrzanych i 
nasłonecznionych, nie mieszać materiału z innymi farbami, barwnikami i spoiwami.  
 
Uwaga: 

 Kolorystyka elewacji według rysunków kolorystyki. 

 Aby uniknąć różnic w odcieniach barw przy zastosowaniu kolorowych farb, 
należy na jedną powierzchnię nakładać farbę o tej samej dacie produkcji. 

 Zaleca się stosowanie produktów jednego producenta. 

 Istniejące na elewacjach przewody teletechniczne należy umieścić pod powłoką 
ocieplającą.  
 W warstwie ocieplenia ścian elewacji odtworzyć ścięcia naroży klatek 
schodowych. 

 Docieplenie elewacji budynku (dz. nr 11/1, 14). 

 Remont ścian szczytowych elewacji budynku (dz. nr 13/1) bez docieplenia wełną 
mineralną. 
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Gzymsy oraz zwieńczenia nad klatkami schodowymi: 

 Usunąć cementową zaprawę i odtworzyć dekorację sztukatorską uzupełniając 
ubytki, wklejając nowe odlewy sztukatorskie oraz wykonując rekonstrukcje 
gzymsów metodą ciągnioną. 

5.6. Stolarka drzwiowa zewnętrzna: 
 

Drzwi  zewnętrzne  prowadzące do piwnicy należy  wymienić  na  nowe,  wg  
zestawienia stolarki.  
  
Projektowane drzwi zewnętrzne do piwnicy:  
-  ramy z drewna klejonego ze wzmocnieniami aluminiowymi;  
-  wypełnienie z płyt warstwowych z okładziną z drewna;  
-  płyciny i podziały nawiązujące do istniejącego wzoru;  
-  współczynnik U<1,5 W/m²K;  
-  okucia klasy WK1 z antywłamaniowymi klamkami i wkładkami zamykanymi na  
klucz.  
-  próg  wejściowy  drewniany  o  długości  dostosowanej  do  otworu  drzwiowego,  
szerokości 10 cm, grubości 2 cm  
  
Naprawa ościeży wewnętrznych wraz z malowaniem:  
-  Uzupełnienie ubytków tynku;  
-  Szpachlowanie;  
-  Malowanie farbą emulsyjną- kolor uzgodnić z zamawiającym 

Brama wjazdowa od elewacji frontowej do renowacji (oznaczone na rysunku literą 
R): 
Metalowe elementy należy oczyścić metodą mechaniczną przy użyciu 
mikropiaskarki z użyciem ścierniwa o bardzo dobrej granulacji. Całość należy 
ocynkować na zimno na miejscu lub na ciepło po demontażu. Po ocynkowaniu 
należy pokryć elementy farbą akrylową do metalu w kolorze pierwotnym. 
 
Drzwi podwórza przeznaczone do renowacji (oznaczone na rysunkach literą R): 
 Demontaż skrzydeł drzwiowych w celu dokładnego oczyszczenia z wszystkich 

warstw powłokowych ze skrzydeł oraz ościeżnic, 
 Szlifowanie powierzchni drzwiowych i ościeżnic, 
 Dwukrotne szpachlowanie i szlifowanie niewielkich ubytków z drewnianej 

powierzchni skrzydeł drzwiowych i ościeżnic, 
 Gruntowanie powierzchni, 
 Malowanie podkładowe – zastosować podkład zgodny z farbą nawierzchniową, 
 Malowanie nawierzchniowe farbami z dodatkiem środka grzybobójczego, 

odpornymi na wodę, ścieranie, promieniowanie UV i inne czynniki atmosferyczne 
– transparentnymi, 

 W przypadku, gdy nawierzchnia drewna po zdjęciu powłok malarskich okaże się 
nierówno odbarwiona nie stosować powłoki transparentnej, 

 Wymiana zamków drzwiowych, klamek oraz montaż nowych okuć tj. klamek, 
rozetek, zamków wpuszczanych wielozastawkowych. Należy zamontować klamki 
i zamki z metalu. 

 Wymiana szklenia. 
 
Naprawa ościeży wewnętrznych wraz z malowaniem: 

 Uzupełnienie ubytków tynku; 

 Szpachlowanie; 

 Malowanie farbą emulsyjną- kolor uzgodnić z zamawiającym 
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5.7. Kraty okienne 
 
Należy zdemontować istniejące kraty okienne. Nowe kraty należy wykonać  we  
wszystkich  oknach  w  piwnicy przyziemia kamienicy ujednolicając ich formę, 
zgodnie z projektem. Nowe kraty należy  wykonać z prętów stalowych w kolorze 
RAL 9007.   
 
5.8. Obróbki blacharskie, parapety 

 
Blachy na gzymsach i parapetach należy zdemontować i wymienić na nowe w 
formie pierwotnej, wyprofilowane z odtworzeniem detalu architektonicznego oraz 
przykryte parapetem z blachy tytan- cynk natural zakończone na okrągło- tzw. 
Wulsta. 
Nowe obróbki blacharskie: parapety, pasy podrynnowe, nadrynnowe oraz inne 
należy wykonać z blachy tytan- cynk gr. 0,7mm. Obróbki powinny wystawać poza 
lico ściany co najmniej 4cm i powinny zabezpieczać elewację przed zaciekami wody 
deszczowej. Połączenia obróbek blacharskich ze ścianą powinny być wykonane z 
wykorzystaniem profili systemowych, w sposób uniemożliwiający przeniesienie 
naprężeń spowodowanych wiatrem i temperaturą na tynk. 

 
5.9. Rynny i rury spustowe 

 
Należy wymienić rynny i rury spustowe na nowe z blachy tytan- cynk natural. Na 
wszystkich rurach spustowych należy wykonać żeliwne czyszczaki oraz oczyścić i 
udrożnić przykanaliki. Rury spustowe należy docelowo podłączyć do drożnej 
kanalizacji deszczowej. 

 
5.10. Schody zewnętrzne  

 
Należy oczyścić dokładnie istniejące podłoże, uzupełnić ewentualne ubytki 
(wypełnić pęknięcia i rysy), następnie zagruntować podłoże preparatem 
gruntującym i wykonać warstwę wyrównującą (ze spadkami) po wcześniejszym 
zwilżeniu podłoża wodą i naniesieniu warstwy kontaktowej. Należy wykonać nową 
nawierzchnię z płyt terazzo lub innego materiału podobnie trwałego. 

 
5.11. Daszki nad drzwiami wejściowymi 

 
Nad drzwiami wejściowymi do klatek schodowych oraz piwnicy podwórza należy 
wykonać systemowe zadaszenia o wymiarach: 125x175cm, szklane na podciągach, 
w systemie okrągłym ze szkła bezpiecznego hartowanego, profile okrągłe ze stali 
nierdzewnej. 
 
5.12. Remont więźby dachowej 

 
Przeprowadzono inwentaryzację więźby dachowej w możliwym zakresie. Z uwagi 
na zamieszkałe poddasze i brak możliwości dokonania odkrywek ograniczono się 
do widocznych elementów konstrukcyjnych więźby dachowej.  

 
Zniszczone elementy więźby należy wymienić na nowe o tych samych przekrojach 
(w ilości 30% elementów więźby dachowej). 
 
KROKWIE 
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W przypadku zauważenia uszkodzonych krokwi należy je wymienić na nowe o tych 
samych wymiarach wykonanych z tarcicy sosnowej kl. C24.  
Przyjęto rezerwę na wymianę uszkodzonych słupów w ilości 30%. 
 
SŁUPY 
W przypadku zauważenia uszkodzonych słupów należy je wymienić na nowe o tych 
samych wymiarach wykonanych z tarcicy sosnowej kl. C24.  
Przyjęto rezerwę na wymianę uszkodzonych słupów w ilości 30%. 
Płatew w czasie wymiany słupa należy podstemplować w celu odciążenia 
konstrukcji.   
 
PŁATEW: 
Płatew należy wzmocnić na całej długości. 
Wzmocnienie należy wykonać przez nadbicie boczne istniejących belek nakładkami 
z desek wykonanych z tarcicy sosnowej kl. C24 o wymiarach 4x15 cm. Przed 
nadbiciem belki oczepu należy ją odsłonić na całej długości ocenić jej stan, oczyścić 
przez oszlifowanie i zakonserwować. 

Na tak przygotowane belki należy nadbić deski wzmacniające przy zastosowaniu 
gwoździowania wg PN-B-03150/2000. 
 
 
MIECZE 
W przypadku zauważenia uszkodzonych mieczy należy je wymienić na nowe o tych 
samych wymiarach wykonanych z elementów rozbiórkowych.  
 
Wszystkie elementy drewniane dachu należy zabezpieczyć preparatem grzybo i 
ogniochronnym. 
 
Łączenie konstrukcji na typowe złącza ciesielskie z wykorzystaniem gwoździ śrub i 
łączników konfekcjonowanych stalowych z blachy perforowanej. 

 
5.13. Ocieplenie oraz remont dachu 
 
Projekt przewiduje ocieplenie dachu oraz wymianę pokrycia dachowego. 
 
Ocieplenie dachu: 
Dach budynku głównego oraz oficyn nad pomieszczeniami mieszkalnymi należy 
ocieplić w przestrzeni pomiędzy krokwiami i poniżej nich wełną mineralną grubości 
25 cm. Do krokwi należy zamocować płyty GKF 12.5mm (EI 60) na konstrukcji 
systemowej, a wcześniej paroizolację. 
 
Warstwy dachu: 
 pokrycie dachu- z papy termozgrzewalnej 
 deskowanie pełne 
 kontr łaty- szczelina wentylacyjna 
 paroprzepuszczalna membrana dachowa 
 istniejące krokwie  
 wełna mineralna 25 cm w przestrzeni pomiędzy krokwiami i poniżej nich 
 paroizolacja 
 wykończenie z płyt gkf na metalowej konstrukcji systemowej. 

 
Wymiana pokrycia z papy termozgrzewalnej: 
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Projekt przewiduje wymianę pokrycia dachowego budynku głównego oraz oficyny 
na nowe. Stare pokrycie należy rozebrać. Po odkryciu podłoża, należy dokonać 
oceny stanu technicznego i naprawy lub wymiany zniszczonych elementów 
deskowania na nowe. Następnie na oczyszczonym podłożu należy wykonać 
pokrycie z papy termozgrzewalnej - papy podkładowej oraz papy wierzchniego 
krycia. Warstwy papy należy układać na zakład, który wynosi 10 cm wzdłuż i 15 cm 
od czoła wstęgi. Przy kładzeniu wielowarstwowych pap, każda warstwa papy musi 
być przesunięta o połowę szerokości- ok. 50 cm. 
Przy kominach i murkach należy wykonać obróbki papowe o wysokości ściegu 
minimum 150 mm. We wklęsłych krawędziach należy zastosować kliny o przekroju 
trójkątnym 60/80mm. 
Należy zastosować papę termozgrzewalną  modyfikowaną na osnowie z włókniny 
poliestrowej. Nowe pokrycie należy wykonać zgodnie z instrukcjami producenta w 
systemie NRO. 

Podczas prac należy też zwrócić uwagę na należyte zabezpieczenie połaci 
dachowej przed opadami atmosferycznymi. Należy wykonać wymiany starych 
obróbek blacharskich (ogniomurów, dylatacji), a także  listwy dociskowej w 
przypadku obróbki papowej kominów i ścian.  

Lukarna oficyny: 
Należy zdemontować istniejącą okładzinę ścian bocznych oraz pokrycia dachowego 
z blachy ocynkowanej.  
Następnie należy sprawdzić stan techniczny konstrukcji lukarn. Należy wymienić 
zniszczone elementy na nowe o tym samym przekroju. Drewniane elementy należy 
oczyścić i poddać impregnacji specjalistycznym impregnatem przeciwgrzybicznym i 
przeciwpalnym. 
Ściany oraz dach lukarny ocieplić w przestrzeni pomiędzy rusztem drewnianym 
wełną mineralną na paroizolacji.  
Od zewnątrz należy zamocować wiatroizolację z paroprzepuszczalnej membrany 
dachowej oraz płytę OSB 25mm. Płyty OSB pokryć blachą tytanowo cynkową na 
rąbek leżący pojedynczy. 
 
UWAGA: Na czas zdjęcia pokrycia oraz demontażu zabezpieczyć lokale mieszkalne 
przed wpływem czynników atmosferycznych. 
 
Projekt przewiduje również wymianę ław i stopni kominiarskich oraz montaż płotków 
śniegowych. 
Wyłazy dachowe należy wymienić na nowe w miejscach istniejących otworów. Do 
każdego wyłazu dostosować stabilne drabiny. 

 
5.14. Remont kominów 

 
Projektuje się remont istniejących kominów murowanych ponad poziomem dachu. 
Należy skuć odspajające się powłoki tynkarskie, uzupełnić ubytki cegieł i ubytki 
w zaprawie. Kominy otynkować tynkiem cementowo-wapiennym, wykonać warstwę 
z cementowej zaprawy do powłokowego uszczelniania elementów budowlanych 
i pomalować farbą silikatową wg projektu kolorystyki. 
Należy wykonać nowe opierzenia z blachy tytan-cynk natural. 

 
5.15. Remont balkonów elewacji frontowej 
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Przed przystąpieniem do prac należy dokładnie zabezpieczyć wszelkie narażone na 
zabrudzenie elementy, takie jak: okna, drzwi itp. 
Projektuje się remont istniejących balkonów elewacji frontowej. Należy skuć 
odspajające się powłoki tynkarskie. Z powierzchni elewacji balkonów należy skuć 
mechanicznie tynki zniszczone lub o złej przyczepności. Następnie odtworzyć w 
kolorze elewacji. Powierzchnię balkonu oczyścić oraz zdemontować istniejące 
płytki. Nową powierzchnię zagruntować, pokryć płytkami odpornymi na warunki 
atmosferyczne na zaprawie. Wcześniej wykonać warstwę spadkową.  
Nowe obróbki blacharskie należy wykonać z blachy stalowej ocynkowanej. 

 
5.16. Roboty uzupełniające 

 
Po zakończeniu prac remontowych należy odtworzyć istniejące numery 
informacyjne budynku, tablice informacyjne, lampy.  
Skrzynki instalacyjne w złym stanie technicznym wymienić na nowe ze stali 
nierdzewnej. 
Oprawy oświetleniowe na elewacji wymienić na nowe o historycznej formie. 
Plac budowy należy oczyścić, teren poddać rekultywacji. 

 

6. Prace z zakresu remontu klatek schodowych 
(wg programu prac konserwatorskich):  

 

 Usunąć wtórne zdegradowane tynki i wykonać nowe, pozostawiając pierwszą 
oryginalną warstwę malarską bez uszkadzania jej powierzchni. Powierzchnię 
ścian należy odmalować wg kolorystyki historycznej; 

 Podniebienia biegów schodowych oraz sufity należy naprawić:  skuć zawilgocone 
tynki, wykonać nowe; 

 Obudować dolną część stropów klatek schodowych płytą gkf EI60; 

 Podłogi oraz schody drewniane należy naprawić, lokalnie uzupełnić listwy oraz 
pomalować wg oryginalnej kolorystyki. W tym celu należy zdemontować wtórne 
wykładziny, usunąć stare powłoki lakiernicze. Ubytki uzupełnić szpachlą do 
drewna oraz flekowaniem. Najbardziej zniszczone stopnie i deski podłogowe 
należy wymienić na nowe. Powierzchnię należy wycyklinować, następnie 
zaimpregnować środkiem oleisto – żywicznym. Podłogi trzykrotne lakierować 
bezbarwnym lakierem chemoutwardzalnym; 

 Balustrady, listwy przypodłogowe należy zachować, poddać naprawie i 
odmalować wg oryginalnej kolorystyki. Powierzchnię należy oczyścić z wtórnych 
warstw malarskich metodami chemicznymi lub mechanicznymi poprzez opalanie. 
Następnie należy uzupełnić ubytki szpachlówką do drewna, wyszlifować 
powierzchnię ubytków oraz uzupełnić brakujące elementy tralek. Powierzchnię 
pomalować farbą matową;  

 Odtworzyć listwy ścienne w głównej klatce schodowej zaprawą do wytwarzania 
rdzeni profili ciągnionych; 

 Odtworzyć brakujące tralki na podstawie elementów zachowanych; 

 Zniszczone płyty gipsowo kartonowe obudowujące przewody wentylacyjne 
wymienić na nowe; 

 Tralki żeliwne wykonać w formie odlewów. 

7. Remont sieni przejazdowej 
(wg programu prac konserwatorskich): 
  

 Usunąć wtórne zdegradowane tynki i wykonać nowe, pozostawiając pierwszą 

oryginalną warstwę malarską bez uszkadzania jej powierzchni. Powierzchnię 

ścian należy odmalować według wzoru historycznego, 
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 Posadzkę betonową należy poddać renowacji. Uzupełnić ubytki. Powierzchnię 

zeszlifować oraz zaimpregnować preparatem odpornym na warunki 

atmosferyczne, 

 Sztukaterie wewnętrzne w bramie wjazdowej należy oczyścić z nawarstwień farb 

środkiem do usuwania powłok malarskich oraz mechanicznie. Wyprawić 

brakujące elementy i całość wzmocnić podkładem wgłębnym. Brakujące tynki 

wewnętrzne uzupełnić tynkiem wapiennym wewnętrznym i szpachlować gładzią 

wapienną. Do malowania stosować farby silikatowe o zwiększonej 

paroprzepuszczalności, 

 Gzymsy oraz brakujące detale odtworzyć przy pomocy zapraw sztukatorskich. 

8. Polichromie sieni przejazdowej oraz głównej klatki schodowej 
(wg programu prac konserwatorskich mgr Katarzyny Michalak): 

 

 Usunięcie wtórnych warstw powłok malarskich. Podczas mechanicznego 
usuwania farb konieczny jest nadzór konserwatorski. Nie należy uszkadzać 
najstarszego opracowania ścian – polichromii, 

 Podklejenie luźnych, odspojonych partii tynków oraz łuszczących się 
oryginalnych powłok malarskich, 

 Wzmocnienie polichromii poprzez nasycenie roztworem paraloidu, 

 Usunięcie wtórnych i niewłaściwych uzupełnień w obrębie tynków, 

 Uzupełnienie ubytków w tynkach tynkiem wapiennym z dodatkiem trasu, 

 Wykonanie na uzupełnieniach tynków cienkowarstwowego tynku, 
wykończeniowego, nadając gładką fakturę pod rekonstrukcje polichromii w tych 
Miejscach, 

 Rekonstrukcja wystroju malarskiego sieni w obrębie uzupełnień w technice 
dopasowanej do oryginalnej, 

 Punktowanie oryginalnych polichromii, 

 Zabezpieczenie powierzchni polichromowanych ścian i stropu oraz wyrównanie 
stopnia połysku przy użyciu werniksów. 

 

9. Wymagania dotyczące właściwości wyrobów budowlanych 
 

Wszystkie materiały powinny posiadać atesty i certyfikaty dopuszczające je do 
stosowania w budownictwie. Materiały powinny posiadać świadectwo dopuszczenia 
do stosowania na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i spełniać wymagania 
stosownych norm polskich, branżowych i europejskich zharmonizowanych. Warunki 
składowania powinny być zgodne z instrukcjami producenta i przepisami BHP. 
Materiały wg programu prac konserwatorskich: 
 

OPIS  LOKALIZACJA  

Zaprawa tynkarska na bazie piasku i 

naturalnego wapna wysokohydraulicznego. 

Można stosować w obszarach wilgoci na 

wszystkich typach murów. Polecany do 

renowacji obiektów historycznych. Uziarnienie 

0-3,0 mm. 

Tynki  

Zaprawa tynkarska na bazie piasku, 

naturalnego wapna wysokohydraulicznego oraz 

dodatków hydraulicznych. Stosowany jako 

wierzchnia warstwa tynków. Uziarnienie 0-0,6 

Tynki  
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mm  

Zaprawa murarska na bazie oryginalnego 

wapna trasowego. Do murowania sklepień, 

ścian wewnętrznych i zewnętrznych przy 

renowacjach obiektów zabytkowych oraz 

murowania, fugowania i osadzania kamienia 

naturalnego i cegieł w elementach małej 

architektury. Łatwa w użyciu. Uziarnienie: 0-4 

mm. Do stosowania wewnątrz i na zewnątrz. 

Zużycie: ok. 15 kg/m2/10 mm.  

Zaprawa murarska (kominy, 

schody, wmurowania 

brakujących cegieł)  

Głęboko penetrujący środek do gruntowania 

podłoża na bazie spoiw organicznych.  

Zawartość ziaren trwałych: ok. 15% 

Gęstość nasypowa suchego produktu: ok. 1,00 

kg/dm³  

Zużycie materiału na podłożu drobnoziarnistym: 

ok. 0,25 kg/m² przy jednorazowym kryciu  

Detal architektoniczny  

Szybkowiążąca zaprawa gruboziarnista do 

wytwarzania rdzeni profili ciągnionych, 

gzymsów, lizen, rustyk i boniowania 

Klasa: CS III wg EN 998-1  

Wielkość ziarna: 0 - 1,2 mm  

Wytrzymałość na ściskanie: 3,5 - 7,5 N/mm²  

Zapotrzebowanie wody: 6,0 – 7,0 l/worek  

Czas użycia: ok. 20 min. przy 20°C/wilgotność 

pow. 65%  

Czas wiązania: ok. 2 godz. przy 

20°C/wilgotność pow. 65%  

Wydajność: ok. 25 l/worek = ok. 1000 l/t  

Detal architektoniczny  

Szybkowiążąca zaprawa drobnoziarnista 

stosowana jako powłoka wykończeniowa i do 

naprawy uszkodzonych sztukaterii. Gotowa 

zaprawa sucha wg EN 998-1. 

Klasa: CS III wg EN 998-1  

Wielkość ziarna: 0 - 0,4 mm  

Wytrzymałość na ściskanie: 3,5 - 7,5 N/mm²  

Zapotrzebowanie wody: 5,0 - 5,5 l/worek  

Czas użycia: ok. 30 min. przy 20°C/wilgotność 

pow. 65%  

Czas wiązania: ok. 2 godz. przy 

20°C/wilgotność pow. 65%  

Wydajność: ok. 19 l/worek = ok. 760 l/t  

Max. grubość warstwy: 2 - 3 mm  

Detal architektoniczny  

Szybkowiążąca zaprawa drobnoziarnista 
służąca do wytwarzania jednowarstwowych 
profili oraz do reprofilacji. Gotowa zaprawa 
sucha wg EN 998-1.  
Klasa: CS IV wg EN 998-1  

Detal architektoniczny  
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Wielkość ziarna: 0 - 0,5 mm  
Wytrzymałość na ściskanie: > 6 N/mm²  
Zapotrzebowanie wody: 4,5 - 5,5 l/worek  
Czas użycia: ok. 20 min. przy 20°C/wilgotność 
pow. 65%  
Czas wiązania: ok. 2 -3 godz. przy 
20°C/wilgotność pow. 65%  
Wydajność: ok. 18 l/worek = ok. 720 l/t  
Min. grubość warstwy: 15 mm  

Szybkowiążąca zaprawa do odlewania 

elementów sztukatorskich. Gotowa zaprawa 

sucha wg EN 998-1. 

Klasa: CS IV wg EN 998-1  

Wielkość ziarna: 0 - 1,2 mm  

Wytrzymałość na ściskanie: ≥ 6 N/mm²  

Zapotrzebowanie wody: 4,2 - 4,8 l/worek  

Czas użycia: ok. 5 -10 min. przy 

20°C/wilgotność pow. 65%  

Czas wiązania: ok. 1,5 -2,5 godz. przy 

20°C/wilgotność pow. 65%  

Wydajność: ok. 13 l/worek = ok. 520 l/t  

Detal architektoniczny – 

odlewy sztukatorskie  

Gips modelowy biały otrzymywany jest przez 

częściowe odwodnienie kamienia gipsowego, 

którego głównym składnikiem jest półwodny 

siarczan wapniowy (Ca SO4x 1/2 H2O) 

modyfikowany dodatkami regulującymi 

parametry techniczne. Głównie do sporządzania 

modeli, form gipsowych, prefabrykatów 

gipsowych itp.  

Odlewy sztukatorskie  

Utwardzana w temperaturze pokojowej, dwu-

składnikowa kondensacyjna  

kompozycja silikonowa. Utwardzony produkt 

jest elastomerem o wysokiej  

wytrzymałości na rozrywanie i bardzo dobrych 

własnościach mechanicznych.  

Odlewy sztukatorskie  

Szybkowiążąca zaprawa służąca do szybkiego 

osadzania elementów metalowych, 

plastikowych w betonie, murze lub tynku 

cementowym. Mogą to być kraty, poręcze 

wsporniki, puszki, przewody itp.  

Montaż odlewów 

sztukatorskich  

Środek na bazie szkła wodnego potasowego 

stosowany jako rozcieńczalnik do farb 

krzemianowych oraz środek do gruntowania 

podłoża mineralnych. 

Nakładanie: Do gruntowania – pędzel 

Zużycie: Przy gruntowaniu ok. 0,1-0,2 litra/m2 

Malowanie elewacji  

Elewacyjna farba krzemianowa stosowana na 

podłoża mineralne. Podstawowe parametry: 

- bardzo wysoka paroprzepuszczalność  

V ≥2.000 g/(m2∙d) (bardzo niski opór dyfuzyjny 

pary 

Malowanie elewacji  
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wodnej Sd ≤0,01 m) 

- mała przepuszczalność wody w <0,1 

kg/(m2∙h0,5) 

Nakładanie: Pędzel, wałek, natrysk 

bezpowietrzny 

Uniwersalna, zolowo-krzemianowa farba do 

wnętrz, na dowolne podłoża. Polecana 

szczególnie przy dużej intensywności koloru. 

Rozcieńczana wodą.  

Malowanie ścian na klatkach 

schodowych  

Szpachla przeznaczona do wypełniania 

ubytków w powierzchniach drewnianych 

wewnątrz pomieszczeń.  

Po wyschnięciu szpachli powierzchnia 

wyglądem przypomina oryginalne drewno 

(sosna, sęk sosnowy, brzoza, sęk brzozowy, 

dąb, sęk dębowy, buk, biały i mahoń). Szpachla 

nie zawiera wolnego formaldehydu, dlatego po 

wyschnięciu nie występuje emisja formaldehydu 

do otoczenia. 

Wydajność: 6 - 7 m2/l (100 μm). 

Rozcieńczalnik: Woda 

Nakładanie: Szpachla. 

Czasy schnięcia: Cienko położone warstwy 

mogą być szlifowane po ok. 4 godz., grubsze 

warstwy po 24 godz. 

Zawartość części stałych: Ok. 67% obj., 83% 

wag. 

Gęstość: 1.98 - 2.06 kg/litr 

Uzupełnianie ubytków drewna  

Wodorozcieńczalna, półmatowa emalia 

akrylowa, o wysokiej trwałości. Produkt 

przeznaczony do malowania wewnętrznych i 

zewnętrznych powierzchni drewnianych, płyt 

wiórowych i uprzednio zagruntowanych podłoży 

metalowych, jak również do powierzchni: 

stalowych, stali ocynkowanej, kwasoodpornej, 

aluminium, miedzi, plastikowych, szklanych, 

glazury - po uprzednim przygotowaniu podłoża. 

Emalia może być również stosowana do 

malowania wewnętrznych powierzchni 

mineralnych oraz do renowacyjnego malowania 

podłoży pokrytych wcześniej farbami alkidowymi 

lub chemoutwardzalnymi. 

Malowanie elementów 

drewnianych na klatkach 

schodowych (balustrady, 

drzwi, parapety, poręcze)  

Jednoskładnikowa farba do galwanizacji na 

zimno, szybkoschnąca, bogata w cynk (90% 

czystego cynku) farba bazująca na żywicach 

epoksydowych. Zapewnia ochronę galwaniczną 

i daje maksymalną odporność powłoki na 

korozję. Zawiera czysty cynk jako pigment i 

zapewnia ochronę katodową. Zawiera 90% 

cynku w suchej warstwie farby (99% czystego 

Elementy metalowe, 

balustrada, kraty, tablice 

znamionowe  
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cynku) 

oferuje trwałą ochronę katodową 

czas schnięcia do dotyku to tylko 15 minut 

idealny do małych poprawek galwanizowanej 

stali, zgorzeliny spawalniczej, itp. 

wytrzymuje 500 godzin testu solnego (DIN 

50.976) 

odporny na 300°C 

może być użyta jako farba gruntująca lub 

ostateczna warstwa 

Wydajność: 13 m2/l przy 35 µm na sucho | 4,7 

m2/kg przy 35 µm na sucho 

Szybkoschnąca, matowa farba akrylowo-

poliestrowa do gruntowania podłoża stalowego, 

stali ocynkowanej, kwasoodpornej,  aluminium.  

Posiada dobrą przyczepność do trudnych 

podłoży. Nowoczesny układ inhibitorów korozji 

zapewnia dobre zabezpieczenie antykorozyjne 

 

 
 
Pozostałe materiały: 
 
Folia  PE paroizolacja o gr. 0,2mm: 
 Stosowana jako warstwa izolacji paroszczelnej w ścianach, stropach i dachach, 

jako warstwa przeciwwilgociowa pod podłogi, posadzki, wylewki, itp., jako 
warstwa poślizgowa w nawierzchni tarasów, jako warstwa ochronna przed 
zawilgoceniem izolacji termicznej i akustycznej, jako prowizoryczne 
zabezpieczenie połaci dachowych, 

 Paroprzepuszczalność: Sd≥ 82+100/-30m (grubość warstwy powietrza 
równoważna dyfuzji pary wodnej - Sd), 

 Wytrzymałość na rozciąganie: 
wzdłuż: min. 65 N/50 mm, 
w poprzek: min. 70 N/50 mm, 

 Wydłużenie: 
wzdłuż: 270%, 
w poprzek: 480%, 

 Wodoszczelność: spełnienie wymagań przy 2 kPa, 
 Polska Norma: PN-EN 13984:2006+PN-EN 13984:2006A1:2007, 
 Deklaracja Zgodności EC: Nr 3/2012. 
 
Wysokoparoprzepuszczalna membrana dachowa: 
 Stosowana jako warstwa paroprzepuszczalna w przegrodach budowlanych 

zawsze na zewnątrz (nad termoizolacją) w połaciach poddaszy użytkowych, w 
ścianach ocieplonych metodą lekką suchą i w ścianach o konstrukcji 
szkieletowej, 

 Paroprzepuszczalność: Sd≤ 0,01 [m3(m2xhx50Pa)], 
 Odporność na rozdzieranie: 

w poprzek: 200 N (- 100 / + 100) 
wzdłuż: 130 N (+ 70 / - 70 N), 

 Klasa reakcji na ogień: E wyrób, 
 Polska Norma: PN-EN 13859-1 + A1:2008, PN-EN 13859-2 + A1:2008, 
 Deklaracja zgodności EC: Nr 3/2012; 
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Pośrednia warstwa gruntująca: 
 Zgodnie z aprobatą techniczną systemu. 
 
Zaprawa klejąca do styropianu: 
 Przyczepność do betonu - wg ETAG 004 :  
 w warunkach suchych: ≥ 0,50 MPa 
 po 48h zanurzenia w wodzie + 2h suszenia: ≥ 0,40 MPa 
 po 48h zanurzenia w wodzie + 7 dni suszenia: ≥ 1,0 MPa 
 Współczynnik przewodności cieplnej λ = 0,71 [W/m*K]  
 Ocena promieniotwórczości naturalnej: spełnia wymagania określone w Instrukcji 

ITB nr  234/2003,p.6.2.1- zgodnie z Rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 2 
stycznia 2007r.&3, p.1 

 
Zaprawa klejąco- szpachlowa: 
 Przyczepność do betonu: 
 w warunkach suchych: ≥ 1,5 MPa 
 po 48h zanurzenia w wodzie + 2h suszenia: ≥ 0,6 MPa 
 po 48h zanurzenia w wodzie + 7 dni suszenia: ≥ 1,5 MPa 
 Współczynnik przewodności cieplnej λ = 0,47 [W/m*K] 
 Ocena promieniotwórczości naturalnej: spełnia wymagania określone w Instrukcji 

ITB nr 234/2003,p.6.2.1- zgodnie z Rozporządzeniem Rady z dnia 2 stycznia 
2007r.&3, p.1 

 
Styropian 
 NRO 
 Współczynnik przewodzenia ciepła: 0,040 W/(mK) 
 Klasa reakcji na ogień: E 
 Poziom wytrzymałości na zginanie BS100 ≥100 kPa 
 Klasa stabilności wymiarowej w stałych, normalnych warunkach laboratoryjnych 

DS(N)2: ±0,2% 
 Poziom stabilności wymiarowej w określonych warunkach temperatury 

i wilgotności (temp. 70°C, 48h) DS.(70,-)2: 2% 
 Wytrzymałość na rozciąganie siłą prostopadłą do powierzchni czołowych TR80: 

≥80kPa 
 
Zaprawa do wykonania warstwy zbrojonej: 
 Sucha zaprawa mineralna, 
 Do aplikacji ręcznej i maszynowej, 
 Odporna na występowanie rys skurczowych, 

 Przyczepność zaprawy (MPa): 

 do styropianu 

W stanie powietrzno- 
suchym 

≥0,09 

Po 2 dniach zanurzenia w 
wodzie i po 2h suszenia 

≥0,05 

Po 2 dniach zanurzenia w 
wodzie i po 7 dniach 
suszenia 

≥0,12 

 
Siatka zbrojąca: 
 Tkanina z włókna szklanego, 
 Splot gazejski, 
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 Odporna na deformacje kształtu, 
 W pełni równomiernie przenosząca naprężenia, 
 Szerokość ≥110cm, długość ≥ 50mb, 
 Impregnowana przeciwalkalicznie, 
 Wielkość oczek 4x4mm, 
 Ciężar powierzchniowy ≥ 165g/m², 

Siły zrywające (N/MM) wzdłuż osnowy i 
wątku dla próbek przechowywanych 
28dni: w warunkach laboratoryjnych: 

≥40 

W roztworze alkalicznym (1g NaOH+ 4g 
KOH+0,5g Ca(OH)2/1dm³) 

≥28 

 
Tynk mineralny: 
 Faktura kamyczkowa- ziarno 2mm, 
 Dekoracyjny, cienkowarstwowy do stosowania na zewnątrz i wewnątrz, 
 Wysoce paroprzepuszczalny (oddychający), 
 Wysoce trwały i odporny na warunki atmosferyczne, 
 Naturalnie odporny na rozwój grzybów, alg i pleśni, 
 Hydrofobowy, 
 Możliwość aplikacji maszynowej, 
 Produkowany w wersji białej i do malowania. 
 
Farba silikatowa: 
 Wysoce paroprzepuszczalna, wysoce trwała odporna na uszkodzenia 

eksploatacyjne i czyszczenie, odporna na czynniki atmosferyczne, formuła 
BioProtect- wysoce odporna na rozwój grzybów, alg i pleśni, stabilność koloru, 

 Baza: roztwór krzemianowy z dodatkami hydrofobowymi, pigmentami i 
modyfikatorami, 

 pH ok. 11,5, 
 Odporność powłoki na szorowanie: > 2000 cykli, 
 Paroprzepuszczalność  Sd [m]: < 0,025, 
 Przenikania pary wodnej V1 ³ 750[g/(m2*d] wg PN-EN 1062-1, 
 Nasiąkliwość Wd < 0,12 kg/(m2xh0.5), 
 Gęstość: ok. 1,44 kg/dm3 
 
Wełna mineralna: 
 deklarowany współczynnik przewodzenia ciepła: λD= 0,042W/mK, 
 obciążenie charakterystyczne ciężarem własnym: dla gr.40-79mm 1,55kN/m3, 

dla gr.80-200mm 1,50kN/m³, 
 siła ściskająca pod obciążeniem punktowym dającym odkształcenie 5mm: dla 

gr.40-79 mm≥400 N, dla gr.80-200mm≥500N, 
 naprężenie ściskające przy 10% odkształceniu względnym≥50kPa, 
 wytrzymałość na rozciąganie prostopadłe do powierzchni≥15kPa, 
 nasiąkliwość wodą przy krótkotrwałym zanurzeniu≤1,0kg/m², 
 nasiąkliwość wodą przy długotrwałym zanurzeniu≤ 3,0 kg/m², 
 klasa reakcji na ogieńA1, 
 atest higieniczny: HK/B/0439/01/2011; 
 
Blacha tytan-cynk: 
 gęstość (ciężar właściwy) 7,2 g/cm3, 
 temperatura topnienia 418 °C, 
 granica rekrystalizacji > 300 °C, 
 współczynnik rozszerzalności wzdłuż kierunku walcowania: 2,2 mm/m x 100K, 
 grubości blachy: 0,7mm. 
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Zestaw naprawczy do osuszania i wzmacniania zawilgoconych ścian: 
 zaprawa uszczelniająca i renowacyjna, 
 fabryczna, sucha, wstępnie mieszana, 
 na bazie cementu, 
 drobnocząsteczkowa zaprawa uszczelniająca, 
 do stosowania zarówno wewnątrz jak i na zewnątrz, 
 do późniejszego uszczelniania dowolnego rodzaju wilgotnych ścian, oraz 

naprawy i uszczelniania pomników, piwnic, podziemnych obiektów kultury, 
szamb i zbiorników betonowych zawierających substancje agresywne, 
zbiorników wody pitnej itp. 

 do naprawy skorodowanych (zużytych), popękanych, uszkodzonych mrozem 
powierzchni betonowych, 

 stan skupienia: ciało stałe w postaci pyłu, 
 barwa: jasnoszara, 
 zapach: bez zapachu, 
 wartość pH: 11-12,5, z wodą tworzy zasady, 
 ciężar objętościowy: 1400-1600 kg/m³. 
 
 
Papa termozgrzewalna podkładowa na osnowie z elastycznej włókniny poliestrowej: 
 grubość:3,0mm 
 rodzaj osnowy: włóknina poliestrowa 
 rodzaj masy asfaltowej: asfalt modyfikowany SBS 
 max siła rozciągająca wzdłuż: 600 N/50mm 
 max siła rozciągająca w poprzek: 400 N/50mm 
 wydłużenie przy max sile rozciągającej wzdłuż: 40% 
 wydłużenie przy max sile rozciągającej w poprzek: 40% 
 giętkość w niskiej temperaturze: -5*C 
 odporność a spływanie w podwyższonej temperaturze do 70*C 
 reakcja na ogień – klasa E 

 
Papa termozgrzewalna wierzchniego krycia: 
 Rodzaj osnowy : Włóknina poliestrowa 
 Rodzaj masy asfaltowej : Asfalt modyfikowany SBS 
 Wykończenie powierzchni górnej : Posypka mineralna gruboziarnista 
 Wykończenie powierzchni dolnej : Folia PE 
 Grubość 5,4mm ±10% 
 Maksymalna siła rozciągająca: 

-wzdłuż 1200N/50mm ±200N/50mm 
-w poprzek1200N/50mm ±200N/50mm 

 Wydłużenie przy maksymalnej sile rozciągającej: 
-wzdłuż 60% ± 20% 
-w poprzek 60% ± 20 % 

 Giętkość w niskiej temperaturze: brak rys i pęknięć w temp.-20Oc /ø30 mm 
 Wodoszczelność: odporna na ciśnienie 10 kPa 
 Odporność na spływanie w podwyższonej temperaturze: brak oznak spływania 

w temperaturze 100 Oc 
 Reakcja na ogień: klasa E 
 Wytrzymałość na rozdzieranie przez gwóźdź: 

- wzdłuż 350N ±150N 
- w poprzek 350N ±150N 

 Wytrzymałość złączy na ścinanie: 
- zakład podłużny 1000N ±200N 
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- zakład poprzeczny 1000N ±200N 
 Odporność na uderzenie: 

-brak perforacji przy h=2000mm (metoda A) 
-brak perforacji przy h=1500mm (metoda B) 

 Wytrzymałość złączy na oddzieranie: 
- Maksymalna wytrzymałość : 
- zakład podłużny 250N ±100N 
- zakład poprzeczny 250N ±100N 

 Przyczepność posypki: ubytek masy pos. Nie więcej niż 15%±15% 
 Odporność na obciążenie statyczne: brak perforacji przy 20kg 
 Wodoszczelność po rozciąganiu w niskiej temp. : 
 wydłużenie przy którym nie stwierdzono nieszczelności: 5% 
 Stabilność wymiarów: stabilna 
 Substancje niebezpieczne: wyrób nie zawiera azbestu ani smoły węglowej 
 Przenikanie pary wodnej μ = 20 000 
 Odporność na działanie ognia zewnętrznego: FROOF 
 
Dopuszcza się zastosowanie materiałów innych producentów jednak o parametrach 
nie gorszych od parametrów materiałów zaproponowanych w dokumentacji 
projektowej. Wszelkie zmiany powinny być zaopiniowane przez autorów projektu i 
zaakceptowane przez zamawiającego. 

 

10. Bezpieczeństwo i ochrona środowiska 

Wpływ budowy na środowisko.  
Projektowana inwestycja nie jest uciążliwa dla środowiska naturalnego 

Bezpieczeństwo robót budowlanych. 
Prace budowlane należy prowadzić zgodnie z obowiązującymi przepisami i pod 
nadzorem osób uprawnionych do kierowania robotami budowlanymi oraz zgodnie z 
wytycznymi zawartymi w BIOZ.  

 

11. Charakterystyka pożarowa 

Charakterystyka obiektu: 

 powierzchnia użytkowa budynku: 2168,7 m2 

 wysokość budynku:     do kalenicy 18,95 m  
do okapu 20,94 m 
budynek SW średniowysoki 

 Ilość kondygnacji nadziemnych:     

- część frontowa                                                       5 
- oficyna północna                                                    3 
- oficyna południowa                                                4 

 Ilość kondygnacji podziemnych:    1  

 kubatura obiektu:     11360 m3 

 powierzchnia zabudowy:    602 m2 
 
Kategoria zagrożenia ludzi, przewidywana liczba osób na każdej kondygnacji i w 
pomieszczeniach, w których przebywać mogą jednocześnie większe grupy ludzi: 

 Grupa wysokości „SW”  

 Kategoria zagrożenia ludzi ZL IV.  
 

Podział obiektu na strefy pożarowe: 
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 Zachowuje się istniejące strefy pożarowe 

 Dopuszczalna powierzchnia strefy pożarowej dla budynku SW zaliczonego do 
kategorii zagrożenia ludzi ZL IV wynosi 5.000 m2  

 
Klasa odporności pożarowej budynku oraz klasa odporności ogniowej i stopień 
rozprzestrzeniania ognia elementów budowlanych: 

 Budynek powinien spełniać wymagania klasy „C” odporności pożarowej wg §212 
rozporządzenia [1].  

 
Dojazd dla Straży Pożarnej z istniejących dróg- od ul. Kościuszki. 
Remont i ocieplenie budynku nie wpływa na pogorszenie warunków ochrony 
przeciwpożarowej. 

 

12. Informacja o obszarze oddziaływania obiektu 
 

Zgodnie z wymogiem art. 34 ust. 3 pkt 5 Ustawą Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 
1994r. (Dz.U. nr 89, poz. 414) zawierającą wskazania i zasięg zgodnie z § 13a 
rozporządzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 
25.04.2012r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego 
określa się obszar oddziaływania obiektu. 
 
Obszar oddziaływania mieści się:  
- na działce nr 12, obręb Poznań, arkusz 25, na której znajduje się budynek, którego 
dotyczy przedsięwzięcie, 
- na działce nr 11/1, arkusz 25, w związku z remontem i dociepleniem elewacji 
ścian, 
- na działce nr 13/1, arkusz 25, w związku z remontem elewacji ścian, 
- na działce nr 14, arkusz 25, w związku z remontem i dociepleniem elewacji ścian. 
- na działce drogowej nr 2/2, arkusz 24, w związku z remontem balkonów. 
 
Określenie obszaru oddziaływania dokonano w oparciu o przepisy: 
- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr 
75, poz. 690)  
- Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 
2010 r. w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów 
budowlanych i terenów (Dz.U. 2010 nr 109 poz. 7190) 

 

13. Uwagi 
 

1. Nie ujęte w opisie elementy lub problemy zaistniałe w trakcie realizacji 
wyjaśniane będą na budowie w ramach nadzoru autorskiego. 

2. Wszystkie roboty ogólnobudowlane i rozbiórkowe prowadzić z zgodnie 
z obowiązującymi przepisami i „Technicznymi warunkami wykonania i 
odbioru robót budowlano-montażowych” pod nadzorem uprawnionych osób. 

3. Wszystkie roboty budowlane należy wykonać zgodnie ze sztuką budowlaną 
oraz przepisami BHP i PPOŻ. i Ochrony Środowiska. 

4. Nie ujęte w opisie elementy lub problemy zaistniałe w trakcie realizacji 
wyjaśniane będą na budowie w ramach nadzoru autorskiego. 

5. Projekty: instalacji kanalizacji deszczowej i instalacji elektrycznej- wg 
osobnych opracowań branżowych.  
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       Opracowali: 
mgr inż. arch. Mariusz Sawicki 

upr. nr 357/PW/92 

 

mgr inż. arch. Adam Olszewski 

 

 

 

 

 

 

 

 

III.II. OPIS PROJEKTU KONSTRUKCJI  

 

1. Podstawa opracowania 
 

 Zlecenie Inwestora. 

 Wizja lokalna, dokumentacja fotograficzna. 

 Uzgodnienia z Inwestorem, Użytkownikiem. 

 Normy i przepisy budowlane. 
 

2. Przedmiot i zakres inwestycji 
Przedmiotem opracowania jest projekt prac konstrukcyjnych przy remoncie 
budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ulicy Kościuszki 80 w Poznaniu.  
W zakres wchodzą następujące prace: 
- wzmocnienie ścian zewnętrznych, 

 

3. Charakterystyka obiektu 
 

Charakterystyka obiektu zawarta jest w opisie projektu architektury. 
 

4. Elementy konstrukcyjne 
 

1) Wzmocnienie ścian 

 
W przypadku stwierdzenia pęknięć na elewacjach budynku należy je wzmocnić. 
Do ich wzmocnienia zastosowano technologię wklejanych prętów ze stali 
austenicznej o spiralnym splocie na zewnątrz pręta.  

 
OPIS PRZYJĘTEJ TECHNOLOGII WZMOCNIENIA I  MATERIAŁY 
STOSOWANE W TECHNOLOGII WZMOCNIENIA ŚCIAN. 
Istota technologii polega na montażu w uszkodzonych konstrukcjach 
budowlanych dodatkowego zbrojenia w postaci specjalnych prętów, cięgien i 
kotew stalowych  zatopionych w zaprojektowanej dla nich zaprawie klejowej. 
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Zbrojenie- to elastyczne pręty, cięgna i kotwy wykonane z austenitycznej stali 
nierdzewnej o charakterystycznym, helikoidalnym (śrubowym) kształcie. W 
przypadku robót remontowych i naprawczych najczęściej stosuje się pręty o 
średnicach: 6 ; 8 i 10 mm. Pręty można łączyć ze sobą, zginać, układać w wiązki. 
Ich produkcja jest zgodna z normą: EN ISO 9002:1994 (Certyfikat TÜV – 
Rheinland Europa Kft. nr 75 100 8417). 
Spoiwo- to niekurczliwe, elastyczne, szybkowiążące zaprawy wykonane na 
bazie cementu. Charakteryzują się doskonałą przyczepnością w kontakcie z 
różnymi materiałami. Zaprawy zostały specjalnie zaprojektowane do współpracy 
z prętami zbrojenia. Zaprawy są produkowane w zestawach zawierających dwa 
składniki (sproszkowany i płynny), po zmieszaniu których uzyskuje się gotową do 
użycia plastyczną masę. Do przygotowania zaprawy należy używać składników 
dostarczanych przez producenta (nie wolno dolewać wody, dosypywać cementu, 
piasku, plastyfikatorów, itp.). 
W zależności od przeznaczenia do napraw stosowane są zaprawy: 
- O wytrzymałość 27 MPa– przeznaczona do napraw murów wykonanych z 
betonu komórkowego i cegły o wytrzymałości średniej do 10 MPa oraz ceramiki 
budowlanej, 
- O wytrzymałość odpowiednio 38 i 60 MPa– stosowana do napraw murów 
wykonanych z cegły o wytrzymałości powyżej 10 MPa, z kamienia oraz 
konstrukcji betonowych. 
 
Technologia napraw: 
W zależności od rodzaju obiektu i charakteru występujących w nim uszkodzeń 
naprawy konstrukcji budowlanych wykonywane są w dwojaki sposób. Technika 
napraw polega na montażu odpowiednio dobranych prętów i zatopieniu ich w 
zaprawie we wcześniej wyfrezowanych szczelinach lub wywierconych otworach. 
Oba sposoby można stosować łącznie. 
Narzędzia niezbędne przy wykonywaniu napraw z zastosowaniem tej technologii 
to: bruzdownice z odkurzaczami umożliwiające wykonanie w cegle, kamieniu i 
betonie szczelin o szerokościach od 1 do 2 cm i głębokościach do 7 cm 
(szerokości i głębokości frezowania określają projekty).  
W praktyce, w przypadku cegły i betonu oraz stosowaniu 1 – 2 prętów, wykonuje 
się szczeliny o szerokości 1cm i głębokości 4 – 5 cm), wiertarki udarowe z 
wiertłami o średnicach od 10 do 16 mm i długościach odpowiadających 
założeniom projektu, ręczne urządzenia ciśnieniowe do mycia, przenośne 
sprężarki i pistolety iniekcyjne do zapraw z odpowiednimi końcówkami, narzędzia 
pomocnicze. 
 
Montaż w szczelinach polega na: 

 wyfrezowaniu, zgodnie z określoną w projekcie lokalizacją i wymiarami szczelin 
(niezależnie od rodzaju materiału, z którego wykonany jest obiekt – cegła, beton, 
kamień – szczeliny mogą być frezowane w spoinach lub bezpośrednio w materiale 
konstrukcyjnym oczyszczeniu szczelin z pozostałości frezowania, a następnie 
wyczyszczeniu pyłu i drobnych cząsteczek przy pomocy sprężonego powietrza i 
wody pod ciśnieniem, 

 wypełnieniu wilgotnych szczelin (przy pomocy pistoletu iniekcyjnego) pierwszą 
warstwą zaprawy o grubości około 10 mm, 

 zatopieniu w zaprawie przygotowanych wcześniej prętów 
i pokryciu ich przy pomocy pistoletu kolejną warstwą zaprawy o tej samej 
grubości (w niektórych przypadkach włożone do szczelin profile na czas 
wiązania zaprawy należy zablokować przy pomocy klinów drewnianych), 
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 po związaniu zaprawy (około 20 – 40 minut) - wypełnieniu pozostałej szczeliny 
zaprawą do spoinowania. 

 
Poniżej zamieszczono przykładowe rozwiązania wzmocnień murów spękanych 
zastosowanych w opracowaniu. Do wzmocnienia murów należy stosować pręty o 
średnicy 10 mm w rozstawie poziomym nie przekraczającym 30 cm. Oznaczenia 
pęknięć i rodzaj zastosowanej naprawy zawarto na rysunku. 
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Przykłady napraw mogące wystąpić w budynku a nie zostały zauważone . 
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5. Uwagi 
 

 Zorganizowanie procesu budowy w sposób zgodny  z  projektem  
i pozwoleniem na budowę należy do kierownika budowy. 

 Prace należy wykonać zgodnie z Warunkami technicznymi prowadzenia 
i odbioru robót budowlanych i montażowych, ITB. 

 Do wartości kosztorysowej projektu należy dodać 15% kosztów wykonania 
wzmocnień,  jako rezerwa na pęknięcia, które zostaną odsłonięte w czasie 
prowadzenia prac. Dla pełnej dokumentacji prowadzić bieżącą inwentaryzacje 
pęknięć w czasie trwania prac budowlanych i wprowadzić korektę 
kosztorysową.  

 Do zaprojektowanych wzmocnień zastosowano pręty o średnicy 10mm  
 Inne nie ujęte w opisie elementy lub problemy zaistniałe w trakcie realizacji 

wyjaśniane będą na budowie w ramach nadzoru budowlanego. 
 Wszystkie roboty budowlane należy wykonać sposobem remontowym zgodnie 

ze sztuką budowlaną , oraz przepisami BHP i PPOŻ. oraz Ochrony 
Środowiska. 

 Wszystkie prowadzone prace budowlane należy wykonywać zgodnie 
z zasadami obowiązującymi przy prowadzeniu prac remontowych. 

 
Opracowanie: 

 
 

mgr inż. arch. Mariusz Sawicki  
357/PW/92 
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III.III. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA BUDYNKU  
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III.IV. CZĘŚĆ RYSUNKOWA 
 

Nr rys. Nazwa rysunku Skala 

INWENTARYZACJA 

I.01 RZUT PIWNICY 1:100 

I.02 RZUT IV PIĘTRA 1:100 

I.03 RZUT DACHU 1:100 

I.04 ELEWACJA FRONTOWA (ul. Kościuszki) 1:100 

I.05 ELEWACJA WSCHODNIA I PÓŁNOCNA PODWÓRZA 1:100 

I.06 ELEWACJA POŁUDNIOWA PODWÓRZA  1:100 

I.07 ELEWACJE SZCZYTOWE PODWÓRZA  1:100 

ARCHITEKTURA I KONSTRUKCJA 

P.01 ELEWACJA FRONTOWA (ul. Kościuszki) 1:100 

P.02 ELEWACJA WSCHODNIA I PÓŁNOCNA PODWÓRZA 1:100 

P.03 ELEWACJA POŁUDNIOWA PODWÓRZA  1:100 

P.04 ELEWACJE SZCZYTOWE PODWÓRZA  1:100 

P.05 RZUT PIWNIC 1:100 

P.06 RZUT DACHU 1:100 

P.07 PRZEKRÓJ A-A 1:100 

P.08 PRZEKRÓJ B-B 1:100 

K.01 KOLORYSTYKA: ELEWACJA WSCHODNIA I PÓŁNOCNA PODWÓRZA - 

K.02 KOLORYSTYKA: ELEWACJA POŁUDNIOWA PODWÓRZA - 

K.03 KOLORYSTYKA: ELEWACJE SZCZYTOWE PODWÓRZA - 

K.04 KOLORYSTYKA: SIEŃ PRZEJAZDOWA - 

Z.01 ZESTAWIENIE PROJEKTOWANEJ STOLARKI DRZWIOWEJ ZEW. 1:50 

KL.01 KLATKI SCHODOWE 1:100 

D.01 DETAL STREFY COKOŁU I ŚCIAN PONIŻEJ POZIOMU TERENU 1:10 

D.02 DETAL DOCIEPLENIA OŚCIEŻY OKIENNYCH 1:5 

D.03 DETAL WZMOCNIEŃ - 

D.04 DETAL DOCIEPLENIA NAROŻY 1:5 

D.05 DETAL REMONTU PŁYTY BALKONOWEJ 1:10 

D.06 DETAL TRALEK KLATEK SCHODOWYCH 1:10 

 


