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CZESC OPISOWA DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1.0. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO
1.1. Nazwa projektu
Przebudowa bloku sportowego w Zespole Szkolno — Przedszkolnym nr 2 w Gdarnsku przy ul. Czajkowskiego 1

1.2 Przedmiot zamierzenia budowalnego
Przedmiotem inwestycji jest Przebudowa bloku sportowego w Zespole Szkolno — Przedszkolnym nr 2 w Gdanisku przy ul.
Czajkowskiego 1, znajdujgcego sie terenie dziatek 680/8, 680/10, 674 w Gdarisku.

Inwestycja bedzie obejmowata przebudowe istniejgcego zaplecza szatniowo-sanitarnego bloku sportowego wraz z remontem sal
gimnastycznych. Projekt nie przewiduje zmian w istniejgcym zagospodarowaniu terenu.

1.3 Adres Inwestycji

Zespot Szkolno-Przedszkolny nr 2

ul. Czajkowskiego 1

dz. nr 680/8, 680/10, 674 obreb 0064

1.4. Podstawa Opracowania

Podstawe niniejszego opracowania stanowig:

- Zlecenie inwestora oraz program funkcjonalno — uzytkowy sporzadzony dla niniejszego przedsigwziecia,
- mapa do celow informacyjnych 1:1000,

- wytyczne inwestorskie,

- obowigzujgce normy, przepisy i zarzadzenia zwigzane z niniejszym opracowaniem,

- wizja lokalna i inwentaryzacja budowlana.

2.0. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU
2.1. Istniejaca zabudowa oraz zagospodarowanie terenu

Teren objety inwestycjq to dziatki nr 680/8, 680/10 i 674 w Gdarisku, zlokalizowane przy ul. Czajkowskiego 1. Na
przedmiotowych dziatkach mie$ci sie przedmiotowy budynek Zespotu Szkolno-Przedszkolnego nr 2, infrastruktura drogowa i
techniczna oraz urzadzenia rekreacyjne i sportowe. Budynek szkoly jest cze$ciowo podpiwniczony, w cze$ci objetej opracowanie
posiada trzy kondygnacje podziemne, dwie kondygnacje nadziemne i posiada dach pfaski. Gtowne wejscie do obiektu
Zlokalizowane jest od strony p6tnocnej.

Budynek sktada sie z pieciu potaczonych ze sobg prostopadtosciennych bryt:
e wzachodniej cze$ci dziatki dwukondygnacyjna czeSc¢ przedszkolna,
e wczesci centralnej trzy bryty dydaktyczne dwu- oraz trzykondygnacyjne pofgczone parterowym Korytarzem,
e W czesci wschodniej obiekt sporfowy o trzech kondygnacjach podziemnych oraz dwdch nadziemnych.

Dojazd na dziatke jest obecnie zapewniony z ul. Czajkowskiego.
Dziatka jest uzbrojona w sieci, urzadzenia i przytacza infrastruktury technicznej.

Lokalizacja istniejacego obiektu wzgledem granic dziatki:
e Od strony pétnocnej budynek oddalony min. 7 m od granicy dziafki.
o Od strony zachodniej budynek oddalony 3,5 m od granicy dziatki.
e Od strony wschodniej budynek oddalony 0,8 m od granicy dziatki.
o Od strony potudniowej budynek oddalony ponad 30 m od granicy dziatki.

Odlegtosc istniejgcego obiektu od granic dziatki nie jest zgodna z przepisami. Jest to budynek istniejacy, stanu tego nie mozna
zmienic.
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2.2 Urzadzenia budowlane zwigzane z istniejagcym budynkiem
2.2.1. Miejsca postojowe
Istniejace miejsca postojowe znajdujg sie na terenie szkoty oraz wzdfuz ul. Czajkowskiego.

2.2.2. Miejsce gromadzenia odpadow statych
Obecnie migjsce gromadzenia odpadow statych zlokalizowano na terenie dziatki przy péinocnej granicy dziatki. Odpady stafe
gromadzone sq w pojemnikach i wywozone na miejskie skfadowisko odpadow.

2.2.3. Ogrodzenie dziatki
Bramka wejsciowa oraz brama wjazdowa od ul. Czajkowskiego. Istniejgce ogrodzenie stalowe, o wysokosci okoto 1,5 m.

2.3. Uktad Komunikacyjny
Na dziatce zlokalizowany jest rozbudowany ukfad ciggow pieszych oraz pieszo-jezdnych.

2.4.Sposob dostepu do drogi publicznej
Dojazd na dziatke jest obecnie realizowany z drogi publicznej - ul. Czajkowskiego zlokalizowanej od strony pétnocnej. Jest tam
Zlokalizowany wjazd na dziatke — na parking dla pracownikdw oraz dla dostaw,

2.5 Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu
Budynek posiada przytacza:
o felekomunikacyjne,
wodociggowe,
kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji sanitarnej deszczowe,
elektryczne,
cieptownicze.

2.6. Uksztaltowanie terenu i ukfad zielen
Budynek jest zlokalizowany czesciowo na skarpie, wysokosci terenu dziatek sq mocno zroznicowane.
Na terenie inwestycji rosng drzewa i krzewy.

2.7. Informacja o obiektach przeznaczonych do rozbiorki.
Nie przewiduje sie rozbiorki istniejgcego budynku.

3.0. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU
3.1. Projektowana zabudowa i zagospodarowanie dziatki
Projektowana zabudowa oraz zagospodarowanie dziatki — bez zmian.

3.2 Urzadzenia budowlane zwiazane z obiektami budowlanymi
3.2.1. Miejsca postojowe
Istniejgce miejsca postojowe — bez zmian.

3.2.2. Miejsce gromadzenia odpadow statych
Sposob gospodarowania odpadami jak dotychczas.

3.2.3 Ogrodzenia
Istniejgce ogrodzenie terenu — bez zmian.

3.3. Sposob odprowadzenia lub oczyszczania Sciekow
Sposdb odprowadzania Sciekow — bez zmian do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.
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3.4. Uktad Komunikacyjny
Istniejace dojscia i dojazdy — bez zmian.

3.5. Sposob dostepu do drogi publicznej
Dojazd na dziatke jest obecnie realizowany z drogi publicznej — bez zmian.

3.6. Uzbrojenie techniczne dziatki i odprowadzenie wod powierzchniowych
Woda opadowa z istniejgcego budynku zostanie zagospodarowana tak samo jak dotychczas — powierzchniowo w obrebie
terenu posesji oraz do sieci kanalizacji deszczowej.

3.7. Uksztaltowanie terenu i ukladu zieleni
Nie przewiduje sie wycinki drzew ani krzewéw.
Nie przewiduje sie zmian uksztaftowania terenu.

4.0. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Bilans powierzchni istniejacym zagospodarowaniu terenu:

Nazwa powierzchni Stan istniejacy - wartosé

Pow. dziatek nr 680/6, 680/10, 674 17 613 m?
Pow. zabudowy 4074 m?
Pow. utwardzone istniejgce nieprzepuszczalne 5054 m?
Pow. utwardzone nieprzepuszczalne - boiska 1472 m?
Pow. biologicznie czynna 7013 m?
Procent zabudowy 23%
Procent pow. utwardzonych 37 %
Procent pow. biologicznej czynnej 40 %

Bilans powierzchni projektowany zagospodarowania terenu - bez zmian.

5.0. INFORMACJE | DANE

a) informacje o ograniczenia i zakazy w zabudowie i zagospodarowaniu

Miejscowy Plan Zagospodarowania Terenu dla przedmiotowych dziatek jest w trakcie uchwalania.

Projekt nie obejmuje zmian w zagospodarowaniu terenu, a jedynie przebudowe pomieszczeh wewnatrz budynku, nie ma
konieczno$ci wystepowania o ustalenie decyzji lokalizacji celu publicznego.

b) informacje o istniejacych sposobach ochrony konserwatorskiej
Nieruchomo$¢ nie jest objeta wpisem do rejestru zabytkow woj. pomorskiego.

c)wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke.
Nie dotyczy.

d) charakter, cechy istniejacych i przewidywanych zagrozen dla $rodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow
projektowanych obiektéow budowlanych i ich otoczenia

Nie dotyczy. Brak zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow istnigjgcych obiektow budowlanych i ich
otoczenia.

Na dziafce znajduje sie istniejgcy drzewostan. Istnigjgca ro$linnosc rodzima jest zdominowana przez gatunki pospolite,
ktore nie wymagajq ochrony.

Budynek nie wplywa na glebe, ani wody powierzchniowe i podziemne. Teren nie podlega szczegdinej ochronie ze wzgledu
na ochrone przyrody lub Srodowiska.
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6.0. DANE DOT. WARUNKOW OCHRONY POZAROWEJ
Usytuowanie budynku z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym odlegto$ci od obiektow sasiadujacych
Wymagana odlegtosc budynku od sgsiednich obiektéw wynosi 8 m lub moze by¢ zastgpiona $ciang oddzielenia pozarowego.

Od strony pétnocnej budynek jest oddalony o ponad 7 m od granicy z dziatkg drogowa, budynki mieszkalne jednorodzinne
Zlokalizowane sq w odlegtosci ponad 30 m.

Od strony wschodniej budynek jest zlokalizowany w odlegtosci 0,8 m od granicy dziatki i 6,9 m od budynku mieszkalnego
wielorodzinnego. Wschodnia Sciana budynku szkoly jest to $ciana Zelbetowa gr. 24 cm bez drzwi i okien i moze petnic funkcje
Sciany oddzielenie pozarowego.

Od strony potudniowej budynek jest odsuniety o ponad 30 m od granicy z dziatkq drogowa, w odlegtosci ponad 50 m znajdujg sie
budynki mieszkalne jednorodzinne.

Od strony zachodniej budynek jest zlokalizowany w odlegtosci ok. 3,5 m od granicy dziatki, w odlegtosci ponad 40 m zlokalizowane
sg budynki garazowe.

Wymagana odlegtos¢ 8 m od pozostatych budynkow jest zapewniona.
Wymagana odlegtosc 4 m od granicy dziatki nie jest zapewniona.
W poblizu nie wystepuje teren lasu ani wigksze skupiska drzew.

Informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan ratowniczo-gasniczych, a w
szczegolnosci informacje o drogach pozarowych, zaopatrzeniu w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz sprzecie
stuzacym do tych dziatan

Droga pozarowa do budynku jest zapewniona od strony pétnocnej— mozliwy jest wjazd na teren dziatki i dostep do elewacji
pobinocnej. Dostep do elewacji potudniowej jest zapewniony od zachodu, a nastepnie utwardzonymi drogami na terenie dziatki.
tacznie zapewniony jest dostep do 50% obwodu zewnetrznego budynku. Dojscia o szeroko$ci 1,5 m do drogi pozarowej do 50 m
od wyjs¢ z budynku — bez zmian.

Wymagana ilo§¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru dla budynku o kubaturze brutto powyzej 5 000 m*i o powierzchni
wewnetrznej powyzej 1 000 m? — 20 dm¥s z co najmniej dwoch hydrantdw o Srednicy 80 mm lub 200 m*® zapasu wody
W przeciwpozarowym zbiorniku wodnym.

llos¢ tej wody jest zapewniona z dwoch hydrantdw podziemnych HP80, zlokalizowanych od wschodniej strony budynku.
Pierwszy hydrant zlokalizowany jest w odlegtosci 15 m od budynku, drugi hydrant w odlegfosci 30 m od budynku.

7.0. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Wg. ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U. nr 89, poz 414, stan prawny na dziefi 19 wrze$nia 2020 r.) art.
20 ust. 1 pkt 1c do podstawowych obowigzkow projektanta nalezy okreslenie obszaru oddziatywania obiektu.

Obszar oddziatywania obiektu ogranicza sie do dziatek nr 680/8, 680/10 i 674 obreb 0064 Gdarsk, na ktorych
Zlokalizowany jest obiekt.

Przedmiotowa inwestycja nie jest przedsiewzigciem mogacym znaczgco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziafywac na
Srodowisko.

Przedmiotowa inwestycja ogranicza sie jedynie do Scian wewnetrznych obiektu i nie zmienia jego obszaru oddziatywania,
ktéry miesci sie w granicach dziatek nr 680/8, 680/10 i 674 obreb 0064 Gdansk, bedacej wlasnoscia Inwestora — Gminy
Miasta Gdansk. Zarzadca nieruchomos$ci bedzie Zespot Szkolno-Przedszkolny nr 2 w Gdansku, w podanym obszarze
oddziatywania obiektu nie ma innych uzytkownikoéw wieczystych i zarzadcow nieruchomosci.

OPRACOWALA:
mgr inz. arch. Magdalena Szymanska
nr upr. 159/POOKK/IV/2016
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CZESC RYSUNKOWA
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