Burmistrz Wegorzyna

ul. Rynek 1, 73-155 Wegorzyno tel. 91 39 71 483, fax 91 39 71 567

e-mail: urzad@wegorzyno.pl; http:// www.wegorzyno.pl

Wegorzyno, dnia 17.09.2020r.
Nasz znak: WIiIK.PP.6730.55.6.2020.AA

Decyzja Nr 44 /WZ/2020
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 roku - Kodeksu Postepowania
Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 256) i art. 59 ust.1, art. 60 ust.1 i art. 64 ust.1, w zwigzku z art.
54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020
poz. 293), Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588),
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U.z 2003r. Nr 164, poz. 1589)

po rozpatrzeniu wniosku Gminy Wegorzyno, ul. Rynek 1, 73-155 Wegorzyno reprezentowanej przez
petnomocnika Pana Janusza Myslewskiego dziatajgcego w imieniu i na rzecz Pracowni Projektowej ,Piotr
Balinski PROJEKT”, ul. Gen. J. H. Dgbrowskiego 24-25, 70-100 Szczecin z dnia 21.07.2020 r. (data wptywu
do tut. Urzedu 22.07.2020 r.) dotyczacego inwestycji polegajacej na budowie pomostu rekreacyjnego na
Jeziorze Wegorzyno w rejonie wschodniej linii brzegowej, na terenie cze$ci dziatki o nr ewid. 293
potozonej w obrebie geodezyjnym nr 4 Wegorzyno, gm. Wegorzyno

ustalam
DLA GMINY WEGORZYNO, UL. RYNEK 1, 73-155 WEGORZYNO
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DZIALAJACEGO W IMIENIU I NA RZECZ =P %55 ..
PRACOWNI PROJEKTOWE] —— -
,PIOTR BALINSKI PROJEKT”,
UL. GEN. J. H. DABROWSKIEGO 24-25, 70-100 SZCZECIN

WARUNKI ZABUDOWY
DLA INWESTYC]JI POLEGAJACE] NA:

BUDOWIE POMOSTU REKREACYJNEGO NA JEZIORZE WEGORZYNO W REJONIE WSCHODNIE]
LINII BRZEGOWE]J, NA TERENIE CZESCI DZIALKI O NR EWID. 293 POLOZONE] W OBREBIE
GEODEZYJNYM NR 4 WEGORZYNO, GM. WEGORZYNO

A. Rodzaj inwestycji:
|.Funkcja zabudowy - urzadzenia infrastruktury technicznej.
Il.Inwestycja polega na budowie pomostu rekreacyjnego na Jeziorze Wegorzyno w rejonie wschodniej
linii brzegowej, na terenie cze$ci dziatki o nr ewid. 293 potozonej w obrebie geodezyjnym nr 4

Wegorzyno, gm. Wegorzyno.



B. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z

przepiséw odrebnych w zakresie:

|. Warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. Charakterystyka planowanej inwestycji:

a) budowa uktadu pomostéw ptywajgcych z elementami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie,

b) montaz trapow,

c) budowa dojscia do trapdw,

d) rozbiérka istniejacych pomostéw.
[.0chrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1. Teren, na ktérym planowana jest inwestycja potozony jest na obszarze NATURA 2000 Ostoja Ifiska,
gdzie sytuacja prawna uregulowana jest w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia
2011 r. w sprawie specjalnej obszaréw specjalnej ochrony ptakow.
2. Teren, na ktérym planowana jest inwestycja potozony jest w granicach otuliny Inskiego Parku
Krajobrazowego, gdzie sytuacja prawna uregulowana jest w Rozporzgdzeniu nr 14/2005 Wojewody
zachodniopomorskiego z dnia 27 lipca 2005 r. w sprawie Inskiego Parku Krajobrazowego ( Dz. Urz.
Woj. Zach. Nr 64, poz.1377) oraz Rozporzadzeniu nr 36/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z
dnia 10 listopada 2005 r. w sprawie planu ochrony Iriskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj.
Zach. Nr 92, poz. 1874).
3. Inwestycja nie nalezy do przedsiewzigc, o ktérych mowa w art. 59 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r.,, poz. 2081 ze zm.) i nie
znajduje si¢ w katalogu zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w
sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U.z 2019 r., poz. 1839 ze
zm.).
4.Na podstawie art. 96 ust 1 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2018 r,, poz. 2081 ze zm.) organ przed wydaniem decyzji przeanalizowat w/w zakres inwestycji w
oparciu o posiadang ,Waloryzacje przyrodnicza Gminy Wegorzyno”; opracowana w 1999 roku przez
Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie, ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Wegorzyno”; zatwierdzonym uchwatg nr XXI/183/2008 Rady
Miejskiej w Wegorzynie z dnia 03 lipca 2008 roku, zmienionego Uchwatg Nr XVII/163/2012 Rady
Miejskiej w Wegorzynie z dnia 28.06.2012r., a takze Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie z dnia 30 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Ostoja Iriska PLB320008 (Dz. Urz. Woj. Zach., poz. 1931) i ustalil, ze w/w
przedsiewzigcie nie bedzie potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na obszar Natura 2000.
5. Inwestycja nie moze narusza¢ réwnowagi przyrodniczej i utrudnia¢ prowadzenia racjonalnej
gospodarki zasobami $rodowiska.
6. Geotechniczne warunki posadowienia obiektéw budowlanych nalezy okresli¢ zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej (Dz. U. z 2012 r., poz.
463).
7. Inwestycje nalezy realizowa¢ zgodnie z zapisami ustawy Prawo wodne.
8. Planowana inwestycja moze wymagac¢ uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.
1. Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspbtczesne;:
Nie okre$la si¢ nakazow, zakazow, dopuszczei i ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j.
I\V. Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii:
1. Dostep do drogi publicznej - nie okresla sie (zgodnie z art. 61 ust. 3 przepiséw ust. 1 pkt 2 nie
stosuje si¢ dla urzadzen infrastruktury technicznej).
2. Energia elektryczna - nie dotyczy.
3. Woda - nie dotyczy.
4. Scieki bytowe - nie dotyczy.
5. Wody opadowe - na wlasny teren nieutwardzony.
6. Odpady state - nalezy gromadzi¢ w urzadzeniach stuzacych do zbierania odpadéw komunalnych,
zlokalizowanych na terenie posesji i okresowo przekazywaé na komunalne wysypisko $mieci.
7. Pozostate odpady - nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach (tj. Dz. U.z 2018 r., poz. 21).
8. Zaopatrzenie w ciepto - nie dotyczy.




V. Wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:
1. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb
trzecich (art. 63 wust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym):
1) ewentualne kolizje projektowanej inwestycji z istniejagcymi sieciami rozwigza¢ w uzgodnieniu z
ich wlascicielami;
2) projektowana inwestycja nie moze narusza¢ uzasadnionych intereséw osob trzecich, w tym
pozbawia¢ dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz $rodkow tgcznosci;
3) inwestycja nie moze ogranicza¢ nastonecznienia i powodowa¢ pozbawienia dostgpu Swiatta
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi zuwzglednieniem wymagan
okre$lonych w warunkach technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
oraz w przepisach bezpieczenstwa i higieny pracy;
4) inwestycja nie moze powodowac przekroczenia standardéw, jakosci Srodowiska poza terenem
objetym inwestycjg w zakresie: poziomu hatasu, wibracji, zaktocen elektrycznych
i promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza wody i gleby;
5) witaéciciel nieruchomo$ci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac sie od
dziatan, ktére by zaklécaly korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecietng miare,
wynikajgcg ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych.
2. Dla zapewnienia ochrony przed:
1) pozbawieniem dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw tacznosci;
2) ucigzliwoéciami  spowodowanymi przez hatas, wibracje, zaklécenia elektryczne
i promieniowanie;
3) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;
na etapie przygotowania i realizacji zamierzonej inwestycji nalezy przestrzega¢ obowigzujacych
przepiséw prawa, a w szczegblnosci art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
VI. Granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:
Teren objety wnioskiem nie lezy na obszarze podlegajagcym ochronie a takze nie jest narazony
na niebezpieczenstwo powodzi ani nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych.

C. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawione sa na mapie w skali 1:500, stanowigcej zatgcznik
graficzny do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 22.07.2020 r. wptynat do tut. Urzedu wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy.

Whiosek sprawdzono pod wzgledem speilnienia wymogéw okreslonych w ustawie zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do wymagan procedury administracyjnej zawiadomiono Wnioskodawce oraz strony o
wszczeciu postepowania oraz przystugujacych im uprawnieniach.

Dla potrzeb wydania decyzji, zgodnie z obecnie obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym § 3
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wokét dziatki objetej decyzja wyznaczono obszar analizowany i
przeprowadzono jego pisemna analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkéw, o ktéorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Wyniki analizy zostaty przedstawione w zatgczniku NR 2 i 3 do niniejszej decyzji.

Dokonujgc analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, organ stwierdzil, iz obecnie teren ten nie jest objety Zadnym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Uznano, ze planowang inwestycje nalezy zaliczy¢ do urzadzen infrastruktury technicznej, a wiec
zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odstapiono od badania
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funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkdw, o ktérych mowa w art. 61
ust. 1 pkt 1i 2.

Na podstawie Przeprowadzonej analizy zgodnie z art. 53 ust. 3 ww. ustawy, nie stwierdzono
przeciwwskazan dla ustalenia warunkgw zabudowy na ww. nieruchomodci dla okreslonej we wniosky

technicznej,
2) zgodnie z art. 61 ust. 3 przepiséw ust, 1 pkt 2 nie stosuje si¢ dla urzadzen infrastruktury
technicznej,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
Inwestycja na etapie projektu decyzji o warunkach zabudowy uzyskata niezbedne uzgodnienia
wynikajgce z przepiséw prawa.
Projekt przedmiotowej decyzji sporzadzita osoba uprawniona, zgodnie z art. 60 ust, 4 ustawy o
planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2020 r. poz. 293).
Organ po przeprowadzonym postepowaniu administracyjnym uznaje, zZe warunki wymagane do
wydania decyzji o warunkach zabudowy, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu

odwotania,
Z dniem doreczenia organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do whiesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zatacznikami do decyzji sa:

Nr 1 - zatgcznik graficzny do decyzji - mapa w skali 1:500;

Otrzymuja:
('1') Pracownia Projektowa , Piotr Balinski PROJEKT”
ul. Gen. J. H. Dabrowskiego 24-25, 70-100 Szczecin

2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
ul. Tama Pomorzanska 13A, 70-030 Szczecin,
3. Ala.
Do wiadomoéci:
1. Starostwo Powiatowe w tobzie,
Wydziat Architektury i Budownictwa,
ul. Konopnickiej 41, 73-150 Lobez
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