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w budynku przy ul. Bohaterow Warszawy 10 w Gtuchotazach

OPIS TECHNICZNY

PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Temat: Przebudowa i remont czesci parteru ze zmiang

sposobu uzytkowania na ,, Izbe pamieci poswieconej
historii lokalnej” w budynku przy ul. Bohaterow
Warszawy 10 w Gluchotazach

KOD: IX - budynki kultury, nauki i oswiaty

Adres budowy: ul. Bohateréw Warszawy 10, 48-340 Giuchotazy
Dziatki nr: dz. nr 1246/3

Inwestor: Gmina Gtuchotazy

ul. Rynek 15, 48-340 Giuchotazy

Opracowanie zawiera opis niezbednych do wykonania robot budowlanych zwigzanych

z przebudowg i remontem wydzielonej czesci parteru budynku przy ul. Bohateréow

Warszawy 10 w Gtuchotazach z ich adaptacjg na ,Izbe pamieci poswieconej historii

lokalnej” oraz niezbedne zaplecze socjalne i sanitarne.

PODSTAWA OPRACOWANIA

>

>

>

Umowa z inwestorem
Ustalenia z inwestorem powziete podczas procesu projektowego
Wizja lokalna i inwentaryzacja miejsca inwestycji

Uchwata Nr XXVII/273/17 Rady Miejskiej w Giuchotazach z dnia
25.01.2017 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Starego Miasta obejmujacego Rynek i tereny przylegte
zawarte miedzy rzeka Bialq Gluchotaska, a ulicami Wiadystaw Sikorskiego,
Bohaterow Warszawy, Marii Curie - Sktodowskiej w Gtuchotazach

Opracowanie pn.: Analizy stanu ochrony przeciwpozarowej budynku
w Swietle obowigzujgacych przepiséw przeciwpozarowych ul. Bohateréow
Warszawy 10, 48-340 Gtuchotazy, Opole, lipiec 2021

Opinia konserwatorska z dnia 14.05.2021 r. (AB.410.2.31.2021.PS)
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie
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1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji sq roboty budowlane zwigzane z przebudowg i remontem
wydzielonej czesci parteru budynku przy ul. Bohateréw Warszawy 10 w Gluchotazach.
Przebudowa obejmuje m.in. adaptacje istniejagcych pomieszczen na pomieszczenia
izby pamieci oraz wydzielenie pomieszczen sanitarnych i socjalnego.

Roboty budowlane zwigzane z dostosowaniem obiektu do potrzeb o0so6b
niepetnosprawnych beda obejmowaty:

- montaz wewnetrznej platformy przy-schodowej,
- wykonanie toalety dla osdb niepetnosprawnych,
- likwidacja progéw.

Podjazd do budynku oraz przebudowa schoddéw zewnetrznych - wediug odrebnego
opracowania.

Planowane roboty zostaty uzgodnione z wtasciwym Konserwatorem Zabytkow.

2. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki
Parcela nr: 1246/3
Wojewddztwo: opolskie
Powiat: nyski
Gmina: Gtuchotazy

jednostka ewidencyjna: Giluchotazy - miasto
obreb ewidencyjny: Gtuchotazy

Przedmiotowa nieruchomos¢ tj. dziatka nr 1246/3, w obrebie ktérej zlokalizowany jest
przedmiotowy obiekt ma nieregularny ksztatt wieloboku. Dziatka ta graniczy od strony
wschodniej bezposrednio z ulicg Bohateréow Warszawy, a od strony potudniowej z ulicg
Stanistawa Moniuszki. Na przedmiotowej dziatce znajduje sie przedmiotowy budynek,
plac szkolny, miejsca parkingowe oraz uporzadkowana zielen parkowa z malg
architekturg. Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej tj. ul. Bohaterow
Warszawy. Uksztattowanie i zagospodarowanie terenu wokoét budynku — bez zmian.

3. Ochrona konserwatorska

Przedmiotowa dziatka objeta jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwatg Nr XXVII/273/17 Rady Miejskiej w Gtuchotazach
z dnia 25.01.2017 r. Caty plan potozony jest na terenie miasta w granicach
Sredniowiecznego zatozenia, wpisanego do rejestru zabytkdw pod nr rej. 138/54
decyzjgq z 03.12.1954 r. Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest w obszarze
historycznego ukfadu przestrzennego dawnego przedmiescia gérnego.

W celu utrzymania istniejgqcej, oryginalnej substancji przedmiotowego budynku,
projektuje sie przebudowe stolarki okiennej tj. zastosowanie w istniejgcych
elementach zespolonych wktadéw szybowych; w uzasadnionych przypadkach wymiana
badz uzupetnienie istniejacych skorodowanych biologicznie czy tez uszkodzonych
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mechanicznie elementéw. Wymiane badz uzupetnienie skorodowanych biologicznie czy
tez uszkodzonych mechanicznie elementéw, nalezy przeprowadzi¢ w taki sposéb aby
stolarka zachowata swa pierwotng forme.

W zwigzku z koniecznoscia dostosowania obiektu dla oséb niepetnosprawnych
przebudowaé nalezy spocznik zewnetrzny wejscia bocznego - wg odrebnego
opracowania. Jednoczes$nie konieczna do wykonania jest przebudowa skrzydet
bocznych wejsciowych na wahadiowe oraz ich wydtuzenie do wymaganej wysokosci
podestu

4, Dziatka znajduje sie poza terenem wplywow gorniczych
5. Okreslenie obszaru oddziatywania inwestycji

W celu wyznaczenia obszaru oddziatywania inwestycji zgodnie z art. 20.1.1c
(Dz. U. 2017 r. poz. 1332 z pdzniejszymi zmianami) uwzgledniajac definicje zawartg
w art. 3.20 przeanalizowano ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy
terenu wokdt budynku, wynikajagce z przepisow odrebnych, m.in. przepiséw
rozporzadzenia w sprawie warunkdéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie, przepisdw z zakresu ochrony S$rodowiska, ochrony zabytkéw,
ochrony przyrody, prawa wodnego, a nawet przepisy z zakresu planowania
przestrzennego.

Zakres wszelkich oddziatywan obejmujacych zakres planowanych realizacji robét
budowlanych zwigzanych z przebudowg i adaptacjg pomieszczen miesci sie granicy
dziatki inwestora.

6. Istniejace rozwigzania konstrukcyjno — budowlane

Budynek wykonano ok. roku 1900, w technologii tradycyjnej. Posadowienie budynku
stanowig ceglane fawy fundamentowe i ceglane $ciany piwniczne. Nad piwnicq
znajdujg sie ceramiczne sklepienia o rozpietosci do 3,0m oraz czesciowo stropy
odcinkowe oparte na belkach stalowych. Na kondygnacjach wyzszych, nad salami
wystepujg stropy drewniane oparte na podciggach stalowych oraz nad przestrzeniami
komunikacyjnymi stropy odcinkowe oparte na belkach stalowych. Nad czescig
korytarzy wystepujg réwniez ceramiczne sklepienia krzyzowe. Nad catoscig obiektu
(poza aulg) wystepujga dachy drewniane o konstrukcji ptatwiowo-kleszczowej,
natomiast nad aulg wystepuje drewniane sklepienie tukowe ze Sciggami stalowymi
w poziomie oparcia konstrukcji dachu na $cianach oraz ozdobnymi mieczami. Pokrycie
dachowe stanowi ceramiczna dachdéwka karpidwka utozona podwdjnie w koronke.
Schody wykonano w postaci kamiennych stopnic opartych na $cianach i belkach
stalowych. Wewngtrzne sciany piwnic, parteru i poddasza wykonane z cegty
ceramicznej petnej zna zaprawie wapiennej. Sciany zewnetrzne kondygnacji parteru
i wyzszych - wykonczono dodatkowo warstwg licowej cegty klinkierowej, natomiast
$ciany piwniczne wykonczono blokami kamiennymi. Budynek posiada instalacje
elektryczng, wodociaggowq, kanalizacyjng, w tym deszczowa, odgromowg
i wentylacyjna.

7. Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektem

Istniejacy budynek jest wyposazony w niezbedne przytqcza oraz instalacje
wewnetrzne tj. wodociggowq, kanalizacyjng, grzewcza, elektryczng, teletechniczng,
wentylacyjna.
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Projektowane roboty budowlane przewidujg tylko przebudowe wewnetrznych instalacji
w niezbednym zakresie, zwigzanym z adaptacjg wskazanych pomieszczen.

8. Opis projektowanych roboty budowlane

Planowane roboty budowlane zwigzane z przebudowg i remontem pomieszczen
obejmujaq:

a) demontaz istniejacego wyposazenia i elementéw wskazanych do rozbioérki

b) przebudowa schodéw wewnetrznych, z jednoczesnym obnizeniem poziomu
dolnego spocznika i dostosowaniem istniejgcych drzwi zewnetrznych*

* roboty budowlane zwigzane z przebudowag schoddow zewnetrznych i budowg
podjazdu dla 0oséb niepetnosprawnych — wg odrebnego opracowania

c) renowacja stolarki okiennej

d) wykonanie robdt zwigzanych z posadzkami

e) docieplenie scian zewnetrznych od strony wewnetrznej
f) przebudowa instalacji wewnetrznych

g) wykonanie Scianek dziatowych

h) wykonanie sufitow podwieszanych na systemowym ruszcie metalowym o
odpornosci pozarowej REI60

i) montaz wewnetrznej stolarki drzwiowej, w tym stolarki oddzielajacej klatke
schodowg tj. drzwi o odpornosci pozarowej EI30S (drzwi klasy odpornosci
ogniowej EI30 dymoszczelne o klasie dymoszczelnosci S200) oraz przeszklen
o odpornosci pozarowej REI60**

**Zakres objety projektem pn. "Wykonanie obudowy i zamkniecia klatki
schodowej w budynku przy ul. Bohaterow Warszawy 10 w Gtuchotazach"
(marzec 2021 r.) opracowanym zgodnie z decyzjg nr 39/2019/PZ Komendanta
Powiatowego Parnistwowej Strazy Pozarnej w Nysie z dnia 10 czerwca 2019 r.

j) wykonanie gtadzi gipsowych
k) montaz statych elementéw wyposazenia, w tym biaty montaz
) roboty wykonczeniowe
9. Dane konstrukcyjno - budowlane
9.1. Zastosowane schematy statyczne
Nadproza - schemat belki jedno- przestowej.
Schody - ptytowe, zelbetowe.
9.2. Konstrukcje nowe, niesprawdzone

W projektowanych robotach budowlanych nie planuje sie realizacji konstrukcji
nowych, niesprawdzonych.
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10. Rozwigzania konstrukcyjno — materiatowe
10.1. Roboty przygotowawcze

Przygotowanie terenu powinno polega¢ na uprzatnieciu niepotrzebnych przedmiotéw,
umieszczeniu na widocznym miejscu napisow informacyjnych o grozgacym
niebezpieczenstwie oraz zakazie wstepu na plac budowy osobom nie zatrudnionym
przy robotach budowlanych. Na terenie dziatki lub w budynku nalezy wydzieli¢
miejsce gdzie bedg sktadowane materiaty oraz bedzie znajdowac sie zaplecze
wykonawcy. Plac budowy nalezy w widoczny sposéb wydzieli¢ oraz zabezpieczyc.

10.2. Roboty rozbiérkowe

Przed przystgpieniem do zasadniczych robdét budowlanych nalezy zdemontowad
istniejace drzwi wewnetrzne przeznaczone do renowaciji.

Nalezy rozebrac istniejgce schody wewnetrzne i fragment stropu.

Po przeprowadzeniu odkrywek stwierdzono, ze drewniana konstrukcja posadzek w tym
deskowanie sa w zlym stanie technicznym i przyjeto wymiane catej posadzki.
Wszystkie nowe elementy drewniane impregnowaé¢ $rodkami grzybobdjczymi
i ognioochronnymi do stanu nierozprzestrzeniania ognia (NRO).

10.3. Opis planowanych robot w poszczegdlnych pomieszczeniach

10.3.1. Pomieszczenie nr 1, 2 (czes¢), 4 i 5 (docelowo 1, 2, 8i9)

Prace w pomieszczeniach j.w.:
- roboty rozbiérkowe:
- demontaz podestu (2.)
- demontaz instalacji wewnetrznych
- demontaz posadzki: deskowanie, ruszt drewniany, wypetnienie
- odkucie gtuchych i stabych tynkéw
- wykonanie nowej podtogi:
- utozenie foli paroszczelnej
- wykonanie drewnianej konstrukcji podtogi
- wypetnienie przestrzeni stropowej keramzytem
- utozenie foli paro-przepuszczalnej
- montaz ptyt jastrychowych
- utozenie podkfadu pod panele podtogowe
- montaz paneli podtogowych i listew przysciennych
- wykonanie otworu pomiedzy projektowanymi pomieszczeniami nr 3.1 i 4.
- uzupetnienie wneki w pomieszczeniu nr 1.
- zamurowanie otworu drzwiowego pomiedzy projektowanymi pomieszczeniami
nr6.3inr9.
- montaz ptyt Sciennych do termoizolacji od wewnatrz pomieszczen gr. 13cm
o wspotczynniku przewodzenia ciepta 0,022 (W/m*K) metodg klejenia
- wykonanie robét instalacyjnych - montaz instalacji centralnego ogrzewania,
instalacji elektrycznej, wentylacyjnej
- wykonanie sufitu z ptyt gipsowo-kartonowych na ruszcie systemowym o klasie
odpornosci pozarowej REI60 wg przyjetego systemu
- renowacja stolarki okiennej (wymiana wkfadéw szybowych)
- montaz stolarki drzwiowej (zgodnie z zestawieniem stolarki)
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wykonanie gtadzi gipsowych na sScianach
gruntowanie i malowanie $cian farbami lateksowymi

10.3.2. Pomieszczenie nr 2 (docelowo 4, 5, 6.1, 6.2, 6.3 7)

w uzupetnieniu do punktu 10.3.1:

wykonanie nowej podtogi:

- utozenie foli paroszczelnej

- wykonanie drewnianej konstrukcji podtogi

- wypetnienie przestrzeni stropowej keramzytem

- utozenie foli paro-przepuszczalnej

- montaz ptyt jastrychowych

- utozenie podiogowych ptytek ceramicznych na kleju
wykonanie $cianek dziatowych wydzielajgcych z pomieszczenia nr 2. nowe
pomieszczenia 4., 5., 6.1, 6.2, 6.3, 7.; sciany wykona¢ z ptyt kartonowo-
gipsowych na ruszcie metalowym zgodnie z przyjetym systemem; catkowita
grubos¢ sciany 10cm: okfadzina 2x 12,5mm piyta GKF, ksztattownik szkieletu
50mm, wypeftnienie skalng wetng mineralng 10kg/m3 gr. 50mm
wykonanie robot instalacyjnych - montaz instalacji centralnego ogrzewania,
instalacji elektrycznej, teletechnicznej, wentylacyjnej
wykonanie gtadzi gipsowych na Scianach
utozenie okfadzin sciennych z ptytek ceramicznych
montaz wyposazenia, biaty montaz
wykonanie sufitu z ptyt gipsowo-kartonowych na ruszcie systemowym o klasie
odpornosci pozarowej REI60 wg przyjetego systemu
renowacja stolarki okiennej (wymiana wktadéw szybowych)
montaz stolarki drzwiowej (zgodnie z zestawieniem stolarki)
wykonanie gtadzi gipsowych na Scianach
gruntowanie i malowanie Scian farbami lateksowymi

10.3.3. Pomieszczenie nr 3 i 6 (docelowo 3.1, 3.2 10)

Prace w pomieszczeniu nr 3:

roboty rozbidrkowe:
- rozbiérka schoddéw wewnetrznych, czesci stropu nad piwnicg oraz
posadzki na gruncie (dolny spocznik)
- demontaz instalacji wewnetrznych
- demontaz oscieznic i skrzydet drzwiowych, oryginalne elementy nalezy
odrestaurowac i pomalowacd
- odkucie gtuchych i stabych tynkow
wykonanie nowych schodéw z jednoczesnym obnizeniem poziomy dolnego
spocznika
wykonanie otworu drzwiowego pomiedzy projektowanymi pomieszczeniami nr
3.1inr4.
zamurowanie otworu drzwiowego pomiedzy projektowanymi pomieszczeniami
nr3.1inrb5.
wykonanie $cianki dziatowej i montaz aluminiowej stolarki drzwiowej pomiedzy
projektowanymi pomieszczeniami 3.1 i 3.2
montaz ptyt Sciennych do termoizolacji od wewnatrz pomieszczen gr. 13cm
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o wspotczynniku przewodzenia ciepta 0,022 (W/m*K) metodg klejenia

- wykonanie robét instalacyjnych - montaz instalacji centralnego ogrzewania,
instalacji elektrycznej, teletechnicznej, wentylacyjnej

- wykonanie sufitu z ptyt gipsowo-kartonowych na ruszcie systemowym o klasie
odpornosci pozarowej REI60 wg przyjetego systemu

- renowacja stolarki drzwiowej wewnetrznej oraz zewnetrznej - montaz stolarki
drzwiowej (zgodnie z zestawieniem stolarki)

- utozenie podtogowych ptytek ceramicznych na kleju

- wykonanie gtadzi gipsowych na Scianach

- gruntowanie i malowanie $cian farbami lateksowymi

10.4. Posadzki

Projektowane warstwy posadzki:
= montaz paneli podtogowych 2z podktadem / ceramicznych ptytek
podtogowych na kleju i listew przysciennych
= montaz ptyt jastrychowych
= utozenie foli paro-przepuszczalnej
= wypetnienie przestrzeni stropowej keramzytem
= wykonanie drewnianej konstrukcji podtogi
= utozenie foli paroszczelnej
= istniejqcy strop Kleina

W korytarzu (pomieszczenie nr 3.1, 3.2, 4. i 10.) utozy¢ ptytki podtogowe w kolorze
jasno bezowym i ceglastym o wymiarach 10x10cm, uktadane w ,szachownice karo”,
po obwodzie - czarna obwddka (kolorystyka identyczna jak ptytki istniejgce
w korytarzu nr 3.). Ptytki z grupy R10 (antyposlizgowosc¢ ptytek), klasa $cieralnosci V
(5), klejone klejem o podwyzszonej elastycznosci oraz z wypetnieniem elastyczng
fugqa. Cokoliki podtogowe z ptytek j.w.”
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W pomieszczeniu pomieszczeniu socjalnym (7.), toaletach (6.1, 6.2) oraz
w pomieszczeniu porzgadkowym (6.3) utozy¢ ptytki podtogowe o wymiarach
33,3x33,3cm, kolor brgzowy. Ptytki z grupy R10 (antyposlizgowos¢ ptytek), klasa
$cieralnosci V (5), klejone klejem o podwyzszonej elastycznosci oraz z wypetnieniem
elastyczng fugq. Cokoliki podtogowe z ptytek j.w.

10.5. Docieplenie wewnetrzne

Ze wzgledu na zabytkowy charakter obiektu niedopuszczalne jest wykonanie
docieplenia Scian zewnetrznych od strony zewnetrznej. W zwigzku z powyzszym
budynek nalezy dociepli¢ od wewnatrz.

Sciany zewnetrzne w przedmiotowych pomieszczeniach nalezy dociepli¢ ptytami
warstwowymi do termoizolacji $cian od wewnatrz budynku o wspotczynniku
przenikania ciepta 0,022W/(m*K) i grubosci 13cm, skfadajagcymi sie z rdzenia z pianki
poliuretanowej, okfadziny z ptyty kartonowo-gipsowej oraz z oktadziny z folii
aluminiowej jako paroizolacji (materiat niepalny B-sl1l). Piyty mocowane do

oczyszczonych i zagruntowanych $cian istniejacych na kleju gipsowym
wolnowigzgcym. Plyty nalezy zagruntowaé i pomalowac.
10.6. Sufity

Wszystkie stropy nalezy zabezpieczy¢é do klasy odpornosci pozarowej REI 60
systemami suchej zabudowy z ptyt gipsowo-kartonowych lub innej. Po wykonaniu
wszystkich prac budowlano-montazowych wszystkie sufity pomalowac tj. zagruntowac
i pomalowac farbg lateksowg (kolor: stara biel — bardzo jasny ciepty kolor).

10.7. Wykoriczenie scian

Gtuche tynki nalezy skuc i wykonczy¢ tynkiem cementowo-wapiennym, a nastepnie
catg powierzchnie S$cian istniejacych wykonczyé gtadzig gipsowa. Po wykonaniu
wszystkich prac budowlano-montazowych wszystkie pomieszczenia nalezy pomalowac
tj. zagruntowac i pomalowac farbg lateksowg (kolor: stara biel — bardzo jasny ciepty
kolor).

10.8. Nadproza

W Scianach istniejacych, w ktoérych beda wykonywane nowe otwory drzwiowe
i przejscia, zamontowac nadproza z prefabrykowanych belek zelbetowych L-19.

KOLEINOSC ROBOT WYKONANIA NADPROZY L-19:

- podstemplowac konstrukcje stropu stemplami, aby zapobiec pojawieniu sie rys i
peknie¢,

- stemple nalezy postawi¢ w odlegtosci 1,00-1,20 m od S$ciany w ktorej wykuwany
bedzie otwodr lub rozbierana $ciana, rozstaw stempli 1,00m,

- stemple nalezy postawi¢ na istniejgcej posadzce oraz podwalinie z drewna twardego
gr. 50mm i szer. 180mm,

- w gornej czesci stempli pod stropem nalezy zatozy¢ deske z drewna twardego gr.
50mm i szer. 180mm,

- wytrasowac otwér przeznaczony do wyciecia,
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nacig¢ pitq tarczowg obustronnie Sciany wg linii trasowania,

wyku¢ bruzde dla osadzenia belki L-19,

na podporze nalezy wykonac¢ poduszke betonowg grubosci 15cm z betonu B-15,

osadzi¢ belke L-19, diugos¢ oparcia nadprozy min. 90mm,

wykona¢ analogiczne czynnosci dla pozostatej grubosci Sciany,

przestrzen miedzy belkami wypetni¢ zaprawg cementowg,

przestrzen pomiedzy nadprozem a pozostatqg nad nim Sciang wypetni¢ zaprawg
cementowaq,

po wykonaniu catego nadproza rozebraé stemplowanie,

wewnatrz budynku - wykonac¢ tynk cementowo - wapienny,

osadzi¢ stolarke,

wykonaé¢ powtoki malarskie.
10.9. Stolarka okienna, parapety

Stolarka okienna w stanie dobrym - zastosowal zespolone wktady szybowe
0 wspotczynniku przenikania ciepta max. U=0,9 W/(m2:-K).

Parapety wewnetrzne zachowac istniejgce.

10.10. Stolarka drzwiowa

Drzwi zewnetrzne - w celu utrzymania istniejacej, oryginalnej substancji
przedmiotowego budynku, drzwi wejsciowe zlokalizowane na elewacji bocznej, nalezy
przebudowa¢ na drzwi wahadtowe o jednakowej szerokosci skrzydet drzwiowych
(87cm) oraz w dolnej czesci drzwi zamontowac kick panel wysokosci 35cm celem
zwiekszenia wysokosci skrzydta drzwiowego*.
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2

* roboty budowlane zwiazzahe z przebudowg schodéw zewnetrznych i budowg
podjazdu dla oséb niepetnosprawnych - wg odrebnego opracowania

Renowacje z przebudowg przeprowadzi¢ z zachowaniem istniejgcych elementéw,
poddajac je odpowiedniej renowacji. Ewentualng wymiane badz uzupetnienie
skorodowanych biologicznie czy tez uszkodzonych mechanicznie elementéw, nalezy
przeprowadzi¢ w taki sposéb aby stolarka zachowata swa pierwotng forme -
utrzymanie historycznej formy skrzydet budynku liceum.

Wejscie na gtéwng_klatke schodowg: zamontowaé drzwi przeszklone, aluminiowe o
odpornosci pozarowej EI30S (drzwi klasy odpornosci ogniowej EI30 dymoszczelne o
klasie dymoszczelnosci S200) oraz przeszklenia o odpornosci pozarowej REI60. Kolor:
szary**,

**Zakres objety projektem pn. "Wykonanie obudowy i zamkniecia klatki schodowej w
budynku przy ul. Bohaterow Warszawy 10 w Gtuchotazach" (marzec 2021 r.)
opracowanym zgodnie z decyzjg nr 39/2019/PZ Komendanta Powiatowego
Panstwowej Strazy Pozarnej w Nysie z dnia 10 czerwca 2019 r.

Drzwi wewnetrzne: W celu wutrzymania istniejgcej, oryginalnej substancji
przedmiotowego budynku, istniejace drzwi wewnetrzne nalezy poddac renowacji, zas
drzwi nowoprojektowane nalezy wykona¢ wg wzoru drzwi istniejacych. Ewentualng
wymiane badz uzupetnienie skorodowanych biologicznie czy tez uszkodzonych
mechanicznie elementdéw, nalezy przeprowadzi¢ w taki sposdb aby stolarka zachowata
swg pierwotng forme. Drzwi wyposazy¢ w nowe klamki i zamki.

Drzwi do pomieszczenia socjalnego, porzadkowego oraz pomieszczen sanitarnych:
rama z drewna iglastego, wypetnienie - ptyta widrowa otworowa, z otworami
0 tacznym przekroju 0,022m2.

11. Rozwigzania budowlano - instalacyjne
Instalacje wewnetrzne
Budynek jest wyposazony w nastepujace instalacje:

- instalacje wodociggowa,
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instalacje kanalizacyjng, w tym deszczowa,
instalacje grzewcza c.o.,

instalacje elektryczng,

instalacje teletechniczng,

instalacje wentylacyjna.

Planuje sie wykonanie niezbednej przebudowy istniejgcych instalacji wewnetrznych,
zwigzanej z adaptacjq istniejgcych pomieszczen na pomieszczenia biurowe, socjalne
i toalety. Prace budowlano — montazowe wykonac¢ zgodnie z projektami branzowymi.

12. CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA

Planowane roboty budowlane nie wprowadzajg zadnych nowych rozwigzan w zakresie
emisji zanieczyszczen gazowych, pytowych i ptynnych, w zakresie emisji hataséow oraz
wibracji. Prace te nie maja rowniez wptywu na istniejgcy drzewostan, powierzchnie
ziemi, glebe, wody powierzchniowe i podziemne. Odpady state beda gromadzone tak
jak dotychczas tj. do pojemnikdw na nieczystosci i odpady state, zlokalizowanych na
przedmiotowej dziatce.

13. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA OBIEKTU
Wymagania dotyczace oszczednosci energii

Projektowane roboty budowlane nie obejmujg poprawy parametrow energetycznych
obiektu.

Sciany zewnetrzne w przedmiotowych pomieszczeniach nalezy dociepli¢ ptytami
warstwowymi do termoizolacji $cian od wewnatrz budynku o wspodtczynniku
przenikania ciepta 0,022W/(m*K) i grubosci 13cm.

14. Zestawienie pomieszczen higieniczno-sanitarnych i socjalnych

Uktad funkcjonalny

W ramach planowanej przebudowy czesci parteru na ,Izbe pamieci poswieconej
historii lokalnej” wydzielone zostanie rowniez pomieszczenie socjalne, toalety w tym
dla oséb niepetnosprawnych oraz pomieszczenie porzadkowe. Docelowo w izbie
pamieci bedzie pracowato 3 pracownikéw.

Opis pomieszczen

o Pomieszczenie socjalne (7)
Pomieszczenie dla pracownikéw dostepne z korytarza (4.). Pomieszczenie stuzy do
przechowywania odziezy wierzchniej oraz przygotowania positkow. Wyposazone
w szafe na odziez wierzchnig, krzesta, stot, zlew jednokomorowy z ociekaczem,
szafke, czajnik. Przy zlewie wolnostojgcy pojemnik na ptyn do mycia naczyn oraz
reczniki papierowe.

o WC(6.2)
WC wyposazone w miske ustepowq, dostepne z przedsionka WC (6.1) wyposazonego
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w umywalke i szafke podumywalkowg. Przy umywalce - pojemnik na mydto oraz
reczniki papierowe, przy misce ustepowej — pojemnik na papier toaletowy, szczotka
WC.

o Pomieszczenie porzadkowe (6.3)
Pomieszczenie porzadkowe dostepne z przedsionka WC (6.1), wyposazone w zlew
gospodarczy, montowany na wysokosci 50cm nad poziomem posadzki oraz regat na
sprzet porzadkowy i $rodki czystosci.

« Wytyczne dla branzy architektoniczno-budowlanej

- Drzwi do przedsionka, kabiny ustepowej i pomieszczenia porzadkowego
powinny otwiera¢ sie na zewnatrz i posiada¢ w dolnej czesci otwory o
tgcznym przekroju 0,022m2 dla doptywu powietrza.
We wszystkich pomieszczeniach sanitarnych Sciany nalezy wytozy¢ okfadzing
tatwo zmywalng, trwatag i odporng na dziatanie wilgoci i Srodkow
dezynfekujacych na wysokos$ci minimum 2m.
W pomieszczeniu socjalnym ptytki utozy¢é na wysokosci min. 50cm ponad
blatem kuchennym.

= Wytyczne do projektu wod.-kan.
Szczegotowe informacje zawarte w projekcie branzowym.

. Wytyczne do projektu wentylacji
Szczegotowe informacje zawarte w prOJekC|e branzowym.
W pomieszczeniach nalezy zapewni¢ wilasciwg ilos¢ wymian powietrza,
realizowang poprzez mechaniczng instalacje wentylacyjna.
Przy projektowaniu instalacji wentylacyjnej dla warunkéw zimowych i letnich
nalezy jg tak obliczy¢, zeby zapewnié¢ utrzymanie temperatury pomieszczen
zgodnej z obowigzujacymi przepisami.

« Wytyczne do projektu ogrzewania
- Szczegdbtowe informacje zawarte w projekcie branzowym.
Instalacja powinna by¢ tak zaprojektowana, aby zapewni¢ temperatury
wewnetrzne w poszczegoélnych pomieszczeniach zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

« Wytyczne do projektu instalacji elektrycznej
Szczegdtowe informacje zawarte w projekcie branzowym.
Instalacja powinna by¢ tak zaprojektowana, aby zapewni¢ odpowiednie
o$wietlenie w poszczegdélnych pomieszczeniach zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

15. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWE]J
Ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 4
Ilo$¢ kondygnacji podziemnych: 1
Wysokos$¢ budynku: 13,9m (budynek sredniowysoki SW)

Klasa odpornosci pozarowej budynku: ,B”
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Kategoria zagrozenia ludzi: ZLI

Dla projektowanej przebudowy i remontu czesci parteru ze zmiang sposobu
uzytkowania na ,Izbe pamieci poswieconej historii lokalnej”, w zakresie ochrony
przeciwpozarowej zaprojektowano:

zabezpieczenie stropéw sufitami o odpornosci pozarowej EI60 w systemie
suchej zabudowy z ptyt gipsowo-kartonowych na ruszcie systemowym wg
przyjetego systemu

stolarka oddzielajgca przedmiotowg czes$¢ budynku objetych projektowang
przebudowg od klatki schodowej (poza opracowaniem) - drzwi EI30S (drzwi
klasy odpornosci ogniowej EI30 dymoszczelne o klasie dymoszczelnosci S200)
oraz state przeszklenia EI60 - wg odrebnego opracowania (zakres objety
projektem pn. "Wykonanie obudowy i zamkniecia klatki schodowej w budynku
przy ul. Bohateréw Warszawy 10 w Gluchofazach" (marzec 2021 r.)
opracowanym zgodnie z decyzjgq nr 39/2019/PZ Komendanta Powiatowego
Panstwowej Strazy Pozarnej w Nysie z dnia 10 czerwca 2019 r. )

docieplenie Scian zewnetrznych ze wzgledu na zabytkowy charakter obiektu
musi zosta¢ wykonane od strony wewnetrznej; jako element docieplenia nalezy
zastosowac¢ elementy niepalne - ptyty $cienne soprema uktadane metodg
klejenia

przebudowa schodéw wewnetrznych zapewniajac wymiar spocznika minimum
150x150cm

przebudowa drzwi wejsciowych na drzwi wahadlowe o jednakowej szerokosci
skrzydet drzwiowych 2x87/315

Zmiana sposobu uzytkowania nie zmienia warunkdéw bezpieczenstwa pozarowego.
Zagospodarowanie terenu — bez zmian.
16. SPOSOB BUDOWY A OCHRONA INTERESOW OSOB TRZECICH

Projektowana inwestycja nie narusza interesu oséb trzecich w rozumieniu przepiséw
prawa budowlanego, zas$ roboty budowlano - montazowe powinny by¢ prowadzone
z zapewnieniem ochrony witasnosci publicznej i prywatnej.

17. WARUNKI WYKONYWANIA ROBOT BUDOWLANO-MONTAZOWYCH

1. Roboty budowlano-montazowe i instalacyjne wykonywa¢ pod nadzorem oséb
posiadajacych odpowiednie uprawnienia budowlane.

2. Zamienne rozwigzania techniczne zaproponowane przez wykonawce robdt
winny by¢ uzgodnione 1z kierownikiem robdt, inspektorem nadzoru,
projektantem, inwestorem.

3. Roboty nalezy prowadzi¢ zgodnie z Polskimi Normami, odpowiednimi przepisami
budowlanymi, sztukg budowlang i przepisami BHP oraz zgodnie z zatgczonym
Planem Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia (jezeli jest wymagany).

4. Wszystkie uzyte do budowy i wykonczenia materiaty powinny posiadac
odpowiednie atesty i Swiadectwa dopuszczenia, wydane przez odpowiednie
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uprawnione instytucje, zezwalajace na stosowanie ich w budownictwie na
terenie Polski. Obowigzek sprawdzania, czy wszystkie zastosowane
i wbudowane w przedmiotowy obiekt materiaty i urzadzenia posiadajg stosowne
atesty i Swiadectwa dopuszczenia, spoczywa na kierowniku budowy Iub
inspektorze nadzoru (jesli zostat ustanowiony).
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Nazwa Przebudowa i remont cze$ci parteru ze zmiang sposobu
uzytkowania na "lzbe pamieci poswieconej historii lokalnej"
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Lokalizacja | | Bohaterow Warszawy 10, 48-340 Gluchotazy

Inwestor Gmina Gluchotazy, ul. Rynek 15, 48-340 Gluchotazy

Branza ARCHITEKTURA

nr_uprawnien podpis
Autor mgrinz. arch. Janina STULA 4706/SLOKKII
podpis
Opracowala mgr inz. Joanna DAGA
| skala nr rysunku
Temat rysunku: 1100
INWENTARYZACJA [ 1

RZUT PARTERU| A 2021




PRZEKROJ A-A

386

241

A - STROP NAD PIWNICA
- plytki

- posadzka betonowa

- Strop Kleina

- tynk

B - STROP NAD PARTEREM
- plytki

- posadzka betonowa

- Strop Kleina

- tynk

PRACOWNIA PROJEKTOWA STREFA Joanna Daga
ul. Wspdlna 4, 44-280 Ryduttowy

NIP 647-220-27-19, REGON 240865607

tel. 600 998 729, e-mail: pp.strefa@gmail.com

Nazwa Przebudowa i remont czes$ci parteru ze zmiang sposobu
uzytkowania na "lzbe pamieci poSwieconej historii lokalnej"
w budynku przy ul. Bohateréw Warszawy 10 w Gluchotazach
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* RENOWACJA STOLARKI OKIENNE]

Istniejacq stolarke okiennq nalezy przebudowac na stolarke o wspéfczynniku
przenikania ciepfa okien U(max) =0,9W/(m2*K).

Ksztat i detale okien i parapetow zewnetrznych odwzorowane wg formy pierwotnej
elementow istniejacych. Nalezy zachowac ksztaft, podziat ram okiennych, zdobienia,
ornamentacje, kolorystyke (biafa).

Drzwi wewnetrzne nalezy zdemontowac, poddac renowacji i ponownie zamontowac.

PROJEKTOWANE ZAMUROWANIA

SCIANA ISTMEJACA

PROJEKTOWANE WYBURZENIE
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tel. 600 998 729, e-mail: pp.strefa@gmail.com
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w budynku przy ul. Bohateréw Warszawy 10 w Gluchotazach
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*Zakres objety projektem pn. "Wykonanie obudowy i zamkniecia klatki schodowej

w budynku przy ul. Bohateréw Warszawy 10 w Gluchofazach" (marzec 2021
opracowanym zqodnie z decyzjg nr 39/2019/PZ Komendanta Powiatowego Paristwowej
Strazy Pozarnej w Nysie z dnia 10 czerwea 2019 1.

Zabezpieczenie wszystkich stropéw do klasy odporno$ci pozarowej REI 60 systemami
suchej zabudowy z ptyt gipsowo-kartonowych lub innymi.

Nr Nazwa pomieszczenia Posadzka Powierzchnia
uZytkowa [m2]
1 Sala plytki podtogowe 65,41
2. Sala plytki podtogowe 33,69
31  Korytarz plytki podfogowe 12,49
32 Wiatrolap plytki podtogowe 14,99
4, Korytarz plytki podfogowe 811
5. WC dla niepetnosprawnych plytki podtogowe 526
6.1  WC - przedsionek plytki podfogowe 2,78
6.2  WC - kabina plytki podfogowe 1,67
6.3 Pomieszczenie porzadkowe plytki podfogowe 1,67
7. Pomieszczenie socjalne plytki podfogowe 9,80
8. Sala plytki podtogowe 46,20
9. Sala plytki podfogowe 46,61
10, Korytarz plytki podfogowe 23,27
RAZEM: 271,95
SCIANA' ISTVIEJACA
PROJEKTOWANE ZAMUROWANIE /
SCIANKA DZIAt OWA
PROJEKTOWANE WYBURZENIE
PRACOWNIA PROJEKTOWA STREFA Joanna Daga
ul. Wspdlna 4, 44-280 Ryduttowy
NIP 647-220-27-19, REGON 240865607
tel. 600 998 729, e-mail: pp.strefa@gmail.com
Nazya Przebudowa i remont cze$ci parteru ze zmiang sposobu
uzytkowania na "lzbe pamieci poswieconej historii lokalnej"
w budynku przy ul. Bohateréw Warszawy 10 w Gluchotazach
Lokalizacja | | Bohaterow Warszawy 10, 48-340 Gluchotazy
Inwestor Gmina Gluchotazy, ul. Rynek 15, 48-340 Gluchotazy
Branto ARCHITEKTURA
nr_uprawnien odpis
Autor mgr inz. arch. Janina STULA ook |
podpis
d
Opracowala mgr inz. Joanna DAGA podpis
skala nr rysunku

Temat rysunku:

RZUT PARTERU
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Informacja dotyczgca BIOZ

INFORMACJA DOTYCZACA
BEZPIECZENSTWA I OCHRONY ZDROWIA

dla rob6t budowlanych zwigzanych z przebudowa
i remontem czesci parteru ze zmiana sposobu uzytkowania
na ,, Izbe pamieci poswieconej historii lokalnej” w budynku
przy ul. Bohaterow Warszawy 10 w Gtuchotazach

(Gtuchotazy, pow. nyski, woj. opolskie)

obiekt: Kategoria obiektu budowlanego: IX
adres: ul. Bohateréw Warszawy 10
48-340 Giuchotazy,
dz. nr 1246/3
jednostka ewidencyjna: Giuchotazy - miasto
obreb ewidencyjny: Gtuchotazy

projektant: mgr inz. arch. Janina Stula

MAJ 2021
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Informacja dotyczgca BIOZ

1. Cel opracowania

Celem niniejszego opracowania jest okreslenie przewidywanych zagrozen zwigzanych
z wykonaniem robdét budowlanych zwigzanych z przebudowg iremontem czesci
parteru ze zmiang sposobu uzytkowania na ,Izbe pamieci pos$wieconej historii
lokalnej”. w budynku przy ul. Bohateréw Warszawy 10 w Giuchotazach.

Budynek wykonano ok. roku 1900, w technologii tradycyjnej. Posadowienie budynku
stanowig ceglane fawy fundamentowe i ceglane $ciany piwniczne. Nad piwnicg
znajdujq sie ceramiczne sklepienia o rozpietosci do 3,0m oraz czes$ciowo stropy
odcinkowe oparte na belkach stalowych. Na kondygnacjach wyzszych, nad salami
wystepujg stropy drewniane oparte na podciggach stalowych oraz nad przestrzeniami
komunikacyjnymi stropy odcinkowe oparte na belkach stalowych. Nad czescig
korytarzy wystepujg réwniez ceramiczne sklepienia krzyzowe. Nad catoscig obiektu
(poza aulg) wystepuja dachy drewniane o konstrukcji pfatwiowo-kleszczowej,
natomiast nad aulg wystepuje drewniane sklepienie tukowe ze $ciggami stalowymi
w poziomie oparcia konstrukcji dachu na Scianach oraz ozdobnymi mieczami. Pokrycie
dachowe stanowi ceramiczna dachdwka karpidéwka utozona podwdjnie w koronke.
Schody wykonano w postaci kamiennych stopnic opartych na S$cianach i belkach
stalowych. Wewnetrzne $ciany piwnic, parteru i poddasza wykonane z cegty
ceramicznej petnej zna zaprawie wapiennej. Budynek posiada instalacje elektryczng,
wodociggowgq, kanalizacyjng, w tym deszczowq, odgromowg i wentylacyjna.

a) zakres robdt:

. wykonanie robét demontazowych i rozbiérkowych,
remont posadzki,
wykonanie docieplenia od wewnatrz,
wykonanie $cian dziatowych,
montaz nadprozy,
renowacja i montaz stolarki okiennej,
renowacja i montaz drzwi wewnetrznych,
zabudowa sufitéw podwieszanych (ppoz),
wykonanie instalacji wewnetrznych,
wykonczenie $cian i sufitow,
roboty wykonczeniowe (malowanie, biaty montaz).

b) kolejnos$¢ wykonywanych robét:
Etap-1- wykonanie robét demontazowych i rozbidrkowych
Etap-2- wykonanie robét murarskich
Etap-3- wykonanie robét ciesielskich
Etap-4- roboty instalacyjno - montazowe
Etap-5- roboty tynkarskie
Etap-6- roboty wykonczeniowe

2. Wykaz istniejacych obiektow budowlanych: Przedmiotowa dziatka jest
zabudowa budynkiem ktory jest przedmiotem niniejszej inwestycji.

3. Wskazanie elementow zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére moga
stwarzac zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi: Nie wystepuja.

4. Wskazanie dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas
realizacji robot budowlanych, okreslajace skale i rodzaje zagrozen oraz
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Informacja dotyczgca BIOZ

miejsce czas ich wystepowania:
Przy prowadzeniu prac przy budowie mogq wystgpi¢ typowe zagrozenia takie jak:

- zagrozenia wynikajace z uzywania narzedzi recznych i elektrycznych (pit,
wiertarek, szlifierek, srubokretéw, kluczy) - mozliwos¢ urazéw mechanicznych,
otar¢, skaleczen,

- zagrozenia wynikajace z prowadzenia prac ziemnych - mozliwos$¢ upadku do
wykopu, zasypania ziemig w wykopie, uszkodzenie istniejacego uzbrojenia

podziemnego (gazu, wody, energetycznego itp.), obrazen od pracujacego

sprzetu ciezkiego (koparki, spycharki, dzwigi, wywrotki, zageszczarki itp.),

- zagrozenia wynikajace z transportu ciezkich elementéw (elementy betonowe,
studzienki, stal zbrojeniowa) - mozliwo$¢ przygniecenia lub zmiazdzenia konczyn,
- zagrozenia wynikajace z prac przy podtaczaniu elektrycznych urzadzen na
placu budowy - mozliwos¢ porazenia pradem elektrycznym,

- zagrozenia wynikajace z prac montazowych studzienek (wybijanie otwordw,
wykonywanie dna) - mozliwo$¢ przygniecenia, zmiazdzenia konczyn, skaleczenia
odpryskami,

- zagrozenia wynikajgce z prac w obrebie pasa drogowego, na ulicy (montaz
przytaczy do istniejgcych studzienek i rurociggdédw) - mozliwos$¢ potracenia przez
pojazdy, nieuwaga przechodnidw,

5. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikéw przed

przystapieniem do realizacji robot szczegodlnie niebezpiecznych: Przed

przystapieniem do wykonywania robét budowlanych nalezy dokonaé

przeszkolenia pracownikéw w zakresie przepisow BHP przez osobe

uprawniong w nastepujacy sposéb:

+ poinformowanie pracownikéw przez  osobe prowadzacq  szkolenie
0 wystepujacych zagrozeniach,

« przekazanie pisemnej instrukcji obstugi urzgadzen i maszyn,

¢ umieszczenie w widocznym miejscu instrukcji BHP dla wykonywania robét
szczegblnie niebezpiecznych.

. Wskazanie s$rodkow technicznych i organizacyjnych, zapobiegajacych
niebezpieczenstwom wynikajacym z wykonywania robét budowlanych
w strefach szczegodlnego zagrozenia zdrowia lub w sasiedztwie, w tym
zapewhniajacych bezpieczna i sprawna komunikacje, umozliwiajaca
szybka ewakuacje na wypadek pozaru, awarii i innych zagrozen:
szkolenia informujace o zagrozeniach wynikajacych z prowadzenia robdt
budowlanych,
oznakowanie i trwate zabezpieczenie miejsc grozacych w szczegdlnosci
przysypaniem ziemig lub upadkiem z wysokosci,
oznakowanie drég ewakuacyjnych i ciggdéw komunikacyjnych,
zabezpieczenie placu budowy przed dostepem dla osdéb niepowotanych,
okreslenie zasad postepowania w przypadku wystgpienia zagrozenia,
konieczno$¢ stosowania przez pracownikéw sSrodkéw ochrony indywidualnej,
zabezpieczajacych przed skutkami zagrozen,
bezposredni nadzér nad pracami szczegdlnie niebezpiecznymi przez wyznaczone
w tym celu osoby,
czytelne oznakowanie lokalizacji urzadzen przeciwpozarowych i sprzetu
ratunkowego.
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Ocena stanu technicznego

OCENA STANU TECHNICZNEGO

dla robot budowlanych zwigzanych z przebudowa
i remontem czesci parteru ze zmiana sposobu uzytkowania
na ,, Izbe pamieci poswieconej historii lokalnej” w budynku
przy ul. Bohaterow Warszawy 10 w Gtuchotazach

(Gluchotazy, pow. nyski, woj. opolskie)

obiekt: Kategoria obiektu budowlanego: IX
adres: ul. Bohateréw Warszawy 10
48-340 Giuchotazy
dz. nr 1246/3
jednostka ewidencyjna: Gituchotazy — miasto
obreb ewidencyjny: Gtuchotazy

projektant: inz. Alicja Seidler

MAJ 2021
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Ocena stanu technicznego

1. Podstawa opracowania oceny stanu technicznego

« Umowa z Inwestorem
+ Inwentaryzacja budowlana w zakresie niezbednym do przeprowadzenia oceny

2. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest ocena stanu technicznego czesci budynku
zlokalizowanego przy ul. Bohateréw Warszawy 10 w Giuchotazach, zlokalizowanego na
dziatce nr 1246/3.

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego okreslajgca mozliwos¢ wykonania
robot budowlanych zwigzanych z przebudowg i remontem czesci parteru ze zmiang
sposobu uzytkowania na ,Izbe pamieci poswieconej historii lokalnej”. Ocena
techniczna ma na celu réwniez okreslenie przyczyn wystgpienia ewentualnych
nieprawidtowosci i zagrozen wraz z podaniem sposobu ich usuniecia.

Zakres opracowania zawiera:
« inwentaryzacja przedmiotowej czesci budynku,
« zakres robot budowlanych niezbednych do usuniecia ewentualnych
nieprawidtowosci,
« wnioski koncowe i zalecenia.

3. Opis konstrukcji budynku

Budynek wykonano ok. roku 1900, w technologii tradycyjnej. Posadowienie budynku
stanowig ceglane fawy fundamentowe i ceglane $ciany piwniczne. Nad piwnicg
znajdujq sie ceramiczne sklepienia o rozpietosci do 3,0m oraz czesciowo stropy
odcinkowe oparte na belkach stalowych. Na kondygnacjach wyzszych, nad salami
wystepuja stropy drewniane oparte na podciggach stalowych oraz nad przestrzeniami
komunikacyjnymi stropy odcinkowe oparte na belkach stalowych. Nad czescig
korytarzy wystepujg réwniez ceramiczne sklepienia krzyzowe. Nad catoscig obiektu
(poza aulg) wystepuja dachy drewniane o konstrukcji pfatwiowo-kleszczowej,
natomiast nad aulg wystepuje drewniane sklepienie tukowe ze Sciggami stalowymi
w poziomie oparcia konstrukcji dachu na $cianach oraz ozdobnymi mieczami. Pokrycie
dachowe stanowi ceramiczna dachdwka karpidéwka utozona podwdjnie w koronke.
Schody wykonano w postaci kamiennych stopnic opartych na Scianach i belkach
stalowych. Wewnetrzne $ciany piwnic, parteru i poddasza wykonane z cegly
ceramicznej petnej zna zaprawie wapiennej. Sciany zewnetrzne kondygnacji parteru
i wyzszych - wykonczono dodatkowo warstwg licowej cegty klinkierowej, natomiast
$ciany piwniczne wykonczono blokami kamiennymi. Budynek posiada instalacje
elektryczng, wodociggowq, kanalizacyjng, w tym deszczowa, odgromowg
i wentylacyjna.

4. Inwentaryzacja konstrukcji

Inwentaryzacje konstrukcji budynku wykonano tylko dla tych elementow, ktére byty
konieczne ze wzgledu na przedmiot opracowania oraz byty dostepne.
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Ocena stanu technicznego
5. Opis stanu istniejacego i projektowanego

Stan techniczny $cian zewnetrznych i wewnetrznych dla przedmiotowej
czesci budynku okresla sie jako dobry. Sciany otynkowe i pomalowane od
strony wewnetrznej. Ze wzgledu na konieczno$¢ spetnienia warunku
izolacyjnosci cieplnej przegrod, sciany zewnetrzne nalezy dociepli¢ od $rodka.

Stan techniczny podtég ocenia sie jako dostateczny. Po dokonaniu odkrywki,
stwierdzono konieczno$¢ wymiany czesci elementdw drewnianych stropu,
deskowania oraz wypetnienia (polepa). Elementy drewniane konstrukcji nosnej
podtogi, ktore nalezy wymienia¢ wskazaé podczas robdt rozbidrkowych (brak
mozliwosci dokonania petnej odkrywki). Wszystkie pozostate wykonczenia
podtdg tj. wyktadziny PCV, cokoliki nalezy usungé. Zaleca sie wykonanie nowych
podtdg z ceramicznych ptytek podtogowych.

Stan techniczny stropéw okresla sie jako dobry. Ze wzgledu na obowigzujace
przepisy przeciwpozarowe stropy w pomieszczeniach sal nalezy obudowad
sufitami podwieszanymi z ptyt GKF na ruszcie metalowym o klasie odpornosci
pozarowej REI60 wg przyjetego systemu. Elementy stalowe (stopki
dwuteownikéw) stropéw nad korytarzami nalezy zabezpieczy¢ antykorozyjnie
oraz ppoz (REI60).

Stan techniczny stolarki okiennej okresla sie jako dobry. Zastosowac
zespolone wkiady szybowe o wspodtczynniku przenikania ciepta max. U=0,9 W/
(m2:K). Parapety montowac na wysokos$ci minimum 85cm.

Stan techniczny stolarki drzwiowej wewnetrznej w przedmiotowej czesci
budynku okresla sie jako dostateczny. W celu utrzymania istniejacej,
oryginalnej substancji przedmiotowego budynku, istniejace drzwi nalezy poddac
renowacji, za$ drzwi nowoprojektowane nalezy wykonaé wg wzoru drzwi
istniejacych. Ewentualng wymiane badZz uzupetnienie skorodowanych
biologicznie czy tez uszkodzonych mechanicznie elementéw, nalezy
przeprowadzi¢ w taki sposéb aby stolarka zachowata swg pierwotng forme.
Drzwi wyposazy¢ w nowe klamki i zamki.

Klatka schodowa znajdujgca sie w Srodkowej czesci budynku znajduje sie
poza opracowaniem. Jednak w celu wydzielenia przebudowywanej czesci
budynku od klatki schodowej nalezy zamontowaé drzwi o klasie odpornosci
pozarowej EI30S. Wydzielenie klatki schodowej zostato objete projektem pn.
"Wykonanie obudowy i zamkniecia klatki schodowej w budynku przy ul.
Bohateréw Warszawy 10 w Gtuchotazach" (marzec 2021 r.) opracowanym
zgodnie z decyzjg nr 39/2019/PZ Komendanta Powiatowego Panstwowej Strazy
Pozarnej w Nysie z dnia 10 czerwca 2019 r.

Wejscie do budynku nalezy przebudowac w taki sposdb aby umozliwi¢ dostep
do obiektu osobom niepetnosprawnym. Zaleca sie od strony zewnetrznej
wykonanie podjazdu dla oséb niepetnosprawnych, a przy schodach
wewnetrznych montaz platformy schodowej.

Schody zewnetrzne sgq w zlym stanie technicznym - liczne ubytki ptytek,
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zréznicowana wysoko$¢ stopni. Ponadto gtebokosé spocznika nie spetnia
wymagan warunkow technicznych (<1,5m). Ze wzgledu na koniecznos¢ budowy
podjazdu dolne stopnie nalezy rozebraé, zas spocznik przebudowad
wykorzystujac materiat istniejacy, uzupetniajgc identycznymi elementami
kamiennymi.

Schody wewnetrzne ze wzgledu na konieczno$s¢ przebudowy w celu
prawidtowego montazu platformy schodowej nalezy przebudowad.

Stan techniczny drzwi zewnetrznych w przedmiotowej czesci budynku okresla
sie jako dostateczny. Drzwi zewnetrzne nalezy przerobi¢ na drzwi wahadiowe,
dwuskrzydtowe o jednakowej szerokosci skrzydet. Ponadto stolarke nalezy
odrestaurowacd (pomalowac, uzupetnié ewentualne ubytki detali
architektonicznych, wymieni¢ zamek i klamke)

Zgodnie z ustalonym 2z Inwestorem zakresem opracowania, projekt nie
obejmuje realizacji robdt zwigzanych z dostosowaniem catego obiektu do
aktualnych przepisow w zakresie zabezpieczen przeciwpozarowych.

6. Wnioski koncowe

Wedtug ogledzin i analizy technicznej konstrukcja przedmiotowej czesci budynku jest
w dobrym stanie technicznym. W zakresie istniejgcego wyposazenia budynku
nalezy przede wszystkim:

Stan

dokona¢ wymiany zniszczonych i skorodowanych elementéw posadzki
zabudowa¢ stropy sufitami o odpornosci pozarowej REI60

wydzieli¢ przedmiotowg czes¢ budynku od klatki schodowej drzwiami o klasie
odpornosci pozarowej EI30S

istniejgce okna i drzwi poddac¢ renowacji

wymienic¢ instalacje wewnetrzne

przebudowac strefe wejscia celem udostepnienia obiektu do potrzeb oséb
niepetnosprawnych

istniejacy pozwala na przeprowadzenie robdét budowlanych zwigzanych

z przebudowg i remontem czesci parteru ze zmiang sposobu uzytkowania na ,Izbe
pamieci poswieconej historii lokalnej”
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7. Dokumentacja fotograficzna
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48-300 Nysa, ul. Piastowska 33 Nysa, 14.05.2021 1.
AB.4102.31.2021.PS

Opina konserwatorska

W odpowiedzi na pismo Pani Joanny Dagi, Pracownia Projektowa Strefa, ul. Wspélna 4,
44-280 Ryduftowy, zdnia 24.03.2021 r, wplyw zdnia 24.03.2021 1., wsprawie ponownego
uzgodnienia planowanych robét na budynku przy ul. Bohateréw Warszawy 10 w Glucholazach,
dz. nr ewid. 1246/1, zwigzanych zprzebudowa iremontem wydzielonych czesci parteru na
pomieszczenia biurowe, w odniesieniu do przebudowy strefy wejécia bocznego do budynku,
informuje, ze:

opiniuj¢ pozytywnie

wnioskowany zamiar przebudowy schodéw zewnetrznych atakze budowe podjazdu dla oséb
niepelnosprawnych przy bocznej elewacji wzwiazku zdostosowaniem do potrzeb 0s6b
niepetnosprawnych oraz obowigzujgcych przepisoéw ppoz. w wymaganym zakresie, wg przedstawionej
koncepcji

przy zachowaniu ponizszych warunkow:
— dopuszeza sig przebudowe (wydhuzenie) spocznika schodow zewnetrznych wejscia boeznego
do budynku, z zachowaniem istniejacej szerokosci podestu i uktadu schodéw zewnetrznych;

— przebudowa skrzydel bocznych drzwi wejsciowych na wahadtowe w elewacji tylnej winna
uwzgledni¢ utrzymanie historycznej formy skrzydet budynku liceum;

— uzgadniam lokalizacj¢ pochylni dla niepelnosprawnych z warunkiem jej wykonania jako
niezaleznego, odlgczalnego elementu, wformie prefabrykatu o konstrukeji stalowej lub
betonowej wspartego na istniejgcym bruku i ptycie schodéw;

Uzasadnienie
Celem ochrony zabytkow, jest m.in. zapewnienie im warunkéw trwatego zachowania. Zasada

ta odnosi si¢ w szczegdlnosci do zachowania i utrzymania autentycznej, historycznej formy wystroju
architektonicznego elewacji budynku objetego ochrong konserwatorska i ma zasadnicze znaczenie dla
wizualnego odbioru elewacji, a tym samym dla catoéci budynku.

Budynek Liceum Ogélnoksztatcacego ujety jest w gminngj ewidencji zabytkéw, wobec
powyZszego jest zabytkiem podlegajagcym ochronie konserwatorskiej stosownie do zapiséw ustawy
z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U. z 2020 poz. 282 ze zm.), dla
ktérego ochronie konserwatorskiej podlega bryta obiektu oraz forma elewacji z historyczna dekoracja
architektoniczng i stolarkg otworows, a takze wszelka oryginalna substancja zabytkowa oraz rodzaj
zastosowanych materialow i technik budowlanych. Stanowi dobrze zachowany, reprezentatywny
przyklad neostylowego budownictwa uzytecznosci publicznej z konca XIX w. Zabudowa z czerwonej,
nietynkowanej cegly, zdekoracja zksztaltowanej cegly, o dachach stromych, o zachowanych,
zasadniczo nieprzeksztalconych cechach stylowych, inspirowanych architekturg gotyku.

Z uwagi na niepodwazalng warto$¢ architektoniczno-przesirzenng zabudowe liceum objeto
ochrona poprzez ~wprowadzenie ustalen ochrony w obowigzujacym miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr XXXIV/355/13 Rady Miejskiej w Glucholazach

Klauzula informacyjna

Informacje o prowadzeniu i celach operacji przetwarzania danych osobowych adresatow niniejszego pisma pedane sg na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w Nysie, pod adresem: http://bip.spnysa.nv.pl/Article/get/id.20311.html




z dnia 25.09.2013 r., w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gtuchotazy na terenach nieobjetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego -
Dz.Urz.Woj.Op. z 18 pazdziernika 2013 r. poz. 2257), dla zabytkow okreslonych w Rozdziale 4, w/w
planu, Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw § 13, wust. 2, ustalono
ochrong konserwatorskg obiektow z ust. 1, w tym budynku Liceum, obligujaca m.in. do zachowania
bryly, ksztattu i materiatu obiektu i dachu, podzialéw elewacji, stolarki okiennej i drzwiowej, wystroju
architektonicznego. Ocena planowanej inwestycji winna by¢ w szczegdlnosci spojna z raz wyrazona
wolg organu ochrony zabytkéw przy uzgadnianiu prawa miejscowego, a ustalenia ww. planu s3
wigzace dla tut. organu.

W odniesieniu do stolarki okiennej obowiazujg ustalenia wynikajace z wezesniej wydanej opinii tut.
organu zdnia 10.02.2021 r., znak AB.410.2.9.2021.PS. Z uwagi na detal architektoniczny elewacji,
w szczegolnosci material wykonczenia przyziemia, (j. nieotynkowang, surowa cegle scian oraz strefe cokotu
z closOw kamiennych, niedopuszczalne z punktu widzenia ochrony warto$ci zabytkowych oraz detalu
architektonicznego elewacji obiektu, jest dopuszczenie do jego czgsciowego przestoniecia, ktore
w szczegoOlnoscei pozostawatoby w sprzecznosei z ustaleniami prawa miejscowego.

Celem utrzymania, czy tez odtworzenia historycznego wyrazu architektonicznego elewacii,
dopuszcza si¢ przebudowe czesei wnetrza obiektu (obnizenie posadzki w strefie wejscia), a takze
przebudowe istniejgcych skrzydet drzwiowych na wahadlowe oraz wydluzenie iobnizenie do
wymagane] wielkodci podestu 1 schodéw wejsciowych, ktore to elementy nalezy wykonaé z piyt
granitowych, a obnizong $ciane wykonczy¢ oktadzing ceglana lub kamienng zlicowang z plaszczyzna
ceglanych $écian, warunkujge dopuszczenie wprowadzenia pochylni w formie elementu niezaleznego
konstrukcyjnie, odigczalnego, ktérego usuniecie zachowa strefe bocznego wejscia w historycznych
parametrach, pozostajac bez wplywu na forme uksztaltowania kamiennych plyt podestu, schodow
wejsciowych oraz przyleglego bruku kamiennego.
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