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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

Opracowanie dokumentacji projektowej wielobraniowej na remont, rozbudowe
i modernizacje budynku przy ul. Stowackiego 19-21 w Poznaniu, w tym w Szczegolnosci
w zakresie czesci uzytkowej budynku — Sali Amarantowej.

PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamoéwienia realizowanego w trybie zamowienia publicznego przez Zarzad
Komunalnych Zasobow Lokalowych Sp. z 0.0. (zwany dalej Zamawiajagcym), jest:

— Opracowanie dokumentacji projektowej wielobranzowej na remont, rozbudowe
i modernizacje¢ budynku przy ul. Stowackiego 19-21 w Poznaniu, w tym w szczegdlnoSci
w zakresie cze$ci uzytkowej budynku — Sali Amarantowej.

— uzyskanie wszystkich niezbednych uzgodnien, pozwolen, decyzji administracyjnych
i zgloszen wymaganych przepisami prawa niezbednych do realizacji przedmiotowego
zadania, jezeli sposob i zakres projektowanych prac bedzie wymagal, w tym ostatecznej
decyzji zatwierdzajacej projekt zamienny dla ww. inwestycji na podstawie uzyskanej
zgody od Inwestora.

ZAMAWIAJACY

Miastem Poznan - Wydzial Gospodarki Nieruchomos$ciami ul. Gronowa 20, 61-655 Poznan, NIP
2090001440, posiadajacym status duzego przedsigbiorcy w rozumieniu przepisu art. 4c ustawy z dnia 8 marca
2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych, w imieniu i na rzecz ktoérego
dziata:

Zarzad Komunalnych Zasobow Lokalowych sp. z 0. 0. z siedziba w Poznaniu, ul. Matejki 57, 60 -770 Poznan,
wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu Wydziat VIII Gospodarczy KRS 0000483352, NIP: 2090002942,
REGON: 302538131, posiadajaca status duzego przedsigbiorcy w rozumieniu przepisu art. 4c ustawy z dnia 8
marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym op6znieniom w transakcjach handlowych,

Reprezentowany przez:
LOKALIZACJA INWESTYCJI

Poznan, ul. Slowackiego 19-21
nr dzialki: nr dzialki: 74, nr arkusza 13, obreb 21 (Jezyce)

WSPOLNY SEOWNIK ZAMOWIEN (CPV):
71.22.00.00-6 - Ustugi projektowania architektonicznego
71.32.00.00-7 - Ustugi inzynierskie w zakresie projektowania

Wszystkie uzgodnienia branzowe w tym m.in. z rzeczoznawcg ppoz., sanitarnym, BHP i ergonomii; jak
I uzyskanie opinii ornitologicznej, chiropterologicznej, jezeli sg niezbedne do uzyskania pozwolenia na
budowge lub zgloszenia robot sg obowigzkiem Wykonawcy.

Uzyskanie wszelkich decyzji, ktore sa niezbedne do wykonania decyzji pozwolenia na budowe lub
zgloszenia robdt budowlanych jest obowigzkiem Wykonawcy.

Na prace budowlane i konserwatorski nalezy uzyska¢ pozwolenie Miejskiego Konserwatora Zabytkow
— zgodnie z art. 36 ust.1 pkt. 1 ustawy z 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami.
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

Opracowanie dokumentacji projektowej wielobraniowej na remont, rozbudowe
i modernizacje budynku przy ul. Stowackiego 19-21 w Poznaniu, w tym w Szczegolnosci
w zakresie czesci uzytkowej budynku — Sali Amarantowej.

I. CZESC OPISOWA

1. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem Zamowienia jest:

— Opracowanie dokumentacji projektowej wielobranzowej na remont, rozbudowe
i modernizacje¢ budynku przy ul. Stowackiego 19-21 w Poznaniu, w tym w szczegolnosci
w zakresie cze$ci uzytkowej budynku — Sali Amarantowej.

— uzyskanie wszystkich niezbednych uzgodnien, pozwolen, decyzji administracyjnych
I zgloszen wymaganych przepisami prawa niezbednych do realizacji przedmiotowego
zadania, jezeli sposob i zakres projektowanych prac bedzie wymagal, w tym ostatecznej
decyzji zatwierdzajacej projekt zamienny dla ww. inwestycji na podstawie uzyskanej
zgody od Inwestora.

1.1. Charakterystyczne parametry okreslajace wielko$¢ oraz zakres robot budowlanych
budynku:

Dane podstawowe budynku :

- adres budynku: Poznan ul. Stowackiego 19-21
- funkcja podstawowa budynku: budynek mieszkalno-uzytkowy
- rok budowy: 1927r.

- liczba kondygnacji: 4

- liczba lokali mieszkalnych: 19

- liczba lokali uzytkowych: 1

Dane ewidencyjne dzialki:

- nazwa obrebu: Jezyce 21

- nr arkusza mapy ewidencyjnej: 13

- nr dziatki: 174

- powierzchnia dziatki: 1519

- nr ksiggi wieczystej: 115902
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Opracowanie dokumentacji projektowej wielobraniowej na remont, rozbudowe
i modernizacje budynku przy ul. Stowackiego 19-21 w Poznaniu, w tym w Szczegolnosci
w zakresie czesci uzytkowej budynku — Sali Amarantowej.

Zestawienie parametréow budynku:

kubatura [mq]: 13 650,0
powierzchnia zabudowy [m?]: 815,0
powierzchnia uzytkowa lokali [m?]: 2364,8
powierzchnia pomieszczen przynaleznych [m?]: 85,5
powierzchnia wspolna budynku [m?]: 538,3
powierzchnia netto budynku [m?]: 2992,7

Opis budynku planowanych robét:

Budynek objety opracowaniem polozony jest na terenie nieruchomo$ci przy
ul. Stowackiego 19-21 w Poznaniu w typowej zabudowie srodmiejskiej. Budynek mieszkalno-
uzytkowy zlokalizowany przy ul. Stowackiego 19-21 podlega ochronie konserwatorskiej.
Budynek wpisany do rejestru zabytkow Wojewodztwa wielkopolskiego pod nr 985/WIkp/A
decyzja z dnia 17.05.2016r. w zwiazku z tym objety jest $cista ochrang konserwatorska

Budynek wolnostojacy zrealizowany w stylu neobaroku z wystrojem rzezbiarskim Mieczystawa
Lubelskiego. W zdobieniu fasady pojawiajg si¢ Slady pradow ekspresjonistycznych. Budynek
murowany, podpiwniczony, przykryty dachem czterospadowym na konstrukcji drewnianej,
kryty dachowka (wymieniang w 2022r.)

Jest to budynek wolnostojacy, czterokondygnacyjny, z poddaszem uzytkowym. Pierwsza
kondygnacj¢ stanowi poziom sutereny, ponizej ktorego na niewielkiej powierzchni
zlokalizowana jest kotlownia gazowa wraz z magazynem opatu z niezaleznym wejSciem
zewngetrznym. Budynek podzielony jest na trzy segmenty. Skrajne cze$ci obiektu
z niezaleznymi klatkami schodowymi oznaczonymi nr 19, 21 stanowig cze$¢ mieszkalng.
Centralny segment to cze$¢ uzytkowa budynku spetniajgca od poczatku jego istnienia funkcje
domu kultury z aulg koncertowo-widowiskowa, holem na parterze, holem na pietrze, oraz
wieloma innymi pomieszczeniami pozwalajagcymi doskonale spetnia¢ zatozona funkcje.
Na poddaszu ww. czgsci znajduje si¢ siedziba Orkiestry MPK Miasta Poznania.
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Konstrukcje budynku stanowia:

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne konstrukcyjne murowane z cegly ceramicznej pelnej na
zaprawie cementowo-wapiennej, $ciany dzialowe z cegly dziurawki na zaprawie
cementowo-wapiennej;

Stropy kondygnacji nadziemnej drewniane;
Klatki schodowe w segmentach mieszkalnych dwubiegowe konstrukcji drewnianej;

Dach czterospadowy, konstrukcji drewnianej, kryty dachowka po remoncie
i dociepleniu w 2022r.,

stolarka okienna czgsciowo wymieniana na nowsa, czesciowo poddana renowacji (w czgsci
sutereny),

stolarka drzwiowa zewnetrzna i wewnatrz klatkowa drewniana podlegajaca renowacji lub
wymianie na wzor historycznej;

Budynek otynkowany z licznymi ozdobami i figurami do renowacji.
Rynny i rury, parapety spustowe (wymienione w 2022r.)
Centralne ogrzewanie , wezet wykonany w 2022r.

Pozostaje do wymiany instalacja wewngtrzna CO i pozostale instalacje w budynku w
czesciach wspolnych,

W czgs$ci uzytkowej budynku zamontowano bezinwazyjne urzadzenie osuszajace.
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1.2.Planowany zakres robot okreslony przez Zamawiajacego

Przy sporzadzaniu dokumentacji projektowej nalezy uwzgledni¢ planowany i wykonany
zakres robot budowlanych na podstawie uzyskanej wczesniej przez Inwestora decyzji o
pozwoleniu na budowe wraz z uzyskaniem map do celow projektowych oraz ich aktualizacja.

Ponadto:

e zapozna¢ si¢ z opracowang i zatwierdzong dokumentacja projektowa, ostateczng decyzja
o pozwoleniu na budowg, bedaca w posiadaniu Zamawiajacego posiadajacego prawa
autorskie,

e wykona¢ inwentaryzacj¢ catego obiektu z uwzglednieniem wszystkich rob6t wykonanych
na obiekcie w ostatnich latach. (w zakresie instalacyjnym budowlanym i konserwatorskim)

e dokona¢ ocene stanu technicznego obiektu, ktora zostanie odzwierciedlona w Ekspertyzie
Technicznej obejmujacej kompleksowy przeglad budynku (od fundamentéw po dach,
stolarke okienng i drzwiowa wewnatrz klatkowa i zewnetrzng. Ekspertyza winna zawieré
dokumentacje¢ fotograficzng zalecenie do celéw projektowych dotyczy wszystkich czeséci
budynku (mieszkalnej jak i uzytkowej cz¢sci budynku)

e budynek jest wpisany do rejestru zabytkow zatem przed przystapieniem do prac
projektowych nalzy opracowac programu prac konserwatorskich, ktory nalezy zatwierdzi¢
u Miejskiego Konserwatora Zabytkéw zgodnie z pismem MKZ — X.4125.4.12.2023.0 z dnia
24.01.2023r. Program prac konserwatorskich ma okresla¢ zakres i sposdb prowadzenie prac
oraz wskazywac niezbgdne do zastosowania materiaty 1 technologie zgodnie z art. 25 pkt. 1
ust. 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003r.bo ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

e W oparciu o badania konserwatorskie, stratygraficzne i zrédta ikonograficzne (w szczegélnie
Sali Amarantowa posiadajac\ej bogata dekoracje sztukatorskg oraz stropem kasetonowym)
w dokumentacji projektowej nalezy zachowaé stylowy wystroj wnetrz, ktory winien by¢
poddany renowacji i przywrdcony do pierwotnego.

e 7 punktu widzenia konserwatorskiego projekt winien uwzglednia¢ likwidacje wtornej
zabudowy empory muzycznej w Sali Amarantowej;
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Dokumentacja projektowa obejmujgca renowacj¢ Sali Amarantowej winna takze zawierac:
e Analiz¢ akustyczng obejmujaca:

a) ocen¢ klimatu akustycznego w pasmach czestotliwosci we wszystkich pomieszczeniach
mieszkalnych przyleglych do sali glownej lokalu uzytkowego. Pomiar hatasu winien by¢
dokonany przy zrddle hatasu bedacego na poziomie natezenia i widmie zblizonym do hatasu
mogacego powsta¢ w sali gtoéwnej lokalu uzytkowego podczas imprez z zastosowaniem
naglo$nienia (np. koncerty, bankiety, projekcje video, itp.);

b) pomiar izolacyjno$¢ akustycznej $ciany od dzwickdéw powietrznych w wytypowanych
pomieszczeniach na podstawie wynikow dokonanych pomiaréw — pkt. a.
Badanie to ma na celu okre$lenie zakresu wymagan adaptacyjnych po stronie sali gtéwnej
lokalu uzytkowego prowadzacych do zachowania komfortu akustycznego w
pomieszczeniach mieszkalnych. Przegrody do pomiaréw izolacyjnos$ci akustycznej nalezy
wytypowaé wg. kryterium ,,najgorsza droga przenikania dzwicku”;

C) napodstawie oceny klimatu i pomiarow izolacyjnosci akustycznej nalezy opracowac projekt
akustyczny, ktéory powinien zawieraé opis zastosowanych technologii i rozwigzan
materialowych, zalecenia wykonawcze, schematy rysunki oraz wyniki obliczen
akustycznych w zakresie umozliwiajacym wykonanie na ich podstawie szczegdlowego
projektu technicznego i wykonawczego adaptacji akustycznej w tym $cianki dzwigko—
izolacyjnej spetniajacej wszystkie przepisy wymagane prawem;

Wszelkie instalacje 1 urzadzenia z tym zwigzane (ekrany akustyczne kotary przystaniajagce okna,
dodatkowe o$wietlenie itp.) musza by¢ tak zaprojektowane, aby nie niszczyly zabytkowego wystroju
wnetrz (urzadzenia nalezy tak zaprojektowaé, aby byty w miejscach mato eksponowanych 1 nie
inwazyjnych dla wystroju sali).

Rozwigzania projektowe w tym zakresie winny uzyska¢ akceptacje z Miejskiego Konserwatora
Zabytkow.

Dokumentacja projektowa winna obejmowac zakres prac pozwalajacy otworzy¢ pierwotny wyglad holi
i klatek schodowych z uwzglednieniem zachowania i konserwacji historycznych posadzek, schodow i
balustrad, zyrandoli parapetow okiennych itp. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ renowacji zabytkowe;j
stolarki wewnetrznej. Wszystkie drzwi nalezy uporzadkowac tak aby staly si¢ one elementem
ujednoliconego zespotu stolarki drzwiowej i nie naruszaty zabytkowych wartosci budynku.

Czes$¢ uzytkowa budynku ma zosta¢ przystosowana do réwnoczesnej obstugi 150 osob. Biorac pod
uwage powyzsze nalezy uzupehnic i rozszerzy¢, przeprojektowac i uzgodni¢ dokumentacj¢ projektowa
juz istniejaca by spetni¢ ww. warunek uwzgledniajagc w dokumentacji juz istniejace funkcje uzytkowe
budynku wskazane przez operatora budynku (czg¢s$¢ gastronomiczna na parterze z restauracjg ostanie
pietro siedziba orkiestry, | pietro Sala Amarantowa przeznaczona na in wenty, koncerty, widowiska itp.
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Uroczystos$ci). Projekt winien zawiera¢ wszystkie niezb¢dne urzadzenia i zabezpieczenia niezb¢dne do
zabezpieczenia przysztych wszystkich uzytkownikow tej cze¢sci budynku pod katem p-poz sanitarnym
itp. zaprojektowane w oparciu 0 wymagane ekspertyzy i opinie sanitarne.

Dokumentacja projektowa winna uwzglednia¢ wykonanie kompleksowego remontu cze$ci suterenowej
w czesci uzytkowej budynku jak i piwnic w czg¢sci mieszkalnej

Z uwagi na niesamodzielno$¢ wszystkich lokali mieszkalnych w czesciach mieszkalnych budynku

(szczegolnie lokale na ostatniej kondygnacji) dokumentacja projektowa winna zawiera¢ propozycj¢ ich
usamodzielnienia przez adaptacje i przebudowe np. wolnej powierzchni strychowej budynku).

W dokumentacji nalezy zaprojektowaé w cze$ciach mieszkalnych i uzytkowych nalezy przewidziec:

kompleksowa wymiang instalacji elektrycznej i niskopradowej w czgsciach wspolnych

wymianie i uporzagdkowanie instalacji gazowej (piony i poziomy) wraz z wykonaniem nowych
przytaczy do kuchenek gazowych w lokalach.

sprawdzenie 1 ewentualnie zaprojektowanie mozliwosci adaptacji pomieszczen przynaleznych
(pralni, wozkarni itp.) w celu zaprojektowania tazienek w mieszkaniach, gdzie ich brak, dla
spetienie warunkow samodzielnosci lokalu.

nalezy zweryfikowaé istniejaca, =zatwierdzong dokumentacj¢ bedaca w posiadaniu
Zamawiajacego w zakresie zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami:
o rozprowadzenie nowej instalacji wodno-kanalizacyjnej,
o centralnego ogrzewania oraz instalacja cieptej wody uzytkowej, likwidacje
wszystkich pozostatych w budynku piecow, kottow, kotlin itp.
o udroznienie i1 uporzadkowanie instalacji wentylacji, na podstawie zalecen
zawartych w opinii kominiarskiej,
o zaprojektowanie instalacji ciepta technicznego dla zasilenie przewidywanych
kurtyn powietrznych w lokalach uzytkowych,
o zaprojektowanie, uzgodnienie i zatwierdzenie instalacji p-poz.,

dokumentacja projektowa winna uwzglednia¢ kompleksowy remont czesci wspolnych budynku
tj. prawej i lewej strony budynku o funkcji mieszkalnej (korytarzy i klatek schodowych po
wymianie wszystkich instalacji elektrycznych, teletechnicznych, instalacji wod.-kan. gaz. itp.

remont klatek schodowych po uprzedni wykonaniu prac zwigzanych z wymiang instalacji:
— miejscowe odbicie tynkow odbicie tynkdéw 1 wykonanie nowych,
— polozenie gtadzi,
— wykonanie nowej malatury $cian 1 sufitow,
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— przeszlifowanie posadzek i schodéw na poziomie parteru,
— renowacja elementow drewnianych klatki schodowe;.

e \Wymagane:

— usuniecie starych warstw malarskich i oszlifowanie elementow drewnianych przed
ponownym malowaniem,

— naprawienie i/lub wymiana zuzytych desek spocznikéw oraz stopnic i podstopnic
stopnic stopni,

— odnowienie w catosci belek policzkowych we wszystkich schodach drewnianych,

— uzupehnienie lub odtworzenie niekompletnych balustrad,

— zabezpieczenie drewnianych biegdéw klatki schodowej pod katem przepisoOw p-poz,

— montaz klapy dymowej wraz ze wszystkimi urzadzeniami wynikajacymi ze wskazan
zawartych w ekspertyzie p-poz,

e przed zmiana pozwolen nr 455/2019 z dnia 16.05.2019 i decyzji 132/2022 z dnia
30.06.2022r. jaki na budowg nalezy zinwentaryzowac stolarke okienng ocenic jej stan
techniczny i jednoznacznie wskaza¢ na rzucie elewacji okna przeznaczone do renowacji i
okna przeznaczone do wymiany takze przedstawi¢ szczegdtowe rysunki nowej stolarki
okiennej opracowane na podstawie istniejgcej historycznej stolarki. Zamawiajacy zwraca
uwage na obowigzujace przepisy dot: stolarki okiennej w czgsciach mieszkalnych i
uwzglednieniem tych przepisow przy projektowanej wymianie. Ewentualna wymiana
stolarki okiennej wraz z parapetami wewngtrznymi,

e dokumentacja winna uwzglednia¢ wymiang istniejacych przylaczy wodnych w przypadku
stwierdzenia zlego stanu technicznego tych przytaczy lub koniecznosci doprojektowania
w celu zabezpieczenia budynku pod katem p-poz.

Plan zagospodarowania terenu winien by¢ opracowany na aktualnych mamach geodezyjnych
Dokumentacja winna zawiera¢ szczegotowo rozrysowane detale architektoniczne, stolarki okiennej i
drzwiowej, elementow konstrukcyjnych budynkoéw, rzedne na planie zagospodarowania terenu
odzwierciedlajace rzeczywistos¢ w stosunku do ulicy czy koniecznych spadkow terenu.

Dokumentacja winna by¢ kompleksowo uzgodniona pod katem przeciwpozarowym
1 sanitarnym oraz przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

1.3.  Zakres przedmiotu zamowienia

1.3.1. Wykonanie dokumentacji projektowej obejmujacej wszystkie branze, zawierajacej
w szczegblnosci nastepujace elementy sktadowe:
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a)

b)

d)

f)

9)
h)

)

Ekspertyze techniczng wraz z oceng stanu technicznego gltownych elementow
konstrukcyjnych budynku takich fundamenty, Sciany fundamentowe, $ciany budynku,
stropy, schody, wiezbe dachowg. Ekspertyza winna zawiera¢ ewentualne zaleceniach, co do
sposobu zabezpieczenia budynku, technologii 1 zakresu niezbednych do wykonania robot,

Ekspertyze mykologiczna w pelnym zakresie wraz z zaleceniami, co do zakresu
niezb¢dnych do wykonania robdt (konstrukcja dachu, stropow drewnianych na
poszczeg6lnych kondygnacjach).

Dokumentacj¢ geologiczno-inzynierskg (badania gruntowo-wodne) - przynajmniej w trzech
punktach.

Inwentaryzacj¢ budynku, zawierajaca cze¢$¢ opisowa, czgs¢ rysunkowa oraz dokumentacje
fotograficzng. Inwentaryzacja ta winna zwiera¢ szczego6lnosci ilo$¢ piecow kaflowych,
elektrycznych, kotlin, kottow, podgrzewy elektrycznych, gazowych w podziale
na poszczegodlne mieszkania i inne urzadzenia przywdziane do wymiany lub do likwidacji
w trakcie wykonania planowanych robot budowlanych, inwentaryzacji obiektow
zagospodarowania terenu, inwentaryzacji i waloryzacji zieleni

Ekspertyze techniczng w zakresie zachowania warunkow ppoz. wraz ze wszelkimi
odstgpstwami od warunkow technicznych uzgodnionymi z Komendantem Strazy Pozarnej,

Badania stratygraficzne elewacji budynkow i poszczegdlnych bramach wjazdowych, na
klatkach schodowych w szczegdlnoS$ci Sciany, elementy drewniane, klatki schodowej),

Program prac konserwatorskich,

Audyt energetyczny obowigzujacy na czas tworzenia dokumentacji projektowej,
uwzgledniajacy wspotczynnik EP zgodnie z obowigzujacym rozporzadzeniem.

Opini¢ ornitologiczng 1 chiropterologiczng celem okres$lenia czy budynki s3
wykorzystywane jako miejsce gniazdowania ptakow lub schronienie dla nietoperzy. Jesli
tak to jakie gatunki, w jakiej liczebnosci wystepuja oraz gdzie zlokalizowane sg te miejsca;
okreslenie potencjalnych miejsc, ktore moglyby by¢ zajete przez ptaki lub nietoperze przed
rozpoczgciem prac termomodernizacyjnych na obiektach, doktadna lokalizacja tych miejsc.
Opinia ta ma na celu réwniez zaproponowanie optymalnych metod by zminimalizowaé
ryzyko pokrywania si¢ termindow zasiedlania przez zwierzeta obiektow z pracami
termomodernizacyjnymi i wskazanie innych rozwigzan celem ochrony zasiedlajacych si¢ na
budynkach ptakéw lub nietoperzy,

Projekt budowlany zawierajacy:
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1.3.2.

- projekt zagospodarowania terenu opracowany zgodnie obowigzujgcymi przepisami
Prawa budowlanego,

- projekt architektoniczno-budowalny,

- projekt techniczny.

K) Projekt wykonawczy stanowigcy uzupehienie i uszczegdtowienie projektu budowlanego

I) Kosztorysy inwestorskie wszystkich branz z podziatem na poszczegdlne zakresy robot
wyszczegolnionych na danym etapie prac oraz w miejscu ich realizacji.

m) Przedmiary robot dla poszczegolnych zakresow roboét i branz wraz z numerami specyfikacji
technicznej wykonania i odbioru robot budowlanych, zawierajacej wymagania dla danej
pozycji przedmiaru,

n) Specyfikacj¢ Techniczng Wykonania i Odbioru Robdt w oparciu o ww. dokumentacje
projektowa dla poszczegolnych branz. STWIOR powinien zawiera¢ wytyczne dot:
utrzymania porzadku na terenie rob6t i drogach dojazdowych w czasie realizacji
przedmiotu Umowy oraz dokonanie na wlasny koszt wywozu gruzu i odpadéw z terenu
robot zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami W tym:

e ustawy o odpadach,
e Uustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach z dnia 13 wrze$nia 1996 r.,
a) Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Poznania

(Uchwata nr XXXIX/690/VIIl/2020 Rady Miasta Poznania z dnia 8
grudnia2020r.),

k) Projekt budowano-architektoniczny winien zawiera projekt tablicy informacyjnej zgodnie
Z przepisami rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 7 maja 2021 r. w sprawie okre$lenia dziatan
informacyjnych podejmowanych przez podmioty realizujace zadania finansowane lub
dofinansowane z budzetu panstwa lub panstwowych funduszy celowych.

Wykonawca musi zapewni¢ sprawdzenie projektow pod wzgledem ich zgodnosci z przepisami,
w tym techniczno-budowlanymi, przez osobe posiadajacg uprawnienia budowlane do
projektowania bez ograniczen W odpowiedniej specjalnosci i bedaca cztonkiem izby samorzadu
zawodowego.

Uzyskanie wszelkich niezbgdnych decyzji, pozwolen oraz dokumentéw niezbg¢dnych w celu
realizacji inwestycji:

- decyzji Zarzadu Drég Miejskich (w zwigzku z konieczno$cig realizacji robdt budowlanych
w obrebie pasa drogowego),

- decyzji o pozwoleniu na budowg,

- warunkow, uzgodnien, pozwolen branzowych z Veolia, PSG, Aquanet, ENEA,
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- warunkéw, uzgodnien, pozwolen branzowych, opinii z Komendy Strazy Pozarne;,

- warunkéw, uzgodnien, pozwolen branzowych, opinii w zakresie Ochrony Srodowiska,

- uzgodnienia na ZUDP,

- wytycznych, uzgodnien, pozwolen Miejskiego Konserwatora Zabytkow,

- wszelkich innych decyzji, pozwolen, opinii, jakie okaza si¢ niezbedne dla realizacji
inwestycji,

2. WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

2.1.

2.2.

2.3.

Wymagania architektoniczne

Planowana inwestycja ma na celu podwyzszenie parametrow techniczno-uzytkowych budynku.
Roboty budowlane w opisanym powyzej zakresie nalezy zaprojektowac tak, aby byly mozliwe
do wykonania zgodnie obowigzujacymi przepisami prawa oraz sztuka budowlang oraz
zaleceniami Komendanta Strazy Pozarnej. Zastosowane rozwigzania powinny umozliwic¢
korzystanie z budynku na dotychczasowych zasadach. Przy wykonywaniu rob6t budowlanych
powinny zosta¢ uzyte materiaty o duzej trwatosci zgodnie z obowigzujacymi norami o duzej
trwato$ci oraz walorach estetycznych 1 uzytkowych.

Wymagania konstrukcyjne

Dokumentacja projektowa powinna uwzgledniaé, iz roboty budowlane nalezy przeprowadzic¢
z zachowaniem szczegoblnej ostroznosci po opracowaniu ekspertyzy technicznej w zakresie
oceny elementow konstrukcji i zachowaniem zalecen zawartych w ww. ekspertyzach.
W dokumentacji projektowej nalezy przewidzie¢, ze roboty budowlane powinny by¢
prowadzone w taki sposob, aby nie narusza¢ ani nie obcigza¢ dodatkowo elementow
konstrukcyjnych budynku.

Wymagania instalacyjne

Dokumentacja projektowa powinna obejmowac¢ demontaz oraz budowg¢ nowych instalacji
zgodnie z zaakceptowanym przez Zamawiajgcego wydzieleniem lokali mieszkalnych i lokali
uzytkowych. W tym zakresie Wykonawca winien uzyska¢ wszelkie niezbedne opinie,
uzgodnienia i inne dokumenty, konieczne do sporzadzenia dokumentacji projektowej oraz
uzyska¢ zgody organu administracji architektoniczno-budowlanej na wykonanie robot. Przy

sporzadzaniu dokumentacji projektowej, w tym zakresie nalezy, takze wzig¢ pod uwage nowe
wydzielenie lokali mieszkalnych, zalecenia ekspertyzy ppoz. oraz ekspertyzy technicznej
dotyczace stanu zawilgocenia $cian kondygnacji podziemnej. Wykonawca w dokumentacji
projektowej winien oznaczy¢ jednoznacznie jakiego rodzaju elementy powinny by¢
zastosowane podajac ich charakterystyczne parametry:

— Projekt nowej instalacji centralnego ogrzewania wraz z rozprowadzeniem czynnika
grzewczego po wydzielonych lokalach mieszkalnych, jak i w lokalach uzytkowych
Z dostosowaniem mocy 1 ilosci grzejnikéw do nowych warunkéow termicznych obiektu,
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jednolitych zaworéw termostatycznych. Wykonawca oznaczy jednoznacznie jakiego
rodzaju elementy powinny by¢ zastosowane podajac ich charakterystyczne parametry.
Wykonawca powinien zaprojektowa¢ zawory podpionowe wraz z zaworami upustowymi
na kazdym z pionéw, Wykonawca powinien zaprojektowa¢ urzadzenia do opomiarowania
ilosci zuzycia dostarczonej energii do poszczegolnego lokalu z mozliwoscia odczytu
radiowego montowane w szafkach,

— Projekt nowej instalacji technicznej zasilajacej przewidywane kurtyny powietrzne wraz z
zaworami regulacyjnymi i miernikami do odczytu zdalnego i z pelng automatyka. wedtug
obowigzujacych przepiséw i zgodnie ze sztuka i wiedzg techniczna,

— Projekt instalacji elektrycznej w pomieszczeniu wezta cieplnego zgodnie z aktualnymi
wytycznymi,

— Projekt instalacji wentylacyjnej nawiew, wywiew w pomieszczeniach, w ktorych jest ona
wymagana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

— Projekt wymiany przylacza oraz wewngtrznej instalacji zimnej wody wraz z montazem
licznikow z mozliwoscia odczytu radiowego. Wykonawca powinien zaprojektowac
zawory podpionowe na kazdym z pionow,

— Projekt instalacji cieptej wody uzytkowej wraz z montazem licznikow z mozliwo$cia
odczytu radiowego. Wykonawca powinien zaprojektowac zawory podpionowe na kazdym
Z pionéw,

— Projekt niezbednej instalacji hydrantowej, zgodnie z Ekspertyza ppoz.
— Projekt wymiany przytacza oraz pionéw kanalizacji sanitarnej,

— Projekt wykonania nowej instalacji gazowej wraz z wymiang instalacji przytaczeniowej w
lokalach.

— Projekt bedzie zawierat opisy metod odcigcia i demontazu nieczynnych instalacji, w tym
takze czesci instalacji gazowych w mieszkaniach pozostatych po likwidacji pogrzewaczy
gazowych lub kotléw gazowych dwufunkcyjnych, demontazu piecow kaflowych i innych
zrodet ciepta, wraz z odlaczeniem od kanatow spalinowych i ich wyczyszczeniem,
zamurowaniem kanatow spalinowych, uzupelieniem podtoég 1 §cian w nawigzaniu do
istniejacych powierzchni.

— W celu minimalizacji strat cieplnych rurociagi nalezy zaizolowa¢ termicznie za pomoca
otulin termoizolacyjnych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej z dnia 5 lipca 2013 r. Izolacje cieplne i akustyczne zastosowane
W instalacjach wewnetrznych: centralnego ogrzewania, wodociggowej powinny by¢
wykonane w sposob zapewniajacy nierozprzestrzenianie ognia zgodnie z Ekspertyza ppoz.

Instalacja kanalizacyjna pionéw 1 poziomdéw powinna by¢ zaprojektowana w systemie PVC
HTplus (niskoszumowa) lub rownowazna, a instalacja pod posadzkowa z rur PVC KG SN 8,
Lita lub rownowaznym.
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2.4.

2.4.1.

Zamawiajacy preferuje instalacj¢ kanalizacyjng z rur niskoszumowych, instalacje wodne oraz
centralnego ogrzewania z rur typu PEX lub réwnowazng. Instalacje ppoz. wykona¢ zgodnie
Z opracowang ekspertyza ppoz.

Zamawiajgcy preferuje liczniki instalacji centralnego ogrzewania, wody zimnej oraz cieplej
wody uzytkowej z naktadka radiowa umozliwiajgcag odczyt bezposrednio przez Zleceniodawce
na podstawie nabytych licencji i sprzetu np. firmy Bimeters lub réwnowazne. Zaprojektowane
liczniki powinny posiada¢ zabezpieczenia uniemozliwiajagce osobom postronnym zdjecie
naktadki radiowej lub posiada¢ wbudowang nakladke na stale. Zamawiajacy wyklucza
zastosowanie licznikdw z naktadka radiowa, wymagajacych odczytu wylacznie przez jedng
firm¢ wybrang przez producenta licznikow.

Wykonawca powinien wykona¢ dodatkowa opini¢ kominiarska przed rozpoczgciem robot
projektowych, a na jej podstawie zaprojektowaé remont istniejagcych komindéw, przewodow
wentylacyjnych wraz dobudowa niezbgdnych przewodow wentylacyjnych uwzgledniajaca,
takze przelaczenie pomieszczen, urzadzen do wolnych przewodow wentylacyjnych po
wczesniejszej likwidacji kotlin 1 piecow kaflowych itp. po pozyskaniu przez Wykonawce
aktualnej opinii kominiarskiej.

Wykonawca powinien zaprojektowac instalacje centralnego ogrzewania, cieplej wody
uzytkowej i ciepta technologicznego przytaczonej do nowo powstatego wezta cieplnego w
budynku.

Ponadto w dokumentacji projektowej nalezy przewidzie¢, ze prowadzenie robdt budowlanych
powinno odbywac si¢ w taki sposob, aby trudnosci w dostawie medidow byly jak najmniej
ucigzliwe dla uzytkownikéw lokali w przedmiotowym budynku.

Wymagania dla instalacji elektrycznej

Instalacja elektryczna w czesciach wspélnych

Istniejgcy instalacje elektryczng wraz z osprzetem, oprawami o$wietleniowymi i elementami
rozdziatu mocy nalezy wymieni¢ w catosci. Zasilanie budynku wykonaé¢ na nowo zgodnie
Z obowigzujacymi rozporzadzeniami i normami. Do obliczen przewodoéw nalezy przyja¢ na
kazdy lokal moc 12,5 kW. WLZ-ty od ztacza kablowego oraz pomig¢dzy tablicami 1 lokalami
wykona¢ przewodami w wykonaniu bezhalogenowym o niskiej emisji dyméw. WLZ do lokali
w konfiguracji zyt 5x6 mm?. Wszystkie przewody prowadzi¢ zgodnie z normami i wytycznymi.
Trasy WLZ prowadzi¢ po korytkach kablowych metalowych z pokrywami montowanych
W pionach, na odej$ciach WLZ prowadzi¢ podtynkowo w rurach ochronnych ostonowych typu
RKLS, stosowac tgczenia systemowe. Pod trasy kablowe nalezy wyku¢ piony o szerokosci
25cm i glebokosci 12 cm. Piony zabezpieczy¢ ptytami G-K o odpowiedniej odpornosci
ogniowej, osadzonymi na stalowej konstrukcji wsporczej. Przebicia miedzy kondygnacjami
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2.4.2.

2.4.3.

uzupehi¢ przepustami, a na kazdej kondygnacji wykona¢ rewizje przez zastosowanie drzwiczek
metalowych z zamkiem na klucz 827 lub podobny. Zasilanie opraw o$wietleniowych dla czgsci
wspolnych kondygnacji naziemnych prowadzi¢ podtynkowo. Osprzet w piwnicach montowac
natynkowo w wykonaniu IP44, a instalacje prowadzi¢ w rurach elektroinstalacyjnych sztywnych
typu RLHF. Rozmieszczenie opraw oswietleniowych wykona¢ na podstawie aranzacji wnetrz
popartej obliczeniami natezenia o$wietlenia. Stosowac oprawy o klasie szczelnosci IP oraz
klasie wytrzymatosci IK odpowiednio do przeznaczenia i miejsca instalacji. Oswietlenie
zewngtrzne powinno by¢ wyposazone w czujnik ruchu oraz soczewke asymetryczng, montowac
na wysoko$ci uniemozliwiajacej dostep bez drabiny oraz tak by strumien $wiatla nie padat na
okna lokali. O$wietlenie policyjne nalezy wykona¢ w postaci plafonu z opisem adresu lub tylko
numeru budynku. Istniejaca oprawe policyjng noszaca znamiona historyczne (wykonanie
metalowe, zdobione, itp.) nalezy poddac renowacji po wczesniejszej ocenie takiej mozliwosci.

Instalacje nalezy prowadzi¢ tak by nie zakléca¢ tras instalacji innych branzy.

Rozdzielnica Gléwna i Tablice Licznikowe.

Istniejgce rozdzielnice i tablice licznikowe nalezy zdemontowac i wykona¢ na nowo jako szafy
wolnostojacej nn, wngkowej z blachy stalowej o grubosci minimum 1,2 mm, malowanej
proszkowo, struktura, na kolor RAL 7035 lub podobny, drzwi z wizjerami na liczniki i GWP,
zamek na klucz systemowy 1333 lub podobny. Rozdzielnice montowaé na parterze budynku
W czg$ci wspolnej, ogdlnodostepnej, na kondygnacji naziemnej, w poblizu pionu. Tablice
Licznikowa wyposazy¢ w tablice dla licznikow 3F, ilo§¢ zgodnie z liczba lokali. Nalezy
uwzgledni¢ dodatkowe tablice rezerwowe. Miejsce dla licznikow na potrzeby administracyjne
oraz zewnetrznych operatoréw takich jak np. Veoilia nalezy przewidzie¢ w sekcji Rozdzielnicy
Glownej. Tablice licznikowe nalezy okablowaé przewodami typu LgY o przekroju 6 mm?
zakonczonymi tulejkami izolowanymi 6/18. Wszystkie podejscia obwodow na okablowanie
nalezy wykona¢ przy pomocy ztaczek typu ZUG. Panele 1 maskownice nalezy przygotowac do
mozliwo$ci oplombowania przez ZE. Kazdy przewdd nalezy odpowiednio opisac i oznaczy¢.

Instalacja elektryczna w lokalach mieszkalnych

Do tablic lokali doprowadzi¢ WLZ wykonany kablem energetycznym typu N2XH-J 5x6, ktory
nalezy podtaczy¢ do roztacznika izolacyjnego 3P. Istniejace rozdzielnice mieszkaniowe, ktorych
stan jest zty i/lub sa wykonane przy uzyciu bezpiecznikow DII lub starych automatoéw nalezy
wymieni¢ na nowe z zabezpieczeniami odpowiadajagcymi 1:1. Je$li przewidziano wymiang
instalacji w lokalu to rozdzielnice mieszkaniowa wykona¢ w ukladzie TN-S, w innym
przypadku zgodnie z istniejacym ukladem sieciowym. Nowg rozdzielnice wykonaé jako
natynkowg plastikowa o odpowiednim stopniu ochrony oraz z zapasem na 20% ilo$ci modutow.
Stosowac odpowiednie oznaczenie piktogramami, maskownice modutowe oraz opis obwodow.
Nalezy podiaczy¢ istniejgce obwody do nowej rozdzielnicy. Wartos¢ zabezpieczen dobraé
odpowiednio do przekroju zyly roboczej przewodu danego obwodu. Nalezy przewidzie¢
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2.4.4.

2.4.5.

montaz aparatu roznicowo-nadpradowego typu P312 C10A 30mA typ A na potrzeby zasilania
Szafki Multimedialnej. Zasilanie SM wykona¢ przewodem NYM-J 3x1,5.

W przypadku, gdy lokal jest pustostanem, nalezy wymieni¢ calg instalacje elektryczng na nowg
w systemie TN-S, zgodnie z aktualnie wymaganymi rozporzadzeniami i normami. W lokalach
stosowa¢ przewody wtynkowe typu YDYp o przekrojach 1,5 mm? dla o§wietlenia oraz 2,5 mm?
dla osprzetu gniazdowego. Stopien ochrony IP dla osprzetu taczeniowego oraz gniazdowego
dobra¢ w zaleznosci od typu pomieszczenia oraz strefy ochronnej. Nalezy przyja¢ optymalng
liczbe gniazd oraz obwodow na kazde pomieszczenie. Obwody zabezpieczaé w miarg
mozliwoS$ci aparatami roznicowo-pradowymi z cztonem nadpragdowym RCBO, typ A.

Instalacja uziemiajaca i odgromowa

Nalezy wykona¢ stosowng oceng stanu istniejagcego. W razie potrzeby wykonaé¢ nowg instalacje
odgromowa w oparciu o analize ryzyka wykonang zgodnie z najnowsza norma. W celu ochrony
kominéw oraz instalacji TV nalezy stosowaé iglice odgromowe. Rynny i rury spustowe
podtaczy¢ ztaczkami do zwodoéw pionowych. Zwody poziome i pionowe wykona¢ drutem FeZn
o $rednicy minimum ¢8 lub bednarka. Na dachu instalacj¢ prowadzi¢ na wspornikach klejonych
do podtoza. Zwody pionowe wykonaé jako naciggane lub uktadane podtynkowo, pod izolacja
termiczng w rurach oslonowych do instalacji odgromowej. Odcinek od poziomu zlacza
kontrolnego do wysokosci 3 metréw zabezpieczy¢ rurg ostonowa do instalacji odgromowe;j
odporng na UV. Zlacza kontrolne wykona¢ w opasce budynku, osadzone na state
Z zabetonowaniem, dno wypelni¢ materiatem przepuszczajagcym wode, potaczenie bednarka-
drut wykona¢ przy pomocy ztacza krzyzowego 4 Srubowego. Otok uziemiajacy wykonaé
bednarkg FeZn 30x4 mm. Wszystkie polgcznia wykona¢ jako spawane. Wykonane spawy
nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ przed korozjg. Bednarke utozy¢ w minimalnej odlegtosci 1
metra od $ciany budynku oraz na glgbokosci co najmniej 1 metra. Uzupetniajaco stosowaé
uziomy pionowe.

Do budynku nalezy wprowadzi¢ odpowiednig ilo$¢ potaczen uziemiajacych, m. in. dla rozdzialu
PEN, Gléwnej Szyny Wyréwnawczej, kottowni lub wezta cieplnego. Wszystkie przepusty do
budynku wykona¢ jako hermetyczne.

Instalacje PPOZ

Nalezy wykona¢ instalacje o§wietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego drogi ewakuacji oraz inne
instalacje bedace nastepstwem wskazanych rozwigzan zamiennych w opinii/ekspertyzie PPOZ.
W Rozdzielnicy Gléwnej nalezy wykona¢ Gtowny Wytacznik Pradu GWP wyposazony
W wyzwalacz wzrostowy sterowany przyciskami Przeciwpozarowy Wylacznik Pradu PWP,
ktorego obwdd zasilany jest poprzez przetacznik faz podiaczony z za GWP. Miejsca urzadzen
PPOZ nalezy odpowiednio oznaczy¢ piktogramami oraz do$wietli¢ oprawami awaryjnymi.
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2.4.6.

2.4.7.

Instalacje w Sali Amarantowej

Sali Amarantowa powinna zosta¢ wyposazona w instalacje elektryczne umozliwiajace
zrealizowanie pokazow artystycznych, przestawien oraz imprez. Scena powinna by¢
wyposazona w stanowisko sterowania o$wietleniem i innymi urzadzeniami. Sale¢ nalezy
wyposazy¢ w oswietlenie, nagtos$nienie, petle indukcyjng oraz urzadzenie projekcyjne. Wszelkie
instalacje 1 urzadzenia z tym zwigzane (ekrany akustyczne kotary przystaniajace okna,
dodatkowe o$wietlenie itp.) musza by¢ tak zaprojektowane, aby nie niszczyly zabytkowego
wystroju wnetrz (urzadzenia nalezy tak zaprojektowaé, aby byly w miejscach mato
eksponowanych i nie inwazyjnych dla wystroju sali). Do Sali nalezy doprowadzi¢ osobng linig
zasilajaca oraz wszystkie instalacje niskopradowe.

Instalacje niskopradowe

Pomieszczenie techniczne

Calg instalacj¢ niskopradowa nalezy doprowadzi¢ do pomieszczenia technicznego, w ktorym ma
znajdowac si¢ Glowny Punkt Dystrybucyjny jako szafa RACK 19” wyposazona w patach panele,
organizatory, listw¢ zasilajaca z wytacznikiem, zabezpieczeniem i ochrong przeciwprzepieciowa
oraz urzadzenia do transmisji sygnatu TV. Nalezy przewidzie¢ 40% zapas miejsca w szafie na cele
rozbudowy oraz aparatur¢ dostawcow zewnetrznych. Wszystkie przewody nalezy odpowiednio
opisa¢ i oznaczy¢.

Instalacja domofonowa

Nalezy zaprojektowa¢ instalacje domofonowa w systemie dwuprzewodowym z panelem
dostepowym przy kazdych drzwiach wejsciowych do klatki schodowej oraz bramie. Zastosowaé
urzadzenia umozliwiajace otwieranie drzwi (elektro zaczepy itp.) kompatybilne z instalacjg PPOZ.
Kazdy domofon powinien pozwala¢ na dostep przy uzyciu kodu dostgpowego oraz breloka RFID.

Instalacja telewizyjna

Nalezy wykona¢ instalacje antenowg TV-SAT zbiorczag doprowadzong do kazdego lokalu
mieszkalnego. Na dachu zamontowac zestaw zbiorczy anten RTV-SAT. Na kondygnacji ponizej
dachu bezposrednio pod antenami wykonaé szafke z zabezpieczeniami przepigciowymi oraz
Z wzmacniaczem sumujacym sygnal z anten RTV. W szafie RACK wykona¢ instalacje
multiswitchowa polaczong z patch panelem zatacz F. Nalezy doprowadzi¢ od szafy RACK do
kazdego lokalu po 2 przewody koncentryczne typu TT-113 umozliwiajace transmisj¢ sygnatu TV
zbiorczg oraz sygnal od dostawcéw zewnetrznych (kablowka). Przewdd zakonczy¢é w szafce
multimedialnej ztagczem kompresyjnym typu F od ktorej poprowadzony zostanie podtynkowo
przewdd do najwiekszego pokoju lub istniejgcego podejscia TV, zakonczony gniazdem RTV
W szafce multimedialnej wykona¢ potaczenia przewodow: domyslnie potaczy¢ przewdd od TV-
SAT z gniazdem RTV. Istniejacy infrastrukture antenowa zdemontowac.
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2.5.

2.6.

2.7.

Instalacja Swiatlowodowa i miedziana

Do kazdego lokalu nalezy doprowadzi¢ zestaw przewodow umozliwiajacy dostawca ustug
telekomunikacyjnych ich realizacje. Przewody zakonczy¢ w szafce multimedialnej od ktorej
poprowadzony zostanie podtynkowo przewod do najwiekszego pokoju, zakonczony gniazdem.
Do lokalu doprowadzi¢ §wiattowod jednomodowy, dwuwtdknowy typu SM 2J 9/125 zakonczony
pigtailem oraz przewod UTP kat. 6 zakonczony gniazdem. Kazde zakonczenie swiattowodowe
oznaczy¢ ostrzezeniem o niebezpieczenstwie zwigzanym z promieniowaniem laserowym.

Instalacja systemu monitorinqu dozorowego

Nalezy zaprojektowaé system monitoringu dozorowego czgsci wspdlnych budynku oraz wejs¢ z
zastosowaniem kamer IP o rozdzielczo$ci minimalnej 4 Mpx, ktore beda polaczone z
rejestratorami  zlokalizowanymi w szafach Glownego Punktu Dystrybucyjnego. Rejestrator
powinien by¢ potaczony z siecig Centrum Zarzadzania Kryzysowego Miasta Poznania. Nalezy
zastosowac rejestratory wielokanatowe z dedykowanymi dyskami twardymi o facznej pojemnosci
minimum 4TB. Rejestrator powinien mie¢ mozliwo$¢ kodowania obrazu w standardzie H.265.

Wykonczenie zewnetrznych elementéw budynku

W celu okreslenia zalecen, dotyczacych sposobu wykonczenia elewacji, dachu, stolarki okiennej
I drzwiowej, balustrad i kominéw powinny zosta¢ przeprowadzone badania ,,in situ” oraz
badania historyczne. Badania te powinny zosta¢ ujawnione W dokumentacji projektowej
szczegdlnie w ekspertyzie technicznej i ekspertyzie PPOZ.

Wykonczenie wewnetrznych elementow budynku

W miar¢ mozliwosci nalezy przewidzie¢ zachowanie istniejacych elementow wykonczenia
klatek schodowych 1 korytarzy. W zakresie wykonczenia $cian 1 posadzek czesci wspolnych
obiektow, projekt powinien zosta¢ poprzedzony wykonaniem odkrywek 1 badan
stratygraficznych oraz opracowaniem stosownej ekspertyzy ppoz.

Zagospodarowanie terenu

W ramach nieruchomosci, na ktorej zlokalizowany jest przedmiotowy budynek nalezy
zaplanowa¢ miejsce gromadzenia i segregacji odpadoéw statych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami. Ponadto nalezy w sposdb optymalny zaprojektowac ciaggi piesze oraz nasadzenia i
obiekty matej architektury (fawki, kosze na odpady itp.). W przypadku koniecznos$ci obnizenia
zwierciadla wod gruntowych, nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ odprowadzenia wod opadowych
do miejskiej sieci kanalizacyjnej deszczowej lub ogdlnosptawnej takze przewidzie¢ wykonanie
wlasciwych urzadzen.
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3. WARUNKI WYKONANIA | ODBIORU PRAC PROJEKTOWYCH

3.1.

3.2.

Zakres prac projektowych

Zakres prac projektowych obejmuje dokumentacj¢ projektowa zgodnie obowigzujacym Prawem
Budowlanym i obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegolnosci Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy dokumentacji
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego.

Dokumentacja projektowa musi by¢ wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu,
ktéremu ma stuzyc¢.

Na podstawie projektu budowlanego Wykonawca zobowigzany jest uzyska¢ wszelkie decyzje,
uzgodnienia, zgloszenia, pozwolenia na realizacje robot budowlanych w zakresie 1 sposob
wskazany w niniejszym programie funkcjonalno-uzytkowym.

Zamawiajacy zastrzega, ze Wykonawca nie moze stosowa¢é W dokumentacji znakow
towarowych, patentow lub pochodzenia materiatow, chyba Ze nie mozna opisaé¢ przedmiotu
zamowienia za pomoca dostatecznie doktadnych okreslen, a wskazaniu takiemu towarzysza
wyrazenie ,,lub rownowazny”.

Dokumentacja powinna obejmowa¢:

o Projekt budowlany dla poszczegélnych branz

o projekt zagospodarowania,
o projekt architektoniczno-budowlany,
o projekt techniczny.

e Projekt wykonawczy - stanowigcy uzupetnienie i uszczegoétowienie projektu budowlanego

e Przedmiar robét

e Kosztorys inwestorski

o Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

o Specyfikacje techniczna wykonania i odbioru robot

e Pozostale opracowania niezbedne do opracowania dokumentacji projektowe] w tym w
szczegolnosci:  dokumentacje  geologiczno-inzynierska,  ekspertyze  techniczna,
inwentaryzacje budynku, badania stratygraficzne, program prac konserwatorskich, audyt
energetyczny, ekspertyze PPOZ.. opinie mykologiczna, opinie _ornitologiczno-
chiropterologiczna, wizualizacje budynku, projekt tablicy informacyjnej oraz wszystkich
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niezbednych opinii, o$wiadczen, decyzji, pozwolen oraz dokumentéw koniecznych do
realizacji inwestycji.

Wszystkie egzemplarze dokumentacji projektowej powinny by¢é wykonane w_technice
komputerowej w kolorze, nie dopuszcza si¢ rysunkow i opisow odrgcznych.

Zamawiajacy BEZWZGLEDNIE wymaga, aby Wykonawca potaczyl wszystkie elementy
dokumentacji w pliki w formacie PDF w rozdzielczosci co najmniej 2400 dpi (preferowane 4800
dpi). Zasadg jest 1 plik = 1 tom. Dopuszcza si¢ oprawe wielotomowa elementow projektu
budowlanego, jak rowniez dopuszcza si¢ wspolng oprawe, co oznacza, ze oprawa wielotomowa
moze by¢ zapisana w kliku plikach, a jednotomowa — w jednym.

Wykonawca zobowiazany jest przekazaé przedmiot zaméwienia w plikach:

Wrytyczne dotyczace nazw plikow wskazano w Zalaczniku do Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 29 czerwca 2021 r. - Sposdéb oznaczania nazw plikoéw
komputerowych projektu budowlanego w postaci elektronicznej. Wymagania formalne i nazwy
plikéw okreslono w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegolowego zakresu i formy projektu budowlanego.

e calos$¢ dokumentacji bedacej przedmiotem umowy w plikach w obowigzujacym formacie
pdf.

Pozostale elementy np. zatgczniki bedace kopiami uzgodnien itp. dopuszczalne jest
przekazanie w formacie z rozszerzenie .jpg.
(Kopiag dokumentu jest kazde odwzorowanie np. zdjgcie wykonane dowolng technikg badz
skan dokumentu. Dokument powinien by¢ czytelny. Dokument, ktory nadaje si¢ do odczytu,
ma rozdzielczo$¢ przynajmniej 595 x 842 px. Kopia a dokumentu musi by¢ roéwniez czytelna
po jej wydrukowaniu.)
Dostarczone dokumentacje, musza zosta¢ podpisanych w jednej z trzech dopuszczalnych
form: podpisu kwalifikowanego, podpisu zaufanego, E -dowod podpis osobisty.

Ponadto nalezy dodatkowo przekazaé wersje elektroniczne dokumentacji

e kompletne opisy techniczne, inwentaryzacje, instrukcje, STWIOR itp. w formacie z
rozszerzenie .docx. lub .doc.
e kompletne rysunki w formacie z rozszerzenie .dwg.

e przedmiary i kosztorysy w formacie z rozszerzenie. ath oraz. kst/kstx.
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3.3.

Na Wykonawcy spoczywa obowiazek:

- spelnienia wymagan okreslonych w wytycznych dotyczacych nazw ptkow w
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 29 czerwca 2021 r. - Sposob
oznaczania nazw plikow komputerowych projektu budowlanego w postaci elektroniczne;.

- spelnienia wymagan formalne 1 nazwy plikow okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego.

- dokonania wszelkich uzgodnien branzowych w tym m.in. z rzeczoznawcg PPOZ.,
rzeczoznawcg sanitarnym, BHP i1 ergonomii, jezeli sg niezb¢dne do uzyskania pozwolenia na
budowe lub zgloszenia robot budowlanych,

- uzyskania wszelkich decyzji, ktére sa niezb¢dne do wydania decyzji pozwolenia na budowe,

- uzyskania wszelkich opracowan geodezyjnych niezb¢dnych do opracowania dokumentacji
projektowej i uzyskania pozwolenia.

Zamawiajacy oczekuje, Ze wniosek o pozwolenie na budowe wraz z niezbednymi
zalacznikami zostanie zlozony droga elektroniczna.

Calo$¢ uzgodnionej dokumentacji, wraz z ostatecznym pozwoleniem na budowe
Projektant winien przekazaé¢ w ostatecznej wersji elektronicznej, na trzech nosnikach
elektronicznych np. ptyty CD/DVD.

Zamawiajacy wymaga przekazanie lacznie z wersja elektroniczng jednej kompletnej i
ostatecznej wydrukowanej w kolorze kopi dokumentacji przygotowanej w ramach
zawartej umowy.

Warunki wykonania i odbioru prac projektowych

1.Dokumentacja powinna zosta¢ wykonana zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz
obowigzujacymi przepisami prawa miejscowego, obowigzujacym Prawem Budowlanym i
obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegdlnosci Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegdlowego zakresu 1 formy dokumentacji projektowe;,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programem
funkcjonalno-uzytkowym.

2.Szczegblowe warunki 1 zasady wykonania oraz odbioru dokumentacja okreslaja

zapisy Umowy.

e Na etapie opracowania projektu - robocze konsultacje z Zamawiajacym w celu akceptacji
proponowanych przez jednostke projektowa rozwigzan technicznych
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1 standardéw, co najmniej co 2 tygodnie w siedzibie Zamawiajgcego — zakonczone notatkg
stuzbowg z ustalen.

Niezwloczne, po opracowaniu, przekazanie materialdow przygotowawczych, celem ich
omowienia 1 akceptacji rozwigzan.

Dokumentacje¢ projektowa nalezy skoordynowaé¢ z innymi projektami prowadzonymi
réwnolegle w obszarze inwestycji.

Przedktadanie Zamawiajacemu na biezaco kserokopii wszelkich wystapien, uzgodnien
i oryginatow uzyskanych decyzji.

Uzupehnienie i poprawienie dokumentacji wg zalecen Zamawiajacego.

Dokumentacja  powinna  by¢  wykonana ~w  jezyku  polskim,  zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, normami, ze sztuka budowlang oraz powinna by¢ opatrzona
klauzulg o kompletnosci i przydatnosci z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzyc¢.

Dokumentacja powinna by¢ spdjna i skoordynowana we wszystkich branzach.

Dokumentacja kosztorysowa winna by¢ tak opracowana by umozliwia¢ etapowanie
poszczegolnych zakresow robot na etapie ich wykonania.

Projektant ponosi odpowiedzialno$¢ z tytulu zbyt pdznego przekazania Zamawiajgcemu
materiatow, opinii, uzgodnien 1 decyzji, skutkujacych nieterminowoscia realizacji
przedmiotu zamowienia.

W zakresie = dokumentacji  nalezy  uja¢  wszystkie  roboty  niezbedne
do wykonawstwa robot oraz obliczenia i inne szczegétowe dane pozwalajace na sprawdzenie
poprawnosci jej wykonania. Dokumentacje nalezy opracowac
W sposob czytelny (nie dopuszcza si¢ opisOw rgcznych).

Informacje zawarte w dokumentacji w zakresie technologii wykonania robot, doboru
materiatow 1 urzadzen powinny okresla¢ przedmiot zamoOwienia
W sposOb zgodny z art. 29 1 30 ustawy z dnia 29.01.2004 r. Prawo zamdwien publicznych
(Dz. U. 22013 r. poz. 907 z pdzn. zmian).

Dokumentacja podlegata bedzie zatwierdzeniu przez Zamawiajacego.
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I1. CZESC INFORMACYJNA

a. Oswiadczenie Zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane - bedzie przekazane Projektantowi po podpisaniu umowy.

b. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego:

A.

B.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.),

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny (tj. Dz. U.
z 2021 r. poz. 741, ze zm.),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1213.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U. z 2019 poz. 1065),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r., poz. 1609 ze zm.),

Ustawa z dnia 17.05.1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1990),

G. Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 ze

oz r

O

zm.),

Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat ( Dz. U. z 2016 r. poz. 2183),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 09.10.2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roélin (Dz.
U. z 2014 r. poz. 1409),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 09.10.2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow
(Dz. U. z 2014 r. poz. 1408),

Postanowienie Wielkopolskiego Komendanta Wojewodzkiego PSP nr WZ.5595.424.2.2019
2 08.11.2019 r. wydanego na podstawie Ekspertyzy Technicznej z 10.2019 r. - dostepne
w siedzibie Zamawiajacego,

Obowiazujace na terytorium Polski Normy, dyrektywy U.E. itp.,

. Normy wymienione w ustawie Prawo Budowlane oraz przepisach towarzyszacych,

Zasady wiedzy techniczno-budowlanej.
Ustawa o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 779 ze zm.),

Ustawa o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach z dnia 13 wrze$nia 1996 1. (t.j. Dz. U. z
2021 r. poz. 888 ze zm.)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 20.12. 2021r. w sprawie okre$lania
metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania kosztow planowanych
prac projektowych oraz planowanych kosztow robdt budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym. (Dz.U. z 2021r., poz 2458)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 29.12. 2021r. w sprawie szczegdélowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru
robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego(Dz.U. z 2021r., poz 2454)
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S. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie szczegotowego
zakresu i form audytu energetycznego oraz czesci audytu remontowego, wzordw kart audytow,
a takze algorytmu oceny optacalnosci przedsiewzigcia termomodernizacyjnego (Dz. U. z 2009
r.nr 43 poz. 346 ze zm.)

T. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 7 maja 2021 r. w sprawie okreSlenia dziatan
informacyjnych podejmowanych przez podmioty realizujagce zadania finansowane Iub
dofinansowane z budzetu panstwa lub panstwowych funduszy celowych.

U. Wszystkie pozostale przepisy szczegoétowe i Normy Polskie oraz dyrektywy U.E majace
zastosowanie 1 wptyw na kompletnos$¢ i prawidtowos$¢ wykonania zadania projektowego oraz
docelowe bezpieczenstwo uzytkowania wraz z trwatoscig i ekonomikg rozwigzan technicznych.

Przed zastosowaniem wyzej powolanych przepisOw nalezy sprawdzi¢ ich aktualnosé.
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