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1. Przedmiot, zakres i cel opracowania.

Przedmiotem opracowania jest budynek hotelowy nalezacy do Rzgdowej
Agencji Rezerw Strategicznych, zlokalizowany przy ul. Sienkiewicza 11/13
w Konstancinie Jeziornie. Zakres opracowania obejmuje ww. budynek w zwigzku
z wystepowaniem w nim warunkéw technicznych stanowigcych podstawe do uznania
budynku za zagrazajacy zyciu ludzi. Planowana inwestycja polega na remoncie
i przebudowie budynku w celu dostosowania go do obecnie obowigzujgcych wymagan

z zakresu ochrony przeciwpozarowej.

Celem opracowania jest przedstawienie rozwigzan zamiennych w stosunku
do wymagan ochrony przeciwpozarowej okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065, z pozn.
zm.), rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca
2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych
(Dz. U. nr 124 poz. 1030).

Niniejsza ekspertyza techniczna okresla propozycje niezbednych rozwigzan
organizacyjnych i technicznych zapewniajacych niepogorszenie warunkéw

bezpieczenstwa pozarowego w przedmiotowym budynku.

Ekspertyze techniczng opracowano na podstawie:
— ogledzin obiektu,
— informacji udzielonych przez inwestora,
— dokumentacji projektowo-kosztorysowej.
W niniejszej ekspertyzie odniesiono sie do nastepujacych wymagan
obowiazujacych przepiséw i Polskich Norm:
[11 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1065, z pdzZn. zm.).
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[2]

[3]

[4]
[3]
[6]
[7]
(8]
[9]

[10]

[11]

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca
2010 r. wsprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow
budowlanych i terenéw (Dz. U. Nr 109 poz. 719, p6zn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca
2009r., w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124 poz. 1030).

Instrukcja Nr 409/2005 Instytutu Techniki Budowlanej. Projektowanie elementow
zelbetowych i murowych z uwagi na odpornos¢ ogniowa.

Instrukcja ITB nr 221. Wytyczne oceny odpornosci ogniowej elementow
konstrukcji budowlanych.

Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 2021 r.
poz. 869).

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333,
Z po6zn. zm.).

PN-EN 1838: 2005 Zastosowania oswietlenia. Oswietlenie awaryjne.

PN-EN 50172:2005 Systemy awaryjnego oswietlenia ewakuacyjnego.
PN-N-01256-4:1997/Az1:2003 Znaki bezpieczenstwa. Techniczne $rodki
przeciwpozarowe.

PN EN ISO 7010:2012 Symbole graficzne. Barwy bezpieczenstwa i znaki
bezpieczenstwa. Zarejestrowane znaki bezpieczenstwa.

2. Ogdlna charakterystyka obiektu (usytuowanie, przeznaczenie, gabaryty,

konstrukcja).

21. Lokalizacja obiektu budowlanego.

Budynek objety niniejszym opracowaniem zlokalizowany jest na dziatkach nr ew.

15 i 6/2 w obrebie 03-13 w Konstancinie — Jeziornie, od strony potudniowej na dz.nr

ew. 15 znajduje sie dwukondygnacyjny budynek pensjonat ,Leliwa”® jako zabytek

nieruchomy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.



Rys. 1. Lokalizacja budynku na podstawie aplikacji Google Maps.

2.2. Przeznaczenie obiektu.

Istniejacy budynek przy ul. Sienkiewicza 11/13 przeznaczony jest gtéwnie na cele
hotelowe. Przeznaczenie budynku:
e Parter: recepcja, szatnia, pomieszczenia gospodarcze, pokoje noclegowe
¢ | pietro: pokoje noclegowe, pomieszczenia gospodarcze,

e |l pietro: pokoje noclegowe, pomieszczenia gospodarcze

2.3. Opis stanu istniejacego.

Przedmiotowy budynek petni gtéwnie funkcje hotelowa. Jest to budynek
trzykondygnacyjny z dobudowang czescig konferencyjno — biurowa stanowigca
oddzielng strefe pozarowag. Czesciowo nad czescig konferencyjno — szkoleniowg
znajdujg sie pomieszczenia noclegowe obsfugiwane komunikacyjnie i przynalezne do
czesci hotelowej. Majgc na uwadze powyzsze czes¢ konferencyjno — szkoleniowa nie
jest wydzielona od strefy pozarowej czesci hotelowej od fundamentu po dach. Obiekt
zbudowany w systemie tradycyjnym murowanym. Mury z cegly ceramicznej petnej,
stropy wylewane Zzelbetowe, konstrukcja dachu drewniana przekryta blacha. Klatka

schodowa monolityczna zelbetowa.
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3. Warunki budowlano-instalacyjne.

Obiekt zbudowany w systemie tradycyjnym;

- mury z cegly ceramicznej petnej, $ciany nosne o gr. 31 cm i 38 cm
- $ciany dziatowe murowane o gr. min. 8 cm

- Sciany pomiedzy pomieszczeniami min. 8 cm

- §ciany stanowigce obudowe korytarzy min. 17 cm

- stropy wylewane zelbetowe o gr. catkowitej 30 cm

- klatka schodowa monolityczna wylewana

- konstrukcja dachu drewniana ciesielska

- dach kryty blachg

Budynek wyposazony w instalacje:

- elektryczng z przeciwpozarowym wytacznikiem pradu
- 0grzewcza

- wodna i kanalizacyjnag

- telefoniczng i teletechniczng

4. Zakres przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania lub ocena warunkéw
techniczno — budowlanych w oparciu, o ktére budynek uznany zostat za

zagrazajacy zyciu ludzi (jezeli taki stan zostat stwierdzony w budynku).

Planowana inwestycja polega na remoncie i przebudowie budynku w celu
dostosowania go do obecnie obowigzujacych wymagan przepiséw z zakresu ochrony
przeciwpozarowej, z uwagi na wystepowanie w budynku warunkéw technicznych

stanowigcych podstawe do uznania go za zagrazajacy zyciu ludzi.

Zgodnie z § 16 rozporzadzenia [2] uzytkowany budynek istniejacy uznaje sie za
zagrazajacy zyciu ludzi, gdy wystepujace w nim warunki techniczne nie zapewniajg
mozliwosci ewakuacji. Jednocze$nie wiasciciel lub zarzadca budynku (w zalezno$ci
od sporzgdzonej umowy cywilno — prawnej) zobowigzany jest zastosowac rozwigzania
zapewniajace spetnienie wymagan bezpieczenstwa pozarowego w sposob okreslony
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w przepisach techniczno — budowlanych, wprost lub poprzez zastosowanie rozwigzan

zamiennych niepogarszajacych warunkow bezpieczenstwa w budynku.

W budynku bedacym przedmiotem niniejszego opracowania wystepujg
nastepujgce nieprawidiowosci stanowigce podstawe do uznania budynku za
zagrazajacy zyciu ludzi:

e przekroczenie o ponad 100 % dopuszczalnej diugo$ci dojscia ewakuacyjnego
prowadzgcego z najdalej usytuowanego pokoju noclegowego, ktéra wynosi:
a) dlall pietra 57 m
b) dla | pietra 43 m
c) dla parteru 28 m
przy jednym kierunku dojscia ewakuacyjnego -
§ 16 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia [2] w zwigzku z § 256 ust. 3 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury [1].

Realizacja zatozen niniejszej ekspertyzy ma na celu dostosowanie budynku do

aktualnie obowigzujacych przepisow przeciwpozarowych i techniczno — budowlanych.

5. Charakterystyka pozarowa budynku.

5.1. Powierzchnia, wysokos¢ i liczba kondygnaciji.

Budynek posiada 3 kondygnaciji nadziemne, bez podpiwniczenia. Podstawowe

dane techniczne budynku:

— kubatura brutto budynku: ok. 20248 m3
— powierzchnia zabudowy: ok. 358 m?

— powierzchnia wewnetrzna: ok. 1038 m?
— wysokos¢: 10,46 m

Ze wzgledu na wysoko$¢ budynek zakwalifikowany jest do grupy budynkow
niskich (N).
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5.2 Odleglos¢ od obiektéw sasiadujacych.

Po stronie zachodniej budynek przylega do budynku gastronomicznego
i jednoczesnie do granicy dziatki. W zwiazku z tym w granicy $ciana wewnetrzna oraz
zewnetrzna budynku jest §ciang oddzielenia ppoz. o klasie odpornosci pozarowej REI
120. Po stronie pétnocnej, potudniowej i wschodniej budynek oddalony jest o co
najmniej 8 m od budynkéw zakwalifikowanych do kategorii zagrozenia ludzie przy
zachowaniu na powierzchni wiekszej niz 65% klasy odpornosci ogniowej EI30 $cian
zewnetrznych. Od pdtnocy na tej samej dzialce zlokalizowany zostat budynek
techniczny przeznaczony na lokalizacje agregatu pradotwoérczego — $ciany budynku
murowane o gr. 24 cm, konstrukcja dachu stalowa z przekryciem z ptyt warstwowych.

W odlegtosci do 60m od budynku nie ma innych budynkéw niz zakwalifikowane do

kategorii zagrozenia ludzi a takze stacji paliw.

5.3. Parametry pozarowe wystepujacych substancji palnych.

W przedmiotowym budynku nie przewiduje sie przechowywania materiatow
niebezpiecznych pozarowo. W pomieszczeniach noclegowych wystepuja
standardowe materialy wyposazenia i wykonczenia wnetrz, w tym sprzet
komputerowy, AGD i RTV.

54. Przewidywana gestos$¢ obciazenia ogniowego.

Dla pomieszczen zaliczonych do kategorii zagrozenia ludzi nie oblicza sie
parametru gestosci obcigzenia ogniowego. Natomiast gesto$¢ obcigzenia ogniowego

w pomieszczeniach piwnicznych przewiduje sie jako ponizej 500 MJ/m?.

5.5. Kategoria zagrozenia ludzi, przewidywana liczba os6b na kazdej
kondygnacji i w pomieszczeniach, w ktérych moga przebywac
jednoczesnie wieksze grupy ludzi.

Budynek w strefie pozarowej bedacej przedmiotem przebudowy
zakwalifikowany jest do kategorii ZL V  zagrozenia ludzi. Na poszczegdinych
kondygnacjach przewiduje sie przebywanie maksymalnie do na parterze 14 osob (7
pokoi 2 osobowych), na | pietrze 24 osoby (12 pokoi 2 osobowych), na Il pietrze 12

osob (6 pokoi 2 osobowych). llo§¢ miejsc noclegowych w budynku do 50.

Maksymalna przewidywana liczba os6b przebywajacych jednocze$nie

STWOWE] STRAZLY

w budynku wynosi ok. 55 oséb (w tym 5 oséb obstugi). W przedmiotawy'm'budyijl}'(i;ijn’]'/e
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wystepujg pomieszczenia przeznaczone do jednoczesnego przebywania w nich

powyzej 50 osbb.

5.6. Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni
zewnetrznych.

W budynku nie wystepuja pomieszczenia zagrozone wybuchem. Zagrozenie

wybuchem nie wystepuje takze na terenie dziatki w przestrzeni zewnetrzne;.

5.7. Podziat obiektu na strefy pozarowe.

Czes$¢ budynku bedaca przedmiotem opracowania stanowi jedng strefe pozarowa
o powierzchni wewnetrznej ok. 1038 m2. W ramach przebudowy cze$¢ hotelowa
zostanie podzielona na dwie trzy strefy pozarowe:

- strefa pozarowa SP 1 —ok. 618 m?>—-ZL V
- strefa pozarowa SP 2 -340 m?-ZL V
- strefa pozarowa SP 2 — 80 m? pietro nad sala restauracyjna ZL V

Zgodnie z udostepniong dokumentacja stropodach cze$ci jednokondygnacyjnej
spetnia wymagania klasy min. REI 30,
a przekrycie z papy jest klasy Broof (11).

5.8. Klasa odpornosci pozarowej budynku oraz klasa odpornosci
ogniowej i stopien rozprzestrzeniania ognia przez elementy
budowlane.

Budynek powinien by¢ wykonany w klasie ,C” odpornosci pozarowej (wszystkie
elementy NRO), tj. jego elementy powinny spetia¢ wymagania ww. klasy odpornosci

pozarowej zgodnie z tabelg zamieszczong ponizej:

Ko Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku 57
odpornosci
pozarowej gtéwna Konsirukel sciana 2 !
: ja 1 2 sciana przekrycie
budynku kozztgal;c;a EET strop zewn%;crzna wewnetrzna® | dachu®
E130
,C” rReo | Ris | Sl | B3 EI15 | RE15
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Oznaczenia w tabeli:

R - no$nosc¢ ogniowa (w minutach), okreslona zgodnie z Palskg Norma dotyczgca zasad ustalania

klas odpornoséci ogniowe] elementéw budynku,

E - szczelnos¢ ogniowa (w minutach), okresiona jw.,

| - izolacyjnosc ogniowa (w minutach), okresiona jw.,

(—) nie stawia sie wymagan.

Jezeli przegroda jest czescig gtéwnej konstrukcji nosnej, powinna spetnia¢ takze kryteria
noénosci ogniowej (R) odpowiednio do wymagan zawartych w kol. 2 i 3 dla danej klasy
odpornosci pozarowej budynku.

2 Klasa odpornosci ogniowej dotyczy pasa migdzykondygnacyjnego wraz z pofaczeniem ze
stropem.

3 Wymagania nie dotyczg naswietli dachowych, swietlikow, lukarn i okien potaciowych
(z zastrzezeniem § 218), jesli otwory w pofaci dachowej nie zajmujg wiecej niz 20% jej
powierzchni; nie dotycza takze budynku, w ktérym nad najwyzsza kondygnacjg znajduje si¢ strop
albo inna przegroda, speiniajgca kryteria okreslone w kol. 4.

4 Dla $cian komar zsypu wymaga sie klasy E |1 60, a dla drzwi komér zsypu klasy E | 30.

5)0 Klasa odpornosci ogniowej dotyczy elementéw wraz z uszczelnieniami ztgczy i dylatacjami.

Elementy budynku w budynku spetniaja ww. wymagania jak dla klasy
,C” odpornosci pozarowej. Natomiast brak jest potwierdzenia, ze przekrycie dachu
nad czescig ustugowa spetnia wymagania wymaganej klasy odporno$ci ogniowej co
najmniej RE 15 oraz R 15 dla konstrukcji dachu. Niemniej jednak nad najwyzsza

kondygnacja znajduje sie strop zelbetowy spetniajgcy wymagania klasy RE| 60.

Elementy budynku, za wyjatkiem konstrukcji drewnianej sklasyfikowano jako

nierozprzestrzeniajace ognia (NRO).

5.9. Warunki ewakuacji, oswietlenie awaryjne (bezpieczenstwa
i ewakuacyjne) oraz przeszkodowe, wystroj wnetrz.

Z pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi powinna by¢ zapewniona
mozliwo$¢ ewakuacji w bezpieczne miejsce na zewnatrz budynku lub do sasiedniej
strefy pozarowej, bezposrednio albo drogami komunikacji ogélnej, zwanymi drogami
ewakuacyjnymi.

Do ewakuacji z budynku stuzy jedna klatka schodowa, z ktérej zapewniona jest
mozliwo$¢ wyjScia poziomg drogg ewakuacyjng na zewnatrz budynku. Klatka
schodowa tgczy ze sobg wszystkie kondygnacje nadziemne budynku. Szeroko$c
biegu klatki schodowej wynosi ponad 1,20 m. Szerokos$¢ uzytkowa spocznikéw wynosi
od 1,35 m do 1,55 m. Z przyczyn konstrukcyjnych brak jest mozliwo$ci dostosowania
ich do wymogéw obecnie obowigzujacych przepiséw. Wysoko$¢ stopni wynosi ok.

15,5 cm, a ich szerokos¢ 32,5 cm. Klatka schodowa nie jest zamknigta drawiamioDZKA
PANSTWOWEJ STRAZY POZARNEY
w Warszawie
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przeciwpozarowymi, nie jest wyposazona w urzadzenia zapobiegajgce zadymieniu lub
stuzace do usuwania dymu.

W budynku bedgcym przedmiotem niniejszego opracowania wystepujg
nastepujace nieprawidtowoséci stanowigce podstawe do uznania budynku za
zagrazajacy zyciu ludzi:

o przekroczenie o ponad 100 % dopuszczalnej diugosci dojécia ewakuacyjnego
prowadzacego z najdalej usytuowanego pokoju noclegowego, ktéra wynosi:
d) diall pietra 57 m
e) dlal pietra43 m
f) dla parteru 28 m
przy jednym kierunku dojscia ewakuacyjnego -
§ 16 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia [2] w zwiazku z § 256 ust. 3 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury [1],

Szeroko$é poziomych drog ewakuacyjnych w przypadku ewakuacji ponad 20
0s6b wynosi co najmniej 1,4 m, a w przypadku drog ewakuacyjnych przeznaczonych
do ewakuaciji nie wigcej niz 20 os6b — 1,2 m. Szerokos$¢ poziomej drogi ewakuacyjnej
na parterze spetnia powyzsze wymagania.

Wyjscie z klatki schodowej prowadzi przez drzwi dwuskrzydtowe o szerokosci
80 cm + 40 cm, wobec wymaganych min. 90 cm dla skrzydta czynnego.

Ewakuacja z klatki schodowej prowadzona jest przez hol z dodatkowsg funkcja
recepcji i szatni — wysoko$¢ holu wynosi ok. 2,7 m wobec 3,3 m wymaganych,
sumaryczna szeroko$¢ drzwi z klatki schodowej wynosi 1,2 m wobec min. 1,8 m
wymaganych.

Budynek jest wyposazony w ewakuacyjne os$wietlenie awaryjne. Na
korytarzach zgodnie z wyjasnieniami zleceniodawcy zastosowany zostat parkiet
debowy o gr. min. 14 mm przyklejony do podfoza niepalnego (strop zelbetowy) zgodnie
z Decyzja Komisji Unii Europejskiej z dnia 06 marca 2006 r. sklasyfikowany zostat jako
Cfl-s1.

Stan po remoncie i przebudowie

Po remoncie i przebudowie w budynku nie beda wystepowaty warunki

techniczne stanowigce podstawe do uznania budynku za zagrazajacy zyciu ludzi.
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Klatka schodowa bedzie obudowana i zamknieta przeciwpozarowymi drzwiami
o klasie odpornosci ogniowej El 30 oraz zostanie wyposazona w urzgdzenia do
usuwania dymu uruchamiane samoczynnie za pomoca systemu wykrywania dymu.

Diugos$¢ dojscia ewakuacyjnego mierzona do sasiedniej strefy pozarowej oraz
do wejscia do klatki schodowej nie bedzie przekracza¢ dopuszczalnej wartoSci
okreslonej w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury [1], tj. 10 m liczone do sasiedniej
strefy pozarowej lub obudowanej i oddymianej klatki schodowe;.

Szerokos¢ drzwi z klatki schodowe] na parterze zostanie dostosowana do
obecnych wymagan, j. ich szeroko$¢ wynosi¢ bedzie nie mniej niz 1,2 m, w tym min.
0,9 m nieblokowane skrzydto. Hol zostanie oddzielony od poziomych drég komunikacji

ogolnej i klatki sciang REI 60 i zamkniety drzwiami co najmniej El 30.

5.10. Dobor urzadzen przeciwpozarowych w obiekcie.

W budynku wystepuje:

» Instalacja wodociggowa przeciwpozarowa z hydrantami DN 25 z wezem
ptaskosktadanym
e Przeciwpozarowy wytacznik pradu

o Awaryjne oSwietlenie ewakuacyjne

Docelowo przedmiotowy budynek zostanie wyposazony w instalacje
wodociggowa przeciwpozarowg z hydrantami DN 25, instalacje oswietlenia
awaryjnego z podswietlanymi znakami wskazujgcymi kierunek ewakuacji, system
sygnalizacji pozarowej z monitoringiem do najblizszej KP PSP oraz urzadzenia
stuzace do usuwania dymu z klatki schodowej uruchamiane samoczynnie za pomoca
systemu wykrywania dymu. Wyzej wymienione urzadzenia przeciwpozarowe zostang
wykonane zgodnie z projektem uzgodnionym z rzeczoznawca do spraw zabezpieczen

przeciwpozarowych.

5.11. Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru.

Wymagana ilos¢ wody do celéw przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia
pozaru wynosi 20 dmds tacznie z co najmniej dwéch hydrantéw nadziemnych o

$rednicy 80 mm. Do poboru wody przewidziano hydranty zewnetrzne DN 80
(JEWODZKA

usytuowane w odlegtosci 11 i 65m od budynku z zachowaniem Jelegiosci 150m.. . 7\ ke

PANSTY | KAZ

w Warszawie )
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5.12. Drogi pozarowe.

Zgodnie z § 12 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych (Dz. U. nr 124 poz. 1030) do budynku niskiego (N), zawierajgcego strefe
pozarowg zakwalifikowang do kategorii zagrozenia ludzi ZL | wymagane jest
doprowadzenie drogi pozarowej.

W zakresie doprowadzenia drogi pozarowej wystepuje nieprawidiowosc
w stosunku do wymagan rozporzadzenia MSWIA [3] polegajaca na braku zapewnienia
wyj$¢ z budynku utwardzonym dojsciem o szerokosci min. 1,5 m i dtugosci
nieprzekraczajacej 30 m (budynek o nie wigcej niz 3 kondygnacjach nadziemnych |

wysokosci nie wiekszej niz 12 m).

5.13. Wyposazenie w gashice.

Budynek wymaga wyposazenia w gasnice. W cze$ci budynku zaliczonej do
kategorii zagrozenia ludzi ZL V jednostka masy $rodka gasniczego 2 kg (lub 3 dm?)
zawartego w gasnicach powinna przypada¢ na kazde 100 m? powierzchni strefy
poZarowej. Jako rozwigzanie ponadnormatywne przewiduje si¢ wyposazenie budynku

w gasnice w ilosci 6 kg/ 100 m? powierzchni strefy pozarowej.

6. Zakres niezgodno$ci z wymaganiami obowiazujacych przepisow

6.1. Wykaz wszystkich wystepujacych w budynku niezgodnosci
naruszajacych przepisy techniczno — budowlane oraz przeciwpozarowe.

1. Przekroczenie o ponad 100 % dopuszczalnej dlugosci dojscia ewakuacyjnego
prowadzacego z najdalej usytuowanego pokoju noclegowego, ktéra wynosi:
g) dlall pietra 57 m
h) dla | pietra 43 m
i) dla parteru 28 m
przy jednym kierunku dojscia ewakuacyjnego -
co stanowi naruszenie § 16 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia [2] w zwigzku z § 256 ust. 3

rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury [1] — kryterium zagrozenia zycia ludzi.

13



Drzwi wieloskrzydiowe stanowiace wyjscie ewakuacyjne z klatki schodowej nie
posiadajg nieblokowanego skrzydta o szerokosci min. 0,9 m, szerokos$g
nieblokowanego skrzydfa w swietle oécieznicy wynosi ok. 0,8 m— co jest niezgodne
z § 240 ust. 1rozporzadzenia Ministra Infrastruktury [1].

Przekroczenie dopuszczalnej dtugos$ci dojscia ewakuacyjnego po poziomej drodze
ewakuacyjnej przy jednym kierunku ewakuacji, maksymalna dtugo$¢ dojscia po
poziomej drodze ewakuacyjnej wynosi ok. 27 m, wobec maksymalnie 20 m— co
jest niezgodne z § 256 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury [1].
Szerokos$¢ uzytkowa spocznikéw klatki schodowej wynosi od 1,35 m do 1,55 m,
przy wymaganej szerokosci co najmniej 1,5 m — co jest niezgodne z § 68 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury [1].

Brak zachowania odlegto$ci min. 4 m od sasiedniej niezabudowanej dziatki
budowlanej, przy jednoczesnym braku zapewnienia wykonania sciany w ostrej
granicy dziatki jako Sciany oddzielenia przeciwpozarowego z zamknieciami o
wymaganej odpornoéci ogniowej — co jest niezgodne z § 272 ust. 1 i 3
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury [1].

Brak zapewnienia 4 m pasow terenu od budynku technicznego (pomieszczenie
przeznaczone na agregat), w ktérych $ciany zewnetrzne tworzace migdzy sobg
kat 90 stopni, powinny posiada¢ klase odpornosci ogniowej co najmniej REI 120 z
zamknieciami El 60. Odlegto$é miedzy $ciang budynku hotelowego, a bramg i
czerpnig do pomieszczenia agregatu (Sciany tworzace miedzy soba kat 90 stopni)
wynosi odpowiednio 1,5 m i 2,4 m - co jest niezgodne z§ 271 ust. 1 i ust. 11
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury [2].

Wystepowanie w $cianie przedmiotowego budynku otwordéw od strony budynku
technicznego (pomieszczenie przeznaczone na agregat pradotworczy)
zlokalizowany na tej samej dziatce budowlanej przy jednoczesnym braku
zachowania odpornosci ogniowej konstrukcji i przekrycia dachu budynku agregatu
odpowiednio R 30 i RE 30 (konstrukcja dachu stalowa, przekrycie z ptyty
warstwowej) — co jest niezgodne z § 218 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury [1].

Na poziomej drodze ewakuacyjnej na poziomie parteru, miejsce, w ktorym

zastosowano schody i pochylnie umozliwiajace pokonanie réznicy pozioméw nie

KOMENDA WU ' \ -DZENAEJ
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

jest wyraznie oznakowane — co jest niezgodne z § 244 ust.3 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury [1].

Wystepowanie na kazdej kondygnacji nadziemnej drzwi do pokoi noclegowych,
ktére po catkowitym ich otwarciu zawezajg szeroko$¢ drogi ewakuacyjnej — co jest
niezgodne z § 242 ust. 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury [1].

Brak zamkniecia wyjécia z klatki schodowej na nieuzytkowy strych klapa wyjsciowa
o odpornosci ogniowej co najmniej El 15 - co jest niezgodne z § 251
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury [1].

Brak wykonania izolacji cieplnej $ciany zewnetrznej stanowigcej element
oddzielenia ppoz. pomiedzy czescig hotelowa, a czescia restauracyjng z materiatu
niepalnego, §ciana ocieplona jest styropianem, a jej wykonczenie stanowi plyta
elewacyjna z tworzywa sztucznego — co jest niezgodne z § 216 ust. 9
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury [1].

Brak potwierdzenia, ze drewniana Kkonstrukcja dachu spetnia wymagania
w zakresie nierozprzestrzeniania ognia — co jest niezgodne z § 216 ust. 2
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury [1].

Brak potwierdzenia, ze konstrukcja dachu czesci hotelowej spetnia wymagania
w zakresie wymaganej klasy odpornosci ogniowej co najmniej R 15 dla konstrukgiji
dachu — co jest niezgodne z § 216 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury [1].
Brak zachowania wymaganej wysoko$ci drogi ewakuacyjnej w miejscu
w kitérym przebiega droga ewakuacyjna min. 3,3 m. Minimalna wysokos¢ holu
wynosi ok. 2,69 m — co jest niezgodne z § 256 ust. 6 pkt 5 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury [2].

Brak zachowania szeroko$¢ drzwi wyjsciowych na zewnatrz budynku
prowadzacych z holu z funkcja recepcji min. 1,8 m. Minimalna szeroko$¢ drzwi
wynosi 1,2 m — co jest niezgodne z § 256 ust. 6 pkt 6 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury [2].

Brak wyposazenia czesci hotelowej w instalacje wodociagowa przeciwpozarowa z
hydrantami wewnetrznymi 25 z wezem podisztywnym, zastosowane zostaty
hydranty wewnetrzne 25 z wezem ptaskosktadanym- co jest niezgodne z § 19 ust.
1 pkt 1 rozporzadzenia MSWIA [2].

Brak zapewnienia wyj$¢ z budynku utwardzonym dojsciem o szerokos$ci min. 1,5

m i dtugoéci nieprzekraczajacej 30 m, co jest niezgodne z § 12 ust. 7
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rozporzadzenia MSWIA [3]. Dlugo$¢ dojécia do drogi pozarowej wynosi ok. 72 m,

wyjécie furtkg o szerokosci 0,9 m wobec wymaganych 1,5 m.

6.2. Nieprawidtowosci wystepujace w budynku, ktére zostang dostosowane
do aktualnie obowiazujacych przepiséw techniczno — budowlanych
oraz przeciwpozarowych.

Drzwi wieloskrzydtowe stanowigce wyjscie ewakuacyjne z klatki schodowej
zostang wymienione na posiadajgce nieblokowane skrzydta o szeroko$ci min. 0,9
m.

Na drodze ewakuacyjnej z klatki schodowej na poziomie parteru miejsce, w ktorym
zastosowano pochylnie umozliwiajgce pokonanie réznicy poziomow zostanie
wyraznie oznakowane.

W zwigzku z zamknieciem klatki schodowej drzwiami o klasie odporno$ci ogniowej
co najmniej EI 30, wyposazeniem jej w urzadzenia stuzgce do usuwania dymu oraz
podziatem budynku w pionie na strefy pozarowe, diugosci doj$¢ ewakuacyjnych
beda przekraczaty dopuszczalne dlugosci, tj. 10 m, mierzac do wejscia do
sasiedniej strefy pozarowej lub do obudowanej i oddymianej klatki schodowej,
niemniej jednak maksymalna dlugo$¢ dojscia ewakuacyjnego nie bedzie
przekracza¢ 12,5 m.

Sciana w ostrej granicy dziatki zostanie dostosowana do wymagan jak dla sciany
oddzielenia ppoz., fi. REl 120 z zamknieciami E 60/EW 60 (powierzchnia
przeszklen do 10% pow. Sciany)

Drzwi zawezajace korytarze po ich catkowitym otwarciu zostang wyposazone w
samozamykacze.

Wyijscie z klatki schodowej na nieuzytkowy strych zostanie zamkniete klapag
wyjéciowa o odpornosci oghiowej co najmniej El 15.

Szeroko$¢ drzwi wyjsciowych na zewnatrz budynku prowadzacych z klatki
schodowej wynosi¢ bedzie min. 1,2 m, w tym. min. 0,9 m nieblokowane skrzydto.
Budynek zostanie wyposazony w instalacje wodociagowa przeciwpozarowg
z hydrantami 25 z wezem poéisztywnym, zgodnie z projektem uzgodnionym
Z rzeczoznawca do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych.

Recepcja zostanie zlokalizowana w oddzielnym pomieszczeniu, tym samym w

budynku nie bedzie holu z dodatkowg funkcja.
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6.3. Nieprawidtowosci wystepujace w budynku, ktére nie zostang
dostosowane do aktualnie obowigzujacych przepiséw techniczno -
budowlanych oraz przeciwpozarowych.

. Po przebudowie maksymalna dtugo$¢ dojscia ewakuacyjnego po poziomej drodze
ewakuacyjnej przy jednym kierunku ewakuacji bedzie wynosi¢ do 12,5 m przy
wymaganych maksymalnie 10 m — co jest niezgodne z § 256 ust. 3 rozporzadzenia

Ministra Infrastruktury [1].

Uzasadnienie: Zapewnienie wymaganej diugosci dojscia ewakuacyjnego ze
wzgledu na istniejacy uktad architektoniczny, ksztatt i dtugo$¢ korytarza nie jest
mozliwy. Przy tym nalezy zaznaczy¢, ze przyjety sposéb podziatu budynku na
strefy pozarowe oraz wyposazenie budynku w system sygnalizacji pozarowej
rekompensuje w/w hieprawidtowosc¢.

. Szeroko$¢ uzytkowa spocznikow klatki schodowej wynosi od 1,35 m do 1,55 m,
przy wymaganej szerokosci co najmniej 1,5 m — co jest niezgodne z § 68 ust. 1
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury [1].

Uzasadnienie: Zapewnienie wymaganej szerokosci spocznika zwiazane jest z
konieczno$cig zupetnej przebudowy istniejacej klatki schodowej, co jest niemozliwe
ze wzgledu na konstrukcje budynku. W tym kontek$cie nalezy zaznaczy¢, ze
maksymalna ilo$¢ oséb na kondygnacjach nadziemnych wynosi 36 oséb (na |
pietrze 24 osoby (12 pokoi 2 osobowych), na Il pietrze 12 oséb (6 pokoi 2
osobowych), w zwigzku z czym wystepujace zawezenia gtéwnie spowodowane
wystepowaniem barierki nie bedg powodowa¢ utrudnienia w ewakuac;ji.

. Brak zapewnienia 4 m paséw terenu od budynku technicznego (pomieszczenie
przeznaczone na agregat), w ktorych $ciany zewnetrzne tworzgce migdzy soba kat
90 stopni, powinny posiadac¢ klase odpornosci ogniowej co najmniej REl 120 z
zamknieciami El 60. Odlegito$¢ miedzy $ciang budynku hotelowego, a bramag i
czerpnia do pomieszczenia agregatu ($ciany tworzace migdzy sobg kat 90 stopni)
wynosi odpowiednio 1,5 m i 2,4 m - co jest niezgodne z § 271 ust. 1 i ust. 11

rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury [2].
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Uzasadnienie: W konteksécie przedmiotowej niezgodnoséci nalezy zaznaczy¢, ze
$ciana budynku technicznego od strony budynku hotelowego jest wykonana jako
murowana z ociepleniem ze styropianu o gr. ok. 24 cm spetniajacej wymagania w
zakresie odporno$ci ogniowej REI 120, a najblizszy otwor (czerpnia $cienna) w
$cianie prostopadtej do budynku hotelowego wynosi ok. 2,4 m. Majac na uwadze
powyzsze, wyposazenie tego otworu w przeciwpozarowg klape odcinajaca EIS 120
zrekompensuje  wystepujacg  nieprawidiowo$§¢ i ograniczy = mozliwo$¢
rozprzestrzeniania sie pozaru pomiedzy budynkami. Natomiast od strony Sciany
budynku agregatu z brama, $ciana budynku hotelowego jest Sciang palna, a
najblizsze otwory w tej $cianie sg przesuniete wzgledem tej §ciany o ponad 5 m,
co powoduje Ze przeniesienie sie ew. pozaru jest mato prawdopodobne.

. Wystepowanie w $§cianie przedmiotowego budynku otworéw od strony budynku
technicznego (pomieszczenie przeznaczone na agregat pradotworczy)
zlokalizowany na tej samej dziatce budowlanej przy jednoczesnym braku
zachowania odporno$ci ogniowej konstrukgji i przekrycia dachu budynku agregatu
odpowiednio R 30 i RE 30 (konstrukcja dachu stalowa, przekrycie z ptyty
warstwowej) — co jest niezgodne z § 218 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury [1].

Uzasadnienie: W kontekécie przedmiotowej niezgodnosci nalezy zaznaczy¢, ze
otwory w czesci wyzszej sg przesuniete wzgledem $cian budynku technicznego,
co zostalo przedstawione w czesci rysunkowej ekspertyzy. Majac na uwadze
powyzsze ryzyko przeniesienia sie pozaru z cze$ci nizszej na wyzszag, przez
wystepujace otwory jest stosunkowo niskie i w ocenie autoréw ekspertyzy jest
akceptowalne.

. Brak wykonania izolacji ciepinej $§ciany zewnetrznej stanowiacej element
oddzielenia ppoz. pomiedzy czescig hotelowa, a cze$cig restauracyjng z materiatu
niepalnego, $ciana ocieplona jest styropianem, a jej wykonczenie stanowi ptyta
elewacyjna z tworzywa sztucznego — co jest niezgodne z § 216 ust. 9

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury [1].

Uzasadnienie: Przedmiotowa nieprawidiowos$¢ dotyczy wytacznie fragmentu

éciany w czesci parterowej budynku (sala restauracyjna) na diugosci ok. 3,2 m. W
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tym kontekécie nalezy zaznaczy¢, ze Sciany czesci hotelowej sg nieocieplone |
przeniesienie pozaru przez $ciany zewnetrzne na sasiedni budynek przez fragment
elewacji jest mato prawdopodobne, a wymiana ocieplenia i plyty elewacyjnej
wykonanych z materiatdow NRO w tym konkretnym przypadku nie jest uzasadnione
ekonomicznie i technicznie. Sciana oddzielenia ppoz. na tym fragmencie wykonana
jest jako peina (bez otworéw) i posiada klase odpornosci ogniowej REI 120.

. Brak potwierdzenia, ze drewniana konstrukcja dachu spetnia wymagania
w zakresie nierozprzestrzeniania ognia — co jest niezgodne z § 216 ust. 2

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury [1].

‘Uzasadnienie: Zapewnienie wymiany istniejacej konstrukcji dachu wymagatoby
znacznych prac budowlanych wymagajacych ingerencji w elementy zewnetrzne
budynku. Elementy konstrukcji drewnianej w czesci strychu nieuzytkowego sag
zlokalizowane w taki sposo6b, ze bez wymiany pokrycia dachu brak jest mozliwoSci
wykonania stosownego zabezpieczenia. Przy tym nalezy mie¢ na uwadze, ze nad
ostatnig kondygnacja zastosowany jest strop zelbetowy, ktory zabezpieczy
pomieszczenia uzytkowe od konstrukcji i przekrycia dachu.

. Brak potwierdzenia, ze drewniana konstrukcja dachu cze$ci hotelowej spetnia
wymagania w zakresie wymaganej klasy odpornosci ognhiowej co najmniej R 15—
co jest niezgodne z § 216 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury [1].

Uzasadnienie: Zapewnienie wymiany istniejacej konstrukcji dachu wymagatoby
znacznych prac budowlanych wymagajacych ingerencji w elementy zewnetrzne
budynku. Elementy konstrukcji drewnianej w czesci strychu nieuzytkowego s3g
zlokalizowane w taki sposéb, Zze bez wymiany pokrycia dachu brak jest mozliwosci
wykonania stosownego zabezpieczenia. Przy tym nalezy mie¢ na uwadze, ze nad
ostatnia kondygnacjg zastosowany jest strop zelbetowy, ktéry zabezpieczy
pomieszczenia uzytkowe od konstrukcji i przekrycia dachu.

. Brak zapewnienia wyj$¢ z budynku utwardzonym doj$ciem o szeroko$ci min. 1,5 m
i dtugosci nieprzekraczajacej 30 m, co jest niezgodne z § 12 ust. 7 rozporzadzenia

MSWIA [3]. Dtugos¢ dojscia do drogi pozarowej wynosi ok. 72 m.
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Uzasadnienie: Zapewnienie wymaganej odleglo$ci od drogi pozarowej jest
niemozliwe ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania lokalne — istniejaca uktad
komunikacyjny na dziatce uniemozliwia jej doprowadzenie w sposob zgodny z
wymaganiami. W tym kontekécie nalezy zaznaczy¢, ze z formainego punktu
widzenia droga pozarowa jest wymagana ze wzgledu na zlokalizowanie w budynku
strefy pozarowej ZL |, na doprowadzenie do ktérej uzyskano zgode w zakresie
niespetnienia wymagan stawianych drogom pozarowym (postanowienie
Mazowieckiego Komendanta Wojewodzkiego z dnia 23.04.2012 r. znak WZ
5560/28/12). Rozwigzania zamienne w czes$ci hotelowej i restauracyjnej sg
zasadniczo tozsame, wiec nie naruszajg ustalonego i zastanego stanu w zakresie
doprowadzenia drogi pozarowej. Dodatkowo nalezy mie¢ na wzgledzie, ze
budynek znajduje sie na obszarze objetym ochrong konserwatorska wynikajaca z
wpisu do rejestru zabytkéw uktadu urbanistycznego miasta Konstancin -
Jeziorny (nr rejestru A-1180 d. nr rej. A-1415, decyzja z 28.02.1990 r.). Majac na
uwadze powyzsze jakakolwiek zmiana uktadu urbanistycznego (w tym ukiad drog
wewnetrznych) moze wplynaé negatywnie na wartosci chronione uktadu
urbanistycznego i zieleni Konstancina — Jeziorny. Istniejacy ukiad drogowy

umozliwia wjazd na teren dziatki o dojazd do budynku.

. Przyjete rozwiazania wynikajace z przepiséw i dodatkowe, zapewniajace

wiasciwe zabezpieczenie przeciwpozarowe

W celu osiggniecia wiasciwego stanu zabezpieczenia przeciwpozarowego

budynku autorzy ekspertyzy uznajg za niezbedne zrealizowanie nizej wymienionych
prac dotyczacych ochrony przeciwpozarowej poprawiajacych stan bezpieczenstwa

pozarowego.

7.1. Rozwiazania podstawowe:

. Drzwi wieloskrzydtowe stanowiace wyjscie ewakuacyjne z klatki schodowej
zostana wymienione na posiadajace nieblokowane skrzydta o szerokoéci min. 0,9

m.
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Na drodze ewakuacyjnej z klatki schodowej na poziomie parteru miejsce, w ktérym
zastosowano pochylnie umozliwiajgce pokonanie réznicy poziomow zostanie
wyraznie oznakowane.

W zwigzku z zamknigciem klatki schodowej drzwiami o klasie odpornosci ogniowej
co najmniej El 30, wyposazeniem jej w urzadzenia stuzace do usuwania dymu oraz
podziatem budynku w pionie na strefy pozarowe, dtugosci doj§¢ ewakuacyjnych
nie beda przekraczaty dopuszczalnych diugosci, tj. 10 m, mierzac do wejscia do
sasiedniej strefy pozarowej lub do obudowanej i oddymianej klatki schodowe;
Sciana w ostrej granicy dziatki zostanie dostosowana do wymagan jak dla sciany
oddzielenia ppoz., tj. REI 120 z zamknieciami El 60 (powierzchnia przeszklen do
10% pow. ciany)

Drzwi zawezajace korytarze po ich catkowitym otwarciu zostang wyposazone w
samozamykacze.

Wyjscie z klatki schodowej na nieuzytkowy strych zostanie zamknigte klapg
wyjéciowg o odpornoéci ogniowej co najmniej EI 15.

Szeroko$é drzwi wyjéciowych na zewnatrz budynku wynosi¢ bedzie min. 1,2 m.
Budynek zostanie wyposazony w instalacje wodociagows przeciwpozarowg
z hydrantami 25 z wezem potsztywnym, zgodnie z projektem uzgodnionym

Z rzeczoznawcg do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych.

Rozwigzania zamienne:

1. Wykonanie w budynku systemu sygnalizacji pozarowej z monitoringiem do KP PSP

w Piasecznie — ochrona catkowita.

. Wyposazenie drég ewakuacyjnych w budynku w instalacje ewakuacyjnego
oswietlenia awaryjnego o nateZzeniu oswietlenia co najmniej 2 Ix, zgodnie z
projektem uzgodnionym z rzeczoznawcy ds. zabezpieczer przeciwpozarowych

. Wyposazenie budynku w pods$wietlane znaki wskazujgce kierunki ewakuacji,
zgodnie z projektem uzgodnionym zrzeczoznawca ds. zabezpieczen
przeciwpoiardwych

. Wyposazenie budynku w dodatkowe gasnice, tak aby na kazde 100 m?2 powierzchni

przypadato co najmniej 6 kg (9 dm?) srodka gasniczego.
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8. Whnioski, analiza oraz ocena wplywu rozwigzan zamiennych na poziom
bezpieczernstwa pozarowego, stuzgca wskazaniu niepogorszenia warunkow

ochrony przeciwpozarowej dla przedmiotowego budynku.

Autorzy opracowania biorac pod uwage ograniczone mozliwosci techniczne
i ekonomiczne ingerencji w substancie budowlang istniejagcego budynku
mieszkalnego, proponuja zastosowanie rozwigzan technicznych,  ktore
w maksymalnym stopniu poprawia stan bezpieczenstwa pozarowego. Rozwigzania te
zostaty przedstawione w punkcie 7 niniejszej ekspertyzy. Zdaniem autorow niniejszej
ekspertyzy wskazane rozwigzania zamienne powodujg poprawe warunkow ewakuacji

oraz wydtuzenie dostepnego czasu bezpiecznej ewakuaciji.

Pozostawione nieprawidtowoéci wynikaja przede wszystkim z ograniczen
konstrukcyjnych lub ich usunigcie w znacznym stopniu zaktdcitoby uzytkowanie

istniejacego budynku.

Analiza i ocena wplywu rozwigzan zamiennych na poziom bezpieczenstwa
pozarowego

Proponujac rozwigzania zastepcze i zamienne zaproponowane dla
przedmiotowego budynku, brano pod uwage ich kompatybilnosci z szeregiem
zabezpieczefi technicznych i budowlanych jakie w budynku juz wystepuja oraz jakie
przewiduje sie zastosowac. Sa to miedzy innymi systemy SSP wraz z monitoringiem,
oddymianie klatek schodowych, awaryjne oswietlenie ewakuacyjne oraz liczne
wydzielenia pozarowe. Wysitki autorow ekspertyzy skupity si¢ przede wszystkim na
zapewnieniu optymalnego bezpieczenstwa w zakresie:

1) zapewnienia bezpiecznych warunkéw ewakuacii,

2) zapewnienia bezpieczernstwa ekipom ratowniczym oraz utatwienia prowadzenia

akcji ratowniczo-gasniczej w budynku

3) bezpieczenstwa konstrukcji.
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Catosé podjetych przedsiewzigé pozwolita na wypracowanie optymalnych
rozwigzan zapewniajacych akceptowalny poziom bezpieczenstwa pozarowego w

budynku.

Zapewnienie warunkow bezpiecznej ewakuacji:

Projektowany uktad komunikacyjny w budynku zdaniem autorow niniejszej
ekspertyzy zapewnia bezpieczne warunki ewakuacji poprzez:
1. Zastosowanie wydzielonej pozarowo, oddymianej lub zabezpieczonej przed
zadymieniem klatki schodowej.
2. Podziat cze$ci hotelowej w taki sposéb, ze na kazdej kondygnacji zapewniona
zostanie mozliwos¢ ewakuacji do sasiedniej strefy pozarowei.
3. Zastosowanie w catym budynku SSP spowoduje:

e Zmniejszenie czasu detekcji pozaru — zastosowanie systemu sygnalizaciji
pozaru w pomieszczeniach uruchamianego automatycznie i recznie
spowoduje jego szybkie wykrycie w poczatkowej fazie rozwoju oraz
poinformowanie o pozarze przebywajacych w budynku ludzi oraz strazy
pozarnej, dzieki czemu dziatania ratowniczo — gaénicze rozpoczete zostana
we wczesnej fazie rozwoju pozaru co wptynie na mniejsze zapotrzebowanie
w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru

s Woczesne zaalarmowanie ludzi o pozarze uniemozliwi sytuacje, w kiorej
moglyby byé przekroczone dopuszczalne parametry na drodze
ewakuacyjnej, a ewakuacja ludzi nie zostataby zakonczona,

e Zmniejszenie czasu zaalarmowania uzytkownikéw budynku — zastosowanie
do alarmowania ludzi sygnalizatorow akustycznych uruchamianych
automatycznie przez SSP ogranicza czas zaalarmowania uzytkownikow do
niezbednego minimum,

4. Zastosowanie w catym budynku awaryjnego os$wietlenia ewakuacyjnego z
podswietlanymi znakami poprawi warunki ewakuacji z budynku oraz umozliwi

szybsza identyfikacje miejsc lokalizacji urzadzen ppoz. i gasnic.
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Zapewnienie bezpieczenstwa ekip ratowniczych oraz umozliwienia prowadzenia
akcji ratowniczo-gasniczej w budynku

Nalezy zauwazy¢, ze najblizsze jednostka OSP w KSRG, tj. OSP Konstancin
Jeziorna zlokalizowana jest w odlegtoéci ok. 2 km od przedmiotowego obiektu,
natomiast JRG Piaseczno znajduje sie w odlegtosci ok. 8 km co powoduje ze w czasie
maksymalnie kilku minut od zadysponowania zastepy PSP i OSP dotrg do
przedmiotowego budynku, wobec czego prawdopodobienstwo przystapienia do
dziatan ratowniczo — gasniczych przy znacznie rozwinietym pozarze bedzie niewielkie.
Przy budynku znajduja sie co najmniej 2 hydranty zewnetrzne na sieci wodociagowej
co jest istotnym atutem przy rozpatrywaniu mozliwosci podjecia bezpiecznych dziatan
gasniczych. Bezpieczny dostep do kazdej kondygnacji zapewnia¢ bedzie wydzielona
pozarowo klatka schodowa 2z urzadzeniami stuzacymi do usuwania dymu, w tym
nowoprojektowana  klatka schodowa spelniajgca  wszystkie  wymagania
obowiazujacych przepiséw. Z uwagi na wydzielong klatke schodowa, ekipy ratownicze
moga zaplanowaé¢ wejscie na dang kondygnacje, bez narazenia sie bezposrednio na
gorace gazy pozarowe. Jest to rozwigzanie bardzo korzystne z punktu widzenia
interwencji ratowniczych, poniewaz strazacy beda mogli odnalez¢ pozar i przygotowac
sie do prowadzenia dziatan w bezpiecznych warunkach. Ponadto taki stan rzeczy

sprawia, ze rozwoj pozaru bedzie ograniczany przez wyzej opisane wydzielenia.

Dodatkowo hydranty wewnetrzne H25 pozwolg na rozpoczecie akcji gaéniczej
juz przez przeszkolonych uzytkownikéw budynku. Jednocze$Snie wymagane
przepisami szkolenia przeciwpozarowe spowodujg wieksza swiadomos$¢ pracownikow
w zakresie lokalizacji oraz sposobu uzycia podrecznego sprzetu gasniczego oraz
hydrantébw wewnetrznych. Cato$¢ rozwigzan zapewni akceptowalne warunki

bezpieczenstwa ekip ratowniczych oraz umozliwi sprawng interwencje w budynku.

Zapewnienie wymaganej odlegtosci od drogi pozarowej jest niemozliwe ze wzgledu
na wystepujace uwarunkowania lokalne — istniejgca ukfad komunikacyjny na dziatce
uniemozliwia jej doprowadzenie w sposéb zgodny z wymaganiami. W tym kontekscie
nalezy zaznaczy¢, ze z formalnego punktu widzenia droga pozarowa jest wymagana
ze wzgledu na zlokalizowanie w budynku strefy pozarowej ZL |, na doprowadzenie do

ktorej uzyskano zgode w zakresie niespetnienia wymagaﬁ"‘stananych’ drogoiA
WOWE] STRAZY POZARNE]
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pozarowym. Rozwigzania zamienne w czesci hotelowej i restauracyjnej sg zasadniczo
tozsame, wiec nie naruszajg ustalonego i zastanego stanu w zakresie doprowadzenia
drogi pozarowej. Jednoczes$nie nalezy zaznaczy¢, ze istniejgcy ukiad drog
wewnetrznych pomimo niespetnienia wymagan ochrony ppoz. zapewnia mozliwo$é
dojazdu do budynku. Dodatkowo z punktu widzenia pragmatyki dziatan nalezy
zaznaczy¢, ze w wiekszosci przypadkdédw pojazdy pozarnicze, ktoére rozpoczely
dziatania, pozostajg w tych samych miejscach az do ich zakoniczenia (w szczegoélnos$ci
przy pozarach w budynkach ZL), a zatem plac manewrowy lub tzw. zawrotka
wykorzystywane sg przewaznie po zakonczeniu dziatan ratowniczo — gasniczych, w
celu przegrupowania pojazdéw do bezpiecznego wyjazdu na droge publiczna.

Bezpieczenstwo konstrukcji

Wymagana klasa odpornosci pozarowej dla budynku jest klasa ,C". Jak wynika
z przeprowadzonej analizy, budynek w zasadniczej czesci spethia to wymaganie.
Ponadto liczne dodatkowe wydzielenia pozarowe pomieszczen technicznych w
budynku sprawia, ze oddziatywanie ptomieni lub gorgcych gazéw pozarowych bedzie
w budynku ograniczone. Stad autorzy niniejszej dokumentacji stwierdzajg, ze

bezpieczenstwo konstrukcji budynku zostato zapewnione na odpowiednim poziomie.

Zaproponowane techniczne rozwiazania przeciwpozarowe, zgodnie z
zatozonym celem, nie pogarszajg warunkdéw ochrony przeciwpozarowej
zastosowanych w przedmiotowym budynku. Majg one charakter i zakres taki, by byto
to realnie mozliwe do wykonania w budynku juz funkcjonujacym by jednocze$nie

docelowo w petni dostosowac do akceptowalnego poziomu bezpieczenstwa.

Jednocze$nie nalezy wskazaé, ze najblizsza jednostka ratowniczo-gasnicza
PSP, {j. Piaseczno oraz OSP Konstancin - Jeziorna zlokalizowana jest w odlegtosci do
10 km od przedmiotowego obiektu, co powoduje ze w czasie maksymalnie kilku minut
od zadysponowania zastepy PSP dotrg do przedmiotowego budynku, wobec czego
prawdopodobienstwo przystapienia do dziatan ratowniczo — gadniczych przy znacznie

rozwinietym pozarze bedzie niewielkie.
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Biorac pod uwage analize i ocene wplywu przyjetych rozwigzan zamiennych
w przedmiotowym budynku, autorzy niniejszej ekspertyzy technicznej uwazaja, ze
proponowane rozwigzania z zakresu ochrony przeciwpozarowej w ramach okreslone;
koncepcji bezpieczenstwa, rekompensujace niezachowanie opisanych w ekspertyzie
wymagan, zapewniajg w petni akceptowalny poziom bezpieczenstwa ludzi i mienia

i wnioskujg o ich uzgodnienie.

W ocenie autorow nie ma potrzeby w tym przypadku potwierdzenia przyjetej
koncepcji poprzez odpowiednie symulacje komputerowe. Stanowisko takie nie
narusza wymagan zawartych w ,Procedurach organizacyjno-technicznych w sprawie
spetnienia wymagan w zakresie bezpieczenstwa pozarowego w inny sposob niz to
okreslono w przepisach techniczno- budowlanych, w przypadkach wskazanych w tych
przepisach oraz stosowania rozwigzan zamiennych, zapewniajgcych niepogorszenie
warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w przypadkach wskazanych w przepisach

przeciwpozarowych”.

Zaproponowane techniczne $rodki zabezpieczenia przeciwpozarowego,
zgodnie z zatozonym celem, nie pogarszaja warunkéw ochrony przeciwpozarowej
zastosowanych w przedmiotowym budynku przy ul. Sienkiewicza 11/13
w Konstancinie Jeziornie. Majg one charakter i zakres taki, by byty realnie mozliwe do
wykonania w budynku juz funkcjonujacym, a jednocze$nie zapewniaty akceptowalny

poziom bezpieczenstwa pozarowego.
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OBIEKT Budynek hotelowy
ul. Sienkiewicza 11/13, Konstancin Jeziorna
TEMAT Ekspertyza techniczna w trybie § 2 ust. 3a

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiadat budynki i ich usytuowanie { tj. Dz. U. z 2015r. poz. 1422 ze
zm.) oraz § 13 ust. & rozpoprzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca

2009 roku
(Dz. U. nr 124 poz. 1030)
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