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. C1E$C BUDOWLANA

DANE PODSTAWOWE

PRZEDMIOT INWESTYCJI:

LOKALIZACJA:

INWESTOR:

NAZWA JEDNOSTKI
PROJEKTOWEJ:

PROJEKT PRAC REMONTOWYCH BUDYNKU MIESZKALNEGO
WIELORODZINNEGO W RUDZIE SLASKIEJ PRZY
UL. DABROWSKIEGO 7 (ZGODNIE Z ZALECENIAMI PINB)

Budynek mieszkalny Wielorodzinny, 41-709 Ruda Slgska
ul. Dgbrowskiego 7 nr dz. 390/102, 391/119, 2241/188, 2459/119
Jedn. ewid: 2472011 Ruda Slgska Obreb: Wirek

MIASTO RUDA SLASKA ,
ul. Jana Pawta Il 6, 41-709 Ruda Slgska

Firma Inzynieryjno-Konsultingowa ,,ARCUS” s.c.
ul. Wolnosci 15, 43-190 Mikotow
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4.1 Podstawa opracowania

» Zlecenie Inwestora wraz z wizjq lokalng w terenie;

+ Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r. Nr
207, poz. 2016) (Zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 92, poz. 881, Nr 93, poz. 888
i Nr 96, poz. 959; 22005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 163, poz. 13621 1364, Nr 169, poz. 1419;
22006 1. Nr 12, poz. 63 i Nr 133, poz. 935);

* Rozporzgdzenie Ministra Infrastrukfury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
(Dz. U. Nr 75, poz. 690) (Zmiany: Dz. U. z 2003 r. Nr 33, poz. 270 oraz z 2004 r. Nr 109,
poz. 1156 wraz ze zmianami);

* Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. u. nr 120, poz. 1133 oraz
pdzniejsze zmiany);

» Decyzja PINB nr 61/2021 z dnia 19.02.2021 .

» Ekspertyza Budowlana, wykonana przez Pracownie Inzynierskg ,Modylion” z Rudy
Slgskiej;

¢ Normy, normatywy i warunki techniczne projektowania;

« Karty techniczne i aprobaty materiatéw budowlanych;

e Przepisy i wytyczne z poszczegdinych branz.

4.2 Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest wykonanie prac remontowych budynku
mieszkalnego wielorodzinnego w Rudzie Slgskiej przy ul. Dgbrowskiego 7 wraz
z robotami tfowarzyszgcymi w oparciu o decyzie PINB, celem zapewnienia
bezpieczenstwa konstrukcji i uzytkowania obiektu.

4.3 Lokalizacja oraz istniejgcy stan zagospodarowania dziatki

Budynek lokalizuje sie na dziatkach nr 390/102, 391/119, 2241/188, 2459/119
(nieogrodzonych) na terenie miejscowosci Ruda Slgska, przy ul. Dgbrowskiego 7. Na
dziatkach wystepuje roslinno$¢ niska i wysoka. Dziatka posiada bezposredni dostep do
ul. Dgbrowskiego od wschodnigj strony poprzez zjazd z kostki betonowej oraz droge
utwardzong.

W  zakresie opracowania nie wystepuje sie¢ infrastruktury technicznej kolidujgca
z projektowang inwestycjq. Dziatka posiada dostep do medidéw — wody, kanalizacji, gazu
oraz energii elekirycznej. Nie zachodzi potrzeba wycinki drzew.

4.4 Iabezpieczenie przed wpltywami eksploatacji goérniczej
Nie dotyczy.
4.5 Sumaryczne zestawienie parametréw budynku

e Powierzchnia zabudowy 206,35 m?
*  Kubatura budynku 3090,80 m3

4.6 Przeznaczenie obiektu i funkcja

Budynek petni funkcje mieszkalng z ustugg nieucigzliwg w czesci parteru
(optyk) — funkcja pozostaje bez zmian.

4.7 Forma

Bryta obiektu - budynek o zwartej bryle prostopadtoiciennej, podstawa
prostokgtna o wym. gabarytowych ~18,50 x 11,03 m, podpiwniczony; wysoko$¢
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~15,33 m. Dach jednospadowy (spadek ~8°) z odwonieniem zewnetrznym -
rozwiqzanie pozostaje bez zmian. Wjozd na dziatke zlokalizowano od strony
wschodniej. Dojazd do budynku zapewniony poprzez utwardzong droge dojazdowq
oraz nawierzchnie z kostki betonowej bezposrednio z ul. Dgbrowskiego.

4.8 Ekspertyza techniczna

4.8.1 Dane ogdlne i opis konstrukcji obiektu

Zakres projektowanej inwestycji obejmuje budynek mieszkalny wielorodzinny,
w zakresie opracowania nie wystepuje sie¢ infrastruktury technicznej kolidujgca
z projektowang inwestycjq. Elementy konstrukcyjne istniejgcej czesci budynku:

« Fundamenty i $ciany fundamentowe - tawy zelbetowe;

« Sciany zewnetrzne — cegta petna na zaprawie cem.-wap;

« Sciany wewnetrzne — cegta na zaprawie cem.-wap;

« Stropy - tukowe ceglane (piwnica), betonowe na szynach oraz drewniane

(Il pietro/strych);
¢ Dach - wiezba drewniana, kryta papg.

4.8.2 Wyposazenie budynku w instalacje

Budynek posiada dostep do instalacji wod.-kan. gazowej oraz elekiryczne).
Wartoéci charakterystyczne poszczegdinych instalacji sqg wystarczajgce dla
przedmiotowego zakresu opracowania i nie wymagajqg zwiekszania.

4.8.3 Ocena stanu technicznego budynku

Elementy konstrukcyjne przedmiotowego budynku w piwnicy (nadproza
i belki stalowe) oraz na poddaszu (elementy wiezby dachowej, pokrycia itp.)
wykazujg spekania, zarysowania, korozje, ugiecia itp. (szczegdty przedstawiono
w wykonanej Ekspertyzie Budowlanej z lipca 2020 r.). Pozostate elementy nie
wykazujg spekan, ugieé czy zarysowan. Projektowane docieplenie przegréd oraz
roboty remontowe nie wprowadzg znaczqgcych zmian w obcigzeniu dla istniejgcych
fundamentdw, cian czy stropdw.
Dla projekiowanego zakresu inwestycji stan graniczny uzytkowania nie zostanie
przekroczony.
Projektowany zakres prac nie wprowadza znaczgcych obcigzen, ktére
spowodowatyby przekroczenie nosnosci istniejgcej konstrukcii.
Stan graniczny nosnosci nie zostanie przekroczony.

484 Ocena koncowa i wnioski

W celu zapewnienia bezpieczenstwa konstrukcii i uzytkowania nalezy dokonacd
napraw uszkodzeh wskazanych w przytoczonej wyzej Ekspertyzie Budowlanej oraz
robdt wskazanych w decyzji PINB nr 61/2021 z dnia 19.02.2021 r. W ocenie kohcowej
istniejgcy budynek, nadaje sie do realizacji przedmiotowej inwestycii.

4.9 Opis projektowanych rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych

Projektowany budynek jest wykonany w technologii tradycyjnej, murowanej
Z cegiet na zaprawie cem.-wap. Projektowany zakres prac zaktada naprawe czesci
elementdw konstrukcyjnych budynku (wskazanych w Ekspertyzie Budowlanej Nr 20-
EB-05 z lipca 2020 r. oraz decyzji PINB).

WSZYSTKIE MATERIALY STOSOWANE DO WYKONANIA PROJEKTOWANYCH ROZWIAZAN
POWINNY SPEtNIAC WARUNEK NRO (NIE ROZPRZESTRZENIANIA OGNIA).
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4.9.1 Roboty przygotowawcze i rozbiérkowe

Przed przystgpieniem do robdt remontowych nalezy rozebrac istniejgcg
prostopadtq Sciane przystajgcg do elewaciji zachodnie] (pozostato$¢ po nizszym
budynku przystajocym do przedmiotowego obiektu) zachowujgc szczegding
ostroznos$¢ zeby nie uszkodzi¢ sgsiadujgcej Sciany nosnej.

Nastepnie oczysci¢ elewacje potudniowq i zachodnig oraz tynkowany cokdt elewacii
pdétnocnej wraz z naswietlami z luznych, odspajajgcych sie elementdw tynku, cegiet,
spoin itp. oraz innych zanieczyszczen. Wszelkie ubytki cegiet naswietli oraz Sciany
zachodniej po demontazu pozostatosci Sciany z czesSci budynku jak i odstoniete
miejscowo cegty dziurawki uzupetni¢ gruzem ceglanym zmieszanym z cementowq
zaprawg murarskg z dodatkiem trasu. Ubytki w fugach nalezy uzupetnic w celu
dalszego wykruszania i unikniecia mostkdw termicznych po dociepleniu elewacii.
Zniszczone ceglane naswietla piwniczne nalezy przemurowac oraz osiatkowac siatkg
zatopiong w kleju, otynkowac i zabezpieczyé powtokq przeciwwodng.

Powyzsze roboty przygotowawcze ujeto w dokumentacji dot. termomodernizaciji
Scian. Przed przystgpieniem do ww. robdt rozbidrkowych nalezy wykonac
wzmocnienie §ciany zachodnie;j.

4.9.2 Naprawy scian budynku

Zachodnig $ciane zewnetrzng zgodnie z Ekspertyzg Budowlang nalezy

wzmochi¢ (zgodnie z technologig wskazang w ww. ekspertyzie). Przed wykonaniem
wzmochienia zleci¢ wykonanie projektu technicznego wraz z niezbednymi
obliczeniami.
Dla pozostatych scian zewnetrznych nalezy wykué zmurszate, wykruszone spoiny,
oczyscic je i uzupetni¢ zaprawqg z dodatkiem trasu, wyku¢ luzne i uszkodzone cegty
i przemurowaé powstate ubytki. Sciany potudniowq i zachodnig nalezy dociepli¢
(roboty wg odrebnego opracowania); sciany pétnocng i wschodnig nalezy oczyscic
chemicznie, wykonac¢ laserunek w celu ujednolicenia kolorystycznego oraz
hydrofobizacje (zabezpieczenie przeciwwilgociowe).

Sciany wewnetrzne - nalezy przemurowaé miejscowe pekniecia $cian
W piwnicy i mieszkaniach oraz wybrzuszonqg sciane w lewym korytarzu piwnicznym
nalezy rozebra¢ do poziomu stropu i odtworzy¢ jg na nowo z elementow
ceramicznych na zaprawie cem.-wap. lub klejowej tgczgc Scianke z istniejgcymi
przegrodami wykonujgc strzepia (gniazda) co kilka warstw. Sciane dziatowq nalezy
otynkowac¢ obustronnie. Catos¢ tynkdw Scian nalezy oczysci¢, uzupetni¢ brakujgcy
tynk i wybiatkowac.

4.9.3 Naprawa stropow piwnicy

Nalezy wykonac¢ prace remontowe z zakresu:

*  Naprawy peknie¢ stropdw tukowych poprzez ich rozklinowanie, nastepnie
wypetnienie spoin siing zaprawqg cementowq;

« Naprawy stalowych belek stropowych poprzez ich oczyszczenie do poziomu
Sa2%. i natozenie powtoki antykorozyjnej w postaci epoksydowej powtoki
malarskiej (grubos¢ powtoki min. 160 um; dla belek ktére posiadajg znacznie
skorodowang poétke nalezy je oczysci¢ i dospawac od spodu ptaskownik
zakotwiony obydwu stronach w $cianach;

+ w podtnocno-wschodniej czesci piwnicy istniejgcq belke stropowqg INP240 (ze
wzgledu na znaczng korozje) nalezy podeprze¢ na dtugodci 2,34 cm za
pomocqg profilu HEA120 ze stali S355RJ opartego obustronnie na filarkach
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z bloczkéw betonowych 30x24x12 (beton klasy min.B20), pod filarkami wykonaé
stopy fundamentowe 40x40 cm i h=50 cm (beton C25/30, zbrojenie 8xg10 stal
18G2A, stopy osadzone na chudym betonie o gr. 5-8 cm z izolacjg poziomqg
i pionowqg w postaci foli PVC 0,3 mm.

4.9.4 Posadzka piwnicy

Uszkodzong posadzke w piwnicy nalezy rozebra¢ w 100% i wykona¢ nowq;
w tym celu nalezy rozebra¢ nawierzchnie z cegty i przegtebi¢ o 14-15 cm, podtoze
wyrownac i wykonac¢ podsypke piaskowq o gr. 8-10 cm (zageszczajgc do wartosci
Is od 0,95 do 0,97); utozy¢ warstwe chudego betonu gr. 5 cm (C12/15) oraz izolacje
z folii PVC lub PE 2x0,3mm z wywinieciem na Sciany min. 10cm; na izolacji wykonaé
posadzke betonowq z betonu C25/30 o gr. ~8,5 cm, wzmacniang przeciwskurczowo
siatkg do zbrojenia posadzek (drut gr. 3mm).

4.9.5 Dach

Dach w konstrukcji drewnianej z deskowaniem petnym (spadek~8°); kryty
papq. Ze wzgledu na stan techniczny wiezby przyjeto wymiane czesci elementow
konstrukcyjnych (50%) oraz wykonanie petnego deskowania wraz z papg
podktadowqg wywinietg na Sciany attykowe. Wszelkie obrdbki blacharskie $cian
attykowych, komindw, rynien i rur spustowych itp. wykona¢ z blachy tytan-cynk
(w kolorze klasycznym, cynkowym).

Kominy ponad dachem nalezy oczysci¢ i odbi¢ luzne spekane tynki oraz osiatkowacd
siatkg zatopiong w kleju i wykohczy¢ tynkiem w kolorze elewacji (po
termomodernizaciji wg odrebnego opracowania).

4.9.6 Klatka schodowa - remont

Projektuje sie remont czesci wspdlnej klatki schodowej w zakresie:
« instalacji elekirycznej oraz wod.-kan.
« prac wykonczeniowych ogdlnobudowlanych polegajgcych na
uzupetnieniu tynkéw, malowaniu $cian, sufitu itp.
« malowaniu stalowo-drewnianych schoddw wraz z balustradami.
Sciany klatki schodowej pomalowaé farbg lateksowqg w kolorze piaskowym,
a do wysokosci 1,40 m zastosowac akrylowy lakier lamperyjny (dla zabezpieczenia
sciany przed kurzem i brudem oraz w celu tatwiejszego jej mycia). Ze wzgledu na
mocno spekany tynk sufitu, odstonietq trzcine itd. Nalezy odbic¢ stary tynk i potozyé
warstwe z ptyt gkf (droga ewakuacyjna), tgczenia wykohczone masq szpachlowg
z zatopiong tasmqg do tgczeh ptyt gk oraz catos¢ pomalowac farbg lateksowg
w kolorze biatym. Czesci drewniane oraz metalowe schoddw i balustrady oczyscic
i pomalowac w kolorze brgzowym (RGB 70,50,45 brgz czekoladowy).

4.9.7 Wykonczenie zewnetrzne

Wykonczenie zewnetrzne stanowi¢ bedzie tynk cienkowarstwowy silikatowy
w kolorze jasnym bezowym (wg rysunku kolorystyki). Cokdt na styku ze Sciang
wykonczy¢ obrébkg blacharskg w kolorze zblizonym do elewacji (obrébka wysunieta
min. 3 cm od cokotu oraz zakohczong kapinosem) oraz pomalowac w catosci farbqg
silikatowqg w celu zwiekszenia odpornosci na warunki atmosferyczne.

Obrébki blacharskie wykonane z blachy tytan-cynk (kolor: cynk).
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.. LALACINIKI
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. \UZESC RYSUNKOWA

Tytut rysunku:

Nr rysunku: Skala rys.
CZESC ARCHITEKTONICINA
INWENTARYZAC JA FOTOGRAFICZINA REM-O 1:100
RZUT PIWNICY REM-1 1:100
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