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Wydziat Komunalny/ w miejscu

Wypis i wyrys z planu

Dotyczy: przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dziatek: cze$¢ dz. nr 584/1, cze$¢ dz. nr 111/14, czeé¢ dz. nr 545/161, czesé dz.
nr 545/110 potozonych w Siechnicach.

Urzad Miejski w Siechnicach informuje, ze zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego wydzielonego obszaru miasta: Siechnice-Centrum
(Uchwata Nr XXXI/276/2000 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 29 grudnia 2000 r.,
opublikowana w dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 17 z dnia
8.03.2001 poz.175,):

e czes$¢ dz. nr 584/1, cze$¢ dz. nr 111/14 potozone sg na terenie oznaczonym
w planie symbolem 02.Z 1/,

o czes¢ dz. nr 545/161 potozona jest na terenie oznaczonym w planie symbolami
20.ZP/U, 02.Z 2, 04.Z />,

e czes¢ dz. nr 545/110 potozona jest na terenie oznaczonym symbolem 20.ZP/U,
04.Z 2

g§4
20.ZP/U - tereny zieleni parkowej z ustugami.
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni wysokiej urzadzonej z ustugami
handlu.
Lokalne warunki i zasady ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé 9 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego
elementu konstrukcyjnego budynku,
b) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulic i terenéw publicznych
w odlegtosciach zgodnie z rysunkiem planu,
ustala sig mozliwos¢ zabudowy (w tym utwardzone nawierzchnie, dojécia i dojazdy,
parkingi i tarasy, boiska sportowe-utwardzone) do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
pozostate 50% nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona.

§7
02.21/2,03.21/2i04.Z 1/2 - Ulice klasy "Z" zbiorcze.

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m.,

2) przekrdj poprzeczny jezdni: 1x2 pasy ruchu z mozliwoscia parkowania
réwnolegtego,

3) szerokos¢ pasa ruchu - 3,5 m.

4) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji zatok autobusowych komunikacji zbiorowej
oraz $ciezek rowerowych.

§3
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1. planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1
niniejszej uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
2. rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1 : 2000
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,



3. przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumieé aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

4. terenie - nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okreslonej funkgji dominujacej,
ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem uzytkowania,

5. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,

6. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

7. urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, zaplecze parkingowe i garazowe (trwale
zwigzane z gruntem) funkcji dominujacych oraz inne urzadzenia petnigce stuzebng
role wobec funkgji dominujgcych.

§5
Ogrodzenia

Nalezy stosowacC ogrodzenia o wysokich walorach estetycznych z zaleceniem
uzycia materialdw naturalnych. Wysokosé ogrodzen od drdg, ulic, placéw i innych
terenéw publicznych nie moze przekroczy¢ 1,5 m. taczna powierzchnia przeswitéw
(otworéw) umozliwiajacych naturalny przeptyw powietrza powinna wynosi¢ co najmniej
40%. Nowo realizowane ogrodzenia (rodzaj i forme) od strony terendéw publicznych
nalezy uzgodni¢ z Zarzadem Gminy.

Dopuszcza sie stosowanie ekrandéw akustycznych o parametrach spetniajacych
wymagania ochrony przed hatasem w ogrodzeniach od strony ulicy, w ciagu drogi
krajowej nr 456, oznaczonej na rysunku planu symbolem 01.G 2/2 (1/2).

Od strony terendw drbég publicznych ogrodzenia nie mogg utrudniaé, wymaganej
przepisami szczegélnymi, widocznosci w obrebie skrzyzowan.

§6
Zasady rozwoju infrastruktury technicznej:
1 Zasady ogoine.

1) projektowane oraz modernizowane sieci infrastruktury technicznej nalezy
prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ulic,

2) dopuszcza sie odstepstwo od zasady okreslonej § 6, pkt. 1.1 w uzgodnieniu z
zarzadca sieci i whascicielem terenu,

3) dopuszcza sie rurowanie istniejgcych rowédw i kolektoréw.

2 Zasady szczegolowe.

1) zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowej poprzez rozdzielczg sie¢ wodociggowg z miejskiej sieci
wodociagowej miasta Wroctawia oraz ze stacji uzdatniania wody oznaczonej na
rysunku planu symbolem 33.W2Z1 na warunkach okreslonych przez zarzadce.

2) kanalizacja sanitarna
a) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych poprzez system rozdzielczej kanalizacji

sanitarnej do gminnej oczyszczalni $ciekéw oraz do oczyszczalni
Przedsiebiorstwa Produkcji Ogrodniczej na warunkach okreslonych przez
zarzadce,
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3)

4)

5)

6)

7)

b) ustala sie zakaz odprowadzania $ciekéw sanitarnych do zbiornikéw
przeznaczonych na nieczystosci ciekte, dotéw ustepowych oraz stosowania
indywidualnych oczyszczalni sciekéw z drenazem rozsaczajacym,

kanalizacja deszczowa

a) odprowadzenie wdd opadowych za pomocq istniejacych lub projektowanych
kolektoréw do odbiornikow tych wéd (za zgoda ich zarzadcy),

b) kazdy teren, na ktéorym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni
substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy
utwardzi¢ i skanalizowaé, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na

~ terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji.

zaopatrzenie w gaz poprzez:

a) rozdzielcza sieé niskiego cisnienia dla odbiorcéw indywidualnych,

b) sie¢ sredniego lub wysokiego cisnienia do celéw przemystowych.

elektroenergetyka - zasilanie istniejgcq i projektowang siecig elektroenergetyczng,

a) adaptuje sie istniejgce stacje transformatorowe z dopuszczeniem mozliwosci
ich modernizacji lub likwidacji.

b) dia zapewnienia zaopatrzenia w energie elektryczng noworelizowanych
obiektéw nalezy wybudowaé stacje transformatorowe na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem 28.EEp oraz stacje
transformatorowe z okreslong przyblizong lokalizacjg oznaczong na rysunku
planu,

c) do stacji transformatorowych nalezy zapewni¢ dostep w celach
eksploatacyjnych i serwisowych,

d) dopuszcza sie zmiane lokalizacji stacji transformatorowych w uzgodnieniu z
dostawcg energii oraz wiascicielem terenu, przy zapewnieniu dostepu do
urzadzen w celach eksploatacyjnych i serwisowych,

e) ustala sie obowigzek kablowania nowobudowanych i istniejacych odcinkéw
sieci napowietrznych w rejonach istniejacej i projektowanej zabudowy, przy ich
najblizszej modernizacji lecz nie pdzniej niz w ciagu 20 lat od wejscia w zycie
niniejszej uchwaty,

f) rozbudowe sieci elektroenergetycznej nalezy realizowa¢ w oparciu o linie
zasilajgce 20kV L-206, L-202 i L-203; przy zwiekszeniu obcigzenia i liczby
odbiorcow nalezy planowa¢ wprowadzenie do obszaru objetego planem
nastepnej linii 20kV zasilanej ze stacji elektroenergetycznej 110/20 kV R 104
Zacharzyce lub z innego mozliwego Zrodta zasilania,

g) ustala sie obowigzek likwidacji nieczynnej linii energetycznej oznaczonej na
rysunku planu,

h) ustala sie obowigzek likwidacji lub przetozenia napowietrznych linii
elektroenergetycznych 110 kV przy ich najblizszej modernizacji, lecz nie
p6zniej niz w ciggu 20 lat od wejscia w zycie niniejszej uchwaty,

i) ustala sie obowigzek likwidacji lub przetozenia napowietrznego odcinka sieci
SN przechodzgcego nad stawem przy jego najblizszej modernizacji, lecz nie
pézniej niz w ciggu 20 lat,

j) dopuszcza sie mozliwos¢ zabudowy terendéw potozonych w zasiegu stref
oddziatywania napowietrznych linii energetycznych po ich likwidacji,
przetozeniu lub skablowaniu .

zaopatrzenie w ciepto poprzez istniejaca i projektowang siec¢ cieptownicza zasilang

z Elektrocieptowni Czechnica.

a) ustala sie obowigzek przebudowania naziemnej sieci cieptowniczej, oznaczonej
na rysunku planu, na sie¢ podziemng przy jej najblizszej modernizacji, lecz nie
pdzniej niz w ciggu 20 lat od wejscia w zycie niniejszej uchwaty,

telekomunikacja - obstuga istniejaca i projektowang, kanalizacjg kablowa.



8) gospodarka odpadami - state odpady bytowo-gospodarcze nalezy gromadzi¢ do
szczelnych pojemnikéw-kontenerdw zlokalizowanych przy posesjach, przy
zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizowane wysypisko odpadow
komunalnych.

9) melioracje - na terenie objetym planem istnieje sie¢ drenarska,

a) w przypadku jej uszkodzenia nalezy bezzwiocznie powiadomié o tym fakcie
zarzadce urzadzen melioracyjnych oraz dzialajgcq na terenie Spotke Wodng,
 koszt naprawy uszkodzen lub odtworzenia drenazu obcigza inwestora.

b) wzdluz rowdw melioracyjnych nalezy pozostawi¢ pas wolny o wszelkiej
zabudowy oraz nasadzef o szerokosci min. 3 m w celu zapewnienia dostepu
do rowu.

§ 8.
Zasady i warunki podziatu terendéw na dzialki budowlane.

1 Granice nowych podziatéw geodezyjnych oznaczone na rysunku planu stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty jako postulowane nie sg Scisle obowigzujace,
dopuszcza sie ich zmiane z zastrzezeniem zachowania minimalnej szerokosci frontu
dziatki budowlanej (mierzonej w linii zabudowy):

1) dla zabudowy jednorodzinnej, wolnostojacej =20 m,
2) dla zabudowy jednorodzinnej, blizniaczej = 14 m (dla jednego segmentu)
3) dla zabudowy jednorodzinnej, szeregowej = 6 m (dla jednego segmentu)

2 Ustala sie minimalne powierzchnie nowych wydzielanych dziatek budowlanych :

1) dla zabudowy jednorodzinnej, wolnostojacej = 450 m?

2) dla zabudowy jednorodzinnej, blizniacze = 350 m?

3) dla zabudowy jednorodzinnej, szeregowej = 200 m?
§9

Na terenie objetym ustaleniami niniejszego planu nie wyznaczono granic obszaréow:
1. zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
2. rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,
3. przeksztatcen obszaréw zdegradowanych.

§10
Ochrona konserwatorska

1. W strefie ochrony konserwatorskiej ,B” ustala sie wymdg konsultowania i uzgadniania
ze Shluzbg Ochrony Zabytkéw wszelkich dziatan inwestycyjnych w zakresie budowy
nowych obiektow kubaturowych, zmiany historycznie uksztattowanych wnetrz
urbanistycznych i prowadzenia wszelkich prac ziemnych.

2. W strefie ochrony krajobrazu ,K” ustala sie wymédg uzyskania opinii Stuzby Ochrony
Zabytkow odnosnie nowych inwestycji.

3. W strefie ,OW” obserwacji archeologicznej ustala sie wymdg uzgadniania ze Stuzbg
Ochrony Zabytkéw wszelkich planowanych inwestycji. Ponad to ustala sie wymodg
konsultowania i uzgadniania ze stuzbg Ochrony Zabytkéw dziatan w zakresie
przebudowy, rozbudowy, remontéw i zmiany funkcji obiektéw figurujagcych w
konserwatorskim wykazie zabytkéw architektury i budownictwa.

4. Dla catego terenu objetego ustaleniami planu ustala sie obowigzek powiadomienia,
przez inwestora, stuzb archeologiczno-konserwatorskich o terminie rozpoczecia i



zakoficzenia prac ziemnych z 7 dniowym wyprzedzeniem. Ratownicze badania
archeologiczne sfinansuje inwestor.

5. Dla inwestycji zlokalizowanych na terenie lub w bezposrednim sasiedztwie stanowisk
archeologicznych wymagane jest uzgodnienie projektu inwestycji ze stuzbg Ochrony
Zabytkdw oraz przeprowadzenie wyprzedzajacych badan archeologicznych.

6. Na terenie opracowania niniejszego planu znajdujg sie nastepujace stanowiska
archeologiczne:

1) 85 - (Stanowisko nr 1/63); Osada kultury fuzyckiej: epoka brazu - okres
halsztacki. Osada kultury przeworskiej: okres lateriski — okres wptywéw rzymskich

2) 88 - (Stanowisko nr 21/66); Osada kultury przeworskiej: okres latenski — okres
wptywéw rzymskich. Slad osadnictwa IX-X w.

3) 89 - (Stanowisko nr 22/67); Slad osadnictwa: pradzieje, $lad osadnictwa wczesne
Sredniowiecze (faza starsza),

4) 104 - (Stanowisko nr 10/92); slad osadnictwa: pradzieje, Slad osadnictwa:
Sredniowiecze.

Przepisy koncowe.

Zgodnie z art. 10 ust.3 i art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przeéstrzennym ustala
sie 30% stawke w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych niniejszym
planem, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wtascicieli
nieruchomodci, w przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia
miejscowego planu staty sie obowigzujace.

Pouczenie: Okres pieciu lat uptynat dnia 22 marca 2006r w zwiazku z czym przy zbyciu
nieruchomosci nie jest pobierana ww. optata.
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