Fundusze URZAD MARSZALKOWSKI Unia Europejska
Europejskie

. . . . Europejski Fundusz
W AP . ) ; p
Program Regionalny WOIEWODZTWA POMORSKIEGO Rozwoju Regionalnego

vavavavavavava

B.P.JURAGO

»STUDIO KWADRAT Beata | Pawet JURAGO s.c.”

80-266 Gdansk Al. Grunwaldzka 212 tel.+(58) 521-76-72, tel. 603 627 373

TERMOMODERNIZACJA BUDYNKU
SZKOLY PODSTAWOWEJ NR 47

IM. KASZUBSKIEJ BRYGADY WOP
UL. REFORMACKA 18, 80-808 Gdansk
DZ. NR 9, OBREB 0714

Kategoria obiektu
budowlanego: IX

Adres: GDANSK 80-808, UL. REFORMACKA 18
DZ.NR 9, OBREB 0714

Inwestor: Gmina Miasta Gdanska
ul. Nowe Ogrody 8/12
80-803 Gdansk

Branza: MYKOLOGIA

Faza: PROJEKT BUDOWLANY
Branza Projektanci Podpis
Mykolog ilnoz/.2 OROyzs/zRard Kowalski

techn. Michat Kowalski

Gdansk, 01.2019



EKSPERTYZA MYKOLOGICZNA 2

Szkota Podstawowa nr 47 Gdansk ul. Reformacka 18 29/1009/19

Zawartos¢ opracowania:
1. Wstep 3
2. Opis budynku 3
3. Ocena stanu technicznego 4
4. Mechanizm destrukcji elementéw budynku 10
5. Identyfikacja wykrytych organizmow 12
6. Proponowane prace naprawcze 14
7.  Whnioski koficowe 16
Szkic pomieszczen piwnicznych 18
Szkic pomieszczen parteru 19
Szkic pomieszczen | pigtra 20
Szkic pomieszczen II pigtra 21
Dokumenty formalne 22

Zaktad Ustugowy Projektowania, Nadzoru Budowlanego i Oceny Stanu Technicznego Budynkow
inz. Ryszard Kowalski

80 — 180 Gdansk ul. Il Brygady 132
« 0601-689-199 NIP 583-020-98-32 uzrk@poczta.onet.pl



EKSPERTYZA MYKOLOGICZNA 3
Szkota Podstawowa nr 47 Gdansk ul. Reformacka 18 29/1009/19

1. Wstep

1.1.Ekspertyze mykologiczna dotyczaca budynku szkoty podstawowej im. Kaszubskiej Brygady
WOP w Gdansk przy ul. Reformackiej 18 opracowano na podstawie zlecenia otrzymanego od
Zamawiajacego.

1.2. Stan techniczny zawilgoconych i zagrzybionych elementéw budynku oceniono na podstawie
ogledzin i badan makroskopowych przez inz. Ryszarda Kowalskiego — Rzeczoznawce Budowla-
nego w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej i mykologicznej przeprowadzonych w lutym
2019 .

1.3. Celem opracowania jest ocena stanu technicznego obiektu pod wzgledem wystepowania korozji
biologicznej i chemicznej ,, okreslenie przyczyn i skutkow destrukcji na stan techniczny obiektu,
oraz opracowanie wnioskow i zalecen zabezpieczajacych obiekt przed dalszg deterioracja.

1.4. Dokumenty wykorzystane do opracowania:

e Inwentaryzacja opracowana przez "Studio Kwadrat" B.P. Jurago Al. Grunwaldzka 212, 80-

266 Gdansk

e J. Karys. Ochrona przed wilgocia 1 korozja biologiczng w budownictwie. Poradnik. Wyd.
Medium 2014r.

M. Rokiel. Hydroizolacje w budownictwie. Wyd. Medium 2009r.

Z. Libudzisz; K. Kowal. Mikrobiologia techniczna. Wyd. Politechniki L.odzkiej 2000r.

F. Frossel — Osuszanie murdw i renowacja piwnic. Wyd. Polcen 2007r.

B. Zyska. Zagrozenia biologiczne w budynku. Wyd. Arkady 1999r.

Ustawa z dnia 07-07-1994r Prawo budowlane. (tj. Dz. U. z 2016r poz. 290z p6zn. zm.)

materiaty z konferencji, sympozjow i warsztatow Rzeczoznawcy mykologiczno-budow-

lanego.

1.5. Ograniczenia i zastrzezenia
Wszelkie informacje i literatura wykorzystana w tym opracowaniu zostaly przyjete w dobrej
wierze przyjmujac, ze sg poprawne pod wzgledem merytorycznym. Nie ponosze odpowiedzial-
nosci za wady powstate skutek oparcia si¢ na stanie przedmiotu wynikajacym z przedstawionych
informacji, jesli brak byto podstaw do kwestionowania ich zgodnos$ci ze stanem rzeczywistym,
lub tez ustalenie stanu rzeczywistego byto niemozliwe. Ekspertyza zostata sporzadzona na pod-
stawie ogledzin dokonanych w lutym 2019r.

1.6. Nin. opracowanie sporzadzono zgodnie z zamowieniem, w oparciu o obowigzujace przepisy
oraz zasady wiedzy technicznej i stanowi ono komplet dokumentacji niezbednej do realizacji
celu, jaki zostat okreslony w umowie z Zamawiajacym i wchodzi w zakres prowadzonej przeze
mnie dziatalnos$ci gospodarczej zarejestrowane] w ewidencji dziatalnosci gospodarczej Urzedu
Miasta w Gdansku pod nr 267 w dniu 10-01-1989r.

2. Opis budynku

Budynek wybudowano w 1957r. na planie prostokata z dobudowang salg gimnastyczng pola-
czong z budynkiem szkoty tacznikiem, orientacyjne wymiary budynku szkoty 48,30x16,20 m, sali
gimnastycznej 9,80x18.60 m. Budynek posadowiony na ogrodzonej dziatce poro$nigtej roslinnoscia
niska. Drzewa rosng glownie w formie szpalerow przy granicy dziatki. Teren wokot budynku posiada
niewielki spadek w kierunku wschodnim, bezposrednio przy elewacji utwardzony jest nawierzchnia
betonow3a. Na terenie dziatki zlokalizowano dwa boiska i urzadzenia sportowe.

Budynek szkoty o trzech kondygnacjach nadziemnych, catkowicie podpiwniczony. Lacznik i
sala gimnastyczna jednokondygnacyjne nie podpiwniczone. Wejscie gtdéwne usytuowane od strony
zachodniej, wyj$cia pomocnicze usytuowane od potnocnej, wschodniej i potudniowe;.
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W pomieszczeniach piwnicznych znajdujg si¢: schron, pomieszczenia gospodarcze, magazy-
nowe, pomocnicze zaplecza kuchennego, szatnia oraz sale dydaktyczne. W poziomie parteru sa sale
dydaktyczne, pomieszczenia biurowe 1 wezly sanitarne, kuchnia, $wietlica i sala gimnastyczna. W
poziomie I i II pigtra sale dydaktyczne 1 wezly sanitarne.

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej, trzy traktowy. Sala gimnastyczna jednotraktowa
o uktadzie $cian no$nych podtuznych. Budynek przekryty jest stropodachem ptaskim niewentylowa-
nym. Sciany nosne murowane z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie cementowo-wapiennej obu-
stronnie tynkowane. Na $cianach: wschodniej i czeSciowo zachodniej podczas prac remontowych
wykonano hydroizolacj¢ pionowsg z zabezpieczeniem folig kubetkows. Tynki wewnetrzne pokryte
farbami emulsyjnymi, alkidowymi a w pomieszczeniach sanitarnych i zaplecza kuchennego okta-
dzing z ptytek ceramicznych glazurowanych. Strop nad piwnica w czg¢sci schronu zelbetowy. W po-
zostalej czeSci wykonano stropy gestozebrowe typy DMS. W pomieszczeniach piwnicznych wyko-
nano posadzki betonowe, wykonczone gresem, w poziomie parteru i pigter na posadzkach utozono
parkiet drewniany a w pomieszczeniach sanitarnych posadzki z ptytek gresowych. Pokrycie dachowe
wykonane z papy zgrzewalnej. Orynnowanie budynku wykonano z blachy stalowej-ocynkowane;.
Wody opadowe odprowadzone sg do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej. W budynku zastoso-
wano wentylacj¢ grawitacyjna, a w czgsci zaplecza kuchennego i w schronie wentylacj¢ mecha-
niczng. Stolarka okienna gtownie drewniana, cz¢sciowo PCV bez nawiewnikow. Drzwi zewnetrzne
aluminiowe szklone szklem zespolonym termoizolacyjnym.

Budynek ogrzewany z miejskiej sieci cieplowniczej, gtdéwnie za pomoca grzejnikéw zeliwnych i
kilku grzejnikéw ptytowych stalowych.

Powierzchnia budynku netto: 2523,00 m?
Kubatura: 14525,00 m®

3. Ocena stanu technicznego

Ocenie technicznej poddano pomieszczenia narazone na zawilgocenie lub korozj¢ biologiczng wska-
zane przez przedstawiciela Uzytkownika.

3.1. Pomieszczenia piwniczne

Dla celo6w niemniejszego opracowania nie wykonano badan geotechnicznych podtoza grun-
towego. Mury piwniczne nosne wykonano z cegly ceramicznej petnej gr.50cm. Poziom posadzki
piwnicy posadowiony jest okoto 1.20 m ponizej poziomu przylegtego terenu. Studzienki doswietla-
jace okna piwniczne betonowe.

Teren przy budynku jest utwardzony ptytkami chodnikowymi, kostkg betonowa i nawierzch-
nig betonowa. Wody opadowe z potaci dachowej odprowadzone sa do systemu miejskiej kanalizacji
deszczowej. Na Scianach wykonano tynki cementowo-wapienne (tynki zewnetrzne nakrapiane). Co-
kot budynku wykonany z masy lastryko ptukanego, cz¢sciowo pomalowany.

Pomieszczenia piwniczne w wiekszo$ci wyremontowane i zaadaptowane na potrzeby dydak-
tyczne i szatnie. Na czgéci $cian zewnetrznych wykonano podczas remontoéw izolacje przeciwwilgo-
ciowg (elewacja wschodnia i zachodnia w czgsci potnocnej). Czes¢ pomieszczen (0.1; 0.9. 0.26 i
pomieszczenia schronu) nie byly remontowane od czasu budowy.

Powierzchnie tynkow wewngtrznych piwnicznych pokryte sa szczelnymi powtokami malar-
skimi i czg¢$ciowo ptytkami ceramicznymi glazurowanymi. Na powierzchni muréw od wngtrza bu-
dynku, wykonano izolacja przeciwwilgociowa powlokowg z masy bitumiczne;j.

Pomieszczenia piwnicze zaadaptowane na cele gimnastyczne i szatnie ogrzewane sg za po-
mocg grzejnikow. Pomieszczenia piwniczne gospodarcze ogrzewane sg posrednio za pomocg nieza-
izolowanych rur cieptowniczych. Pomieszczenia schronu wentylowane mechaniczne (instalacja
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uzytkowana tylko w razie zagrozenia podczas uzytkowania schronu), praktycznie pomieszczenia
schronu nigdy nie byt wentylowane.

Podczas ogledzin temperatura pomieszczen gospodarczych byta zroznicowana i wynosita od
16 do 23.8 C° i wilgotno$¢ wzgledna okoto 60 % (przy temperaturze zewngtrznej 4.2 C°, wilgotnos¢
wzgledna 71 %) co Swiadczy ze mikroklimat nie sprzyjal rozwojowi grzybow strzepkowych.

Stan techniczny pomieszczen wyremontowanych jest dobry, przedstawiciel uzytkownika pod-
czas ogledzin nie wskazal uszkodzen s§wiadczacych o zawilgoceniu $cian, a podczas ogledzin ich nie
stwierdzono. Porazenie grzybami strzgpkowymi stwierdzono jedynie w pomieszczeniu 0.7 uzytko-
wanym jako magazyn produktow spozywczych. Porazenie grzybami strz¢gpkowymi nastapito na sku-
tek podwyzszonej wilgotnosci powietrza w pomieszczeniu, gdzie przegrody budowalne nie spetniaja
wymagan izolacyjnos$ci termicznej. Skutkiem tego nastgpita kondensacja pary wodnej i przy braku
wentylacji pomieszczenia wystapity sprzyjajace warunki do rozwoju grzybow strzepkowych.

fot.1 porazenie grzybami strzgpkowymi pomieszczenia magazynu Zywnosci
fot.2 ziemniaki zmagazynowane w pomieszczeniu

Stan techniczny pomieszczen piwnicznych gospodarczych jest $redni, adekwatny do wieku
budynku. Mury piwniczne znajduja si¢ w stanie suchym, jedynie w pomieszczeniach 0.1, 0.9, 0.17,
0.20, w miejscach wskazanych na rysunku, mury sa w stanie o podwyzszonej wilgotnosci. Zawilgo-
cenie murow nastgpito na skutek miejscowych nieszczelnosci hydroizolacji. Przyczyna zawilgocenia
$ciany moze by¢ nieszczelnos$¢ systemu kanalizacji deszczowej, gdyz zawilgocenia zlokalizowane sg
w poblizu rur spustowych. Swiadczyé o tym moga réwniez uszkodzenia i zawilgocenia tynkow ze-
wnetrznych w poblizu rur spustowych.

Tynki zewnetrzne cokolowe znajduja si¢ w stanie srednio wilgotnym. Zawilgocenia murdéw
cokotowych powstato na skutek rozbryzgiwania wod opadowych odbijajacych si¢ od betonowych
powierzchni.

W wigkszo$ci pomieszczen gospodarczych wystepuje korozja tynkéw spowodowana Krysta-
lizacja i hydratacja soli. Korozja tynkéw na murach zewnetrznych nastapita na skutek ich zawilgoce-
nia poprzez kondensacj¢ pary wodnej, przy braku skutecznej wentylacji. Kondensacja jest skutkiem
zbyt matej izolacji termicznej §cian zewnetrznych.

Na czesci §cian piwnicznych wykonano izolacje z masy bitumicznej. Srodki zawierajace w
swoim sktadzie weglowodory aromatyczne, nie sa dopuszczone do stosowania wewnatrz obiektow
przeznaczonych na pobyt ludzi. Byto to btedne rozwigzanie, poniewaz wilgo¢ znajdujgca si¢ w murze
parujgc wywierata ci$nienie na powloke izolacyjng, co w konsekwencji doprowadzito do uszkodzenia
tynku i izolacji. Powtoka o duzym oporze dyfuzyjnym uniemozliwia penetracje wilgoci do wnetrza i
zwigksza wysoko$¢ transportu kapilarnego wody w murach. Zjawiska te tylko poglebiaja korozje
tynkow. Izolacj¢ bitumiczng nalezy usung¢ z powierzchni muréw.
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Brak grzejnikow uniemozliwia regulacj¢ temperatury pomieszczen, rdéznica temperatury W
przylegtych pomieszczeniach podczas ogledzin dochodzita do 8 C°, co w niesprzyjajacych warun-
kach mikroklimatycznych moze doprowadzi¢ do kondensacji pary wodnej i w konsekwencji do za-
grzybienia.

e J

fot. 3 izolacja bitumiczna na powierzchni muru ceramicznego
fot. 4 korozja tynkow wewngtrznych

3 0%y

fot.5 uszkodzenia tynkow zewngtrznych strefa cokotowa na skutek korozji mrzoej
fot.6 zawilgocenie i uszkodzenie tynkow zewnetrznych przy rurze spustowej

Analiza chemiczna probek muru wykazata zawarto$¢ azotanow i siarczandw w stopniu niskim
(wg instrukcji WTA nr 2-9-04/D - Niemieckiej Naukowo-Technicznej Grupy Roboczej Ochrony Za-
bytkéw i Renowacji Starego Budownictwa). W celu minimalizacji destrukcji murdéw przez sole mi-
neralne nalezy wykona¢ skuteczng hydroizolacje oraz utozy¢ tynki renowacyjne na $cianach.

Podczas prac termomodernizacyjnych muréw piwnicznych, w miejscach zawilgocenia nalezy
sprawdzi¢ stan techniczny zeliwnych rur spustowych, poniewaz elementy zeliwne rur spustowych w
rejonie styku z gruntem ulegajg uszkodzeniom na skutek zamarzania wody.

Zaleca si¢ usuniecie z piwnicy wszystkich szczelnych powlok malarskich emulsyjnych, alki-
dowych i pomalowanie $cian farbami otwartymi dyfuzyjnie.

W pomieszczeniach piwnicznych nalezy zapewni¢ skuteczng wentylacje pomieszczen schronu,
za pomocg istniejgcej wentylacji mechanicznej. Nalezy jg uruchomic i za jej pomoca wentylowaé
pomieszczenia. Skuteczna wentylacja pomieszczen w znacznym stopniu ograniczy zjawisko konden-
sacji pary wodnej na przegrodach budowalnych.

Uszkodzone tynki nalezy wymieni¢ na tynki renowacyjne. Ze wzgledow ekonomicznych (po-
mieszczenia gospodarcze) dopuszczalne jest zastosowanie lekkich tynkéw wapiennych marki M-2 0
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stosunku wapna hydratyzowanego do piasku 1:4. Tynki wapienne maja mniejszg zdolno$¢ zmagazy-
nowania soli, a zatem ich trwato$¢ bedzie znacznie krotsza.

W strefie cokotowej na skutek korozji mrozowej (przy statym zawilgoceniu), miejscowym
uszkodzeniom ulegt tynk. Na powierzani tynkéw w strefie cokotowej wystapito trawiasto-zielone
zabarwienie bgdace wynikiem rozwoju glonow i porostow. W celu zmniejszenia zawilgocenia murow
zaleca si¢ hydrfobizacj¢ strefy cokotowe;.

3.2. Opaski i teren przylegty

Teren przy elewacjach utwardzono glownie kostkg betonowa, podczas prac termomoderniza-
cyjnych muréw piwnicznych, zaleca si¢ wymiane gruntdw na grunt przepuszczalny. Po odkopaniu
$ciany fundamentowej sprawdzi¢ stan techniczny hydroizolacji, ewentualne uszkodzenia naprawic.
Bezposrednio przy murach budynku na szeroko$ci min. 50 cm wykona¢ porowatg opaske ze spad-
kiem od budynku okoto 3%. Porowata opaska umozliwi szybsze odparowanie wody gruntowej oraz
zmniejszy zamakanie $ciany przez rozbryzgiwanie wody opadowe;.

3.3. Studzienki okienne
W studzienkach okiennych zalegaja liscie i Smieci. Studzienki okienne oczyscié. Zaleganie ma-
teriatu organicznego ktory magazynuje wilgo¢, powoduje zawilgocenie muréw piwnicznych. Pod-
czas prac termomodernizacyjnych wykonaé saczek w dnie, ktory odprowadzi wody opadowe poza
studzienke.
3.4. Pomieszczenia w poziomie parteru I pietra, Il pietra
Podczas ogledzin nie stwierdzono zawilgocenia pomieszczen (oprocz sali gimnastycznej i po-
mieszczen 2.09, 3.09). Czes¢ pomieszczen byta remontowana na przestrzeni ostatnich lat. Podczas
ogledzin odbywat si¢ remont pomieszczen w poziomie Il pietra.
Porazenie grzybami strzgpkowymi stwierdzono:
- W poziomie parteru w pomieszczeniach zaplecza kuchennego (wskazane na rysunku)
- w poziomie II pigtra w pomieszczeniach 3.0113.11.
W poziomie I pigtra nie stwierdzono porazenia grzybami strzegpkowymi.

3.5. Sala gimnastyczna

Przyczyna odspojenia powtoki tynku
strukturalnego cienko powlokowego w pa-
sie cokotowym jest ich zawilgocenie. Za-
wilgocenie pochodzi z przestrzeni podpod-
togowej, z odparowania wilgoci gruntowej
na skutek kondensacji pary wodnej pocho-
dzacej z przestrzeni podpodtogowej. Do po-
mieszczenia przedostaje si¢ przez szczeliny
wentylacyjne wyprofilowane w listwach co-
kotowych.

W celu przeciwdziatania naturalnemu
zjawisku dyfuzji pary wodnej nalezy wyko-
na¢ tynki wapienne pokryte farbami otwar- fot 7 OdSpO_] enia tynkow strukturalnych
tymi dyfuzyjnie, ktore umozliwig podczas ===
pracy podlogi sportowej wchtonigeie wilgoci do tynku a nastepnie w okresie, kiedy wilgotno$¢ po-
wietrza w sali obnizy si¢, nastagpi wymiana wilgoci do otoczenia. Znakomity efekt mozna uzyskac
stosujac tzw. plyty klimatyczne wykonane z krzemianu wapnia i perlitu.
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Sala gimnastyczna jest wentylowana za pomoca jednej kartki grawitacyjnej usytuowanej cen-
tralnie w suficie pomieszczenia. Istniejaca wentylacja nie zapewni skutecznego odprowadzenia zu-
zytego powietrza.

Zawilgocenie $ciany przy taczniku nastgpito na skutek nieszczelno$ci rury spustowej z potaci
stropodachu sali. Nalezy sprawdzi¢ szczelnos¢ rury spustowe;.

3.6. Porazenie grzybami strzepkowymi w pomieszczeniach zaplecza kuchennego

Podczas ogledzin temperatura pomieszczen kuchennych wynosita 19.1C°, wilgotnos¢
wzgledna 62% (przy temperaturze zewnetrznej 4.5C°, wilgotnos¢ wzglednej okoto 71%).

Porazenie grzybami strzgpkowymi W pomieszczeniach kuchennych wystepuje na styku ptasz-
czyzny $ciany i sufitu oraz w nadprozach okiennych.

Stolarka okienna szklona szktem zespolonym, termoizolacyjnym, bez nawiewnikéw powietrza.
W pomieszczeniu kuchennym zamontowano jeden grzejnik ptytowy z zaworem termostatycznym.
Pomieszczenie wentylowane jest za pomoca wentylacji grawitacyjnej i dodatkowo wentylatora osio-
wego osadzonego w Scianie zewnetrznej. Ponadto podczas gotowania wigczana jest wentylacja me-
chaniczna stanowiskowa (okap).

Porazenie powierzchni przegrod budowalnych, grzybami strzepkowymi nastgpito na skutek

sprzyjajacych czynnikow dla ich rozwoju:

1. brak skutecznej wentylacji pomieszczen. Wentylacja pomieszczen kuchennych powinna zapew-
ni¢ 15-20 krotng wymiang powietrza w ciggu godziny wg PN -64/B-03430.

2. Budynek nie posiada wymaganej izolacyjnosci termicznej dla przegrod budowalnych. Sciany
zewngtrzne murowane z cegly ceramicznej posiadaja izolacyjnos¢ termiczng U =0.66
[W/m2K]. Brak wymaganej izolacyjnosci termicznej powoduje kondensacje pary wodnej na
wychtodzonych powierzchniach przegréd budowalnych a w konsekwencji ich zawilgocenie i
porazenie grzybami strzgpkowymi.

Porazone przez grzyby strzepkowe przegrody budowlane nalezy oczysci¢ wg. 6.2, w celu unik-
nigcia ponownego prazenia nalezy zapewnic skuteczng wentylacje pomieszczen i wymagang przepi-
sami izolacyjnos¢ termiczng przegroéd budowalnych.

fot. 8,9 porazenie powierzchni $cian i sufitu pomieszczen kuchennych grzybami strzepkowymi
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3.7. Dach fagcznika

Na dachu tacznika przy S$cianie ze-
wnetrznej sali gimnastycznej porastaja kolnie
mchow, glondéw i porostow. Kolonie nalezy
usung¢ a powierzchni¢ materiatéw budowal-
nych zdezynfekowac .

3.8. Zawilgocenie WC w poziomie I pietra 2.09
Zawilgocenie sufitu w pomieszczeniu WC $ciany nastgpito na skutek nieszczelnosci instalacji
wod-kan. Nalezy wykonac przeglad instalacji, nieszczelno$¢ usungc.

3.9. Porazenie grzybami strzepkowymi w poziomie || pietra

W pomieszczeniach 3.01 i 3.11 stwierdzono porazenie powierzchni $cian i sufitu grzybami
strzgpkowymi. Porazenie wystepuje na styku plaszczyzny $ciany i sufitu i w naroznikach $cian ze-
wnetrznych. Temperatura w pomieszczeniach wynosita 19.1 1 17.4 C°, wilgotnos¢ wzgledna 54 1 66
%, przy temperaturze zewngtrznej 4.2 C° i wilgotnosci wzglednej 71 %.

Stolarka okienna w pomieszczeniach szklona szklem zespolonym, termoizolacyjnym, w sto-
larce nie zamontowano nawiewnikow powietrza. Pomieszczenia ogrzewane za pomoca grzejnikow
ptytowych i zeberkowych, w pomieszczeniach wykonano wentylacje grawitacyjna.

Porazenie powierzchni przegrod budowalnych, grzybami strzepkowymi nastgpito na skutek

sprzyjajacych czynnikow dla ich rozwoju a mianowicie:

1. brak dostatecznej wentylacji pomieszczen. Wentylacja grawitacyjna nie spetnia swojej
funkcji, z powodu zbyt matej wysokosci przewodoéw wentylacyjnych.

2. budynek nie posiada wymaganej izolacyjnosci termicznej dla przegrod budowalnych.
Sciany zewnetrzne murowane z cegly ceramicznej posiadajg izolacyjno$¢ termiczng U
=0.66 [W/m?2K], stropodach posiada - izolacyjnoéé termiczna U = 054 i 0.67 [W/m?K],
co powoduje kondensacje¢ pary wodnej na wychtodzonych powierzchniach przegrod bu-
dowalnych a w konsekwencji ich zawilgocenie i porazenie grzybami strzgpkowymi.

Porazone przez grzyby strzepkowe przegrody budowlane nalezy oczysci¢ wg. 6.2.

fot.11 i 13 Porazenie grzybami na suficie pom 3.11i w narozniku §ciany zewngtrznej pom. 3.01.
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3.10. Zawilgocenie WC w poziomie Il pietra 3.09
Zawilgocenie w pomieszczeniu WC su-

fitu i $ciany nastgpito na skutek kondensacji
pary wodnej na przegrodach budowlanych

3.11. Stolarka budowlana

W budynku szkoty wymieniono okna na stolarke drewniani i wykonang czgsciowo z profili
PCV szkolong szktem zespolonym. W oknach nie osadzono nawiewnikéw powietrza. W dolnym ra-
miaku okna osadzonego w pomieszczeniu nr 3.15 oraz w drzwiach pomieszczenia 0.09 zidentyfiko-
wano lokalne porazenie przez ,,grzyb stupowy” (siatkowiec ptotowy).

Porazenie grzybem stupowym
fot.14 ramiak okienny
fot.15 stolarka drzwiowa piwniczna

4. Mechanizm destrukcji elementéw budynku.

4.1. Korozja muréw

Woda znajdujaca si¢ w murze transportuje w swoim sktadzie m.in. sole mineralne pochodzace
cze$ciowo z gruntu oraz czgsciowo wylugowane z materiatow budowlanych (cegla, zaprawy). Pod-
czas odparowywania wody z muru sole krystalizujg si¢ w przypowierzchniowych porach materiatu i
na jego powierzchni. W procesie krystalizacji soli a takze hydratacji (uwodnienie krysztatow soli
woda absorbowang z powietrza) powstaja naprezenia wewnetrzne, przekraczajace wytrzymatos$é ce-
gly 1 zaprawy, co powoduje niszczenie struktury cegiet oraz tynkoéw. Do uszkodzen tynkoéw przyczy-
nito si¢ wykonanie szczelnych tynkéw cementowych oraz pokrycie tynkow farbami o duzym oporze
dyfuzyjnym (farby emulsyjne, alkidowe).

Szkodliwo$¢ poszczegdlnych soli mineralnych wystepujacych w elementach budowlanych po-
lega na:
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- sole z grupy azotanow posiadaja duza higroskopijnosé, lecz powoduja niewielkie zniszczenia
mechaniczne,
- siarczany nie sg higroskopijne, lecz powoduja znaczne zniszczenia mechaniczne w murze.
Calkowite usunigcie z budynku szkodliwych soli jest praktycznie niemozliwe, wigc prace re-
nowacyjne nalezy skupi¢ na pozbawieniu mozliwosci przenikania wody do pomieszczen oraz ogra-
niczaniu skutkow krystalizacji soli.

W okresach obnizonych temperatur woda zamarzta zwigkszajac swoja objetosé o okoto 9%, co
powoduje powstanie naprezen w kapilarach rzedu do 250MPa. Przy spadku temperatury otoczenia
do -4°C, 60% wody zawartej w kapilarach zmienia swoj stan skupienia, a przy temperaturze -12%
zamarza 80% wody. Naprezenia wywotane zamarzajacg wodg spowodowaly zniszczenie cegiel w
murze i odspojenie tynkow.

4.2. Grzyby strzepkowe

Szkodliwo$¢ grzybow strzgpkowych dla materialdéw budowlanych jest minimalna, chociaz w okre-
$lonych warunkach moga by¢ gtéwnym czynnikiem niszczacym. Rozwoj plesni jest ograniczony do
miejsc zawilgoconych, niemniej po dlugim okresie moze powodowac lokalng korozj¢ biochemiczna
(obumarlte grzyby wytwarzaja kwasy humusowe, ktore moga trawi¢ podtoze).
Grzyby strzgpkowe jako organizmy tlenowe rozwijaja si¢ jedynie na powierzchni materiatow orga-
nicznych lub nieorganicznych. Strzepki grzybni moga wrosnaé¢ w podtoze na glebokos¢ 0,5+1mm, w
zwiazku, z czym przy likwidacji grzybni grzybow strzgpkowych nie zachodzi konieczno$¢ usuwania
tynkéw, a jedynie zmycie powierzchni i zapewnienie warunkow uniemozliwiajacych ich dalszy roz-
woj.
Jedna z negatywnych cech jest obnizenie estetyki wnetrz. Rozwijajac si¢ na duzych ptaszczyznach
moga obniza¢ zdrowotno$¢ pomieszczen poprzez:

- pobieranie tlenu,

- wydzielanie dwutlenku wegla,

- wydzielanie przykrego zapachu,

- wysiewanie znacznych ilo$ci zarodnikow.
Do sprzyjajacych warunkow dla rozwoju grzybow strzgpkowych nalezy zaliczy¢:

- wilgotno$¢ podloza odpowiadajaca aktywnosci wody (aw) w granicach 0,8+1,0, przy czym wil-

gotno$¢ wzgledna powietrza winna by¢ >70%

- temperatura otoczenia ok. 20°C, lecz rozwijaja si¢ w temperaturze od -10 do +55°C,

- srodowisko lekko kwasne o pH 3,0-5,5, ale mozliwy jest rozw¢j przy pH 13,0

- dostep powietrza, przy ograniczonej cyrkulacji (powietrze stojace),

- ograniczony dostgp $wiatta naturalnego.
Przemiana materii przez grzyby strzepkowe jest bardzo intensywna. Masa grzybni w sprzyjajacych
warunkach rozwoju w ciggu 24 godzin moze zwickszy¢ si¢ 9-krotnie. Wytwarzaja bardzo zro6znico-
wane produkty przemiany materii, w tym takze zwigzki o dziataniu antybiotycznym, ale i toksycznym
dla organizmow zywych.

Szkodliwy wplyw grzybow strzepkowych na zdrowie ludzkie.

W zagrzybionych pomieszczeniach wystepuje zwigkszona zawarto$¢ wilgoci i dwutlenku wegla w
powietrzu (grzyb pochtaniajac z powietrza tlen, potrzebny do proceséw zyciowych, wydziela dwu-
tlenek wegla i wode), oraz cuchngcy odor z rozkladajacego si¢ grzyba. Wydzielane przez grzyby
kwasy organiczne, lotne substancje toksyczne oraz milionowe ilo$ci zarodnikdw wytwarzanych przez
grzyby w okresie owocowania, powoduja silne skazenie powietrza. Przykre zapachy wplywaja na
drogi oddechowe, draznigc narzady powonienia, powoduja zte samopoczucie, bole gtowy, sennos¢,
nudnosci itp. State przebywanie w pomieszczeniach zagrzybionych moze spowodowaé ogolne po-
draznienie nerwowe, anemi¢, duszno$ci, astme oraz zaburzenia przewodu pokarmowego. Zarodniki
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grzybow strzepkowych naleza do silnych alergenow, stanowiac zagrozenie dla osob z nadwrazliwo-
$cig 1 wywolujac u nich odczyny uczuleniowe. Grzyby strzepkowe stanowig jedno z najwigkszych
zrddet skazenia powietrza i mogg by¢ przyczyng wielu zmian chorobowych, szczeg6lnie uktadu od-
dechowego, a rozwijajac si¢ na duzych ptaszczyznach mogg obniza¢ zdrowotnos¢ pomieszczen.
Mykotoksyny, czyli metabolity grzybow strzepkowych moga powodowac réznego rodzaju schorze-
nia az do powstawania zmian nowotworowych. Zrédtem kontaktu cztowieka z mykotoksynami jest
zarazone powietrze wysiewanymi zarodnikami grzybow strzepkowych.

Opinia na temat szkodliwos$ci nie moze by¢ jednoznacznie rozstrzygajaca, poniewaz wrazliwos¢ i
podatno$¢ na zachorowanie moze by¢ odmienna u ré6znych osob.

4.3.Grzyby domowe
Grzyby domowe sg gtéwnym czynnikiem destrukcyjnym dla drewna. Rozwoj grzybow po-
woduje zmiang struktury i sktadu chemicznego drewna, przez co ulegaja zmianie wlasciwosci fi-
zyczne 1 mechaniczne. Na skutek rozwoju grzybow drewno zmienia swojg barwe, zapach, ggstosc.
Wraz ze zmiang struktury, drewno traci swoje wlasciwos$ci mechaniczne. Zmiany te zaleza od ga-
tunku grzyba 1 warunkéw w jakich zachodzi proces rozktadu. Pod wzgledem stopnia szkodliwosci
grzyby domowe mozna podzieli¢ na cztery grupy:
- grupa | —grzyby najbardziej szkodliwe, rozwijajace si¢ po infekcji rowniez na drewnie su-
chym, powodujace silny i szybki rozktad drewna na duzych powierzchniach.

- grupa Il — grzyby rozwijajace si¢ na drewnie o podwyzszonej wilgotnosci, powodujace silny
I szybki rozktad drewna na duzych powierzchniach
- grupa Il — grzyby mniej szkodliwe w budynkach, lecz bardzo szkodliwe na otwartych prze-

strzeniach, charakteryzujace si¢ wystepowaniem gniazdowym
- grupa IV — grzyby mato szkodliwe, powodujace staby, powierzchniowy rozktad drewna, roz-

wijajace si¢ przy duzej wilgotnosci, a w przypadku jej zmniejszenia szybko obumierajace

Grzyby domowe moga rozwijac si¢ w drewnie o wilgotnosci od 20% do maksimum 60%, w
miejscach, gdzie ograniczony jest ruch powietrza i brakuje dostepu swiatta. Tylko niewielkie ilosci
Swiatta naturalnego niezbgdne sa do rozwoju owocnikoéw niektorych grzybow. W optymalnych wa-
runkach, grzyby moga spowodowac przez okres 6 miesiecy utrate wytrzymatosci drewna sosnowego
0 95%.

Wplyw grzybéw domowych na materiaty budowlane nieorganiczne (np. mury) jest posredni,
CO 0znacza, iz materialy te nie stanowig pozywienia dla rozwoju grzybow, lecz rozktadajace si¢
czastki obumartych grzybow wytwarzaja kwasy humusowe, ktére wywotuja korozje chemiczng.
Cze$¢ grzyboéw domowych, a w szczegdlnosci ,,Stroczek tzawy”, wydziela w postaci produktow prze-
miany materii m.in. wod¢, dwutlenek wegla, kwasy organiczne.

5. Identyfikacja wykrytych organizméw

5.1. Grzyby strzepkowe (plesniowe)

Grzyby strzepkowe zidentyfikowano na zawilgoconych powierzchniach tynkow piwnicznych
w tunelu prowadzacym do kominka wentylacyjnego i w pomieszczeniach kuchennych i sanitarnych
W poziomie pigtra.

Grzybow strzepkowe potocznie zwane grzybami plesniowymi wystepujacych powszech-
nie w srodowisku. Najczesciej spotykanymi w otoczeniu cztowieka sg grzyby z grupy Zygomycota
(sprzezniaki), Ascomycota (workowce) oraz Deuteromycota (tzw. Fungi imperfecti - grzyby niedo-
skonate). Przyczyng rozwoju grzybow strzgpkowych jest zawilgocenie $cian 1 sufitu poprzez niesku-
teczng izolacj¢ przeciwwilgociowa, podwyzszona wilgotno$¢ powietrza w pomieszczeniach i zawil-
gocenie §cian wywotlane kondensacja pary wodnej. Infekcja tymi grzybami zachodzi wszedzie tam,
gdzie wystepuja sprzyjajace warunki do ich rozwoju, poniewaz zarodniki konidialne znajduja si¢ w

Zaktad Ustugowy Projektowania, Nadzoru Budowlanego i Oceny Stanu Technicznego Budynkow
inz. Ryszard Kowalski

80 — 180 Gdansk ul. Il Brygady 132
« 0601-689-199 NIP 583-020-98-32 uzrk@poczta.onet.pl



EKSPERTYZA MYKOLOGICZNA 13
Szkota Podstawowa nr 47 Gdansk ul. Reformacka 18 29/1009/19

catym otoczeniu, a ze wzgledu na swoja wielkos¢ (kilka mikrometrow) sg przenoszone przez prady
powietrzne. Maja niewiclki wymagania pokarmowe, odzywiajgcymi si¢ zywg lub martwg materig
organiczng. Pozywke dla tych grzybow stanowia wszelkiego rodzaju materiaty pochodzenia roslin-
nego w minimalnych ilo$ciach, jak: tynk, powtoki malarskie, itp. Zroédtem pokarmu moze by¢ row-
niez pyl pochodzenia organicznego (kurz) znajdujacy si¢ w powietrzu. Mogg rozwija¢ si¢ na niemal
wszystkich materiatach, réwniez nie organicznych. Rozwijaja si¢ z postaci punktowych lub rozle-
glych nalotoéw, najczesciej o zabarwieniu ciemnym. Do rozwoju potrzebujg bardzo wysokiej wilgot-
nos$ci podtoza (powyzej 60 %RH).
5.2. Grzyby domowe
,,Grzyb stupowy” — siatkowiec plotowy - (Lenzites sepiaria).

Grzyb ten jest najczesciej spotykanym grzybem w drewnie przebywajacym na otwartej przestrzeni
oraz w elementach o matych przekrojach. Zaliczany jest do III grupy grzybow domowych charakte-
ryzujacych si¢ wystepowaniem gniazdowym. Powoduje brunatng zgnilizne drewna (typu destrukcyj-
nego). Drewno znajduje si¢ w koncowym stadium rozwoju tzn. posiada glebokie spekania wzdluz
stojow rocznych; drewno posiada kolor ciemnobrazowy. Grzyb stupowy powoduje znaczne zmniej-
szenie wytrzymatosci drewna w stosunkowo krotkim czasie. Jest odporny na wysokie temperatury,
przez co dobrze znosi wystawienie na silne nastonecznienie i okresowe przesuszenie drewna. Bardzo
rzadko przerasta mury.

5.3. Glony

W wyniku bardzo wilgotnego podtoza oraz przy dostegpie §wiatla zewnetrznego, w strefie co-
kotowej wystapito trawiasto-zielone zabarwienie bedace wynikiem rozwoju ,,zielenic” (Chlorophy-
ceae). Zielenice sg rodzajem glonow (algae) i rozwijajg si¢ jako aerofity, czyli w powietrzu w wa-
runkach bardzo wilgotnych tam, gdzie jest dostep $wiatla i zwigzkow organicznych. Sg glonami sa-
mozywnymi, ktére przyswajajac na drodze fotosyntezy dwutlenek wegla z powietrza wytwarzajg
skrobie.

Skrobia ulegajac rozktadowi wytwarza kwasy organiczne, ktore rozpuszczajg weglan wapnia
(CaCOs3 )zawarty w zaprawie oraz ceglach.
Szkodliwo$¢ dla elementéw ceramicznych jest minimalna i polega na mozliwoS$ci przetrzymywania
wody opadowej w strukturze plechy zielenic 1 w konsekwencji wylugowanie soli mineralnych za-
wartych w dachowce oraz zaprawie. Glony tworzg warstwg humusu, na ktorej moga si¢ rozwijac
ro$liny nasienne.

5.4. Porosty

Dalszym nastgpstwem rozwoju glondow na $cianach oraz dachu jest rozwoj porostow (Liche-
nes), zaliczanych do roslin plechowatych. Sa to organizmy symbiotyczne zbudowane z komorek glo-
now (gtownie zielenice) 1 grzybow klasy workowcdéw. Grzyby pobierajg od glonéw weglowodany
produkowane przez niego w procesie fotosyntezy, glony natomiast odizolowane od otoczenia pobie-
rajg od grzyba wod¢ z solami mineralnymi. Sg samowystarczalne i moga egzystowa¢ w warunkach,
ktorych zaden z jego komponentdw nie moglby samodzielnie egzystowac. Sa odporne na zmienne
temperatury 1 wytrzymujg brak wilgoci. Na obiektach budowlanych wystepuja gtoéwnie porosty sko-
rupiaste i blaszkowate. Najcze$ciej majg postac ptaskich narosli o roznorodnym zabarwieniu. Sg na
ogo6t Scisle zwigzane z podtozem za pomocg chwytnikow lub przywieraja sitami fizycznymi adhezji
1 podcis$nienia. W miejscach bezposredniego styku plechy porostu z podlozem nastepuje powolne
dziatanie korodujace zachodzace zazwyczaj na zewnetrznych powierzchniach materiatow. Mecha-
nizm niszczenia jest dwojaki. Z jednej strony na skutek zmiennych stanow zawilgocenia i przesycha-
nia, powierzchnia ulega rozkruszeniu (wietrzenie materiatow). Z drugiej strony porosty w procesie
przemiany materii wytwarzaja liczne kwasy organiczne, ktore powoduja korozj¢ biochemiczng. Roz-
miar tych procesOw ogranicza si¢ do zewnetrznych warstw materialu i wywiera nikly wptyw na jego
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wlasciwosci. Najpowazniejszym skutkiem porazenia sg wartos$ci estetyczne, nie przewidziane przez
projektanta.[!

5.5. Mchy

Mchy (Musci) sg dalszym stadium rozwoju $wiata roslinnego na elementach budynku, po glo-
nach i porostach. Sg to drobne rosliny zarodnikowe nie majace korzeni, lecz chwytniki. Tworza geste
darnie powodujace jak u porostow zatrzymywanie wody. Mchy rozwijajg si¢ na silnie wilgotnej gle-
bie organicznej lub nieorganicznej. Do ich rozwoju wystarczg niewielkie ilosci gleby nawiane na
poziome lub uko$ne powierzchnie obiektow budowlanych Mchy rozwijajg si¢ za pomocg zarodnikow
powstajacych w wyniku skomplikowanych proceséw rozrodczych. Dziatanie korozyjne wywotane
przez mchy polega gtownie na penetracji podtoza przez mikroskopijne chwytniki na zasadzie mecha-
nicznego przerastania. Ewentualny wplyw biochemiczny metabolitow mchow jest watpliwy.

Rozw¢j porostow 1 mchow na obiekcie jest niepozadany, ze wzgledu na estetyke obiektu,
jednakze na skutek fotosyntezy pobiera z atmosfery dwutlenek wegla wydzielajac tlen. Istniejace
ro$liny nalezy usuwa¢ mechanicznie i dezynfekowa¢ podtoza, na ktoérych wystepuje prawdopodo-
bienstwo ponownego rozrostu. Zabezpieczeniem obiektu przed dalszym porastaniem moze by¢ po-
krycie powierzchni muréw srodkami biochronnymi. Obecnie stosowane preparaty zabezpiecza obiekt
na kilka lat, wigc proces ten winien by¢ cyklicznie powtarzany.

6. Proponowane prace naprawcze

Prace remontowe i renowacyjne powinny by¢ wykonywane przez ekipy specjalistyczne, posiadajace
doswiadczenie w realizacji robot hydroizolacyjnych.

6.1. Czynnosci wstepne

Wszystkie elementy budowalne na ktorych wystgpuje korozja biologiczna nalezy zdezynfekowac.
Porazone elementy organiczne o niewielkiej wartosci zutylizowa¢. Nalezy usung¢ kolonie mchow,
glonow 1 porostow mech zalegajacych na pokryciu papowym tacznika.

6.2. Oczyszczenie powierzchni $cian i likwidacja grzybow strzepkowych z powierzchni mate-

rialow budowalnych.

e zdezynfekowa¢ powierzchnie na ktorych wystepuja plechy grzyboéw za pomoca $rodka bioboj-
czego, aby zarodniki mikroflory nie byty przenoszone na inne elementy. Aplikacje przeprowadzic¢
za pomocg spryskania lub smarowania powierzchni,

e istniejaca pleche na tynkach, suficie i posadzkach zmy¢ lub zeskroba¢ z powierzchni przegrody
uzywajac szczotek ryzowych, skrobakow itp. Zeskrobang grzybni¢ usung¢ z budynku 1 spali¢. Po-
razone plyty gipsowo-Kartonowe zleca si¢ wymieni¢ na nowe.

e po usunigciu grzyboéw, powierzchni¢ zmy¢ woda z dodatkiem $rodka biobdjczego lub w przy-
padku zniszczenia powtoki malarskiej, powierzchnig¢ przemalowac¢ farbami z dodatkiem prepara-
tow biobdjczych.

6.3. Naprawa rur spustowych
Wykona¢ przeglad systemu odprowadzenia wod deszczowych, wymieni¢ uszkodzone lub zniszczone
elementy.

6.4. Naprawa izolacji zewnetrznych

Po odkopaniu muréw do poziomu posadowienia w miejscu uszkodzenia izolacji, zewnetrzne po-
wierzchnie muru oczys$ci¢ przy pomocy szczotek, uzupetni¢ ubytki muru (w razie koniecznos$ci), wy-
rownac¢ powierzchni¢ muru, przy uzyciu zaprawy cementowej bez dodatku wapna. Istniejacg izolacje

! K Krajewski; J. Wazny. Korozja biologiczna obiektéw budowlanych wywotana przez organizmy ro$linne. XV Kon-
ferencja Naukowa ,,KONTRA 2008”
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zagruntowa¢ materialami znajdujacymi si¢ w systemie izolacji wodochronnych. Nastepnie wykonaé
izolacje pionowg z grubopowlokowych mas bitumicznych typu KMB uktadanej, co najmniej dwu-
warstwowo. W miejscach niedostepnych proponuje si¢ wykonac izolacje strukturalng lub kurtynowa,
w zalezno$ci od rodzaju gruntu, wykonang z zelu akrylowego lub piany poliuretanowej.

6.5. Naprawa tynkéw zewnetrznych

W pasie cokotowym do wysokosci 1.0 m powyzej poziomu terenu zaleca si¢ wykonanie tynkow
renowacyjnych. Tynki powyzej cokotlu odtworzy¢ jako tynki wapienne. Tynki renowacyjne malowaé
farbami otwartymi dyfuzyjnie, systemowymi, np.: farbami krzemianowymi.

6.6. Usunigcie starych powlok bitumicznych ze $§cian wewnetrznych

Powtloki bitumiczne ulozone na powierzchni §cian wewnetrznych zaleca si¢ usuwaé mechanicznie
poprzez skucie wierzchniej warstwy cegly. Zaleca si¢ przed skuciem zamrozi¢ powierzchnie Sciany
(np. gasnica $niegowa), co ulatwi usuwanie pozostatosci bitumu. Stosowanie rozpuszczalnikow or-
ganicznych jest niedopuszczalne, poniewaz rozpuszczona powtoka bitumiczna wsigknie w cegly za-
klejajac pory 1 kapilary.

6.7. Naprawa tynkéw wewnetrznych
Sku¢ odspojone i skorodowane tynki, a nastgpnie pozostawi¢ $ciany w celu utatwienia naturalnego
przeschnigcia. Ewentualne uszkodzenia muréw przemurowac. W pomieszczeniach gospodarczych w
piwnicy, ze wzgledéw ekonomicznych wykonaé tynki wapienne marki M-2 o stosunku wapna hy-
dratyzowanego do piasku 1:4. W pozostatych pomieszczeniach piwnicy wykona¢ tynki renowacyjne.
Tynki malowa¢ farbami otwartymi dyfuzyjnie, systemowymi, np.: farbami wapiennymi, silikato-
wymi lub silikonowymi. Tynki nalezy uktada¢ po wykonaniu izolacji i przeschnigciu murow, a tym
samym odcieciu obiektu od kapilarnego podciggania wod gruntowych. W pomieszczeniach piwnicz-
nych nie stosowa¢ wyrobow gipsowych (ptyty gipsowo kartonowe, gtadzie gipsowe itp.).

6.8. Naprawa tynkow sali gimnastycznej

Usung¢ istniejgce tynki co najmniej do wysokosci 1.0m a nastgpnie wykona¢ tynki wapienne z
dodatkiem perlitu lub zastosowa¢ ptyty klimatyczne otwarto komorkowe. Po wykonaniu tynku ma-
lowa¢ farbami systemowymi.

6.9.Zawilgocenie pomieszczen WC
Wykona¢ przeglad instalacji wod-kan i pokrycia dachowego, ustali¢ przyczyne ich nieszczelnosci i
usunac.

6.10. Termomodernizacja $cian piwnicznych

Termoizolacj¢ $cian zewngtrznych wykona¢ po naprawie hydroizolacji w miejscach ich uszkodze-
nia. Podczas wykonywania izolacji termicznej po odkopaniu muru piwnicznego nalezy sprawdzi¢
stan techniczny murdéw i hydroizolacji cze$ci poziemnych. Izolacje termiczng pod poziomem terenu
nalezy zabezpieczy¢ folig kubetkowa. Wykop zasypa¢ gruntem przepuszczalnym: pospodtka lub pia-
skiem grubym. Wokot muréw obwiedniowych, na szerokosci okoto 50 cm, nalezy wykona¢ porowatg
opaske.

6.11. Cokot

Tynki zewnetrzne renowacyjne do wysokosci co najmniej 50 cm powyzej poziomu opaski zhydrofo-
bizowaé. Hydrofobizacja ma na celu zabezpieczenie przed wchtanianiem przez tynk wody rozbry-
zgowej. Zmniejsza si¢ w ten sposob stopien zawilgocenia murdéw, a zarazem zwieksza odpornos¢ na
zabrudzenia. Hydrofobizacje wykonuje si¢ gotowymi preparatami na bazie alkilotrietoksysilandow.
Aby uzyska¢ wlasciwy efekt tynk przed zabiegiem powinien by¢ suchy.
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6.12. Opaska

Rozebra¢ opaski betonowe, chodnik z kostki betonowej. Wykona¢ porowatg opaske po obrysie
$cian zewngtrznych, ktora umozliwi szybsze odparowanie wody gruntowej oraz zmniejszy zamaka-
nie $ciany przez rozbryzgiwanie wody opadowej. Pochylenie opaski od budynku powinno wynosic¢
okoto 3%. Opaske wykona¢ ze zwiru plukanego o granulacji 16-32mm o miazszosci okoto 3cm, na
szerokosci minimum 50 cm. Grunt pod opaska zwirowg nalezy odpowiednio wyprofilowac¢. Opa-
ske nalezy ograniczy¢ obrzezem trawnikowym i oddzieli¢ od podtoza geowldkning filtracyjng o
gramaturze 150g/m2. Styki obrzezy nalezy odsuna¢ od siebie na odlegltos¢ ok 1em, w celu swobod-
nego odptywu wod opadowych. Na ciggach komunikacyjnych zaleca si¢ wykonac opaske z kostki
granitowej lub betonowej, uktadanej na podsypce piaskowej (bez dodatku cementu) w celu zapew-
nienia odparowywania wilgoci gromadzacej si¢ pod powierzchnig kostki. Grunt pod opaska nalezy
odpowiednio wyprofilowac.

6.13. Studzienki okienne

Studzienki okienne oczys$ci¢ z $mieci 1 liSci. Zaleganie materialu organicznego ktory magazynuje
wilgo¢, powoduje zawilgocenie muréw piwnicznych. W dnie studzienki osadzi¢ saczki odprowadza-
jace wody opadowe do kanalizacji deszczowej lub do gruntu.

6.14. Stolarka drzwiowa piwniczna

Podcia¢ dolng krawedz drzwi w celu zapewnienia prawidtowej cyrkulacji powietrza lub w dolne;j
czesci osadzi¢ kratki wentylacyjne. Powierzchnia czynna otwordéw wentylacyjnych powinna wyno-
si¢ co najmniej 0,022m?. Wymog podcigcia drzwi nie dotyczy stalowych drzwi szczennych do po-
mieszczen schronu.

6.15. Stolarka okienna
Okno, w ktérym jest porazony przez grzyb domowy ramiak okna wymieni¢ na nowe.

6.16. Wentylacja

Wykona¢ skuteczng wentylacje pomieszczen piwnicznych i sali dydaktycznych. W celu zapewnienia
odpowiedniego mikroklimatu nalezy zapewni¢ doplyw $§wiezego powietrza w ilosci min. 20 m3/h
na kazda przebywajaca osobe.

Dla zapewnienia wtasciwego mikroklimatu pomieszczen gospodarczych piwnicy dopuszczasie!?! do-
plyw $wiezego powietrza poprzez otwierane okna, a odptyw przez przewody wentylacji grawitacyj-
nej lub mechanicznej o dziataniu ciaglym, w ilo$ci co najmniej 0,3 wymian na godzing.

Wentylacja mechaniczna schronu winna by¢ wlaczana w celu przewietrzania pomieszczen. Pomiesz-
czeniu kuchni 1 tazienek wentylacja musi pracowaé podczas godzin pracy przedszkola i co najmniej
1 godzinne i ich jej zakonczeniu.

7. Wnioski koncowe

7.1. Ogolny stan techniczny obiektu jest sredni. Budynek nie spelnia wymagan podstawowych doty-
czacych odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych z powodu braku prawidlowe;
wentylacji budynku i niedostatecznej termomodernizacji przegrod budowalnych

7.2. W przypadku wystgpienia watpliwosci na etapie wykonawstwa robot remontowych opisanych w
niniejszym opracowaniu, nalezy si¢ zwréci¢ do autora o dodatkowe informacje lub wyjasnienia.

7.3. Prace renowacyjne winny by¢ wykonywane w okresie sprzyjajacych warunkow atmosferycz-
nych, umozliwiajacych naturalne wysychanie elementow, przy temperaturze powietrza przez
catg dob¢ nie mniejszej niz +5°C, przez ekipy specjalistyczne, posiadajace doswiadczenie w

2 PN-83/B-03430 Wentylacja w budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i uzytecznoéci publicznej. Wyma-
gania.
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realizacji robot remontowych, przeszkolone w stosowaniu systemow naprawczych przez produ-

centow.
7.4. Nowo wbudowywane materiaty uzyte do prac powinny posiada¢ deklaracje wiasciwosci uzytko-
wych dla wyrobow oznakowanych znakiem CE lub dopuszczenie do stosowania dla materiatow

oznakowanych znakiem B.
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