<,

Zatacznik @

Opis przedmiotu zamodwienia

461025

CPV (Wspdlny Stownik Zaméwien):

71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

1. Przedmiotem zaméwienia jest Wykonanie dokumentacji projektowo - kosztorysowej
zagospodarowania terenu w celu utworzenia kompleksu rekreacyjnego przy leziorze
Pawtowskim — skrzyzowanie ul. Jeziornej z ul. Strumykowa — etap 1 w tomiankach
wramach zadania inwestycyjnego pn. Realizacja biekitno-zielonej infrastruktury
na terenie gminy tomianki - zad. 2021/03 w formie opracowania dla:

1) Etap | — Wykonanie wielowariantowej koncepcji wraz z wizualizacjami,

2) Etap Il — Wykonanie projektu budowlanego zagospodarowania wraz z prawomocnym

pozwoleniem na budowe.

2. W ramach Przedmiotu Zamoéwienia nalezy uwzgledni¢ m.in.:

przygotowanie inwentaryzacji (stan obecny przed zagospodarowaniem) dziatek 212,
77 obreb 0006 oraz 581/7, 583/15, 584/15, 585/15, 586/15, 587/15, 586/16, 587/16
obreb 0010 w tomiankach w zakresie zieleni, uksztattowania terenu, oraz
zidentyfikowac wloty elementéw kanalizacji deszczowej (przepusty),

uwzglednienie w projekcie Koncepcji zagospodarowania terenu w celu utworzenia
kompleksu rekreacyjnego — Zatgcznik 2,

wykonanie wielowariantowej koncepcji {3 wersje) wraz z wizualizacjami
fotorealistycznymi i izometrycznymi (co najmniej 6 szt. na kazdy wariant). W ramach
prac koncepcyjnych naleiy zaplanowal takie zagospodarowanie dziatek, ktére
umozliwi bezpieczne wykorzystanie terenu na cele publiczne - ogélnodostepne,
wykonanie prezentacji zawierajacej koncepcje wielobranzowa wraz z opisem
rozwigzan i wizualizacji,

przeanalizowanie na etapie koncepcji rozwigzan z zakresu oswietlenia, odwodnienia
i nawodnienia (uwzgledniajace retencje sztuczng i naturalna),

przeprowadzenie co najmniej 2 spotkan informacyjnych z mieszkaricami w terminie
i miejscu uzgodnionym z Zamawiajacym,

wykonanie projektu budowlanego zagospodarowania dziatek 212, 77 obreb 0006
oraz 581/7, 583/15, 584/15, 585/15, 586/15, 587/15, 586/16, 587/16 obreb 0010
jako teren rekreacji i wypoczynku dostepny dla mieszkaficdw wraz z zachowaniem
funkcji retencyjnej rowu Strugi Dziekanowskiej, projektem uksztaftowania terenu,
projektem szaty roslinnej oraz projektem elementéw matej architektury — zakres
opracowania Etapu 1 (obszar A, B, C} - Zatacznik 1,

wykonanie projektow instalacji: nawadniajgcej, odwadniajacej, oswietleniowe;j,
technologii LED w ramach instalacji oswietleniowej,

w pracach nad Przedmiotem Zamdéwienia Koncepcji zagospodarowania terenu w celu
utworzenia kompleksu rekreacyjnego — Zatacznik 2,



¢ przygotowanie dokumentéw i wnioskéw w zakresie uzyskania przez Zamawiajacego
warunkéw, decyzji, opinii, uzgodnien niezbednych dla otrzymania przez
Zamawiajacego zgody na realizacje inwestycji/ pozwolenia na budowe,

* przygotowanie i zloienie kompletnego wniosku do Woydzialu Architektury
i Budownictwa w Ozarowie Mazowieckim,

¢ uzupetnienie dokumentacji na wniosek/postanowienie Starostwa,

» wykonanie przedmiaru robét i kosztorysu inwestorskiego,

¢ wykonanie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych
(STWOIR),

e opracowanie projektu budowlanego.

® wykonania Przedmiotu Zaméwienia w wersji papierowej (4 egzemplarze) oraz w
wersji elektronicznej (4 egzemparze na nosniku typu Pendrive oraz 4 egzemplarze na
plycie CD) w formatach *pdf, *docx; *ath, *xlsx, *dwg, *dxf.

Uwagal Formy elektroniczna i papierowa sporzadzonej dokumentacji musza by¢

jednakowe. Brak tej zgodnosci moze byé podstawa nieodebrania przez Zamawiajacego

etapu wykonania Zaméwienia. Wykonawca dostarczy opracowanie w formie
elektronicznej nie zabezpieczonej hastami, na ptycie CD. Przygotowujac pliki pdf nalezy

pamigta¢ o maksymalnym dopuszczalnym rozmiarze kazdego pojedynczego pliku, tj. 50

MB.

e uzyskanie niezbednego wuzgodnienia (jesli bedzie taka potrzeba réwniez
z wtascicielami dziatek), w tym uzgodnien branzowych na trasie projektowanej drogi
wraz 2z urzadzeniami towarzyszacymi zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
w przypadku koniecznosci - uzyskanie odstepstw od przepiséw techniczno -
budowlanych,

e w przypadku stwierdzenia w obrebie planowanej inwestycji {w szczegélnosci
w obrebie przeznaczonych do usunigcia zadrzewien) wystepowania gatunkéw roélin,
grzybdw oraz zwierzat stanowiacych przedmiot ochrony prawnej, Wykonawca
zobowigzany jest do sporzadzenia materiatéw niezbednych do uzyskania decyzji
zezwalajacych na odstepstwa od obowigzujacych zakazéw w rozumieniu art. 51, 52 i
56 ustawy o ochronie przyrody oraz uzyskac niezbedne zgody (decyzje derogacyjne)
zezwalajace na odstepstwa od zakazdw obowiazujgcych w stosunku do gatunkéw
chronionych. Sporzadzone wnioski o uzyskanie decyzji derogacyjnych nalezy uzgodnic¢
z Zamawiajgcym,

e na zyczenie Zamawiajgcego dokonanie aktualizacji kosztoryséw inwestorskich
w okresie 2 lat od daty wykonania przedmiotu zaméwienia.

3. Projekt budowlany:
Projekt budowlany nalezy realizowaé¢ na podstawie jednego wariantu koncepcji. Wybory

wariantu koncepcji do realizacji projektu budowlanego dokona Zamawiajacy. Projekt
budowlany musi uwzgledniaé takze zatozenia z Koncepcji zagospodarowania terenu w celu
utworzenia kompleksu rekreacyjnego — Zatgcznik 2.

4. Terminy



Wykonawca w terminie 20 dni roboczych od daty zawarcia umowy przedfozy
Zamawiajgcemu wielowariantowg koncepcje wraz z wizualizacjami.

W terminie 14 dni kalendarzowych od daty przedtozenia wielowariantowej koncepcji
Zamawiajacemu — Wykonawca w uzgodnieniu z Zamawiajacy przeprowadzi spotkania
informacyjne. Ze spotkarn Wykonawca przygotuje pisemny raport z wykazem uwag do
kazdego wariantu, analiza SWOT kazdego wariantu i rekomendacja Wykonawcy
wariantu do dalszej realizacji.

W terminie 21 dni kalendarzowych Zamawiajagcy dokona wyboru jednego
z wariantéw koncepcii do dalszego opracowania projektu budowlanego.

W przypadku zgtoszenia przez Zamawiajgcego uwag do wybranego wariantu
koncepcji, Wykonawca ma obowigzek w ciggu 14 dni kalendarzowych od daty
zgloszenia uwag, przediozy¢ do akceptacji poprawiong koncepcje. W takim przypadku
Zamawiajagcemu ponownie przystuguje prawo ustosunkowania sie do nowej
koncepcji w terminie 14 dni kalendarzowych.

Uwaga! Jako Etap | traktowane bedzie pierwsze ztozenie wielowariantowej koncepcji wraz

z wizualizacjami, o ktdrej mowa w pierwszym tirecie niniejszego punktu. Niezaleinie od
odbioru Etapu | Wykonawca w przypadku zgloszenia uwag zgodnie z niniejszym punktem
bedzie zobligowany do ich uwzglednienia i naniesienia na wielowariantowa koncepcje

w trakcie Etapu Il.

5. Zakres dokumentacji projektowej obejmuje:

plan zagospodarowania terenu w skali 1:500,

mape do celéw projektowych z zaznaczonymi granicami dziatek,

mape z dokonanymi podziatami dziatek wraz z ich powierzchnia oraz z zestawieniem
wtascicieli gruntdw objetych projektem (jesli bedzie taka potrzeba) — 5 egz. wraz
z wersjg elektroniczng,

badania geologiczne,

projekt budowlany,

projekt techniczny,

projekt szaty roslinnej uzgodniony przez RO$ Urzedu Miejskiego w tomiankach wraz z
wykazem drzew przewidzianych do wycinki oraz ewentualnego planu nasadzen
zastepczych w uzgodnieniu z Zamawiajgcym,

przedmiar robét,

kosztorys inwestorski,

specyfikacje techniczng wykonania i odbioru robét,

informacje BIOZ,

uzgodnienia z odpowiednimi instytucjami, wtascicielami sieci,

operat wodnoprawny wraz z uzyskaniem pozwolenia wodnoprawnego,

uzyskanie prawomocnego pozwolenia na budowe.

UWAGA! Z wyjatkiem tiretu 3 niniejszego punktu, dokumentacje nalezy wykonaé w

formatach i liczbie okreslonych w pkt 2 tiret 16.



6.

10.

Zastosowane w dokumentacji rozwiazania tj. np. parametry techniczne, ekologiczne musza
by¢ zgodne z obowiazujgcymi normami, Prawem budowlanym i dyrektywami Unii
Europejskiej oraz obowiazujacymi przepisami w zakresie realizacji przedmiotu zamoéwienia.
Wykonawca zobowiazuje sie uwzgledni¢ zasady ustawy Prawo zamodwien publicznych
w szczegolnosci zasade uczciwej konkurencji. W celu whasciwego opisu zastosowanych
w dokumentacji projektowej produktow, materiatéw i urzadzen projektowanych rozwigzan
Wykonawca wskaze cechy charakterystyczne, funkcjonalne, iywotnoé¢ produktu i inne
wazne dla funkcjonowania projektowanych obiektéw. Niedopuszczalne jest postugiwanie sie
znakiem towarowym, typem, marka, patentem pochodzenia, nazwa producenta itp.,

Dokumentacja projektowa musi by¢ zgodna z obowigzujgcymi przepisami na dzier skladania
jej u Zamawiajacego.

Wykonawca zobowigzuje sie¢ w terminie do 3 dni od daty otrzymania do udzielania
odpowiedzi i wyjasnien na ewentualne zapytania wykonawcdw, jakie moga wptynac podczas
ogtoszenia przetargu nieograniczonego na roboty budowlane na podstawie opracowanej
przez niego dokumentacji projektowe;.

Wykonawca dotaczy do opracowanej dokumentacji projektowej pisemne oswiadczenie,

ze dokumentacija zostata opracowana zgodnie z umowa oraz obowiazujacymi w tym zakresie

przepisami techniczno-budowlanymi oraz ze jest w stanie kompletnym z punktu widzenia

celu, ktéremu ma stuzyé.

Oprawa Opracowan:

Poszczegblne elementy opracowania koncepcja/projekt oddzielnie oprawione nalezy
dostarczy¢ Zamawiajacemu w walizkach  {teczkach} z uchwytami (utatwiajacymi
przenoszenie). Egzemplarze opracowania nalezy ponumerowaé¢ w widocznym miejscu —
zarowno walizki jak i poszczegélne elementy znajdujace sie w walizkach.

Wymaga sig, aby dokumentacja byla zamieszczona w trwatych teczkach zbiorczych
{umotliwiajgcych wielokrotne uzytkowanie) z przyklejonymi kartami tytutowymi na kazde]
stronie oraz ze spisem zawartosci zamieszczonym od wewnatrz.

Dokumentacja ziozona do formatu A4, zapewniajacy mozliwos¢ wielokrotnego uzytkowania
dokumentaciji.

Zataczniki do OPZ:
1. Zakres opracowania etapu 1 (obszar A, B, C)

2. Koncepcji zagospodarowania terenu w celu utworzenia kompleksu rekreacyjnego
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Tytut: Koncepcja zagospodarowania terenu w celu utworzenia
kompleksu rekreacyjnego
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Etap | koncepcji utworzenia nowej blekitno-zielonej przestrzeni  publicznej

przy lez. Pawlowskim sklada sig z trzech obszaréw leiacych przy skrzyzowaniu ul. Jeziornej
z ul. Strumykowaq. Obszar A i B znajduje sie w miejskiej cze$ci gminy tomianki (obreb geodezyjny
4.0006), obszar C w wiejskiej czesci (obregb geodezyjny 5.0010 — tomianki Dolne).
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lokalizacja obszaru wyznaczonego
do przeprowadzenia prac
koncepcyjnych dot.
zagospodarowania terenu w celu
utworzenia kompleksu
rekreacyjnego

granice obrebdw geodezyinych




Widok 3D z ok. 2014 r. — google Earth
{https.//www.gooale.pl/intl/pi/earth
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2.1. Etapli
2.1.1. A-Dziatka ewidencyjna nr 212, obreb 4.0006 {oznaczenie w mpzp: 3ZP/WS} - 4974m?
B - Dziatka ewidencyjna nr 77, obreb 4.0006 (oznaczenie w mpzp: 2ZP/WS) —3028m?
e MPZP ,tomianki Centrum” Uchwala Nr LV/414/2010 z dnia 04.11.2010 r.
e Przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej z uktadem zbiornikéw i ciekéw
wodnych starorzeczy;

*  Funkcje towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
o place zabaw dia dzieci;



(o

urzgdzenia obslugi ruchu rekreacyjnego iturystycznego: $cieiki przyrodnicze, $ciezki
rowerowe, trasy do jazdy konnej, ciggi piesze, itp.;

obiekty i urzadzenia techniczne stuzgce obstudze i utrzymaniu terenu, w tym sanitariaty.
Wybrane zapisy ww. MPZP:

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90% (powierzchnia biologicznie
czynna - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy niezabudowany i nie stanowigcy
nawierzchni dojazddw, dojsc¢ pieszych, taraséw i stropodachdw, pokryty roslinnoscig lub
wodg powierzchniowq, a takie 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachdw o
powierzchni nie mniejszej niz 10m? urzgdzonych jako stale trawniki fub kwietniki na
podiozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje);

dopuszcza sie niekubaturowe urzadzenia do obstugi ruchu rekreacyjnego i turystycznego
w szczegolnosci: Sciezki, tablice edukacyjne, place piknikowe, pomosty itp.;

w celu ochrony ukdadu starorzeczy Wisty tereny uznaje si¢ w catoéci za obszary
wymagajgce przeksztalcen i rekultywacji;

w projekcie rekultywacji terenu w szczegélnosci nalezy uwzglednié:

dla terenu 1ZP/WS przeprowadzenie specjalistycznych badan gruntu i wody na obecnoéé
arsenu i chromu,

dla terenu 17ZP/WS wyeliminowanie groZby ewentualnego rozprzestrzeniania sie
zwiazkéw chromu i arsenu w przypadku stwierdzenia ich obecnoéci,

w miare mozliwosci odtworzenie naturalnej rzeiby terenu poprzez usuniecie z terenu
zbiornikéw odpadéw i gruzu,

oczyszczenie den zbiornikdw i ciekow, polaczone z bagrowaniem brzegdw,

stworzenie warunkéw do podwyiszenia lustra wody w ukladzie zbiornikdéw i ciekéw
wodnych do poziomu optymalnego dla siedlisk,

zabiegi przedwietlajace i konserwacyjne zachowanego drzewostanu,
uzupelniajace nasadzenia z uwzglednieniem wymagan siedlisk wodno- blotnych,

2.1.2. C- Dziatki ewidencyjne nr 581/7, 583/15, 584/15, 585/15, 586/15, 586/16, 587/15 i

587/16, obreb 5.0010 (0znaczenie w mpzp: ZP) — 1227 m? (powierzchnia pod ZP)
MPZP ,Jeziorna” Uchwata Nr XX11/284/2017 z dnia 02.02.2017 r.
Przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej
Wybrane zapisy ww. MPZP:
Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80% (powierzchnia
biologicznie czynna — czes¢ powierzchni dziatki budowlanej z naturaing wegetacjg roslin
lub urzqdzona w sposéb zapewniajgcy wieloletniq wegetacje roslin oraz powierzchnia
zbiornikdw | ciekéw wodnych. Za powierzchnie biologicznie czynng nie uznaje sie w
szczegdinosci ogroddw na tarasach, na dachach oraz parkingéw {miejsc do parkowania) i
miejsc postoju dia samochodéw. W przypadku rodzinnych ogrodéw dziatkowych
powierzchnia biologicznie czynna odpowiednio dotyczy dziatki w rozumieniu przepiséw o
rodzinnych ogrodach dziatkowych);
zakaz zabudowy budynkami;
dopuszcza sig lokalizacje: placéw zabaw dla dzieci, ciaggéw pieszych i éciezek rowerowych
oraz ohiektéw matej architektury;
dopuszcza sie przebudowe rowu, ze zmiang trasy przebiegu rowu, z uwzglednieniem
nastepujgcych wymagan:
nakaz utrzymania ciggtosci przeptywu rowu przez obszar objety planem,




- minimalne parametry rowu: szerokos$¢ koryta rowu gérg nie mniejsza niz 4,0 m, szerokosd
dna rowu nie mniejsza niz 1,0 m, zaglebienie dna koryta nie mniejsza niz 1,0 m.

3.1. Etap|
3.1.1. Dziatka ewidencyjna nr 212, obreb 4.0006

Lp. Przyblizony zakres robét sporzadzony na podstawie koncepcji Podgladowe dane
liczbowe
1 Ogledziny terenu w celu inwentaryzacji fauny i flory. Powierzchnia  terenu
4974 m?

Gospodarka drzewostanem:

1. Wskazanie drzew/krzewtdw cennych - do adaptacji {do usuniecia
tylko w koniecznosci).
2.  Wskazanie drzew/krzewdw do usuniecia.

2 Wykonanie chodnika z kostki betonowej lub kamiennej. 398 m?

Projekt powinien uwzgledni¢ drzewa wskazane jako cenne do
zachowania/adaptacji.

3 Zaprojektowanie i wykonanie ktadki/podestu. 192 m?
Powinny by¢ spetnione wymogi BHP. +ok. 10 m? - nad rowem

Kolorystyka naturalna.

4 Stojaki na rowery lub wiata rowerowa. min. na 30 rowerdw

Moie sktadac sie z 2 czesci, tzn. np. 2 stojakifwiaty na 15 roweréw,

5 Wyczyszczenie i pogiebienie terenu. ok. 453 m?

6 Mata architektura:
tawki ok. 4 - 6 szt.
kosze na $mieci, .

opcjonalnie: stét przy fawce lub stolik z mozliwoscia gry np. szachy

7 Ogrodzenie panelowe ok. 127 m

8 Nasadzenia drzew, krzewdéw i bylin - gatunki rodzime odpowiednie do | -
danego siedliska.




3.1.2. Dzistka ewidencyjna nr 77, obreb 4.0006

Lp. Przyblizony zakres robdt sporzadzony na podstawie koncepcji Podgladowe dane
liczbowe
1 Ogledziny terenu w celu inwentaryzacji fauny i flory. Powierzchnia  terenu
3017 m?
Gospodarka drzewostanem:
1. Wskazanie drzew/krzewdw cennych - do adaptacji (do usuniecia
tylko w koniecznosci).
2. Wskazanie drzew/krzewdw do usuniecia,
2 Wykananie chodnika z kostki betonowej lub kamiennej. 159 m?
Projekt powinien uwzglednié drzewa wskazane jako cenne do
zachowania/adaptacji.
3 Zaprojektowanie i wykonanie ktadki/podestu. 108 m?
Powinny by¢ spelnione wymogi BHP.
Kolorystyka naturalna.
4 Wyczyszczenie i pogiebienie terenu . ok. 422 m?
5 Mata architektura:
tawki ok. 4 - 6 szt.
kosze na $mieci, -
opcjonalnie: stét przy tawce lub stolik z moiliwoscig gry np. szachy
6 Nasadzenia drzew, krzewdw i bylin — gatunki rodzime odpowiednie do
danego siedliska.
3.1.3. Dziatki ewidencyjne nr 581/7, 583/15, 584/15, 585/15, 586/15, 586/16, 587/15 i
587/16, obreb 5.0010
Lp. Przyblizony 2akres robdt sporzadzony na podstawie koncepcji Podgladowe dane
liczbowe
1 Ogledziny terenu w celu inwentaryzacji fauny i flory. Powierzchnia terenu
1227 m?
Wskazanie drzew/krzewdw cennych — do pozostawienia (do usuniecia tylko
w koniecznosci).
Wskazanie drzew/krzewdw do usuniecia.
2 Wykonanie chodnika z kostki betonowej lub kamiennej. 224 m?

Projekt uwzgledni¢ drzewa wskazane cenne do

zachowania/adaptacji.

powinien jako




3 Mata architektura:
tawki ok. 4 szt.
kasze na smieci, S

opcjonalnie: stét przy tawce lub stolik z mozliwoscig gry np. szachy

4 Ogrodzenie panelowe ok.91m

5 Nasadzenia drzew, krzewdw i bylin — gatunki rodzime odpowiednie do
danego siedliska.

3.2. Pozostate wytyczne dla wszystkich obszarow:
3.2.1. Gminne programy

-~ Przy nasadzeniach drzew, krzewdw i bylin naleiy uwzglednié zapisy ,Opracowanie standardéw
zarzadzania zielenig ze szczegélnym uwzglednieniem drzew na terenie gminy tomianki” przyjetych
Uchwatg Rady Miejskiej w tomiankach LXVII/510/2022 z dnia 22.11.2022 r.

- W projekcie naleiy uwzgledni¢ wytyczne ,Miejskiego Planu Adaptacji do zmian klimatu dla Gminy
tomianki” przyjetego Uchwalg Rady Miejskiej w tomiankach LVI/449/2022 z dnia 28.04.2022 r.

3.2.2. QOswietlenie

Osdwietlenie wzdluz chodnikéw i przy strategicznych miejscach (wiata rowerowa,
ktadka/podest, przejécie przez ulice Strumykowa i Jeziorna — potgczenie obszaréw). tacznie do 15 pkt
oswietleniowych z dopuszczeniem oswietlenia solarnego wspomaganego w okresie zimowym energig
elektryczng z sieci.

3.2.3. Mala retencja

Zastosowanie w projekcie rozwigzan i technologii sprzyjajgcych matej retencji np. niecki lub
ogrody deszczowe, przy uwzglednieniu naturalnego uksztattowania terenu.

3.2.4. Tablice edukacyjne
5 tablic edukacyjnych o tematyce:
- niecki;
- matej retencji;
- wystepujacych w gminie gatunkéw ptakéw;
- wystepujacych w gminie roslinnosci trawiastej
- regulaminy/inne.

Ostateczna tresc tablic do uzgodnienia z inwestorem.



3.2.5. NaleZy uzgodnic projekt z Zarzadca drdg ul. Strumykowe;j i ul. Jeziornej.

3.2.6. Oprocz utworzenia nowej blekitno-zielonej przestrzeni publicznej na ww. obszarach
(A, B 1 C), celem jest réwniez pdiniejsze potaczenie funkcjonalno-przestrzenie
z obszarami lezgcymi wzdtuz ul. Strumykowej, za istniejacymi kortami tenisowymi.
Stanowito by to Etap I i Il utworzenia kompleksu rekreacyjno — sportowego.
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